Fran: Petra Jablonski

Till: KFE

Arende: VB: SV: Forrad

Datum: den 26 september 2016 11:28:33
Bilagor: Hyresavtal ASS.pdf

For diarieforing gallande Avlidna Salakonstnarers Sallskap och hyres- och lokalbidrag ansokan.
Fragan gar nu till namnden.

Fran: johnny.ekman@jul-igen.nu [mailto:johnny.ekman@jul-igen.nu]
Skickat: den 25 september 2016 07:42

Till: Petra Jablonski

Amne: RE: SV: Forrad

Hej Petra!

Har kommer vart hyresavtal med Connbeck Fastigheter AB om hyra av forradsrum pa
Drottninggatan 11. Vi hyr det fran 1 oktober 2016 till en arlig hyra av 9 281 kr. Hyresavin
bifogas (sist i dokumentet).

Hyran betalas kvartalsvis i forskott. Vi ansoker om 80 %-igt hyresbidrag for tiden 1
oktober 2016 - 30 september 2017.

Vi har forstatt att bidraget betalas ut i efterskott. Betyder det att vi far 1 856 kr efter varje
kvartal eller 7 424 kr efter avtalstidens utgang 30 september 2017?

Hélsningar

Avlidna Salakonstnéarers Sallskap
Johnny Ekman

Dammgatan 19, 733 38 Sala
070-742 54 59

http://www.jul-igen.nu

----- Original Message -----
From: Petra Jablonski [mailto:Petra.Jablonski@sala.se]

To: johnny.ekman@jul-igen.nu
Sent: Mon, 19 Sep 2016 07:26:19 +0000

Subject: SV: Forrad

Hej Johnny,

Lokal och hyresbidraget séker man arsvis.

Och man erhaller bidraget i efterskott baserat pa kostnaderna.
Viktigt att fortydliga att det ar en max grans pa 10 500kr

Mvh Petra Jablonski


mailto:/O=FIRST ORGANIZATION/OU=EXCHANGE ADMINISTRATIVE GROUP (FYDIBOHF23SPDLT)/CN=RECIPIENTS/CN=PETRA JABLONSKI7A4
mailto:kulturfritid@sala.se
http://www.jul-igen.nu/
mailto:Petra.Jablonski@sala.se
mailto:johnny.ekman@jul-igen.nu
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Sida 1/4
HYRESKONTRAKT Nr PRO 12-PRO 12-529-4
FOR LOKAL
2016-09-21
X Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler.
Hyresvird Connbec Fastigheter AB | Telefon | Organisationsnr
Agueligatan 17 733 30 SALA 0224-17404 556723-1534
P—— Avlidna salakonstnarers séllskap Thomas Kumlin | Telefon | Personnr/orgnr
Krokusg 13 733 37 SALA Jonny 0707425459 802495-0571
|Telefon , Personnr/orgnr
Lokalens adress | ©MMun | Fastighetsbeteckning
Sala Proberaren 12
mm Gata | Trappor | Objekt nr
Drottninggatan 11 1 529
Aviseringsadress
Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéandas till:
Lokalens skick
och anvandning
Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
Lokalens storlek | o5 | my plan |m plan |m? plan |m plan |m Totaltcamz  10.2

och omfattning

Angivna areor

har D har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmaétt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra. l_éilaga
D Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats a bifogade ritning(ar).
Parkerings- Garage-

Tillfart for bil Plats for plats(er) for plats(er) for

fér i- och Plats skyltskap/
D urlastning for skylt automat D bil(ar) D bil(ar) D

T ———— Lokalen uthyrs Bilaga
: utan sérskild for verksamheten avsedd inredning | [[] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till folid av hyresgéstens atgérder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sarskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger

Ledningar for
till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

telefoni

D Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatoren anger till de stllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden véljer.

Ledningar

for data

kommunikation
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors

och bekostas av hyresgéasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Hyrestid Fran och med den ITI” och med den
2016-10-01

Uppsagningstid/

Forlangningstid | Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 6 manader fore den avtalade hyrestidens utgang
i annat fall &r kontraktet forlangt med 36 manader for varje gang.

Varme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av hyresvarden D hyresgéasten
Varmvatten tillhandahalles Dhela aret D inte alls D

Sign / Sign

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet. (:r






HYRESKONTRAKT Sida 2/4

Nr PRO 12-PRO 12-529-4

FOR LOKAL
X Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten giller.
Kronor
Hyra
9 281,00 per ar utgérande total hyra [ hyra exki nedan markerade tilldgg
Index-klausul B | Bllaga
EI Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
Kostnad for I Bilaga
varme och
varmvatten Bransle/Varmetillagg utgér i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad for IBitaga
Va-tillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
IBilaga

Kyla/Ventilation

Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations-

O

anliggning ersétts i enlighet med bifogde klausul

El

=

ingar i hyran E] hyresgasten har eget abonnemang

Trapp-stadning

ingar i hyran D ombesorjs och bekostas av hyresgésten

Emballage och
sophamtning

| den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall | avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning

D ingar i hyran
ombesbrjs och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahélla sopkérl och erforderligt soputrymme)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

O

D hushallsavfall D lysror D harda plastférpackningar
D grovsopor D metallférpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
D komposterbart avfall [:] ofargade glasférpackningar D
D tidningspapper D fargade glasforpackningar D
D batterier D pappforpackningar D
Snérajning och |Bilaga
sandning ingar i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgasten D enl bil
Fastighetsskatt | Bilaga
ingar i hyran D erséattning harfor erlaggs enligt sérskild dverenskommelse
Mervirdesskatt D Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlagga vid
{moms) varje tillfalle gallande moms.

D Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pé hyra, pa i fdrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (&aven upplatelse till
eget bolag), eller 6verlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnads6kning som
foljer av hyresvardens férlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

. Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje | Bankgiro nr | PlusGiro nr
Hyrans betalning
kalenderkvartals  bérjan genom inséttning pa 231-2775
Rinta Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersattning fér inkassokostnader m m. Ersattning fér paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
paminnelse forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet. / L:
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Sida 3/4
Nr PRO 12-PRO 12-529-4

X Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten géller.

Oforutsedda

kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inforande eller hojning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga ersattning till hyresvérden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsokningen. For e uthyrd lokal gors darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med Gverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erliggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.

Underhallmm

Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall [ Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga
Dav lokalerna och av honom tillhandahallen inredning
Hyresgéastens underhallsskyldighet omfattar darutéver | Bilaga
Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhail

av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvérden.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga

EI Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvarden att i fsrekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten 4ger ej ratt att utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se il att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhorig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej &tgardat fel och brister ger hyresvarden ratt att péa hyresgastens bekostnad utfora sddana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas It tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till folid harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavagift eller tilldggsavaift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning av
hyra

Hyresgéasten har inte rétt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet. « 0

D Hyresgastens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna Bilaga

eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav Det aligger iz
i att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljs- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Onyresvarden [ hyresgasten Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet. C
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HYRESKONTRAKT Sida 4/4

PRO 12-PRO 12-529-4
FOR LOKAL Nr

X Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten galler.

Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att

Skyltar, » : oo P - A

maxkiser, hyresvérden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
fonster, dorrar avflyttning aligger det hyresgésten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

etc

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppséatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsrétt att uppsatta automater och skyltskap a ifrdgavarande vaggar.

D Hyresvarden

Hyresgasten svarar for skador pa grund av averkan pa fénster D skyltfonster D entréddrrar

D skyltar D

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och
D entréddrrar.

Lasancrdningar Det aligger att utrusta lokalerna med s&dana las- och stéldskyddsanordningar
D Hyresvarden Hyresgasten som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.
Force majeure Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans ataganden

inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sikerhet Forutsattning for detta avtals giltighet ar att sakerhet i form av ] Bilaga
E] Borgen D Bankgaranti D lamnas senast den
Sirskilda 1st nyckel till entre’ Bilaga

bestammelser 1st nyckel till stora lokalen
1st nyckel till rum

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr o m detta avtals ikrafttradande.
. Ort/datum Ort/datum
Underskrift 3
SALA 2016-09-21 // SALA 2016-09-21

2
Hyresvard .
//

Hyresrg;}'zs’t“" / Vo I Personnr/orgnr

IR gu— focnmcmean,

nbec Fastigheter AB

(e
o

Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktét att galla

Overens- S ¢ e
kommelse om fromden till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.
avilyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt verlates
fromden pa
Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgéast lPersonnr/orgnr
Ovanstaende- Crlidam Hyresvard
overlatelse
godkannes

Sign | Sign
Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet. / e






FAKTURA Sida: 1 (1)

Connbec Fastigheter AB Avlidna salakonstndrers séllskap

Thomas Kumlin
Agueligatan 17 Krokusg 13
733 30 SALA 733 37 SALA
Avidatum 2016-09-21  Avinr 5938
Specifikation Period Objektnummer Radbelopp
Hyra for Kvartal 4 - 2016 Kvartal4 ~ PRO 12-529 2 320,25
Oresutjimning -0,25
Drdjsmalsrinta 8% oOver gillande referensrénta. Att betala 2 320,00
Vi har F-skattebevis Forfallodatum 2016-09-30
Connbec Fastigheter AB Orgnr 556723-1534 PlusGiro

Tele 0224-17404
Fax 0224-17404
Momsregnr 556723-1534

Agueligatan 17
733 30 SALA
Gunnar Isacsson

Ebankgirot

Bankgiro 231-2775

INBETALNING / GIRERING AVI

BG 130 spec 32144 dec 08

Avinr: 5938, Att betala: 2 320,00

Forfallodatum: 2016-09-30, Avidatum: 2016-09-21
Fastighet: Proberaren 12

Objekt: 529, Drottninggatan 11, Typ: Annan lokal
Kvartal 4 - 2016

Betalningsavséandare

Avlidna salakonstnérers sdllskap
Thomas Kumlin

Krokusg 13

733 37 SALA

Betalningsmottagare

Connbec Fastigheter AB

Inbetalningsavgift
(ifylls av banken)

Fran bankgironr (vid girering) Belopp - ange alltid kronor och 6re

Till bankgironr (ifylls alltid)

2 320,00

231-2775

2312775 H44H







Fran: johnny.ekman@jul-igen.nu [mailto:johnny.ekman@jul-igen.nu]
Skickat: den 16 september 2016 21:37

Till: Petra Jablonski
Amne: RE: Forréd

Hej Petra!
Mycket intressant. Ar kommunens 80 %-iga bidrag 'flerdrigt’, d.v.s. &ven kommande &ar?

Vi har forfragan ute hos flera fastighetsagare, bl.a. Salabostader. Jag antar att det 80 %-iga
kommunala stodet inte enbart galler lokaler hos Sala Forradshotell?

Hélsningar
Johnny E

----- Original Message -----
From: Petra Jablonski [mailto:Petra.Jablonski@sala.se]

To: johnny.ekman@jul-igen.nu
Sent: Fri, 16 Sep 2016 12:07:52 +0000

Subject: Forrad

Hej Johnny,

Pa er forfragan gallande forrad for malningar, sa har vi har tittat pa ett flertal lokaler som
tyvarr inte fungerar. Vi har titta pa bl a pa Kaplanen,

lokaler under skola och i bibliotekets kallare.

Det vi kan rekommenderar ar att hyra forrad hos Sala Férradshotell och att kommunen star
for 80% av kostnaden, max 10.500 kr/ar.
Ev resterande kostnad star foreningen sjélva for.

Se priser nedan:

http://www.salaforradshotell.se/priser/

Detta innebér att vid 10 kvm bekostar foreningen 8.580 kr/ar
Alt vid 7,5 kvm bekostar foreningen 5.700 kr/ar

Staller ni er positiva till denna losning, sa hor av er. | sa fall behéver vi ett hyreskontakt av
er.

Med vénlig halsning,
Petra Jablonski

Kulturutvecklare Sala Kommun
0224-747711
petra.jablonski@sala.se

www.sala.se

SALA KOMMUN
Kultur- och fritidskontoret
Norra Esplanaden 5

733 38 Sala


mailto:johnny.ekman@jul-igen.nu
mailto:johnny.ekman@jul-igen.nu
mailto:Petra.Jablonski@sala.se
mailto:johnny.ekman@jul-igen.nu
http://www.salaforradshotell.se/priser/
mailto:petra.jablonski@sala.se
http://www.sala.se/
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Sida 1/4
HYRESKONTRAKT Nr PRO 12-PRO 12-529-4
FOR LOKAL
2016-09-21
[X] Kryss i ruta innebir att den darefter féljande texten giller.
Hyresvird Connbec Fastigheter AB I Telefon |Organisationsnr
Agueligatan 17 733 30 SALA 0224-17404 556723-1534
——— Avlidna salakonstnarers sallskap Thomas Kumlin [ Telefon | Personnriorgnr
Krokusg 13 733 37 SALA Jonny 0707425459 802495-0571
[Telefon | Personnriorgnr
= 7
FeiPalens:adiess Kommun |Fastig etsbeteckning
Sala Proberaren 12
mm Gata | Trappor I Objekt nr
Drottninggatan 11 1 529
Aviseringsadress
Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
Lokalens skick
och anvandning
Butiksarea i Kontorsarea i . Lagerarea i Ovrig area
Lokalens storlek | o0 | 2 plan |m? plan |m? plan |m plan | m? Totaltcamz  10.2

och omfattning

Angivna areor

har [] har inte infér avtalets tecknande gemensamt matts upp.
Om i avtalet angiven area avviker frAn uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra. |_Bilaga
D Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar).
Parkerings- Garage-

Tillfart for bil Plats for plats(er) for plats(er) for

for i- och Plats skyltskap/
D urlastning for skylt automat EI bil(ar) D bil(ar) D

. Lokalen uthyrs Bilaga
9 utan sarskild for verksamheten avsedd inredning J [] med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan tverenskommelse tréffats, bortfora honom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besikining av lokalerna.

Om till folid av hyresgastens atgérder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sarskilt dverenskommits att hyresvérden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger

Ledningar for
till de stallen i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden véljer.

telefoni

l:l Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Hyresgisten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

Ledningar

for data

kommunikation
D Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfirs
och bekostas av hyresgésten men skall ske | samrad med hyresvarden.

Till och med d

Hyrestid Frén och med den | il och med den
2016-10-01

Uppsagningstid/!

Forldngningstid | Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 6 manader fore den avtalade hyrestidens utgang
i annat fall &r kontraktet forlangt med 36 manader_fér varje gang.

Virme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjes av hyresvarden D hyresgasten
Varmvatten tillhandahalles D hela aret D inte alls D

Sign / Sign
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FOR LOKAL
B4 Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler.
Hyra Kronor
9 281,00 per ar utgorande total hyra D hyra exkl nedan markerade tilligg
index-klausul | Bilaga
D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifegade indexklausul
Kostnad for ‘ Bilaga
varme och
varmvatten D Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
[Bilaga
VA-kostnad for ;
D Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kyla/Ventilation Kostnader for drift av sarskild kvl- och ventilations- | Bilaga
D anlaggning ersatts i enlighet med bifogde klausul
El
ingar i hyran D hyresgasten har eget abonnemang
Trapp-stadning
ingar i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgésten

Emballage och
sophamtning

1

O

| den omfattning det 4ligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall | avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
yiterligare kallsortering som hyresvérden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning

ingar i hyran

ombesbris och bekostas av hyresgésten (dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla sopkérl och erforderligt soputrymme)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

D hushallsavfall D lysror D harda plastforpackningar

] grovsopor [ metalifsrpackningar [] farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall

|:| komposterbart avfall D ofdrgade glasforpackningar D

D tidningspapper D fargade glasforpackningar D

D batterier D pappforpackningar I:l

il

Snoérojning och | Bilaga
sandning ingdr i hyran ] ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ent bil
Fastighetsskatt | Billaps

ingér i hyran D erséattning harfor erldggs enligt sérskild verenskommelse
Mervirdesskatt |:| Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyring av lokalen. Hyresgésten skall utGver hyran erlagga vid
(moms) varje tillfalle géllande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig til moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utéver hyran erlagga vid varje tilifalle gallande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till flid av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen | andra hand (&ven upplatelse till
eget bolag), eller Gverlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden med det Aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadsokning som
foljer av hyresvardens forlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje | Bankgiro nr | PlusGiro nr
[ ] kalenderkvartals  birjan genom inséttning pa 231-2775

Rinta
Betalnings-
paminnelise

Vid farsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning f6r skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m m. Erséttning fér paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
forordningen om ersatining for inkassokostnader m m.
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Oférutsedda

kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till félid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsdkning erlagga ersattning till hyresvarden fér pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsékningen. For e uthyrd lokal gors darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt ) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfér erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erléggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.

Underhallmm

Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt underhall I Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga

Dav lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover | Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall
av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.

Om hyresgasten asidosétter sin underhallsskyldighet och ef inom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga

D Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av aliménna
cch gemensamma utrymmen.

Hyresgésten 4ger ej ratt att utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings-
ochleller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighst pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhorig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utfora begarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej atgérdat fel och brister &ger hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder
som myndigheten féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas ltt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

dgi?rg::triﬁner Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han fér hyresvarden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavagift eller tilliggsavagift skall hyresgésten til hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning av
hyra

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta Iagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet. ¥ 0

D Hyresgéstens ratt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfor sedvanliat underhall av de forhyrda lokalerna Bilaga

eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.

Myndighgtskray | Dor aIggar
mym Fle att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, milig- och hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krdvas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
D hyresvarden D hyresgésten Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.
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Skyltar,
markiser,
fonster, dérrar
etc

Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden ratt att uppséatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgéasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgédsten att Aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppséatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten optionsrétt att uppsétta automater och skyltskap 4 ifrdgavarande vaggar.

D Hyresvarden

Hyresgasten  svarar fr skador pa grund av averkan pa  [X] fanster [ skyltfanster ] entrédérrar

D skyltar D

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och
D entrédorrar.

Lasanordningar

Det aligger
D Hyresvarden

att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar

Hyresgésten som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

& Férutsattning for detta avtals giltighet ar att sékerhet i form av Bilaga
Sakerhet
D Borgen D Bankgaranti D lamnas senast den

Sirskilda 1st nyckel till entre’ Bilaga
bestammelser 1st nyckel till stora lokalen

1st nyckel till rum
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var

sitt. Tidigare avial mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr o m detta avtals ikraftirddande.
Underskrift Ort/datum Ort/datum

SALA 2016-09-21 SALA 2016-09-21 . ,

Hyresva;&_i/,.— 5 Hyresggél ] /' /}/ ] Personnr/ergnr

i T AT RTINS ORI AR A S 3
A i alakonstna@s/s/aﬂskap; 802495-0571
- 8L A /fj(é /2 M Personnr/orgnr
onnbec Fastigheter AB (- AL

— Pa grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphér kontraktét att gélla
kommelse om fr o m den till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.
avfiittning Ort/datum Ort/datum

Hyresvard Hyresgéast
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlates

fromden pa

Frantradande hyresgést Tilltradande hyresgést Personnrforgnr
s AudE. Ort/datum Hyresvard
overlatelse
godkannes

Sign Sign
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FAKTURA Sida: 1 (1)

Connbec Fastigheter AB Avlidna salakonstndrers sillskap

Thomas Kumlin
Agueligatan 17 Krokusg 13
733 30 SALA 733 37 SALA
Avidatum 2016-09-21  Avinr 5938
Specifikation Period Objektnummer Radbelopp
Hyra for Kvartal 4 - 2016 Kvartal 4~ PRO 12-529 2 320,25
Oresutjimning -0,25
Drdjsmalsrinta 8% over gillande referensrinta. Att betala 2 320,00
Vi har F-skattebevis Forfallodatum 2016-09-30
Connbec Fastigheter AB Orgnr 556723-1534 PlusGiro

Tele 0224-17404
Fax 0224-17404
Momsregnr 556723-1534

Agueligatan 17
733 30 SALA
Gunnar Isacsson

bankgirot

Bankgiro 231-2775

INBETALNING / GIRERING AVI

B 130 spec 32144 dec U8

Avinr: 5938, Att betala: 2 320,00

Fortallodatum: 2016-09-30, Avidatum: 2016-09-21
Fastighet: Proberaren 12

Objekt: 529, Drottninggatan 11, Typ: Annan lokal
Kvartal 4 - 2016

Betalningsavséndare

Avlidna salakonstnirers sillskap
Thomas Kumlin

Krokusg 13

733 37 SALA

Betalningsmottagare

Connbec Fastigheter AB

Inbetalningsavgift
(ifylls av banken)

Fran bankgironr (vid girering) Belopp - ange alltid kronor och 6re

Till bankgironr (ifylls alltid)

2 320,00

231-2775

2312775 H&44LH






