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Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar i samradsskedet:
» Plankarta med planbestimmelser
« Plan- och genomférandebeskrivning
« Fastighetsforteckning, 2020-10-16 och remisslista
« Miljoteknisk markundersékning, 2018-01-12
+ Kompletterande milj6éteknisk markundersokning, 2020-10-12
« Projekterings PM Geoteknik, 2017-12-22
« Riskutredning - farligt gods och verksamheter i Norrmalm, reviderad 2020-09-02
« Dagvattenutredning, 2020-10-xx
» Trafikutredning, 2020-08-25
« Miljokonsekvensbeskrivning, 2020-10-xx
« Bullerutredning, 2020-10-16



3(19)
PV SALA e

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med utdkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planomradet dr beldget i norra delen av Sala intill Saladammsvégen. Detaljplanen
medger bostadsbebyggelse for en etablering av ca 150 bostidder. Detaljplanen erbjuder en flexi-
bilitet vilket innebdr att olika l8sningar for exempelvis placering, antal fastigheter och bebyggel-
sens utformning ar mojliga.

Ett genomf6rande innebar att oexploaterad jordbruksmark tas i ansprak fér ny bebyggelse.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en utveckling av Norrdngen i form av bostiader. Denna
del av Sala dr fér narvarande exploaterat med bostdder, verksamheter och tyngre industrier.

Planomrddet planeras méjliggora ca 150 bostéder.

Ligesbestimning, areal och markigoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kristina 4:6, Kristina 4:210 och Kristina 4:211. Planomradet
ligger i ndrheten till centrum dér det finns ett stort urval av restauranger och handel. Inom cirka
500 - 600 meter finns kommersiell service.

Planomraddets niromrade utgors av bostédder i form av villa- och radhusbebyggelse. Det finns
dven industri- och verksamhetslokaler och virdverksamhet. Omradet dr ca 3 hektar stort och
avgransas av Norrdngsgatan i 0st, Saladammsvéigen i soder och Skruvgatan i vst.
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Det ungefdrliga planomrddet markerat med svart streckad linje.



4(19)
6)6 SA LA DIARIEN Rz:ozzool_;;)z_ii

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors s att med-
borgare far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen i en planprocess.

Samrad

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan uppréttas. Férslaget skickas ut pd samrad till
beroérda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som ldmnas fran fas-
tighetsdgare och andra sakdgare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i
en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehdller d&ven KSF:s kommentarer och forslag
till stdllningstagande till inkomna synpunkter.

Granskning

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter som kommer in under utstall-
ningen redovisas i ett utldtande. Utlatandet innehaller 4ven KSF:s kommentarer och forslag till
stillningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verldmnas till kommunfullméaktige fér antagande. Innan drendet kommer upp i
fullméktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen dverklagas vinner den Laga Kraft
inom tre veckor.

Overklagande

Antagandet kan dverklagas inom tre veckor frdn den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstillningstiden skriftligen har framfért syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. [ forsta hand ar det
sakigare, bostadsrattsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgéstorganisationer. Overkla-
gandet provas av Mark- och miljédomstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgoér riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Oversiktliga planer

Inom den férdjupade dversiktsplanen for Sala stad ar planomradet utpekat som ett omrade
verksamheter. Plan for Sala stad giller fram till 4&r 2024. Plan- och utvecklingsenheten har fér
avsikt att ersétta Plan for Sala stad. Plan for Sala stad medfor en del begransningar d3 omradet,
efter planlaggning, inte ldngre kommer att vara majligt for etablering av verksamheter. I och
med att planldggningens syfte inte ar forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen for omradet
kommer detaljplanen att tas fram med utokat forfarande.

Del av Plan for Sala stad och ddvarande tdnkt markanvdndning fér planomrddet. Nedan finns en
textforklaring for varje firg.
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2020-10-28
DIARIENR: 2019/244
SAMRADSHANDLING

Utdrag ur den fordjupade dversiktsplanen for Sala stad, godkdnd 2014. Aktuellt planomrdde ligger
inom “mindre stérande verksamheter”,

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon gillande detaljplan.

Angransande sdder och vdster om planomradet finns utvidgning av stadsplan NYBO II.

Angrinsande dster om planomradet finns detaljplan for del av lansvig 835, SALADAMMSVAGEN.

Miljobedémning
En behovsbedémning f6r miljébeddmning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
gangspunkt i behovsbeddmningen ansdg kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte
innebar sddan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap 11 § i Miljobalken och att en milj6-

konsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte var nodvén-
dig. Lansstyrelsen har 2020-06-05 meddelat att de inte delade kommunens beddmning att miljo-
konsekvensbeskrivning inte var nodvandig och att miljékonsekvensbeskrivningen enligt 4 kap
34 § Plan- och bygglagen darfor dr nodvandig.

En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Totalt sett beddms planen ge upphov till en liten negativ paverkan, framst i samband med 6kad
risk fér fororeningar och naringsdmnen till ytvatten samt pa grund av att jordbruksmark tas i
ansprak och dartill kommande pdverkan av buller i utemiljéer inom planomradet. En samman-
fattning av de mest relevanta miljokonsekvenserna for planomradet redovisas i dokumentet
"Miljokonsekvensbeskrivning” som dr en del av planhandlingarna.



7(19)

& SA LA 2020-10-28

DIARIENR: 2019/244
KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Skydd av natur
Omradet omfattas inte av skyddad natur som t.ex. strandskydd, Natura 2000 eller naturreservat.

Fornlimningar
Inga kdnda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patriffas i samband med exploate-
ringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan géras till Lansstyrelsen.

Kommunala besluti dvrigt
2019-03-20 fattade Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) beslut om att ge Samhallsbygg-
nadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, i uppdrag att upprétta detaljplan for Norrangen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Forutsdttningar
Marken inom planomradet bestar till stérsta del av jordbruksmark som i dagsliget delvis har
brukats till foder.

Fordndringar
[ och med planens genomférande kommer befintlig jordbruksmark inom planomradet ersittas
av tomtmark for bostader.

Bebyggelseomraden

Forutsdttningar

Planomradets ndromrdde utgors av bostader i form av villa- och radhusbebyggelse. Det finns
ocksa industri- och verksamhetslokaler och viardverksamhet. Omrédet ir ca 3 hektar stort och
avgransas av Norrdngsgatan i ost, Saladammsvigen i séder och Skruvgatan i vist.

Inom planomradet finns inga byggnader.
i R

Foto. Utblick éver planomradet fran Skruvgatan. Foto 2020-05-06 (Martin Réjestdl).
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Foto. Utblick dver planomradet fran Norrdngsgatan. Foto 2020-05-06 (Martin Réjestdl).

Férdndringar
Omrddet planlaggs for markanvandningen bostadsandam3l (B) med en foreslagen utformning
som mojliggor ca 150 bostader i form av t ex flerbostadshus, radhus, kedjehus och parhus.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea inom anvindningsomradet dr 35 %
(e1).

Byggnadshojden regleras till hogst 16 meter vilket syftar till att mojliggér bebyggelse pa upp till
fyra vdningar. Byggnadshojden regleras i form av totalhojd dar radhus-, kedjehus- och parhus-
omradet maximalt far ha en totalh6jd pd 8 meter. Flerbostadshusen regleras ocks& med en vari-
ation pa totalhdjd mellan 12 till 16 meter.

Utfartsforbud kommer att rdda mot Saladammsvégen.

Detaljplanen erbjuder en flexibilitet vilket innebér att olika 16sningar for exempelvis placering,
antal fastigheter och bebyggelsens utformning ar méjliga. I situationsplanen pa nistkommande
sida redovisas en tinkbar l6sning.
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Situationsplan. (lllustration: Boklok)

Trafik och parkering
Planomradet angors fran Norrdngsgatan. Inom planomradet finns i dagslaget inga gator.

En ny gatuslinga foreslas anldggas for att forsorja tillkommande bebyggelse vilket innebar tva
nya angdringspunkter fran Norrdngsgatan. Gatan med den s6dra angdringspunkten inom omra-
det planldggs som allmén plats (GATA) med plats fér GC-bana. Den norra gatan inom omradet
planldggs som kvartersmark med markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Parkering anldggs inom kvartersmark for bostdder och ska nd upp till géllande parkeringsnorm.
Om parkeringsnormen inte uppnds ska en utférlig utredning redovisas i bygglovskedet.

Gang och cykel
Inga gdng- och cykelbanor finns inom planomradet. En gdng- och cykelvig ska anldggas inom
planomradets intill GATA och inom den bestimmelsen.

Kollektivtrafik

Stadsbussen Silverlinjen, Angshagen - Sala Resecentrum - Akra (Skuggan), trafikerar omradet
med avgdngar fyra gdnger per dag pa vardagar och en gang per dag pa helgen. Turen méaste for-
bestéllas. Narmaste busshallplats dr Karpgatan som ligger ca 200 meter soder om planomradet.
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Sala resecentrum ligger ca en kilometer syddst om planomradet med tig och bussférbindelser
mot bl.a. Uppsala/Stockholm, Visteras, Avesta och Karlstad.

Service

Nérmaste skola ar Larkbacksskolan, F-6, som ligger ca 2 km sydvast om planomradet och i cen-
trala Sala, ca 2 km frdn planomradet, finns ytterligare ett antal grundskolor. Narmaste forskola
ar forskolan Ekorren, ca 1 km séder om omrédet, med fyra avdelningar. Ca 1 km vister ut ligger
Gardesta forskola med tvd stora avdelningar.

I Sala kommun finns tva gymnasieskolor, Kungsingsgymnasiet med flera olika gymnasiepro-
gram som till exempel Barn- och fritidsprogrammet, El- och energiprogrammet samt Naturve-
tenskapsprogrammet och Samhéllsvetenskapsprogrammet. I Saladamm ligger Osby, Vistman-
lands naturbruksgymnasium.

I centrala Sala finns kommersiell service i form av exempelvis dagligvaruhandel och restau-
ranger.

Klimatanpassning

Dagvatten

Ett genomforande av planen kommer innebéra att fler ytor hdrdgérs dn i dagsliget vilket inne-
bdr 6kade dagvattenfloden som behéver tas omhand. Dagvattenflodet frin omradet fir inte 6ka i
jémforelse med befintligt utflode. Féreslaget dagvattensystem for planomradet beriknas ge
en fordrdjningsvolym pé totalt XXX

Luft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte dverstigas.

Hilsa och sidkerhet

Tillgdinglighet
Inom offentlig platsmark sakrar kommunen att tillkommande géng- och cykelvigar ar tillgang-
liga fér personer med funktionsnedsattning.

For byggnader finns bestdmmelser som omfattar krav p4 tillginglighet och anviandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Dessa krav behandlas i bygglovsskedet.

Stérningar
Soder om planomrddet passerar Saladammsvégen som tillsammans med narliggande verksam-
heter kan generera storningar i form av buller.

Tillkommande bebyggelse kan komma att generera viss ny trafik som frimst kommer belasta
Saladammsvagen, samt tillkommande gator inom planomradet.

En bullerutredning har tagits fram daterad 2020-10-16. Dar framg&r att bullernivan vid fasad
berdknas klaras for hela omradet. Bullernivén for vissa uteplatser beraknas dock inte klaras
utan atgarder.

Lek och rekreation

Narmaste lekplats &r Mamres stora lekpark som ligger i Mamre, ca 400 meter fran aktuellt plan-
omrade. Lekplatsen nyanlades ar 2015.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beriknade tidpunkter for olika beslut.

Oktober 2020 KSLU, beslut om samrad
November 2020 Samrad

December 2020 KSLU, beslut om granskning
Januari 2021 Granskning

Februari 2021 KS-beslut om godkédnnande
Februari 2021 KF-beslut om antagande
Mars 2021 Laga kraft

Sédvida inte detaljplanen dverklagas kan gatuombyggnad starta och bygglov ges for dtgarder i
overensstimmelse med detaljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Markigorforhallanden
Planomradet utgérs av Kristina 4:6 och Kristina 4:210 som &gs av Sala kommun.

Huvudmannaskap
Sala kommun dr huvudman for allmén plats - gata och parkomrade. Sala kommun ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark, vatten och avlopp, dagvattenanligg-
ningar och elnét till fastighetsgrins. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for
dessa.

Avtal
Markanvisningsavtal har upprittas i enlighet med Sala kommuns riktlinjer.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Fastighetsbild-
ningen ska pdbérjas sd snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningsritter

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatéren avseende
projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Samrdd med exploator sker efter forvarv av
mark, innan dess sker samrdd med kommunen. Avtal avseende omlaggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatéren.

Ledningsédgare ansoker och bekostar lantméteriforrattning inom aktuellt omrade som bl.a. tryg-
gar ledningars ratt i den takt omradet byggs ut.



14(19)

& SA LA 2020-10-28

DIARIENR: 2019/244
KOMMOUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna for uppréttande av denna detaljplan tas ut som planavgift i bygglovskedet.

Exploateringskalkyl och planekonomi

Planférslaget innebdr bade utgifter och inkomster for kommunen. VA-kollektivet far kostnader
for byggande och drift av vatten och avloppsnit samt dagvattenhantering men dven intakter via
anslutningsavgifter for VA och dven via I6pande férbrukningsintikter.

Kommunen far kostnader f6r byggande och drift och underhall av gator och naturmark samt
kostnader for planldggning, utredningar samt férrattningskostnader.

Sammantaget beddms planforslaget ge ett positivt nettoresultat ver tid p.g.a. av inkomster fr&n
forsiljning av fastigheter.

De storsta utgifterna initialt &r byggande av gata samt kostnader fér nyanliggning av vatten och
avlopp och saneringskostnader.

Anslutningsavgifter
Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomiska ramar.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet angransar till befintligt verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp och
antas kunna ansluta till befintligt nit genom en utdkning av verksamhetsomradet. Forprojekte-
ring/utredning kravs for att studera anslutningsmojligheterna mer i detalj.

I samband med beslutet om antagande av detaljplanen behover dven beslut fattas om att utéka
av verksamhetsomradet.

Brandposter bor anordnas i samrdd med VA-enheten och raddningstjdnsten.
Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar har i viss mén begrinsad kapacitet, dagvattenfldédet fran omradet
far darfor inte 6ka i jamforelse med befintligt utflode. Féreslaget dagvattensystem for planom-
radet berdknas ge en fordrojningsvolym pa totalt XX.

Uppvarmning
Kommande bebyggelse kan ansluta till befintligt fjarrvirmenét.

El

Det bereds plats for eventuellt tillkommande transformatorstation.
Elektroniska kommunikationer

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintligt fibernit.

Ledningar

[ angrinsning till planomridet finns ett antal ledningar for olika syften, t.ex. el och bredband.
Dessa ska beaktas i byggskedet for att undvika skador vid markarbeten samt éverbyggnad och
framtida problem.

Inom omridet som i planforslaget foreslas anvandas for bostadsdndamal finns inga kdnda un-
derjordiska ledningar.

Detkan finnas, av Sala kommun okinda ledningar som berérs av detaljplanen. Det dligger explo-
atorerna att understka om ytterligare ledningar finns. Exploatérerna ska kontakta berérda led-
ningsdgare i god tid. Utsittning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sdtts igang. Be-
fintliga anldggningar méste hallas tillgdngliga fér berérda ledningsdgare under byggtiden.
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Avfall

Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja arbetsmiljoverkets rikt-
linjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pa korvigar, vind-
platser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska dven fdlja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska
folja kommunens férordning om renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveri-
ges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar {6r transport, férvaring och dimension-
ering av hushélisavfall, Rapport 2009”.

Hos kommunens dtervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade férpackningar och
tidningar samt sorterat grovavfall frin hushallen. Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av
Aterbrukskort.

Geoteknik
I Projekterings PM Geoteknik, daterad 2017-12-22, framgér att jordlagerfoljden bestdr i allman-
het dverst av ett lager fyllning eller mulljord dverlagrandes lera ovan friktionsjord.

Baserat pa de geotekniska forutsattningarna foreslds kompletterande undersékningar vid val av
grundldggningsmetod da det finns risk for sattningar.

Radon
Generellt klassas stora delar av Sala som hogriskomrade fér markradonférekomst.

Enligt Projekterings PM Geoteknik, daterad 2017-12-22, visar utférda mitningar att marken in-
nehiller ldga radonhalter. Fler métningar bor dock utféras i samband med mer detaljerade
undersokningar. Radonskydd hanteras nidrmare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen fran
Boverket vad giller byggnadssatt med avseende pd radon ar att alltid bygga tatt mot marken.

Férorenad mark

Inom Sala tatort har genomforda studier visat pa forhoéjda halter av framférallt bly och kad-
mium. Kélla till féroreningarna ar silvergruvan och de processer som anvants for att féradla mal-
men.

Sala kommun har tagit fram en strategi for beddmning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststéllt platsspecifika riktvirden (hélsoriskbaserade) fér kontaminerad ytjord.

Enligt Miljoteknisk markundersokning, daterad 2018-01-12 visar genomfdrda undersékningar
att det inom omréadet finns fororeningspaverkan, frimst ytligt av metaller.

[ samband med miljokonsekvensbeskrivningen gjordes en kompletterande miljoteknisk mar-
kundersokning 2020-10-12 dar det beddms att det dversta skiktet 0,3 m mulljord med stor san-
nolikhet éverskrider de platsspecifika riktvirdena (halsobaserade) for kontaminerad ytjord.

Buller

En bullerutredning har tagits fram i samband med miljokonsekvensbeskrivningen daterad 2020-
10-16. Dir framgar att bullernivan vid fasad berdknas klaras for hela omradet. Bullernivan for
vissa uteplatser berdknas dock inte klaras utan atgérder.
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Tekniska utredningar

» Miljoteknisk markundersékning, 2018-01-12

» Kompletterande miljoteknisk markundersékning, 2020-10-12

« Projekterings PM Geoteknik, 2017-12-22

+ Riskutredning - farligt gods och verksamheter i Norrmalm, reviderad 2020-09-02
+ Dagvattenutredning, 2020-10-xx

« Trafikutredning, 2020-08-25

« Miljokonsekvensbeskrivning, 2020-10-xx

« Bullerutredning, 2020-10-16
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KONSEKVENSER AV DETALIPLANEFORSLAGET

Miljoaspekter

Kulturmiljé
Planens genomfdrande beddms inte medfora negativ paverkan for kulturmiljon.

Naturmiljé
Konsekvensen av planforslaget blir att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

Rekreation och friluftsliv
Planens genomférande beddms inte medf6ra negativ paverkan for rekreation och friluftsliv.

Mark och vatten
Planen bed6ms inte leda till negativa konsekvenser for mark- och vattenomraden inom, eller i
anslutning till, omradet.

Luft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte paverkas negativt av planens genomférande.

Gata och trafik

Forslaget innebdr att befintligt gatunat kompletteras med en ny gatuslinga som ska forsoérja till-
kommande bebyggelse. Ett 6kat antal boende kan innebara viss ékning av trafikflodet, framst pa
Saladammsviagen. Sammantaget bedéms konsekvenserna for gata och trafik bli begrinsade.

Sociala aspekter

Barnperspektiv
Planen mojliggér etablerandet av fler bostdder med nérhet till naturomraden, lekplats och bad.
Sammantaget bedéms planférslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Hdlsa och sdkerhet

Tillkommande bebyggelse vintas leda till en 6kad trafikméangd i omridet vilket kan leda till 6kat
buller och minskad sidkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa konsekvenser bedoms dock vara
begriansade med avseende pa foreslagna atgirder.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram i samarbete med Samhéllsbyggnadskontoret.

Robert Yngvesson
Planarkitekt

Kjell-Ove Jacobsson
Plan- och utvecklingschef
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