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MISSIV

Beslut om samrad, Detaljplan for fastigheten Disponenten 1

Ett planarbete for den privatigda bostadsfastigheten Disponenten 1 inleddes 2013
dd stkanden 6nskade dndra anviandningen av stallet frdn bostadsandamal till
naringsverksamhet (kontor). Man ville dven utoka fastigheten i nordvast for att
mojliggéra ny entrésida till stallet, ny infart och parkering. I planarbetet ingick
darfor dven att utreda mojligheterna for en parkering pa fastigheten Kristina 4:5, i
anslutning till Disponenten 1.

Fastighetsagaren har anlitat en konsult for upprattande av planhandlingar.

FORANDRINGAR SEDAN BESLUT OM PLANUPPDRAG
Sedan planarbetet inleddes har planforslagets inriktning forandrats. Numera
innefattar planforslaget foljande:

« Andrad anvindning av tva befintliga uthusbyggnader, fran bostadsindamal
till kontor och icke stoérande verksambhet.

« Maojlighet att bygga nio nya enbostadshus.

« Viss fordndring av fastighetsgrans; viss utvidgning i norr och séder samt
lamplig justering mot gata och gdng- och cykelvig.

SLUTSATS INFOR BESLUT

Ett forslag till detaljplan ar framtaget och redo att skickas ut pd samrad enligt
reglerna fér normalt planférfarande. Samrddshandlingarna ska godkénnas, inklusive
stallningstagandet om miljébeddmning.

FORSLAG TILL BESLUT

att forslag till detaljplan for fastigheten Disponenten 1 godkdnns och
skickas ut pd samrdd.

Lena Steffner Sofia Elrud

Plan- och utvecklingschef Handlaggande planarkitekt
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Detaljplan for
Fastigheten Disponenten 1

Sala kommun, Vastmanlands lan
Normalt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planomradets lage

Museigatan 1 A B C, Sala stad
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Till detaljplanen hér foljande handlingar

« Plankarta med bestimmelser, skala Illustrationer, tinkt nybyggnation:
L1000, SGLG=05-1 + Situationsplan, skala 1:500,

» Plan- och genomférandebeskrivning, 2015-05-11
2015-06-02

« Forslagtill hustyp, skala 1:100,
+ Fastighetsforteckning 2015-03-13

« Behovsbedémning

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-74 70 00

Box 304 Fax: 0224-74 73 08

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Detaljplanen méjliggdr bostader samt kontor och icke stérande
verksamhet pd olika delar av fastigheten Disponenten 1. Férutom
befintlig anvindning, Bostadsdndamal, mojliggors Kontor och icke
storande verksamhet pa den norra delen av fastigheten. Samtliga
befintliga byggnader ges i detaljplanen skydd mot férvanskning.
Miljon i Vasby Kungsgirds nirhet ska bevaras.

Detaljplanen medger nybyggnation av nio stycken enbostadshus i
tva vaningar, som lokaliseras i den s6dra delen av fastigheten utmed
fastighetsgrans, Byggnaderna anpassas i sin utformning till befintlig
miljo genom att de underordnas den befintliga huvudbyggnaden och
skapar en ny, inramande gdrdsmiljé. De nya bostadshusen ska vara
max lika stora som de befintliga flygelbyggnaderna och utféras med
sadeltak och falurdda trafasader.

Vagar inom omradet och dppeltradgirden blir en gemensamhets-
anlaggning dér bade befintliga bostéder, stallet med sina
parkeringar och nya bostader ingdr.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvdndningarna
kontorsandamal och icke storande verksamhet inom norra delen av
fastigheten Disponenten 1, att skydda kulturmiljén samt att
mojliggéra uppforande av nio enbostadshus, anpassade till befintlig
miljd.

Planomradet dr beldget inom Sala titort, nordvast om stadskarnan.
Avstandet til] Stora torget dr ca 1 km och det ar ca 700 m till Sala
Jirnvagsstation i sydost. Planomradet ligger i anstutning till Vésby
Kungsgard i vaster och avgrinsas av Vasbygatan i nordost.

Planomridet dr ca 12 000 kvm stort.

Plangransen gir, forutom i den norra och sidra delen, i
fastighetsgrins for fastigheten Disponenten 1, som dr privatigd.
Marken runt om Disponenten 1 dr kommunal och tillhér fastigheten
Kristina 4:5.
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Arbetet med att ta fram denna detaljplan utfoérs med s kallat
normalt planforfarande. Planarbetet har inte foregdtts av ndgot
programarbete.

Figur 1. lllustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig

Plan- och bygglagen (PBL) ldgger stor vikt vid att planarbetet
genomfors s att alla berérda fir vara delaktiga och ges mojlighet att
paverka planeringen. Planprocessen med normalt planférfarande tar
ca ett ar att genomfora. Hir nedan redovisas gangen i plandrendet.

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan uppréttas. Detta
forslag skickas ut pd samrad till berorda intressenter samt stélls ut i
kommunhusets entré och p4 hemsidan. De synpunkter som limnas
fran fastighetsdgare och andra sakagare samt hyresgéster,
organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehdller dven Enheten
for planering och utvecklings kommentarer och forslag till
stallningstagande till inkomna synpunkter.

Efter samrad och bearbetning stélls planforslaget ut for slutlig
granskning. Granskningen sker under minst tre veckor och kungérs
genom annons i lokalpressen. Sakagare och andra berérda
underrittas i sarskild skrivelse. Handlingarna finns utstéllda i
kommunhusets foajé och ibland dven pd annan, dd angiven, plats.

Efter granskningstiden sammanstalls de inkomna synpunkterna och
forslag till vilka synpunkter som kan féranleda en éndring av
planférslaget redovisas i ett utldtande.

Nar handlingarna anses fardiga 6verldmnas planforslaget till
kommunfullmiktige for antagande. Arendet bereds innan
antagandet i kommunstyrelsens ledningsutskott och
kommunstyrelsen.

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet
om antagande satts upp pa kommunens anslagstavla. De som
skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
har ratt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakégare,
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster, boende och
hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Lansstyrelsen
vars beslut i sin tur kan 6verklagas hos Mark- och miljédomstolen.

Under forutsittning att planen inte éverklagas vinner den laga kraft
nir dverklagandetiden lopt ut.
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Planomradet ligger inte inom négot riksintresseomrdde enligt 3 och
4 kap Miljobalken.

Narmaste riksintresse utgors av jirnvigen som gar norr om
Visbygatan, norr om planomréadet. [Sala finns ocksa riksintresset
Sala Silvergruva och Sala bergstad. Dessa riksintressen beddms inte
péverkas av detaljplanen.

Planfdrslaget anses forenligt med kommunens éversiktsplan, Plan
for Sala ekokommun, d& det foresidr ny bostadsbebyggelse i form av
smahus med héga estetiska varden, vil anpassade i firg, form och
storlek, till byggnadsplatsens férutsittningar. Lokaliseringen anses
ga i linje med oversiktsplanens ambition om att frdmja en langsiktigt
god hushdllning med mark, vatten, energi och andra naturresurser,
samt att tillskapa estetiska mervérden.

For fastigheten Disponenten 1 redovisar den fordjupade
dversiktsplanen Plan for Sala stad markanvindningen Bostader, i
enlighet med befintlig anvandning. Enligt férdjupningen av
oversiktsplanen kan inom markanvandningen bostdder dveni
mindre utstrackning ingd handel och service men inte av
centrumkaraktir. Detta nya detaljplaneforslag foresldr dven kontor
och mindre stérande verksamheter i liten utstrdckning och bedéms
inte motverka Plan fér Sala stads ambitioner.

Gallande detaljplan fér planomradet heter "Forslag till stadsplan fér
Vasby Kungsgird”. Planen, som &r uppréittad 1980, har faststéllts av
lansstyrelsen med laga kraft datum 8 april 1983. Den del av gédllande
detaljplan frin 1980-talet som berdr fastigheten Disponenten 1 samt
delar av parkmarken i anslutning till fastigheten i norr och séder
ersitts av denna detaljplan.

For fastigheten Disponenten 1 visar gillande plan
markanvindningen "Bostader”. Friliggande villor { tva vaningar
tillats. Fér samtliga tre bostadshus ar den maximala byggnadshéjden
7,6 meter. Huvuddelen av fastigheten ir belagd med mark som inte
tillats bebyggas, s.k. "prickmark”. Ett "u-omrade” skir genom
fastigheten i syd-nordlig riktning, Med "u-omrdde” avses mark som
ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

For de tva befintliga "uthus” som ligger inom planomradet anges en
byggnadshojd pa 2,5 meter. Utmed fastighetsgrans mot Museigatan
galler utfartsférbud med undantag for tva luckor. Utmed
fastighetsgrians mot Vashyatan géller utfartsforbud lings hela
strackan. I dvrigt ar utfart ej tilldten mot parkmark.
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For omrddet dster och séder om
fastigheten Disponenten 1 gdller en
annan detaljplan (nr 3879, "Férslag
till stadsplan for del av kvarteret
Klamparen m fI", fran 1987), men den
anger likt den tidigare anvindningen
>  park séder om fastigheten {och

Soess utfartsforbud med stdngselskyldighet
liings Visbygatan).

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL} skall en
miljokonsekvensbeskrivning {(MKB} upprittas om detaljplanen
medger en anvindning av mark eller av byggnad eller andra
anliggningar som innebir en betydande paverkan pa miljon, hédlsan
eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Beslutet om miljébeddmning har foregétts av en behovsbeddmning
som utforts av Sala kommun. Detaljplanen har vid ett genomfdrande
inte bedémts kunna innebéra betydande miljépaverkan.

Stillningstagande om miljobeddmning ar preliminért och kan

komma att dndras under planprocessen.

Kommunstyrelsens ledningsutskott har den 3 september 2013
beslutat om planuppdrag for det aktuella omrédet.
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Marken inom planomridet utgérs av tridgard som till storsta delen
ar bevuxen med gris samt frukttrad, Tridgdrden har tidigare
utgjorts av en stdndsmassig park och sluttar nagot ner mot sdder.
Gardsplanen ar grusad och till viss del stenlagd.

Langs med Museigatan finns en hick och en rad storre lovtrdd som
ska bevaras. Aven ett antal uppvuxna storre trad samt ett antal
frukttrad inne i tradg&rden ska bevaras. For att dessa ska kunna ge
tinkt karaktar till bostadsomradet dr det viktigt att man under
byggtiden 4r noga med att skydda triden och deras rotsystem.

De geotekniska férhallandena &r inte kdnda men bér utredas infér
eventuell byggnation. Marken bedoms dock vara byggbar.

Inom Sala titort har genomférda studier visat pa férhojda halter av
framféralit bly och kadmium. Killa till féroreningarna ar
silvergruvan och de processer som anvants fér att forddta malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedémning av
metallfdroreningar i mark. Strategin har faststillt platsspecifika
riktvarden (hilsoriskbaserade) fér kontaminerad ytjord.

inom planomrédet bor de platsspecifika riktvérdena for Sala
kommun inte éverskridas. Det kan dven finnas andra dnnu ok&nda
markféroreningar inom planomradet. Markprover ska tas fér att
utreda eventuella fororeningsnivaer innan byggarbete paborjas.

Ett radonsikert byggande rekommenderas. Kommunens
radonriskkarta frin 1995 visar att planomradet ligger inom
normairiskomrade fér radon. Radonskydd hanteras ndrmare i
bygglovskedet. Huvudrekommendationen frdn Boverket vad galler
byggnadssatt med avseende pa radon ar att alltid bygga tatt mot
marken,

Inga kéinda fornldmningar finns i omradet. Om fornlamningar
patriffas i samband med exploateringen méaste arbetet omedelbart
avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.

Planomradet omfattar Stravillan, dess flygel- och ekonomibyggnader
och den tiilhérande parken. Omradet gransar i vaster till Vasby
kungsgérd och i soder till stadsparken och Ekebydammar. Norr om
planomridet ligger Strd kalkbruk vilket har en stark historisk



Befintliga
bostadsbyggnader inom
planomradet
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koppling till planomradet.

Stravillan byggdes som bostadshus for 16jtnant Carl Frunck (1844-
1916) som under spriangningsarbetet i samband med byggandet
upptackte kalksten. Han undersokte marken omkring, képte mer
mark vid Strémsbacka och bérjade med smaskalig kalkbrytning
vilket snabbt utvecklade sig till ett blomstrande foretag. Strd
kalkbruk var under 1950-talet en av Salas stérsta arbetsgivare med
éver 600 anstallda. Idag ar foretaget nedlagt och den stindsmaéssiga
Strdvillan rymmer bostadsldgenheter.

Miljon vid Vasby Kungsgard ar skyddad i gallande detaljplan.
Fastigheten har bestammelsen "Q”, Kulturreservat. Utformningen av
denna detaljplan bedéms inte pdverka miljon vid Vasby Kungsgard.

Pa fastigheten Disponenten 1 ligger som sagt Strdvillan och dess
parstillda flygelbyggnader. Se vidare nedan under rubriken
"Befintliga bostadsbyggnader inom planomrédet”. Stallet har
kulturhistoriska virden men inte i samma klass som bostadshusen.
Uthuset mot vigen har dven det ett varde men inte heller i klass med
bostadshusen, utan snarare for att behalla gardsbildningen.

P3 fastigheten Disponenten 1 finns bl.a. tre bostadsbyggnader varav
en utgor huvudbyggnad i tvd vaningar. Ovriga tvd bostadshus ligger
norr om huvudbyggnaden och utgdr parstillda flygelbyggnader, lika
till utseende.

Samtliga bostadsbyggnader ar uppférda i liggande gul trapanel.
Huvudbyggnadens fasad ar rikt dekorerad i tidstypisk anda. Den
bedéms vara uppford 1898 och flygelbyggnaderna, som har ett
enklare klassicerande utférande beddms vara uppférda minst 10 ar
senare. Tillsammans med uthusbyggnaderna bildar
bostadsbyggnaderna en gard.

Gérdsbildningen med huvudbyggnaden till hrc':iger, en av ﬂygelbyggﬁdderna i
mitten och en skymt av stallet/det stdrre uthuset.

Detaljplanens utformning paverkar inte byggnadernas utformning
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och befintlig gardsbildning. For bostadsbyggnaderna inférs en
varsamhetsbestimmelse, "k1”, som siger att byggnadernas karaktar
med tripanel, fonstersattningar och mansardtak inte far férvanskas.

Vid om-, ut eller tillbyggnad samt exteriéra forandringar av de
befintliga bostadsbyggnaderna ska samrad ske med antikvariskt
sakkunnig pa Vastmanlands ldnsmuseum.

Den standsmdissiga Strdvillan.

Detaljplanen méjliggor uppférande av nio enbostadshus.
Bostadshusen placeras i den sodra delen av fastigheten, delvis
utmed Visbygatan, se planillustration (nésta sida alt. bilaga).

Plankartan har forsetts med planbestammelser som sikerstiller att
byggnaderna utformningsmassigt anpassas till befintlig miljé genom
att de ska uppforas med sadeltak och tréapanel i falu rédfarg.
Byggnaderna ska i princip ha samma byggnadsmatt (byggnadshojd,
takvinkel samt gavel- och fasadlangder) som befintliga
flygelbyggnader.

De tillkommande enbostadshusen med volymer lika som
flygelbyggnaderna utformas i material och fargsattning for att
underordna sig herrgdrdsbyggnaden och placeras med
respektavstind till den och dppeltradgarden. Tradgérden renoveras
och forvaltas som gemensamhetsanldggning i bostadskvarteret.



Arbetsplatser, dvrig
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Planillustration (se dven bilaga i firg)

Detaljplanen majliggor att verksamheter i form av kontor eller icke

storande verksamhet kan bedrivas i de tva befintliga uthusen i norra
delen av planomradet. Uthusen beddms vara uppférda under samma
tid som bostadsbyggnaderna.

Den wvistra uthusbyggnaden, utmed Museigatan, dr uppford med stdende
tripanel och sadeltak.
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Den dstra byggnaden r uppférd i lertegel och stdende trdpanel pd den dvre
delen av fasaden.

Uthusbyggnaderna bidrar med sin placering och utformning till
helheten i kulturmiljén runt Vasby Kungsgdrd. Bdda byggnaderna
har tidstypiska detaljer i inramningar, dérrar, portar ach fonster.
Byggnadernas exterior med dess form och material ar vard att
bevara. Plankartan har forsetts med en varsamhetsbestimmelse "k;"
som sager att byggnadernas karaktér ej far férvanskas avseende
form, material, inramningar, d6rrar, portar och fonster.

En mindre utbyggnad tillats i detaljplanen vid den 6stra
uthusbyggnadens norra fasad.

Vid om-, ut eller tillbyggnad samt exteriéra férandringar av
uthusbyggnaderna ska samrad ske med antikvariskt sakkunnig pa
Véstmanlands lansmuseum.

Planomrédet ar relativt plant vilket ger goda férutséttningar for
framkomligheten fér personer med begransad rorlighet.

Ny intern vag bor vara grusad for omradets karaktdr, men kan
utféras i material som ger en god tillganglighet dnd3, t ex stenmjol.

Inga hissar finns i befintliga byggnader vilket gor det svart for
personer med funktionsnedséttning att nd évre vaning,

Behov av ramper till befintliga byggnaders entréer hanteras i
bygglov.

Fastigheten nds med biltrafik frdn Museigatan som i sin tur ansluter
till Silvermyntsgatan.

Boverkets riktvarden for trafikbuller bor normalt inte dverskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)
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70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Regler for buller i arbetsmiljén finns i féreskrifter om buller, AFS
2005:16. Dar finns inga speciella gransvarden for storande ljud i
kontorslandskap. Daremot finns vigledande virden for olika
arbetsférhillanden. Fér arbetsférhallanden dar stora krav stills pa
stadigvarande koncentration eller behov av att kunna féra samtal
obesvirat och dar det finns méjlighet att stadkomma relativt 1dg
ljudnivd anges vardet 40 dB(A).

[ den del av detaljplanen som medger markanvandningen kontor och
icke storande verksamhet dr det endast krav pa att nivaer fér
inomhusbuller klaras (40 dB(A)). Detta dstadkoms framst genom
bullerddmpande fonster i fasad mot bullerkillan (Vasbygatan).

Klagomal om bullerstérning har tidigare inkommit frdn hyresgést till
Miljoenheten om buller frdn vig- och jarnvig. Den 20 november
2007 inkom hyresvirden med en projektrapport med utredning om
ljudnivierna pd Disponenten 1. Hyresvarden uppgav att de inte
avsag att vidta vidare dtgdrder (innan utredningen hade extraglas
installerats i fastighetens fénster). Enligt projektrapporten och den
ljudnivimditning som ar utférd dr antalet ljudnivdtoppar som
éverskrider 55 dBA en per natt. Rattspraxis dr att krav pa atgérder
stills om ljudnivatoppar pa 55 dBA dverskrids fler &n 5 ggr per natt
for jarnvagsbuller respektive 65 dBA for vigtrafikbuller.

En Buller- och vibrationsutredning for Dalabanan inom Sala
kommun upprittades 2001 av Banverket. Utredningen pavisar att
omrddets har ekvivalent [judnivd understigande 55 dB, och darmed
uppfyller Boverkets riktvarden utomhus.

Tillkommande nya enbostadshus utformas med en s.k, tyst sida
riktad fran Vasbygatan. Dessutom uppfors plank i fastighetsgrans
mot Vasbygatan for att minimera buller fran véag och jarnvig.

Férutom lings Museigatan ar omrddet valfdrsorjt med gang- och
cykelvagar. Strax s0der om planomradet, vid Vasbygatan, samt
vister om planomradet, vid Silvermyntsgatan, finns planskilda
korsningar fér ging- och cykeltrafikanter.

Planomradets nirhet till Sala jarnvagstation gér att det finns god
tillgdnglighet till buss och jarnvég. Busshéllplats (linje 60 och
Silverlinjen mot tigstationen) finns dven pa Visbygatan alldeles vid
fastigheten.

Parkeringsnormen i Sala, frdn 2009 sdger:

Bostadsandamal: flerbostadshus - 1,2 bilplatser/lagenhet ach
enbostadshus - 2,0 bpl/Igh.
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Kontorsandamal (samt skol-, bilservice- och virddndamat): 20
bpl/1000kvm BTA.

Inom planomradet finns tva befintliga enbostadshus samt ett
befintligt flerbostadshus med 2 ligenheter. Fér
kontorsverksamheten, med ca 500-750 kvm BTA, beddms behovet
av antal bilplatser uppga till maximalt 15 stycken. P4 fastigheten
finns goda forutsattningar ytméissigt att klara bade boendeparkering
och parkering for kontorsverksamheten. Gardsplanen bedoms
rymma minst 10 bilplatser utmed uthusets fasad, utéver dessa kan
fler bilplatser tiliskapas i anslutning till befintliga bostadsbyggnader
samt utmed fastighetsgrians mot Visbygatan.

For de nio tillkommande enbostadshusen ska parkering ske pa egen
fastighet,

In- och utfart ska ske frdn Museigatan. Trafikférsorjning till och fran
de tillkommande nio enbostadsfastigheterna sker pd intern korvag
som utgdr gemensamhetsanldggning i plankartan. In- och utfart
tillits ej mot Visbygatan.

Fastigheten &r ansluten till kemmunalt vatten och avlopp. Ledningar
ligger dster om befintliga byggnader pa fastigheten Disponenten 1.
Plankartan har forsetts med ett u-omride som innebdr att marken
ska vara tiliganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Fastigheten ansluts till elledningar som ligger i Museigatan. Sala
Heby Energi utgér huvudman for ledningarna.

En fjarrvirmeledning dr anlagd inom aktuell fastighet, parallellt med
Museigatan. Sala Heby Energi utgér huvudman fér ledningen.

Hamtning av avfall sker vid Museigatan med traditionell
avfallshantering. Hamtningsplats fér avfall ska utformas efter
arbetsmiljoverkets krav pa kérvagar, vindplatser och
avfallsutrymmen. Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens
férordning om renhéllning och de rekommendationer som anges i
Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen, Rad och anvisningar
for transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall,
Rapport 2009". Killsortering av hushallsavfall ska kunna ske vid
fastigheten. Verksamheters avfall och hushallsavfall skalt kunna
hanteras separat.



Konsekvenser
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Férutom de nio tillkommande enbostadshusen foljer denna
detaljplan till stora delar befintlig detaljplan. Konsekvenserna med
den nya detaljplanen bedéms som sma och ror framst de nio
tillkommande enbostadshusen samt de tva uthusbyggnaderna
genom tilligget att méjliggéra kontor ach icke storande verksamhet.

For att minimera eventuella negativa konsekvenser vid tillskapande
av de nio enbostadshusen har planen férsetts med
utformningsbestimmelser som anpassar tillkommande bebyggelse
till befintlig. Lokaliseringen av de tillkommande enbostadshusen
medger att stora delar av befintlig dppeltradgird i plancmradets
sidra del bibehalls. P4 detta sitt skapas ocksa ett respektavstind
mellan befintliga bostadshus och tillkommande bebyggelse vilket ar
vilgbrande for kulturmiljén.

Planen méjliggor att de tva befintliga uthusen kan anvéndas for
kontor alternativt icke stérande verksamhet. Uthusen stdridagi
princip oanvinda vilket medfér ett visst férfall savida inte underhall
sker. Med denna detaljplan kommer byggnaderna p3 sikt att kunna
utvecklas, exempelvis hillas uppvarmda, vilket i sin tur medfor att
de kommer att brukas och anvindas. Férutséttningarna for ett
kontinuerligt underhall férbatiras ekonomiskt.

Tillkommande verksamhet begransas i sin omfattning genom att
marken runt byggnaderna utgérs av prickmark, mark som inte far
bebyggas. Den nya anvdndningen kan sannolikt komma att alstra fler
trafikrérelser dn i dagslaget, men beddms inte innebéra betydande
miljépéverkan.

En positiv konsekvens av detaljplanen dr att samtliga befintliga
byggnader ges ett skydd mot férvanskning och miljén { anslutning
till Vashy Kungsgérd bevaras.

Befintliga bostider inom och utanfér planomrddet bedéms inte
utsittas for olidgenheter i form av buller eller trafik.

Detaljplanen bedoms inte motverka ndgra nationella, regionala, eller
lokala mél. Planforslaget bidrar till ett 6kat bostadsbyggande genom
att mojliggéra nybyggnation av nic enbostadshus.
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Detaljplanearbetet bedrivs med normalt férfarande under
Kommunstyrelsens ledningsutskotts ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade
tidpunkter for clika beslut,

Juni 2015 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut samrdd

Juli-augusti 2015 Samrad

Oktober 2015 Granskning

December 2015 Kommunfullmaktige, antagande

Savida inte detaljplanen éverklagas eller provas av Lansstyrelsen
vinner planen laga kraft tre veckor efter justeringen av protokollet
fran kommunfullmiktiges sammantride ddr detaljplanen antogs.
Direfter kan bygglov ges for tgirderi Gverensstimmelse med
detaljplanen.

Planen innehdller enbart kvartermark. Stérre delen av planomradet
d.v.s. fastigheten Disponenten 1 &r privatagd. Detaljplanen ger
forutsattningar att arrendera kommunaldgd mark i anslutning till
fastigheten, norr om Disponenten 1.

Den privata fastighetsigaren har ansvar for byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

Detaljplanen ger forutsittningar fér avstyckning av fastigheten
Disponenten 1. Planen medger ocksd en utékning av fastigheten
Disponenten 1 i planens sédra del, detta kan ske genom
fastighetsreglering.

Kostnaderna for uppréattande av denna detaljplan tas ut genom
plankostnadsavtal.

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planbestallaren
Housinggruppen i Mélardalen AB med hjilp av konsult, Gunnar
Axinge samt arkitekt Kjell Forshed, Brunnberg och Forshed
Arkitektkontor AB i samarbete med tjainstemdn i Sala kommun
genom Sofia Elrud och Lena Steffner.

Planchef Planhandliggare
Lena Steffner Sofia Eirud
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Samradshandling
DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN DISPONENTEN 1 m.fl.

SALA KOMMUN, VASTMANLANDS LAN
UPPRATTAD 2015-06-09
Lena Steffner, Planchef Sofla Elrud, planhandidggare

Gunnar Axinge, Plankonsult

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBEYECKNINGAR
________ Plangrins
- . —— . — Anvéndningsgrins
— . - — .+ — Egenskapsgrans
MARKANVANDNING
Kvartersmark

Bostader

JK icke stdranda verksambet och kortorsandamal

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byagnad far inte uppforas

g Marken ska vara tillgénglig #6r gemensamhetsanlidggning
u Marken ska vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE -
Utfart

00— Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Plagering
p Byggnader skall placeras i huvudsaklig dverensstimmelse med dlustrationskartan

Utformnlng

1} Hégst antal véningar
Utseende
f, Trafasader med locklistpanel med 2kta falurddfarg
£, Sadeltak med enkupigt lertegel
Varsamheat
k, Bostadsbyggnadernas karaktir far ej férvanskas avseende triipanei,
fonstersattningar och mansardtak.
k, Byggnadernas karaktar far ej forvanskas avseenden
form, material, inramningar, dorrar, partar och fonster.
UTNYTTJANDEGRAD
e 128 2yggnadsyta ska inte dverstiga 120 kvm inom varje enskild fastighet..
STORNINGSSKYDD
Plank 02 Sullerplank skall anerdnas till en hijd av 2 meter
SKALA 1 1000 A3 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
|t ] Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft
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Fastighetsbildning ska genomfgras i hyvudsak enligt illustrerad fastighetsindelning.
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