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Beslut om samrad

Fridhem verksamhetsomrade

Sala kommun, Vastmanlands 1an

Sammanfattning

Fridhem, strax 6ster om Sala centrum, ar ett etablerat verksamhetsomréde i staden.
Omradet omfattas i dagslaget av stadsplan for Fridhem frdn 1971. Planen medger
markanvandningen industri respektive smdindustri. Omradet har byggts ut under
manga ar men ar dnnu inte ar fullt utbyggt enligt gillande plan.

| forslag till detaljplan for Fridhems verksamhetsomréde dndras markanvandningen
till att aven omfatta fordonsservice samt handel med sallanképsvaror. Andringen
innebar att de handels- och fordonsverksamheter som redan finns inom omrédet
blir planenliga. Eftersom hela planomradet annu inte ar helt utbyggt innebar detta
forslag en mojlighet att tilldta olika typer av foretagsetableringar dven pa obebyggda
delar av kvartersmarken.

Bakgrund och syfte

Framtagandet av en ny detaljplan foér verksamhetsomrddet Fridhem aktualiserades i
samband med ett beslut (KSLU 2011-10-25) om att unders¢ka mgjligheten att utoka
verksamhetsomradet dsterut. Ett programarbete pdbdrjades men lades ned efter att
omfattande undersokningar av marken genomforts.

2012-11-27 § 104 beslutade KSLU att planen endast ska omfatta den del av omradet
som redan idag ar planlagd, omradet dster om befintligt planomrade Fridhem ska
darmed inte omfattas av den nya planen.

Detaljplanes syfte dr att andra den befintliga planen som enbart medger
industriverksamheter till att dven tilldta fordonsservice samt handel med
sallankdpsvaror. Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande.

FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutar att sinda ut detaljplaneforslaget pa

samrad.

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Sofia Elrud
Kommunstyrelsens férvaltning Vixel: 0224-747 303 Planarkitekt
Box 304 Fax: 0224-188 50 Samhallsbyggnadskontoret
733 25Sala kommun.info@sala.se Planering och utveckling

www.sala.se sofia.elrud@sala.se
Direkt: 0224-74 73 24
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Fridhem ligger 6ster om Sala centrum och ar ett etablerat
verksamhetsomrdde i staden. Omradet omfattas i dagslaget av
stadsplan for Fridhem fran 1971. Planen medger markanvandningen
industri respektive smaindustri. Omradet har byggts ut under
manga ar men ar dnnu inte ar fullt utbyggt enligt gallande plan.

[ detta férslag till detaljplan dndras markanvandningen till att dven
omfatta fordonsservice samt handel med sillanképsvaror.
Andringen innebdr att de handels- och fordonsverksamheter som
redan finns inom omradet blir planenliga. Eftersom hela
planomradet dnnu inte dr helt utbyggt innebar planfirslaget en
maojlighet att tilldta olika typer av foretagsetableringar dven pa
obebyggda delar av kvartersmarken.

Planens syfte dr att andra den befintliga planen som enbart medger
industriverksamheter till att aven tillata fordonsservice samt handel

med séllanképsvaror.

Planomrédet Fridhem ligger i utkanten av centrala Sala, ca 1,5 km
Oster om Stora torget.

Omradet ar ca 30 ha stort och obebyggda delar dgs till stora delar av
Sala kommun. Redan avstyckade och bebyggda fastigheter ar
privatigda.

| = Sat komman

Ofirgade markomrdden dr privatdgda och gulmarkerade omrdden dgs av
kommunen, hdsten 2013. (Kartan visar ej de delar/fastigheter ddr

dgarbyte/fastighetsreglering pdgdr)

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen i ett
omrade och beskriva hur omridet avses férandras eller bevaras. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft anger den ramarna for framtida
bygglovsprévning.

Processen med att ta fram en detaljplan beskrivs i Plan- och
bygglagen (PBL). Lagen lagger stor vikt vid att planarbetet
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genomfors s att alla berorda far vara delaktiga och ges méjlighet att
paverka planeringen. Den har planen genomfors med sa kallat enkelt
forfarande, planprocessen redovisas kortfattat nedan.

Figur 1 Illustrerar i vilket skede den hir detaljplanen befinner sig

Planarbetet inleds med att ett férslag till detaljplan upprattas.
Forslaget skickas ut pd samrad till berérda intressenter och stélls ut
i kommunhusets entré. De synpunkter som lamnas fran
fastighetsigare och andra sakdgare samt hyresgaster,
organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i ett utldtande.
Utldtandet innehéller &ven Samhéllsbyggnadskontorets
kommentarer och forslag till stillningstagande till inkomna
synpunkter.

Planférslaget overlamnas till kommunstyrelsen for antagande.
Arendet bereds innan antagandet i kommunstyrelsens
ledningsutskott.

Antagandet kan overklagas inom tre veckor frédn den dag beslutet
om antagande satts upp pa kommunens anslagstavla. De som
skriftligen har framfort synpunkter och som inte har blivit
tillgodosedda har ratt att overklaga planbesluten. | férsta hand ar
det sakigare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende och
hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Lansstyrelsen
vars beslut i sin tur kan overklagas hos Mark- och miljddomstolen.

Under forutsattning att planen inte 6verklagas vinner den laga kraft
nar overklagandetiden lopt ut.

Planomradet angrédnsar till jirnvagen i norr vilken utgor riksintresse
enligt 3 kap 8 § Miljobalken (MB). Soder om planomradet ligger
riksvag 56/72 som ocksa utpekas som riksintresse enligt MB 3:8.

I Sala kommuns oversiktsplan, Plan for Sala ekokommun, anges att
generellt sett ska den jordbruksmark som finns inom kommunen
antingen bibehdllas eller utokas. Utéver detta pekas ett antal
allminna intressen ut, inga av dessa berdr dock det aktuella
planomradet.

Planomradet omfattas d4ven av den dnnu icke antagna fordjupade
oversiktsplanen for staden, Plan for Sala stad. Fordjupningen
(FOP:en) avses tas upp for antagande under vren 2014.
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I utstillningshandlingen pekas Fridhem ut som ett befintligt
verksamhetsomrade i behov av utveckling. Markanvandningen
foreslas utokas fran att enbart medge industriandamal till att dven
omfatta handel med sillanképsvaror. Enligt FOP:en lampar sig
omrddet val for verksamheter som kraver ett skyddsavstind pa
hogst 200 meter pd grund av dess lage i férhdllande till befintlig
bostadsbebyggelse.

Inom Frihemsomradet saknas i dagslaget rekreativa gronytor vilket i
FOP:en foreslds utvecklas, t ex i kombination med ytor for lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD).

Omrédet angérs fran riksvag 56/72 som pekas ut som primar
transportvag for farligt gods. Vagen ar en entré till staden och dess
utformning bér, enligt FOP:en, utredas vidare.

Planomradet omfattas av stadsplan for Fridhem (plannr 3095) som
vann laga kraft 1971. Stadsplanen medger markanvandningen
industri respektive smaindustri. I vaster och sdder finns ett strak
med allman plats som i planen bendmns som parkmark. Stadsplanen
omfattar dven del av riksvag 56/72 i omradets sddra del. Det nu
aktuella planférslaget fér Fridhem avses ersatta stadsplanen med
undantag for parkmarken séder om kvartersmarken samt riksvagen.

“KOPIA

Géllande plankarta dver Fridhem frdan 1971.

For varje detaljplan som upprattas ska en behovsbedémning goras
for att utreda om planens genomférande kan medféra betydande
miljopaverkan. Om s3 ar fallet ska en miljébedémning enligt
miljobalkens 6 kap 11§ genomféras och darmed dven en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Beslutet om miljébedémning har foregdtts av en behovsbedémning
som utforts av enheten for Planering och utveckling,
kommunstyrelsens férvaltning.

Enheten for Planering och utveckling anser att genomforandet av
detaljplanen for verksamhetsomradet Fridhem inte riskerar
medfora betydande miljopdverkan enligt de kriterier som anges i 6
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kap 11§ MB. Miljokonsekvensbeskrivning ska darmed inte
upprattas.

Lansstyrelsen har tagit del av bedémningen och delar kommunens
uppfattning.

Framtagandet av en ny detaljplan fér verksamhetsomradet Fridhem
aktualiserades i samband med ett beslut (KSLU 2011-10-25) om att
underséka majligheten att utéka verksamhetsomradet dsterut. Ett
programarbete pidborjades men lades ned efter att omfattande
undersokningar av marken genomforts.

2012-11-27 § 104 beslutade KSLU att planen endast ska omfatta den
del av omridet som redan idag ar planlagd, omradet dster om
befintligt planomrade ska darmed inte omfattas av den nya planen.
Planandringens syfte ar vidga omradets anvandning till att &ven
mojliggéra handel och annan service inom omradet. I samband med
planldggningen moderniseras och uppdateras bestdmmelserna efter
radande forhdllanden.

Planarbetet har inte foregdtts av ndgot programarbete eftersom den
dndring som planen innebar beddms vara av sddan ringa omfattning
och karaktir att program inte &r nédvandigt. Planens karaktar och
det faktum att omraddet redan ar planlagt for i princip det andamal
som foreslas ligger aven till grund for bedémningen att planarbetet
kan ske med enkelt planférfarande.

Planomradet gransar mot Sagan i vast och Isatrabacken i st som
bada omfattas av ett strandskydd om 25 m. Lings dessa vattendrag
r strandskyddet upphavt inom planomradet vilket innebdr att
planomradet i dagslaget inte omfattas av strandskydd.

Enligt Miljobalken17 kap 18 g § aterintrader strandskyddet nar en
detaljplan ersatts med en ny detaljplan. Strandskyddet kommer
darfor ater att upphévas i den nya planen. Upphivandet galler inom
hela planomradet.

Planomradet ligger i utkanten av Sala titort, strax dster om centrum.
Det avgrdnsas av jarnvigen i norr, parkmarken i anslutning till
riksvag 56,/72 i séder och Sagan i vaster. Oster om planomradet
breder akerlandskapet ut sig.

P4 andra sidan Sagén fortsatter verksamhetsomradet med liknande
karaktir och anvandning. Norr om jarnvagen ligger villaomradet
Norrberg med friliggande villor och radhus. Soder om riksvagen
ligger Norrby kyrka som i 0st angrédnsar till jordbruksmark.
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Forutsdttningar

Omrédet utgors till stérre delen av planlagd mark for
industriandamal samt en mindre andel parkmark i den vdstra delen.
Storre delen av industriomradet ar utbyggt med blandad bebyggelse
och stora asfalterade ytor samt vagar. Ndgra av tomterna, framst de i
den vastra delen, har anlagda grasytor och sparad tradvegetation.
Den cexploaterade delen i dster utgors av dkermark. Omradet
saknar rekreativa grénytor.

Férdndringar

Fordelningen mellan kvartersmark och allméan plats ar oférandrad i
forhallande till gdllande plan. Omradet narmast vattnet som i
gillande plan ar planlagt som parkmark, far i den nya planen
anvandningen NATUR.

Ett antal geotekniska undersdkningar har gjorts i omrédet under
arens lopp, i samband med etableringar och senast i samband med
det avbrutna programarbetet for ett utvidgat Fridhem. Dessa visar
att marken bestdr, under ett skikt av torrskorpelera, av 16s lera med
varierande djup ner till fast grund (berg eller moran). Lerdjup pa
upp till 20-25 meter har uppmatts inom de dnnu obebyggda delarna
av omradet.

Lerdjupet innebar svira markférhillandena inom delar av omradet
och detaljerade undersékningar maste utforas i ett senare skede
som underlag fér projektering av saval byggnader som kérytor.

Inom Sala tatort har genomférda studier visat pa férhojda halter av
framforallt bly och kadmium. Kalla till féroreningarna ar
silvergruvan och de processer som anvants for att foradla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi f6r beddmning av
metallféroreningar i mark. Strategin har faststallt platsspecifika
riktvarden (halsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Inom planomradet bor de platsspecifika riktvardena for Sala
kommun inte 6verskridas. Om det finns misstankar om andra
féroreningar an de som kommer fran Sala Silvergruva ska
markprover tas for att utreda detta.

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger
inom hdégriskomrade fér radon. Fragor rorande radon hanteras i
bygglovskedet.

Inom omradet finns inga vattenomraden men omradet gransar till
Sagdn, en av kommunens viktigaste recipienter. An 4r av
otillfredsstallande ekologisk status och pekas i den fordjupade
oversiktsplanen for staden (Plan for Sala stad, utstillningshandling)
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ut som spridningsvag for vattenanknutna vaxt- och djurarter.

(Oster om planomradet ligger Isdtrabicken som ocksa ar hart
belastad av féroreningar och svara grundvattenférhallanden.
Vattendraget ar 6versvamningsbenaget och dversvamningar sker
mot Uppsalavigen vid hoga floden. (se d&ven under rubrik Dagvatten)

Inga kidnda fornldmningar finns inom omradet. Om fornldmningar
patraffas i samband med exploateringen méste arbetet, i enlighet
med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
anmélan géras till lansstyrelsen.

Forutsdttningar

I omrédet finns ca 40 foretag etablerade. Mdnga dr inriktade mot
industriell verksamhet och fordonsservice men handelsverksamhet
forekommer ocksé. Ytterligare andra verksamheter i omradet ar
tryckeri och bowlinghall. Inga bostader finns i omradet.

Tomtstorlekarna varierar men ar alla relativt glest bebyggda (10-40
% av tomten) och pé flera av tomterna finns upplag med
skrymmande féremal.

De byggnader som finns i omradet varierar i storlek och hojd. Aven
byggnadernas placering pd tomten varierar, férutom mot
Uppsalavigen dar byggnadernas langsidor ar placerade i linje med
byggratten mot gatan.

Planomrddet dr relativt glest bebyggt med byggnader med olika karaktdr, i
varierande storlek.

Férdndringar
Inom planomridet finns ett fital oexploaterade tomter/fastigheter.
Dessa ligger i den norddstra delen.

Planférslaget medger markanvandningen industri av icke stérande
karaktir, fordonsservice samt handel med sallanképsvaror, det vill
sdga verksamhetstyper som redan idag finns etablerade i omrddet.
Planbestimmelserna syftar till att bekréfta redan befintlig
anvindning samt mojliggora for nya féretagsetableringar med olika
inriktning.
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Bestimmelsen for handeln har preciserats. Detta for att omradet
lampar sig mindre bra for detalj- och dagligvaruhandel/
livsmedelshandel, pa grund av sitt ldge strax utanfor stadskarnan,
utan fungerar battre for handelsetableringar med inriktning mot
sallankopsvaror.!

Andel bebyggd mark inom befintliga tomter varierar mellan cirka
10-40 %, darfor foreslds en exploateringsgrad pé 40 %.

Liksom i gallande plan tilldts en byggnadshdéjd pa 7 meter for de
fastigheter som ligger utmed riksvdg 56/72 och Sagan. For
resterande delar tillits en byggnadshéjd pa 12 meter.

Del av byggnad pi de fastigheter som angransar mot Uppsalavagen
(riksvag 56/72) eller dkermarken Gster om planomradet, ska

placeras i byggrittslinje mot dessa omraden. Detta for att skapa ett
enhetligt intryck mot Uppsalavagen, som utgor en entré till staden.

Fridhem 4r primart ett omride med arbetsplatser. Da detaljplanen
medger industri, handel och fordonsservice mojliggors etableringar
som kan innebéra ett tillskott av arbetsplatser i omrddet och inom
kommunen. Inga bostider planeras inom omradet.

Planomradet ligger i utkanten av centrala Sala med god tillgang till
sdvil offentlig som kommersiell service. Genom att medge handel i
det delvis redan utbyggda verksamhetsomradet dkar mojligheterna
till kommersiella serviceetableringar dven inom planomrddet.

Omré&det ar relativt plant vilket underlattar framkomligheten fér
personer med begransad rorlighet. Gatorna ar breda och asfalterade
men saknar separata ging- och cykelbanor och 6vergangsstallen
vilket ar negativt for trafiksdkerheten i omradet.

Férutsdttningar

Buller

Verksamheter inom omradet kan upplevas stérande for
omgivningen. Den stirsta bullerkallan antas dock vara trafikbuller i
form av t.ex. transporter till och fran verksamheterna i omradet.
Externa bullerkillor utgérs framférallt av buller fran omgivande
vagar och jarnvagen.

Vibrationer
Vibrationer kan forekomma fran den narliggande jarnvagen.

1 Fridhem pekas i “Sala kommun, stadskédrnan Handels-, trafik- och parkeringsutredning” ut som lamplig fér extern handel (den

externhandel som enlig utredningen bér bli aktuell &r av volymhandels- och stormarknadskaraktdr, d v s sddan handel som inte far

rum och inte heller passar i stadskdrnan). Utredningen utférdes pd uppdrag av kommunstyrelsens forvaltning av Nordplan &r 2006,
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Férdndringar

Norr om omradet finns bostader, storre delen av dessa ligger norr
om jarnvagen och har anpassats efter de skyddsavstiand som
jarnvagen kraver. Jarnvagen utgér dock inte incitament for
etablerandet av storande verksamheter inom omradet utan innebar i
sig en storningskalla som adderas till de stérningar som forekommer
inom omradet.

Planen medger mindre storande industriverksamheter, vilka kan
behova ett kortare skyddsavstdnd (upp till 200 meter).
PARK/NATUR-omridena som ligger i sdder och vister om
tomtmarken fungerar i viss man som buffertzoner mot omgivningen.

Skyddsrum behéver fér nirvarande inte anordnas.

Biltrafik
Omrédet angors huvudsakligen via riksvag 56/72. Infart till omradet
finns aven i norr, fran Langgatan.

En vigslinga ar utbyggd i omréddet i enlighet med géllande plan.
Forslag till detaljplan innebdr att tva nya vdgar kan anldggas i den
Gstra delen av planomradet. Avsikten med att reservera mark for
dessa ar for att skapa béattre forutsattningar f6r andamalsenliga
tomter i den dnnu icke avstyckade och bebyggda delen av omrddet.

Gdng- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga separata gng- och cykelvagar. Gang-
och cykeltrafik hdnvisas till bilgatan. Gatan ar bred och utrymme
finns att anlagga separat gdng/cykelbana inom befintligt vigomrade.
Det skulle sannolikt innebira en 6kad trafiksdkerhet for oskyddade
trafikanter.

Planomradet trafikeras inte av kollektivtrafik. Narmaste
busshéllplats finns utmed riksvdg 56/72, den trafikeras av Upplands
lokaltrafik. Narmare centrum, vaster om Sagan, finns busshallplatser
som trafikeras av Vastmanlands lokaltrafik.

Parkering och varumottagning ska ske pé kvartersmark.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-02-12 att anta en
parkeringsnorm for bilplatser pa kvartersmark. Dar anges att 30
bilplatser ska anordnas per 1000 m2 BTA fér mark dar handel- och
centrumandamal medges och 10 bilplatser per 1000 m2 BTA for
industridndamadl.

Utfartsforbud galler mot den del av Fridhemsgatan som angor
omrédet i soder frén riksvdg 56/72 samt mot Langgatan i norr.
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Planomradet tillhér verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och
avlopp. Kommunala spill- och vattenledningar ligger i
Fridhemsgatan.

Genom Fridhem gar en vattendelare for dagvatten vilket innebér att
vastra delen av Fridhem avvattnas till Sagan och den Gstra till
[sdtrabacken. Inget av vattendragen uppndr god status och de ar
bada hart belastade varfér en bara dagvattenhanteringen inom
Fridhem ar av betydelse. I takt med att omradet byggs fardigt
kommer sannolikt fler ytor hdrdgéras och mer dagvatten kan
ddrmed alstras.

Fordrojning av dagvatten bor sa langt som det 4r mojligt ske lokalt,
inom fastigheten. Det skulle innebéra en utjdmning av flodet vid
kraftig nederbord. Befintliga ledningar dr underdimensionerade och
problem med 6versvamning har forekommit pa grund av den
otillrdckliga kapaciteten i befintligt nat men dven pa grund av daligt
flode i Isdtrabacken. Muddring har utférts i syfte att lindra
problemen.

En dagvattenutredning har tidigare genomfbrts for den planlagda,
men dnnu oexploaterade, delen av omradet i syfte att hitta en
dagvattenldsning som ger mdjlighet att hantera belastningen fran
fler hardgjorda ytor men &ven bidra till att befintliga
dagvattenproblem i omradet avhjalps.

Utredningen foreslar en dagvattendamm eller underjordiskt
magasin, for att sdkerstalla att dagvattnet kan ta sig ut ur Fridhems
fedningsnat, cavsett niva pa Isatrabacken. Frdn nya fastigheter
foreslds nya dagvattenledningar fér att inte belasta befintliga.

Foreslagen damm ligger utanfor planomradet och omfattas inte av
denna detaljplan.

Inom omradet finns méjlighet for fastigheterna att ansluta till
fiarrvarmenatet som finns utbyggt inom stora delar av planomradet.

Planomradet elférsorjs av Sala Heby Energi.

Kommunen hadmtar i dagslaget avfallskirlen vid varje fastighet.
Hamtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav
pad korvigar, vandplatser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen
skall dven fdlja kommunens riktlinjer och kallsortering.

Kanda ledningsdgare inom planomradet ar:

- Sala kommun

- Sala-Heby Energi Varme AB
- Sala-Heby Energi Elnat AB

- Lidén Data Internetwork AB
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- Skanova

De flesta ledningar inom omrddet dr dragna pd allmén platsmark,
d.v.s.i omraden med anviandnigen LOKALGATA och NATUR.
Reservat for befintliga ledningar inom kvartersmark markeras med
u-omraden.

Nedan foljer en sammanfattande lista pa de forandringar som den
nya planen innebar i forhdllande till gallande plan fran 1971:

- Fler anviandningssatt tillats; fordonsservice och handel med
séllankopsvaror.

- Anvindningssatten Industri respektive Smdindustri dndras
till Mindre stérande industriverksamheter inom hela
planomradet.

- Placeringsbestdmmelse som reglerar bebyggelsens placering
utmed Uppsalavédgen och dkermarken inférs.

- Exploateringsgraden hdjs, fran 30 % till 40 %.

- Parkmarken i den vastra delen av planomradet dndras till
NATUR

- Mark for nya vagavsnitt reserveras i den dstra delen av
planomradet i syfte att 3stadkomma dndamaélsenliga
fastigheter.

Eftersom planforslaget i manga avseenden inte skiljer sig fran
gallande plan ar konsekvenserna av dess genomfdrande till stora
delar de samma som for gillande plan. Planférslagets genomférande
innebar dock att ett stérre spann av verksamhetstyper kan etableras
inom omradet dn som tidigare varit mojligt enligt gallande
planbestdmmelser, detta eftersom anvandningssattet utdkas.

De nya viagdragningarna i den dstra delen av planomradet gor det
mojligt att stycka av den tidigare oexploaterade marken i flera
mindre fastigheter, vilket innebar en storre flexibilitet.
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Genomforandefragor

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt forfarande enligt plan- och
bygglagen under KSLU:s ledning.
Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade
tidpunkter for olika beslut.
Mars 2014 Kommunstyrelsens ledningsutskott,

beslut om samrad

mars 2014 Samrad
maj-juni 2014 Kommunstyrelsen, beslut om antagande
Savida inte detaljplanen éverklagas vinner planen laga kraft tre
veckor efter justeringen av kommunstyrelsens protokoll. Darefter
kan bygglov ges for atgarder i dverensstimmelse med detaljplanen.

Ansvarsférdelning och Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark.

huvudmannaska

: Kommunen ansvarar fér skétsel och utbyggnad inom allmén plats.

Exploatér/byggherre ansvarar for genomférande av anlaggningar
inom kvartersmark. Nuvarande/blivande fastighetsidgare ansvarar
fér underhall och drift av byggnader och andra anldggningar inom
kvartersmark.

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
Efter att genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla.
Kommunen har dd méjlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att
ej utnyttjade rattigheter behéver beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA

ATGARDER

Fastighetsbildning Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som

ar en forutsattning for planens genomférande. Allman plats
(LOKALGATA) som tidigare varit kvartersmark overfors till lamplig
kommunal fastighet. Kvartersmarken ar uppdelad i ménga olika
fastigheter och den obebyggda delen avses att delas in i flera nya
fastigheter i takt med att omrddet byggs ut. Exploatdrerna bekostar
erforderlig fastighetsbildning.

TEKNISKA ATGARDER

Utredningar infér bygglovprévning/bygganmdlan
Exploatérerna bekostar de utredningar som dr nédvandiga for
bygglovprévningen.
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Ledningar

Kinda ledningsidgare inom planomradet 4r, Sala kommun, Sala-Heby
Energi Varme AB Sala-Heby Energi Elndt AB, Lidén Data
Internetwork AB och Skanova.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okinda, ledningar som
berors av detaljplanen. Det dligger exploatérerna att understka om
ytterligare ledningar finns. Exploatérerna ska kontakta berérda
ledningsédgare i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begaras
innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste héllas
tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden. Flytt av
befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas uti samband
med bygglovprévning.

Detaljplanen har tagits fram av Enheten for Planering och Utveckling,
och plankonsult, Tengbomgruppen AB i samarbete med andra
kontor inom Kommunstyrelsens férvaltning, Sala kommun.

Sofia Elrud Eleonore Albenius
Planarkitekt Plankonsult, Tenghom
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Motiverat stallningstagande om behovet av miljobedémning for
detaljplan

Fridhem verksamhetsomrade

Sala kommun, Vastmanlands lan

Om en detaljplans genomférande kan antas medféra betydande miljépdverkan
(BMP) ska en miljobedémning enligt miljobalkens 6 kap 11 § genomfdras. Inom
ramen for denna miljébeddmning upprattas en miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
dér den betydande miljépaverkan identifieras, beskrivs och bedoms.

Beslutet om miljébeddmning har féregatts av en behovsbedémning.
Behovsbedomningen har utférts av enheten for planering och utveckling vid
kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med kommunens miljéingenjor vid
tekniska foérvaltningen. Nedan féljer en bedémning av de fragor som detaljplanen
berdr, vid ett genomférande.

Tabell 1: Sammanfattning och bedémning av de frigestdllningar som ett genomforande av detaljplanen
berdr. BMP = Betydande miljopaverkan.

FRAGESTALLNING BMP GRANSAR TILL EJ BMP
BMP

Ekologiskt kansliga omraden, MKN for vatten X

Strandskydd x

Dagvatten X

Fororenad mark X

Sala stads sméastadskaraktar, stadsbild X

Den samlade bedémningen &r att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora risk for BMP enligt 6 kap 11 § miljobalken.

Lansstyrelsen har tagit del av bedémningen och delar kommunens uppfattning om
att detaljplanens genomférande inte innebar sddan betydande miljépaverkan som
anges i 6 kap 11 §i miljébalken och att en miljokonsekvensheskrivning enligt 4 kap
34 § Plan- och bygglagen inte dr nddviandig.

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens férvaltning Vixel: 0224-747 303
Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning

FORSLAG TILL BESLUT
Detaljplanen for Fridhem verksamhetsomrade, har vid ett genomforande, inte

beddmts kunna innebara betydande miljépéverkan.

Ingen MKB kommer att upprattas. De allminna konsekvenserna av detaljplanens
genomférande kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Beslutet om miljébeddmningen kan komma att revideras under planprocessens
gang om uppgifter framkommer som pdverkar beddmningen.

Eleonore Albenius Sofia Elrud Magnus Holmberg Muhr
Planarkitekt Tengbom Handlaggare Samhalisbyggnadschef



PLANBESTAMMELSER

Faljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
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GRANSER

«—  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allminna platser

Lotatafic

NATUR |

Mindre storande i i h 1

och handel med sallankops+aror
Tekniska anlaggningar

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnads o e ppias
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MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stingsel

f——8—6—  Karbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P Del av byggnad pa fastighet som angransar mat
Uppsalavagen (riksvag 56/72) ska placeras |
byggrattslinje mot stider.
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Utformning

@3> Hogsta byggnadshajd | meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Strandskydd

Strandskyddet upphass for hela planomradet
Genomfdrandetid

Genamfarandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen sr huvudman for aliman plats
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KOMMUN BILAGA TILL BESLUT OM SAMRAD

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaitning
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Kommunstyrelsens ledningsutskott
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Barnchecklista avseende FN:s konvention om barnets rattigheter

ARENDE

Detaljplan Fridhem verksamhetsomrade

Bedoms beslutet att beréra barn och ungdomar, nu eller i
framtiden?
Pa vilket sdtt? / Varfér inte?

a0 NEJ X

Detaljplanen géller ett industriomrade och antalet barn och ungdomar som ror sig i omradet bedéms vara
mycket begransat. Skillnaderna fran befintlig plan &r fa och anses inte ndmnvért paverka barn och unga.
Inférandet av markanvandningen handel skulle méjligen pa ldngre sikt kunna innebéra en viss &kning av
antalet besdkande i forhallande till tidigare detaljplans anvandning —enbart industri. Men okningen av
antalet besékande barn begrénsas troligen av bestimmelsen om att endast séllankpshandel tillats.

VID JA SKA DENNA BARNKONSEKVENSANALYS FYLLAS |

1. Innebir beslutet att barns och ungdomars bésta sdtts i fraimsta ad NEJ [
rummet?
Pé vilket sétt? / Varfér inte?

Skriv har...

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv? a0 NEI O
Pa vilket sitt? / Varfor inte?
Skriv hér...

3. Innebdr beslutet att barnets ratt till likvirdiga villkor beaktas med A NEJ [

tanke pa bland annat kén, etniskt ursprung, halsa, funktionshinder,
tro eller social stillning?
P& vilket sétt? / Varfér inte?

Skriv har...

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening? A0 NEJ) O
PG vilket sdtt? / Varfér inte?
Skriv har...

Ovrigt som bér tas hansyn till
Skriv har...



KOMMUN

Anvisningar fér Barnchecklistan

Barnchecklistan anvands for att klargéra vilka beslut som kan beréra barn och ungdomar och darfér
behover fa en sdrskild barnkonsekvensanalys.

Barnkonventionen tar upp barnets situation ur manga synvinklar och ska naturligtvis frimja
helhetssynen pa barnen. Enligt FN &r alla under 18 ar att betrakta som barn.

Barnets bista i frimsta rummet (artikel 3, 4 och 6)

Beaktas barnets réttigheter, framst ratten till trygghet och ratten till liv och utveckling, i
beslutsfattandet?

Har en sammanvagning gjorts av olika intressen?

« FN:s barnkommitté har uttalat att principen om barnets basta alltid ska beaktas och viga mycket
tungt. Det kan dock finnas situationer da andra intressen kan vaga tyngre, t.ex. samhillsekonomiska
eller sakerhetspolitiska.

principen om barnets bésta ska ges absolut prioritet nar det géller adoption och rétt till skydd mot
missfoérhallanden och dvergrepp.

+ beslutsfattare ska enligt barnkonventionen anstrdnga sig till det yttersta av tillgéngliga resurser for att

tillgodose barnets basta, detta innebéar t.ex. att nar ett enskilt barns basta eller en grupp barns bésta
maste ge vika for andra intressen bor kompenserande atgdrder dvervigas.

o till prioriterade réttigheter hor utveckling/utbildning

Beslutet belyst ur barnets perspektiv
Vilka konsekvenser har beslutet for barnet/barnen och hur kan barn sjélva ténkas virdera beslutet?

Barns och ungdomars radtt till likvardiga villkor (artikel 2)
Diskrimineras barnet eller dess foraldrar p.g.a. kon, etniska ursprung, funktionshinder, tro, stéllning

etc.?

Har hdnsyn tagits till barns sérskilda behov pa grund av psykiskt/fysiskt funktionshinder? (artikel 23)

« all olikhet behover inte innebdra diskriminering, det avgérande dr om de kriterier som ligger till grund
for olik behandling ar rimliga och objektiva

e barn far inte diskrimineras i férhallande till vuxna och inte i férhallande till andra grupper av barn.

o ojamlikheten i hdlsa vad galler pojkar/flickor, socioekonomisk och etnisk tillhérighet dkar bland barn
och ungdomar och detta maste hejdas

Overvig effekterna vad giller fysisk hilsa, psykisk hélsa, social hilsa (artikel 24). Var sarskilt

uppmadrksam pa féljande:

o allergier drabbar manga barn och 6kar, idag &@r ca 40 procent av alla barn och ungdomar drabbade

« skador (olycksfall, sjdlvmord) - orsakar den hégsta dédligheten bland barn

s sjilvfértroende
= droger och tobak - tobak 6kar bland flickor, viss tendens att ocksa drogbruket dkar

Barns och ungdomars ratt att uttrycka sin mening - (artikel 12)

Barnets ratt att komma till tals maste ytterst vara understéllt principen om barnets bésta, bedomningen

om vad som kan ses vara ett barns eller en grupp barns bdsta i en viss situation ska alltid goras av de

vuxna som har ansvaret for besluten.

FN-kommittén framhaller att det &r sarskilt viktigt att barn far delta i beslutsfattande pa den lokala

nivan.

e ange hdr pa vilket sdtt ungdomars rost har inhdmtats, t ex enkét i en skolklass, remiss till
ungdomsradet, samrad med ungdomsorganisationer osv.

 ifall dar beslut bertr barn pa ett personligt plan — har barnet fatt s3ga sin mening?



