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§ 167

Detaljplan Pumpen 1; beslut om antagande

INLEDNING
Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora utveckling av fastigheten Pumpen 1 vid
den sddra infarten till Sala i korsningen mellan Vasterasleden och Sérskogsleden for

Irantnr iclra ctArande varlrearmbhatram ~

gontor, icke stérande verksamheter och handel.

Detaljplanen har arbetats med sedan ar 2017 och pausades under en langre period
da Statens Geotekniska Institut krdvde en gruvutredning. I samband med
framtagande av detaljplan for Salaborg tog Sala kommun fram en gruvutredning
som dven kunde anvéndas i denna detaljplan.

Detaljplanen har varit ute pad granskning under sommaren 2021 och inga stérre
synpunkter har inkommit. Dadrmed anses detaljplanen nu vara klar fér antagande.

Beslutsunderlag

Bilaga KS 2021.1156, missiv fran planarkitekt

Bilaga KS 2021.1157, plan- och genomforandebeskrivning
Bilaga KS 2021.1158, plankarta

Bilaga KS 2021.1159, utldtande

Planarkitekt Jasmina Trokic foredrar drendet.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkdnna utlatandet, med redaktionell &ndring, och detaljplan fér Pumpen 1,
samt

att dverldmna detaljplanen till kommunfullméaktige for antagande.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkénna utldtandet, med redaktionell dndring, och detaljplan for Pumpen 1,
samt
att overlamna detaljplanen till kommunfullméaktige for antagande.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

SO

K ,ML/

Utdragsbestyrkande
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Plan- och
utvecklingsenheten

Jasmina Trokic
Planarkitekt

MISSIV

Missiv - Detaljplan for Pumpen 1 - Antagande

SAMMANFATTNING AV ARENDET

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av fastigheten Pumpen 1 vid
den sddra infarten till Sala i korsningen mellan Vasterasleden och Soérskogsleden for
kontor, icke stérande verksamheter och handel (dock ej livsmedel).

Planprocessen

Detaljplanen har arbetats med sedan ar 2017 och pausades under en langre period
da Statens Geotekniska Institut krdvde en gruvutredning. I samband med
framtagande av detaljplan for Salaborg tog Sala kommun fram en gruvutredning
som dven kunde anvandas i denna detaljplan.

Detaljplanen har varit ute pa granskning under sommaren 2021 och inga storre
synpunkter kom in. Darfor anses detaljplanen nu vara klar for antagande.

FORSLAG TILL BESLUT

att foresld Kommunstyrelsen att godkdnna utldtandet och detaljplanen fér Pumpen 1,
samt dverldmna detaljplanen till Kommunfullmdktige for antagande.

Bilagor:
1 Plankarta
2 Plan- och genomférandebeskrivning

3 Utlatande
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Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plan- och genomfdrandebeskrivning

Plankarta
Utladtande

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens forvaltning
Box 304

733 25 Sala

BesoOksadress: Stora Torget 1
Véxel: 0224-74 70 00

Fax: 0224-188 50
kommun.info@sala.se
www.sala.se
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SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av fastigheten Pumpen 1 vid
den sddra infarten till Sala i korsningen mellan Vasterasleden och Sérskogsleden for
kontor, icke stérande verksamheter och handel (dock ej livsmedel).

PLANDATA
Fastigheten Pumpen 1 omfattar en areal om 4823 m2
Fastigheten dgs av Enstedts Forvaltning och finans AB.

GALLANDE PLAN

Géllande detaljplan, Stadsplan fér Turbo-omradet (3551) antogs 1978 och anger G1,
bensinstation, byggnadshojd max 4,5 meter. Genomforandetiden har 16pt ut. Gal-
lande plan har en stor del prickad mark runt bensinstationen dar byggnader inte far
uppforas.

Gdllande plan och avgrdnsning fér ny detaljplan (streckad rdd linje)

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att alla berorda far
vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen. Planprocessen med standardforfa-
rande tar ca ett ar att genomfora. Har nedan redovisas gangen i planarendet.

Denna handling skickas ut pa samrad till berérda intressenter samt stills ut i kommunhusets
entré. De synpunkter som lamnas fran fastighetsidgare och andra sakdgare samt hyresgaster,
organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen in-
nehaller dven KSF:s kommentarer och forslag till stillningstagande till inkomna synpunkter
Samradsredogorelsen ligger sedan till grund for det fortsatta planarbetet.

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter for granskning samt
stélls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som kommer in under granskningsskedet redo-
visas i ett utlatande. Utlatandet innehaller aven KSF:s kommentarer och forslag till stallningsta-
gande till inkomna synpunkter.
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Planférslaget 6verlamnas efter beredning i kommunstyrelsen till kommunfullméaktige fér anta-
gande.

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstéllningstiden skriftligen har framfért syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. [ férsta hand ar
det sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende och hyresgistorganisationer som
gar dverklagadetaljplanen. Overklagandet provas av Mark och miljddomstolen.

Illustration som visar i vilket skede aktuell detaljplan befinner sig

Tidigare stillningstaganden

I den férdjupade 6versiktsplanen, Plan for Sala stad som antogs i maj 2014 betonas
vikten av utformning av infarter till Sala. Fastigheten Pumpen1 utgor blickfang vid
infarten till Sala fran Vasteras. Fastigheten ska utformas med byggnader och
gronska som ar estetiskt tilltalande.

Behovsbeddémning

I behovsbeddmningen har fragor om risker som f6ljd av gruvdriften diskuterats. Den
information som framkommit pekar inte pa att riskerna for ras efter gruvverksam-
heten i Bronasgruvan paverkar aktuell fastighet. Gruvan berdr korsningen mellan
Vasterasleden och Sorskogsleden men inte fastigheten Pumpen 1. Se vidare under
rubriken geotekniska forhallanden.

Sala kommun genom enheten for planering och utveckling gér bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora risk for betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11. En miljébedémning med sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen bedéms darmed inte beh6va genomforas.

Lansstyrelsens bedomning delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnaders utseende och innehall
Pumpen 1 har tidigare varit en bensinstation med servicebyggnad. Idag anvands ser-
vicebyggnaden av Silverstadens ror for deras verksamhet.
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Befintlig byggnad pa fastigheten Pumpen 1

Utblick frdn fastigheten Pumpen 1 mot Sérskogs- och Visterdsleden.



5(10)
2021-09-16
DIARIENR: 2017/352

PLAN OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning

Samhallsbyggnadskontoret
Plan och utvecklingsenheten

-~y

Utblick frdn fastigheten Pumpen 1 mot utfarten till Gruvvdgen
[ framtiden vill 4garen utveckla fastigheten med kontor, icke storande verksamheter
och handel (dock ej livsmedel). For att skapa en bra disposition vid infarten behover

prickmarken utnyttjas till bebyggelse sa att parkeringar kan ske som pa en kring-
byggd gard med infart fran Gruvvagen. Inledningsvis planeras etapp 1 med tva till-

byggnader och en nybyggnad.
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Natur och vegetation

Inom fastigheten och planomradet finns inga trad. Delar av den hardgjorda parke-
ringen pa fastigheten bor mjukas upp med planteringar for ett skonare intryck samt
for lokalt omhédndertagande av dagvattenhantering.

Strandskydd

Inom planomradet och fastigheten Pumpen 1 giller generellt strandskydd om 25
meter for Praman. Praman ligger cirka 25-30 meter vaster om planomradet och fas-
tigheten Pumpen 1. Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga allmanhetens till-
gang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Mar-
ken ldngs med den vastra sidan ar till viss del prickad och dér finns dven den strand-
skyddade delen for Praman. Strandskyddet foreslas att upphévas for att i senare
skeden underlatta hanteringen. I plankartan redovisas strandskyddet och i samma
del finns dven ett u-omrade.
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Strandskyddet for Prdmdn

Geoteknik och féroreningar i mark

De geotekniska forhallandena dr kdnda genom framtagen gruvutredning. Marken
beddms vara byggbar. Gruvan berdr korsningen mellan Vasterasleden och Sorskogs-
leden.

Inom Sala titort har genomforda studier visat pa forhdjda halter av framforallt bly
och kadmium. Kélla till féroreningarna ar silvergruvan och de processer som an-
vants for att forddla malmen. Sala kommun har tagit fram en strategi for bedémning
av metallfdroreningar i mark. Strategin har faststéllt platsspecifika riktvarden (hal-
soriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Infor byggstart hanteras markfragorna i bygglovsprocessen dar eventuella krav pa
markprover och atgarder ingar. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
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planomradet ligger inom normalriskomrade/lagriskomrade fér radon, men ef-
tersom stora delar av Sala kommun ligger inom hogriskomrade rekommenderas ett
radonsakert byggande.

Sanering har genomfdrts av den tidigare bensinstationen (DM Milj6 AB, januari
2009).

Gruvutredning

Slukhalet har med stérsta sannolikt uppstatt da taket pa ett av bergrummen i Bro-
ndsgruvan stortat in. Inom omradet for raset ligger gruvsalarna som narmast mark-
ytan och mycket tyder pa att djupet till berg ocksa ar relativt stort, varfor bergtack-
ningen kan ha varit sa liten som ca 15 m. Pga. svag-hetszoner och/eller brist pa
spanning har bergets barférmaga 6verskridits. Antingen da bristen pa spanning som
haller ihop berget till slut gjort att kilar eller block fallit ut eller berget vittrat sénder
under aren efter att arbeten i gruvan skedde. Raset intraffade dock nistan 30 ar ef-
ter gruvbryt-ningen hade upphort och hade darfor inget direkt samband med detta,
dock skapade gruvbryt-ningen férutsattningarna for raset. Drygt 10 ar fore raset an-
lades Sorskogsleden och da byggdes en GC-port, grundlagd med palar som kan ha
slagits ned till berget, ndgot norr om det blivande rasom-radet.

Modell av det vattenfyllda hdlet efter lodning

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas inom den egna fastigheten. En illustrationsplan med
markhojder dar omhandertagande av dagvatten framgar ska redovisas i bygglovs-
processen (nybyggnadskarta).

Vatten och avlopp
Omradet ar inom verksamhetsomrade for allmant VA och befintlig fastighet ar idag
ansluten till allmant VA.

Viaster om fastigheten finns kommunala ledningar, for att skydda dessa har ett u-
omrade ritats in i plankartan.
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Trafik och parkering

Befintlig infart fran Gruvvigen ska anvandas. Parkering ska anordnas centralt inne
pa fastigheten sa att byggnadernas fasader inbdddade i gronska bildar blickfang vid
infarten.

Avfall

Hamtningsplatsfor avfall ska utformas efter Arbetsmiljéverkets krav pa korvégar,
vandplatser och angoringsplatser. Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens-
riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska félja kommunens renhallnings-
ordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfalls-
utrymmen, Rad och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering av hus-
héllsavfall, Rapport 2009”.

Skyltning
[ dagslaget skyltas omrddet vid infarten till Sorskogsleden fran Vasterasleden.

Utredningar
Schaktkontroll och sanering vid avetablering av Preem bensinstation stn nr 54500,
Gruvvdgen sala, 2009, D-Milj6 AB januari

Gruvor under allmdn vdg, 1994, davarande Vagverket

Gruvutredning 2020-11-04

MEDVERKANDE
Detaljplanen har arbetats fram i samarbete med planbestallaren och tjanstepersoner
inom Sala kommun.

Jasmina Trokic Lars Wedlin

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och utvecklingsenheten

Jasmina Trokic
Planarkitekt

Detaljplan for
Pumpen 1

Sala kommun, Vastmanlands lan

Standardforfarande

UTLATANDE

SK 201 71/&)52
20210411®96

OIARIENR: 2017/325

ANTAG(YDEHANDLNG

Detaljplan for Pumpen 1 har under tiden 2021-07-05 till och med 2021-09-05 (drygt 8
veckor) varit utsand fér granskning till berérda fastighetsidgare, myndigheter, kommunala
forvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget daven tillgiangligt i

Kommunhusets entré.

Har nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

REMISSINSTANS

ANMARKNING

1 Bygg- och miljondmnden, Sala kommun

Strandskyddets utbredning behdver tydliggoras,
missvisande text gdllande natur och vegetation,
fortydliganden géllande kapitel dagvatten samt
geoteknik och féroreningar i mark.

Lantmateriet

Ingen erinran.

Kollektivtrafikférvaltningen

Ingen erinran.

Raddningstjansten Sala-Heby

Medskick till genomforandet.

Sala-Heby Energi AB, Elnat

Medskick till genomférandet.

Vafab Miljo

Ingen erinran.

SGI — Staten geotekniska institut

Framhaver vikten av bevarande av naturmiljo.

0N o v b W N

Telia Skanova

Medskick till fastighetsdgaren att Telia Skanova har
teleanldaggningar inom planomradet.

9 Trafikverket

Ingen erinran.

10 Vattenfall

Ingen erinran.

11 Samhallstekniska enheten, Sala kommun

Fortydliganden gallande teknisk forsorjning.

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens forvaltning
Box 304

733 25 Sala

Besoksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Vaéxel: 0224-550 00 Samhallsbyggnadskontoret
Fax: 0224-188 50

kommun.info@sala.se

www.sala.se
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1. Bygg- och miljondmnden, Sala kommun

Bygg- och miljéndmnden anser foljande:

Att strandskyddets utbredning ar otydligt redovisat i plankartan och otydligt beskriver i
planbeskrivningen.

Att kapitlet natur och vegetation ar missvisande.

Att kapitlen i dagvatten och geoteknik och féroreningar i mark behéver fortydligas och hanvisa
till mer uppdaterade begrepp.

Kommentarer:

Planhandlingarna kompletteras och revideras med ovanstdende synpunkter.

2. Lantmateriet

Ingen erinran.

3. Kollektivtrafikforvaltningen

Ingen erinran.

4., Raddningstjansten Sala-Heby

Raddningstjansten skriver att byggnaden i sodra delen inte bor utsattas for palning utan vidare
utredning vid exploatering da den beror den "oklara zonen” for gruvomradet. Radddningstjansten
skickar med att det inte finns brandposter inom planomradet i dagsldget och att det kan bli
svarare for Raddningstjansten att vid en brand begréansa spridningen.

Kommentarer:

Plan- och utvecklingsenheten noterar och informerar fastighetsdgaren om detta.

5. Sala-Heby Energi AB, Elnat

Sala-Heby Energi Elnat AB har en ledning som gar in i befintlig byggnad fran dster. Kabeln
gar in i byggnaden dér en av tillbyggnaderna ar tankt. Vi ev. byggnation maste hansyn tas till
den kabeln och vi Sala-Heby Energi Elnat AB skall kontaktas i god tid innan schaktning
paborjas.

Aktuell kabel ar servisledning till berérd byggnad och paverkar ingen annan an
fastighetsdagaren/anldggningsinnehavaren.

Kommentarer:

Plan- och utvecklingsenheten noterar och informerar fastighetsdgaren om detta.
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6. Vafab Miljo

Ingen erinran.

7. SGI - Statens geotekniska institut

Ingen erinran.

8. Telia Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentarer:

Plan- och utvecklingsenheten noterar och informerar fastighetsdgaren om detta.

9. Trafikverket

Ingen erinran.

10. Vattenfall

Ingen erinran.

11. Samhallstekniska enheten, Tekniska kontoret — Sala kommun

Fortydliganden géllande teknisk forsérjning behdver genomféras.

Kommentarer:

Plan- och utvecklingsenheten noterar och reviderar utifrdn Samhdllstekniska enhetens yttrande.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och utvecklingsenheten

Slutsats infor beslut

Med hénvisning till ovanstdende synpunkter och foreslagna atgarder i form av dndringar och
kompletteringar i planhandlingarna foreslas detaljplanen féor Pumpen 1 kunna godkannas och
antas.

Forslag till beslut

att foresld Kommunstyrelsen att godkdnna utldtandet och
detaljplanen for Pumpen 1, samt éverldmna detaljplanen till
Kommunfullmdktige for antagande.

Jasmina Trokic Lars Wedlin

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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