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SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUNSTYRELSEN

Sammantradesdatum

2020-03-04

Dnr 2020/256
Markanvisningsavtal med BoKlok Mark och Exploatering AB

INLEDNING

Sala kommun har som vision att véxa till 25 000 innevanare till stadens 400 drs
jubileum. For att nd detta mal arbetar Plan-och utvecklingsenheten med att ta fram
mark-och detaljplaner for attraktiva omréden till bostadsbebyggelse.

Med markanvisningsavtal mellan Sala kommun och BoKlok Mark och Exploatering
AB méjliggors byggnation av ldgenheter och parhus pa fastigheter i stadsdelen
Norrdngen.

Beredning

Bilaga KS 2020/20/1, missiv fran plan- och utvecklingsenheten, 2020-02-11
Bilaga KS 2020/20/2, férslag pd markanvisningsavtal

Bilaga KS 2020/20/3, exploateringskalkyl BoKlok

Reviderad Bilaga KS 2020/20/3, exploateringskalkyl BoKlok

Ledningsutskottets beslut 2020-02-19, § 30

Foredragning av plan- och utvecklingschef Kjell-Ove Jacobsson.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att kommunstyrelsen beslutar

att dterremittera drendet till Plan-och utvecklingsenheten for vidare beredning,

samt
att uppdra till plan-och utvecklingschefen att anlita en extern fastighetsjurist for att

granska avtalet.

Andreas Andersson (SD), Louise Eriksson (SD) och Hanna Westman (SBA) yrkar
bifall till Anders Wigelsbos (C) yrkande.

BESLUT
Kommunstyrelsen beslutar

att aterremittera drendet till Plan-och utvecklingsenheten for vidare beredning,

samt
att uppdra till plan-och utvecklingschefen att anlita en extern fastighetsjurist for att

granska avtalet.

Protokollsanteckning
Socialdemokraterna meddelar att de inkommer med en protokollsanteckning.

Utdrag
Plan-och utvecklingsenheten

6(24)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

N [4
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SALA

Kommunstyrelsen 2020-03-04

Arende 3 Markanvisningsavtal med BoKlok och Exploatering AB

Protokollsanteckning

Ett problem vid alla exploatering i Sala kommun &r den kontaminerade marken
fran den tidigare gruvdriften i staden.

Den 19 februari i kommunstyrelsens ledningsutskott beslutades att godkdnna
forslag pa markanvisningsavtal mellan Sala kommun och BoKlok.

Da vi sag oklarheter i avtalet kring kostnader fér marksaneringen sa foreslog vi
socialdemokrater att till dess att drendet skulle hanteras i kommunstyrelsen ta
in expertis som granskar avtalet, med de risker och fordelar det finns som
avtalet innebar for Sala kommun.

Den styrande alliansen valde att avsla vart yrkande, vilket vi fann ytterst
markligt med tanke pa den ekonomiska situation kommmunen befinner sig
samt att kommunen under 2019 fick betala en stor summa pengar kopplade till
explotering och marksanering i centrum.

Nar arendet hanterades i kommunstyrelsen den 4 mars sa aterremitterades det
med anledning att exploatdren inte hade processat avtalet internt samt att
kommunssyrelsens ordférande redogjorde for att en expertis nu skulle titta pa
avtaletinnan det aterkommer till komunstyrelsen fér ny hantering och
godkannande.

Varfor allinsstyret inte kunde stélla sig bakom vart yrkande i ledningsutskottet
den 19 februari vet vi inte, men att de nu tagit till sig av de farhagor vi ser kring
marksaneringar i Sala stad visar aterigen att vi har ratt i vart stallningstagande.
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p LEDNINGSUTSKOTTET
£ SALA

KOMMUN Sammantrddesdatum
2020-02-19
Dnr 2020/256 -5
§ 30 Markanvisningsavtal med BoKlok Mark och Exploatering AB

INLEDNING

Sala kommun har som vision att vixa till 25 000 innevénare till stadens 400 &rs
jubileum. Fér att n& detta mal arbetar Plan-och utvecklingsenheten med att ta fram
mark-och detaljplaner for attraktiva omraden till bostadsbebyggelse.

Med markanvisningsavtal mellan Sala kommun och Boklok Mark och Exploatering
AB méjliggors byggnation av lagenheter och parhus pa fastigheter i stadsdelen
Norréangen.

Beredning

Bilaga KS 2020/20/1, missiv fran plan- och utvecklingsenheten, 2020-02-11
Bilaga KS 2020/20/2, forslag pd markanvisningsavtal

Bilaga KS 2020/20/3, exploateringskalkyl BoKlok

Reviderad Bilaga KS 2020/20/3, exploateringskalkyl BoKlok

Féredragning av plan- och utvecklingschef Kjell-Ove Jacobsson och
markingenjor Bjorn Danneby.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forslag pA markanvisningsavtal mellan Sala Kommun och BoKlok Mark
och Exploatering AB, i enlighet med bilaga, samt

att uppdra till Plan- och utvecklingsenheten att teckna markanvisningsavtal gédllande
del av fastigheterna Kristina 4:210 och Kristina 4:6 med Boklok Mark och
Exploatering AB.

Erik Hamrin (M) yrkar bifall till Anders Wigelsbos (C) yrkande.

Ulrika Spérebo (S) yrkar

bifall till Anders Wigelsbos (C) yrkande med tilldgg

att ledningsutskottet beslutar

att tills dess att drendet beslutas i kommunstyrelsen, ta in extern expertis som
granskar avtalet, med de risker och fordelar som avtalet innebdr for Sala kommun.

Ajournering
Sammantradet ajourneras kl.15.15-15.20

Proposition

Ordféranden stiller sitt huvudyrkande mot avslag och finner sitt huvudyrkande
bifallet.

Ordforanden stiller Ulrika Spérebos (S) tillaggsyrkande mot avslag och finner
tillaggsyrkandet avslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

u/ [}/
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"~’ -°-7’ LEDNINGSUTSKOTTET
P SALA

KOMMUN Sammantriadesdatum
2020-02-19

Forts § 30

BESLUT

Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkinna forslag p& markanvisningsavtal mellan Sala Kommun och BoKlok Mark
och Exploatering AB, i enlighet med bilaga, samt

att uppdra till Plan- och utvecklingsenheten att teckna markanvisningsavtal gallande
del av fastigheterna Kristina 4:210 och Kristina 4:6 med Boklok Mark och
Exploatering AB.

Reservationer

Ulrika Sparebo (S) och Camilla Runer3s (S) reserverar sig till forman for Ulrika
Sparebos (S) tillaggsyrkande.

Utdrag
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
|I|,'I
]

I/
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Kommunstyrelsens forvaltning

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING Ink. 2020 -02- 11
Samhillsbyggnadskontoret

Diarienr 202 0/2 S6 — [
Dpb:

MISSIV

Tecknande av markanvisningsavtal mellan Sala kommun och
Boklok Mark och Exploatering AB

Bakgrund
Sala kommun har som vision att véxa till 25 000 innevanare till vart 400 ars
jubileum 2024. For att uppna detta upprattades ett bostadsférsérjningsprogram.

For att nd detta mal tar Plan-och utvecklingsenheten fram mark och detaljplaner for
attraktiva omraden till bostadsbebyggelse.

Markanvisningens syfte

Med markanvisningsavtalet mellan Sala Syftet kommun och Boklok Mark och
Exploatering AB méjliggors byggnation av lagenheter och parhus pa del av
fastigheterna Kristina 4:210 och Kristina 4:6 pa stadsdelen Norrangen.

P4 s& sitt skapas forsta bostadsomradet i Sala kommuns projekt att stadsomvandla
Norrmalm.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar,

att godkinna forslag pd markanvisningsavtal mellan Sala Kommun och BoKlok Mark
och Exploatering Ab, i enlighet med bilaga, samt

att uppdra till Plan- och utvecklingsenheten att teckna markanvisningsavtal géllande
del fastigheterna Kristina 4:210 och Kristina 4:6 med Boklok Mark och Exploatering
AB.

Kjell-Ove Jacobsson
Plan- och utvecklingschef

Bilagor
Forslag pd markanvisningsavtal
Exploateringskalkyl

Observera att detta avtal kan komma att justeras nagot innan KS eftersom
forhandling med Bokloks jurister pagar.

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens férvaltning Véxel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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KOMMUN “ |
Kommunstyrelsens forvaitning
0 Ink. 2020 -02- 1 1
KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Diarienr 7 ¢ 7 O/ 2§06 - 2
Dpb:

MARKANVISNINGSAVTAL

("Markanvisningsavtalet”) eller ("detta avtal”).
Parter;

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

BoKlok Mark och Exploatering AB
org.nr 556979-7516
Skrivaregatan 1

215 32 Malma,

nedan kallad Bolaget

Undertecknade dr dverens om féljande:

§1 Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget det pa kartan nedan angivna markomradet
{"Omradet”). Omradet ligger inom fastigheten Kristina 4:210 och Kristina 4:6 i
stadsdelen Norrangen och har en areal om cirka 25000 kvm efter undantag av mark
som ska utgora allman plats. Den slutliga omfattningen och avgransningen kommer
faststéllas under detaljplaneprocessen och fastighetsbildningen.
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Kommunen har dven begért planldggning av ytterligare mark intill Omradet med
avgransning till det pa kartan nedan angivna markomradet.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva ar frdn det att avtalet
godkinns av behérig instans i Kommunen, har en option att ensam férhandla med
Kommunen om dverenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark for
Omradet. Framforhandlad dverenskommelse méste undertecknas innan Detaljplanen
skickas for antagande. Om en sadan 6verenskommelse inte har traffats mellan
Parterna inom angiven tid upphor detta avtal att gilla savida inte Kommunen
dessférinnan har medgett en sddan férlangning av det som framgar av denna paragraf.

Kommunen har en ensidig ritt att, senast tre manader innan giltighetstiden enligt
denna paragraf [8pt ut, medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Férlangning kan
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maximalt medges i ett &r och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och férseningen

inte beror pa Bolaget. Forldngning ska medges skriftligen.

§2  Auvsiktsforklaring/mal

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet planlaggs fér ny
bebyggelse med cirka 170 bostadslagenheter. Omradet kan till viss del komma att
innehalla parhus eller radhus.

Kommunstyrelsen har beslutat att ta fram ett program for detaljplan for att mojliggora
stadsomvandling inom delar av Norrmalm och Norréngen, se bilaga 1.
Kommunstyrelsens ledningsutskott har beslutat att uppratta detaljplan inom vilket

Omréadet ingar, se bilaga 2 och 3.
Féljande huvudprinciper ska gélla:

— En detaljplan inom vilket Omradet ingar ska tas fram ("Detaljplanen”).

— Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplaneliggs fér bostader. Flera byggherrar kan inga i arbetet med
Detaljplanen.

— Bolaget ar inforstatt med att markanvisningen ska folja villkoren i Kommunens
Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun, bilaga 4, beslutad i
kommunfullméaktige den 20 oktober 2016.

— Bolaget ska i god anda samarbeta med de ytterligare byggherrar som far
markanvisning inom Detaljplanen.

— Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
Ovriga exploatdrer och intressenter.

— Bolaget &r medvetet om vikten av mycket god samordning med Kommunen
och 6vriga exploatorer i omradet for att mojliggora fardigstéllande av gator och
ledningar p& allmén plats samt grundldggning och utbyggnad av kvartersmark.

— Bolaget ska erbjudas att férvdarva Omradet genom att teckna dverenskommelse
om exploatering med dverlatelse av mark.

—  Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark ska i all
vasentlighet ingds pa de villkor som framgar av bilaga 5 och ska ingds innan
Detaljplanen antas. Overenskommelsen ska spegla Bolagets behov av att
utbyggnad och &verlatelse av marken sker etappvis.

— Som grund for markanvisningen géller samradshandling for Norréangen
diarienummer 2019/244 (”Detaljplaneforslaget”).

—  Fjarrviarme kommer att byggas ut i omradet.

— Fastigheterna ska anslutas till fjarrvarme.
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Ett kvalitetsprogram for allmén plats och kvartersmark haller pa att arbetas
fram. Riktlinjerna i dessa program ska fdljas.

Bostaderna ska upplatas med bostadsratt eller aganderatt.

Kvartersmarken for bostiderna ska dverlatas med dganderétt till Bolaget.
Parkeringsbehovet maste ldsas helt inom de egna fastigheterna.

Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas
till bebyggelsen.

Bolaget ska I6sa handikapp- och cykelparkering inom fastigheten.
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter kan komma att
inrattas for samverkansbehov av t.ex. gard, ledningar, sophantering, belysning
och skyltar.

Parterna ar in forstddda med att sanering av Omradet kan bli nédvéndig och
att Kommunen ska utféra och bekosta denna sanering. Overenskommelsen om
exploatering med 6verlatelse av mark ska i allt vdsentligt reflektera detta
dtagande fran Kommunen.

Bolaget tar pa sig arbetsmarknadsatagande genom att ta fram ett koncept
avseende arbetsmarknadsdtaganden som definierar antalet sysselsatta, typ av
sysselsattning och anstillningsformer under projektering, produktion och
forvaltning som sedan ska ingd i handlingsprogrammet

Bolaget atar sig att genomfdra bostads- och fastighetskonceptet i huvudsak
enligt Bolagets inlamnade illustrationsskiss, se bilaga 6.

Tidplanen fér Bolagets utbyggnad av Omradet ska samordnas med
utbyggnaden inom hela Detaljplanen.

Grundnivan fér grundschakten faststélls i kommande dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark.

Bindande avrop ska ha skett hos Kommunen for byggande i enlighet med detta
avtal senast tre manader efter det att Detaljplanen antagits och vunnit laga
kraft.

Bygg- och miljdndmnden i Sala kommun ska ha beviljat bygglov for byggande i
enlighet med detta avtal genom beslut som vinner laga kraft senast nio
manader efter det att den Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Hela Omrédet ska bebyggas enligt Detaljplanen inom sex ar fran det att denna
antagits och vunnit laga kraft. Omradet far inte dverlatas innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts.

For att skapa en hallbar bebyggelse dr Parterna 6verens om att det behdvs en stiandigt
aktuell dialog mellan berérda aktdrer och kontinuerlig uppféljning under hela
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arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att Omradet &r
fardigexploaterat i enlighet 6verenskommelsen om exploatering med 6verldtelse av

mark.

§3 Detaljplan

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Detaljplanen fardigstalls, antas

och vinner laga kraft.

Kommunen (plan- och utvecklingsenheten) har tagit fram samradshandling for
detaljplan med diarienummer 2019/244.

Utkast detaljplanekarta, utkast planbeskrivning och 6vriga relevanta underlag som
ingar i samradshandlingarna géller som forutsattning for det fortsatta arbetet.

Planarbetet kan komma att genomféras med konsultmedverkan.

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att
3stadkomma basta mdjliga anpassning mellan bebyggelserna, savél vad galler
utformning som skapande av eventuella gemensamma I3sningar.

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter tillsammans med
dvriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete
leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa
kommunikationsmétena. Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras
under detaljplanearbetet ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.

§4 Kvarter

vid tilltrade for byggherre har gator (belagda med asfaltsgrus), inklusive ledningar,
fardigstallts inom Detaljplanen. Finplanering av gatumark utfors vid fardigstallt

byggskede.

§5 Markféroreningar, schakt m.m.

Kommunen utfér egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken. Platsspecifika
riktvarden och atgardsmal ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan inga

som en bilaga i 6verenskommelse om exploatering. Kommunen bekostar inga atgérder
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enligt ovan som bestillts av Bolaget. Kommunens atgardsmal beslutas av bertrda

tillsynsmyndigheter.

Kommunen kommer i samrad med Bolaget ta fram en grovschaktplan med
grundliggningsnivaer pa ca 50 cm under huvudsaklig bottenvéaningsniva. Kommunen
schaktar, avlagsnar eventuella limningar och renar marken minst ner till den angivna
grundlaggningsnivan s3 att de platsspecifika dtgardsmalen uppfylls. | de fall berg
patraffas vid saneringsschakt kommer inte bergschakt att utforas. Bolaget startar sina
entreprenadarbeten vid grovschaktade ytor. Bolaget tar pa sig ansvaret for bergschakt

och att avlidgsna eventuella lamningar under grovschaktade ytor.

Forst nar narliggande arbetsgator anlagts kan Bolaget bérja sina entreprenadarbeten

inom kvarteret.

Marknivan vid 6vertagande beror pa hur mycket som maste schaktas bort vid
markreningen. Fér grundldggning kan en del bergschakt erfordras, samt palning for

ovriga delar kan behéva ske p.g.a. geotekniska férhallanden.
Bolaget ansvarar for hantering av ldnshallningsvatten.

§ 6 Dagvatten

| ansékan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom Omradet.
Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utforas i samrad med Sala
kommun (Samhéllstekniska enheten). Dagvattenldsningen ska i sin helhet bekostas av

Bolaget.

Det 4r Bolagets ansvar att planera Omrédet och placera byggnaderna sd att problem
med dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for lagt
placerade byggnader. | forsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer sa
att naturmarken limnas orord. Bolaget ansvarar fér eventuella fyllnader med berg- och

jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.

Dag- och dranvatten far inte tillféras spillvattenledning. For fristdende smahus, radhus
och kedjehus/parhus ska dagvatten fran tak tas om hand via stupror med utkastare
med férdrdjning inom fastigheten. For flerbostadshus ska dagvatten fordréjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. Ddmningsniva for dagvattensystemet ar

i markytan vid forbindelsepunkten.

Bolaget ar skyldigt att tdla mindre mangder vatten som kan rinna in pa Omradet fran

intilliggande kvartersmark eller allmén platsmark.
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Det &r viktigt att hojdsatta hela Omradet och ta hansyn till hgjden pa anslutande mark
vid planeringen av Omrédet och placering av byggnader. Befintliga och planerade

hojder kommer att framga av nybyggnadskartan.

§7 Ledningar m.m.

Anslutningspunkt for vatten och avlopp kommer att finnas i gatan séder om Omradet.
Beroende p3 utformningen av nya kommunala gator inom Detaljplanen kan ytterligare
anslutningspunkter fér vatten och avlopp komma att projekteras i samrad med
Bolaget. Forbindelsepunkt med sjélvfall kan fas i markniva. Djupare liggande
anslutningspunkter ska pumpas inom Omrédet. Bolaget kan bli anvisad
forbindelsepunkt och kan behéva mojliggdra for évriga byggaktorer att ansluta till
denna punkt. Gemensamhetsanliggningar, servitut eller ledningsrdtter kan komma att
inrattas for detta samverkansbehov. Framdver kommuniceras exakt vilka gator som
innehaller allminna ledningar och var férbindelsepunkter kan komma att ges. Exakta

nivaer presenteras i nybyggnadskartan.

Sala kommun ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra privata
anlaggningar nedliggs i allmén plats. Om detta &nda skulle vara nodvandigt ska
forslaget till férlaggning arbetas fram i samrad med Kommunen (Samhélistekniska
enheten) och de handlingar som ska ligga till grund fér utférandet ska godkannas av
Kommunen (Samhillstekniska enheten). Bolaget atar sig att kontakta Kommunen
(Samhillstekniska enheten) for att fa mojlighet att teckna ett avtal for nedlaggning,
underhall och drift samt dartill utge ersittning for nyttjande av allmén platsmark.

§8 Etablering

Etablering for byggnation inom Omréadet forutsatts i forsta hand ske inom
kvartersmark, i andra hand p& av Kommunen anvisad allmén platsmark.

§9 Utredningskostnader m.m.

Kommunen star for samtliga de utrednings- och projekteringskostnader som behévs
for att detaljplaneldgga Omradet:

— Bullerutredning

- MKB

— Riskutredning

—  Trafikutredning

- Geoteknik

— Dagvattenutredning

— Naturinventering
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—  Miljoteknisk markundersékning

Bolaget star i detaljplanearbetet fér de utrednings- och projekteringskostnader som
behdvs for att Detaljplanen ska fa av Bolaget énskvard utformning och fér att parterna
ska kunna triffa en 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark.
Kommunen star for kostnaderna for egen personal pa Plan- och utvecklingsenheten.
Om ytterligare utredningar och undersokningar, an de som behdvs for upprattande av
Detaljplanen enligt ovan, krivs i samband med kommande exploatering bekostas dessa

av Bolaget med undantag av arkeologiska undersékningar.

Parterna star sina egna kostnader for projektsamordning och samordningsmé&ten samt

kommunikationsmoten och aktiviteter, se, § 3 "Detaljplan”.
Framtagande av Detaljplanen ska bekostas av Kommunen.

§10 Tidplan

Parterna dr 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga XXX. Kommunens
ambition &r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméktige genom beslut
senast den 31 december 2020.

§ 11 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Om Bolaget planerar detaljschakt, kéllare eller andra storre byggnadskonstruktioner
under grovschaktplanens niv3er svarar Bolaget for alla kostnader férknippade med
tillkommande jord- och bergschakt (och bergssagning) och avldgsnande av eventuella
lamningar. Patraffar Bolaget vid dessa arbeten markféroreningar med halter
overstigande de platsspecifika riktvardena ersatter Kommunen, under forutsattning att
Kommunen i férvag godkant atgarden, verifierade merkostnader for transport och
deponi av sddana férorenade massor som inte kan ateranvandas inom Detaljplanen.

Bolaget bekostar eventuell hantering och rening av ldnshallningsvatten.
Bolaget bekostar nddvandig grundlaggning och palning.

Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande

kvartersmarken.

Kommunen svarar fér nddvindig ledningsomléggning inom den blivande

kvartersmarken.
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Kommunen bekostar alla provtagningar, utredningar och avhjalpandedtgarder gallande

de fororenade sedimenten som bestélls av Kommunen.

[ de fall Kommunen beddmer att det inom Omradet kan antas férekomma féroreningar
som kan medféra skada fér manniskors hélsa eller miljon bestaller, utfor och bekostar
Kommunen egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och beddma behovet
av efterbehandlingsatgirder inom Omradet. Kommunen tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i Detaljplanen. Kommunen
bekostar inga utredningar eller atgirder som bestills av Bolaget. Bolagets
undersdkningsplikt enligt lag paverkas inte av Kommunens beddémning vad galler

behovet av provtagning, utredningar m.m.

For att mojliggdra fardigstallande av kommunala gator och ledningar inom
Detaljplanen dr samordning av Kommunens och byggherrarnas grundlaggningsarbete
respektive utbyggnad av kvarter och gator mycket viktig. Forst nar ndraliggande
kommunala gator avslutats kan Bolaget borja sina bygg- och anlaggningsatgarder inom

kvarteret.

Bolaget svarar fér alla kostnader férknippade med hantering och avsdttning av massor
som har s&dan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada fér ménniskors
hilsa eller miljén. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till
och med Naturvardsverkets riktvdrden for mindre kinslig markanvandning (MKM).
Kommunen svarar fér merkostnader for transport och deponi fér massor med halter
dver Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM).

For att virna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
dteranvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden
(som Bolaget finner det vara mojligt att dteranvanda dverskottsmassor pa). Detta ska
ske i samrad med tillsynsmyndigheten. | de fall efterbehandlingsatgérder erfordras,
enligt foregdende stycke, ersatter Kommunen inte i nagot fall kostnader for hantering
och avsittning av massor understigande Naturvardsverkets riktvarde for mindre kénslig
markanvandning (MKM) eller massor for vilka det finns avsattningsmojligheter.

Bolaget ska ansvara fér och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den

blivande kvartersmarken.

Vill Bolaget nyttja allmén platsmark for etablering bekostar Bolaget faststalld taxa for

allman platsmarkupplatelse.
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Bolaget ska svara fér och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande

kvartersmarken.

Kommunen ska svara fér och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.

Parterna kan dverenskomma om annat.

§ 12 Havningsratt

Kommunen ager ritt att hdva detta avtal om forutsattningar saknas for att
Detaljplanen for Omradet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &ger vidare ratt
att hiva detta avtal om Bolaget uppenbarligen inte avser eller formar att fullfélja detta
avtal i den takt eller pa det sitt som avsags eller uttalades nér detta avtal
undertecknades eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstalls i detta avtal.
Kommunen har ocksd ratt att hdva detta avtal om Kommunen och Bolaget inte
kommer dverens om priset for Omradet. Kommunen har rétt att hdva detta avial om
Bolagets dgarforhallanden dndras utan Kommunens godkannande dartill. Om Bolaget

gar i konkurs forfaller markanvisningen.

Vardera Part har ensidigt ratt att hdva detta avtal om hdvande Part kan visa att dess
kostnader vid en exploatering av Omradet dverstiger framtida intdkter fran Omradet.

Vid havning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrankt
ratt att anvinda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av
Bolaget framtagna och utférda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller till
av Bolaget anlitade konsulter elter entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare géra forbehall for Kommunens nyttjanderétt till framtagna och
utférda utredningar. Kommunens ratt att anvanda sig av framtaget material innebar
emellertid inte att Kommunen &vertar den upphovsratt och andra immateriella
rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet. Kommunens ratt enligt denna
bestammelse ska vidare inte omfatta arkitekt och byggtekniska ritningar eller

tillhérande underlag.

Markansvisningsavtalet ar till alla delar férfallet utan ratt till ersattning for ndgondera
av Parterna om detta avtals giltighet [6pt ut eller om Kommunen pa ovan angivna
grunder haver detta avtal. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta sdledes inte
Bolaget ndgon ratt att inga ett nytt Markanvisningsavtal eller ratt till ekonomisk
ersittning. Trots det ovanstdende dger Kommunen emellertid ratt att fa ersatt utldgg
som Kommunen &nnu inte har fakturerat Bolaget for enligt § 9 ”Utredningskostnader
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m.m.”. Ar avtalet forfallet eller havt dger Kommunen ritt att genast forfoga Gver

omradet.

For det fall Bolaget inte langre onskar fullfélja detta avtal har Kommunen, férutom rétt
till ersdttning enligt ovan, dven ratt till skilig ersattning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.

§ 13 Markoverlatelse

Den preliminira byggratten/fastighetsarean for Omradet enligt Bolagets
illustrationsskiss, bilaga 6, uppgar till ca 9233 kvadratmeter bruttoarea (BTA) for
flerbostadshus, ca 9536 kvadratmeter fastighetsarea fér radhus och ca 2302
kvadratmeter fastighetsarea for parhus. Bolaget dr medvetet om att byggratten fér
Omradet kan komma att justeras under detaljplanearbetets gdng. Den slutliga
omfattningen av byggratten/fastighetsarean kommer att framga nér Detaljplanen &r

antagen och har vunnit laga kraft.

Kommunen ska till Bolaget med dganderétt dverlata den inom Omradet blivande
kvartersmarken fér bostader. Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering
med éverlatelse av mark nar planarbetet hunnit sa Iangt att parterna tillsammans anser
att en sddan kan traffas, dock senast tva &r efter markanvisning och innan Detaljplanen

skickas for antagande.
Vid tilltrade berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

Vid berdkning av bruttoarea (BTA) anvinds SIS-standarden, d.v.s. begreppet ljus BTA

anvands ej.

Kopeskillingen (”"Kopeskillingen”) berdknas pa foljande varden:

1 133 kr/kvm bruttoarea (BTA) for flerbostadshus,

2 277 kr/kvm fastighetsarea for fristdende smahus oavsett upplatelseform,

2 421 kr/kvm fastighetsarea for radhus med mittenlage oavsett upplatelseform,
1 909 kr/kvm fastighetsarea for radhus med gavelldge oavsett upplatelseform,
1 448 kr/kvm fastighetsarea for kedjehus/parhus oavsett upplatelseform och

1 733 kr/kvm bruttoarea (BTA) for kommersiella lokaler eller liknande oavsett

upplatelseform.

Prelimindr bruttoarea (BTA) hyreshus/bostadsratt:
Flerbostadshus Etapp 1-2: 1 769 kvm
Flerbostadshus Etapp 3: 3 653 kvm
Flerbostadshus Etapp 4: 3 811 kvm
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Preliminir fastighetsarea radhus/parhus:
Radhus med mittenlédge: 5 309 kvm
Radhus med gavelldge: 4 227 kvm
Parhus: 2 302 kvm

Preliminar képeskilling:

Flerbostadshus Etapp 1-2: 2 004 277 kr
Flerbostadshus Etapp 3: 4 138 849 kr
Flerbostadshus Etapp 4: 4 317 863 kr
Radhus med mittenlage: 12 853 089 kr
Radhus med gavellage: 8 069 343 kr
Parhus: 3 333 296 kr

Totalt: 34 716 717 kr

Belopp berérande flerbostadshus reduceras slutligen med 48% med anledning av att en
uppskattad kostnad fér anslutning till va, elanslutning, planavgift och fastighetsbildning

ska ingd i ovanstaende angivna priser.

Belopp berérande radhus reduceras slutligen med 27% med anledning av att en
uppskattad kostnad fér anslutning till va, elanslutning, planavgift och fastighetsbildning

ska inga i ovanstdende angivna priser.

Preliminiar kdpeskilling efter avdrag for uppskattade kostnader enligt ovan:
Flerbostadshus Etapp 1-2: 1 046 186 kr

Flerbostadshus Etapp 3: 2 160 383 kr

Flerbostadshus Etapp 4: 2 253 824 kr

Radhus med mittenlage: 9 345 587 kr

Radhus med gavelldge: 5 867 286 kr

Parhus: 2 423 667 kr

Totalt: 23 096 932 kr

Bolaget ska erlagga tio (10) procent av en preliminir kdpeskilling som handpenning da
dverenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark ar undertecknat av
Bolaget. Denna preliminéra képeskilling berdknas pa grundval av férhallandena vid
tidpunkten for undertecknande av 6verenskommelse om exploatering med overlatelse
av mark varfér ovanstdende angivna prelimindra kopeskilling enbart ska ses som en
fingervisning. Resterande del av kopeskillingen ska erlédggas pa Tilltrddesdagen.
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P3 tilltradesdagen ska slutlig kdpeskilling betalas med ett belopp som motsvarar vardet
pa Omradet med berikning av férhéllandena vid Tilltrédesdagen men med avdrag for
betald handpenning. Den slutliga képeskillingen vid Tilltrddesdagen ska berdknas
genom att anvinda den bruttoarea (BTA) for hyreshus/bostadsratter och antalet
radhus/parhus som kan tas fram med hjélp av det bygglov som vunnit laga kraft och
den fastighetsarea som kan tas fram med hjalp av den fastighetsindelning som

registrerats i fastighetsregistret.

Kvartersmarken inom Omradet éverlats i befintligt skick och i Gvrigt i enlighet med

beslutade riktlinjer for markanvisningar, se bilaga 4.

Overlatelsen kommer att ske under férutsattning att kommunfullmaktige godkadnner
att dverenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark ingds mellan Bolaget
och Kommunen och att kommunfullmaktige beslutar att anta Detaljplanen som senare

maste vinna laga kraft.

Kommunen ska svara for:

a) Kostnader avseende gator och andra allmdnna anldaggningar,

b) ovriga allmanna anldaggningar,

c) kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra
anldggningar inom Omrédet,

d) Tomror for anslutning till bredband,

e) Arkeologiska undersékningar som kan krdvas i samband med
kommande exploatering,

f) Marksaneringskostnader infor upplatelsen av Omradet,

g) Grovutjamning av Omradet.

Bolaget ska utdver priset pd Omradet svara for:
a) samtliga kostnader som &r férenade med projektering och bygg- och
anlaggningsatgarder pa kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a.
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande aliman

platsmark och dvriga kvarter,

b) Anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa,

c) Anslutningsavgift for el,

d) kostnader for utredningar och undersokningar som inte Kommunen

ska bekosta enligt § 9 "Utredningskostnader m.m.”,
e) kostnader fér eventuella ytterligare geotekniska undersokningar samt
dvriga undersékningar som kan krévas i samband med exploateringen

av Omradet,
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f) kostnader avseende en byggsamordnare for projektering,
genomférande och uppféljning, dock tillsammans med vriga
byggherrar inom Detaljplanen,

g) kostnader som Bolaget ska betala enligt detta avtal som t.ex. angesi §
3 "Detaljplan”, § 9 ”Utredningskostnader m.m.” och § 11 "Bygg- och
anlaggningskostnader”,

h) kostnader for fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanldggningar och servitut,

i) kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

i) Pantsattnings-, expeditions- och uppldggningskostnader for
upptagande av nya lan,

k) bygglovsavgifter,

) anlaggningsavgift for fjirrvirme, bredband och annan teknisk

forsérjning eller motsvarande,

m) kostnader for detaljmétning och [dgeskontroller samt att leverera
inmatningar till Kommunen (Kart- och Métenheten) fér uppdatering
av primarkartan enligt specifikation som Kommunen (Kart- och
Matenheten) ska ta fram,

n) kostnader avseende konstnarlig utsmyckning pa kvartersmark,

0) kostnader avseende grundlaggningsférhallanden inom Omradet,

p) Kostnad for nybyggnadskarta,

q) Kostnad for vardeintyg,

r) Planavgift som kommer att tas ut av Bolaget i samband med
bygglovavgift,

s) Ovriga kostnader som Kommunen inte ska bekosta enligt detta avtal,

om inte annat anges nedan.

Budget for kommunikationsaktiviteter som eventuellt ska genomforas under
detaljplanearbetet ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sénder, férstor eller
annars skadar allmanna anliggningar som &r befintliga eller under pagaende
byggnation aterstiller Kommunen de allménna anlédggningarna. Bolaget ska dock
bekosta aterstillandet och ska darfor faktureras kostnaderna.

§14 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada

Parter.
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Om forutsittningar for byggrétt enligt illustrationsskiss, bilaga 6, saknas eller avsevart
minskas enligt den riskutredning som utgér planeringsunderlag for Detaljplanen, kan
markanvisningens férutsittningar enligt detta avtal omférhandlas och &@ndringar av

eller tillagg till detta avtal géras.

§15 Overltelse av detta avtal

Detta avtal eller rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan
Kommunens skriftliga medgivande éverlatas pa annan part. Detta innefattar aven

narstadende bolag till Bolaget.

§16 Giltighet

Avtalet ar giltigt under forutsdttning att:
e Det ir godkint av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.
e Alla sidor inkl. bilagorna utom den sida som skrivs under i detta avtal har
signerats i nedre hégra hérnet av Kommunen och Bolaget.
e Beslut om godkinnande fattas av behérig instans inom Kommunen och att
beslutet vinner laga kraft och avtalet undertecknas av Kommunen.

Detta avtal ir till alla delar forfallet utan ersédttningsratt fran ndgondera parten om inte
dverenskommelse om exploatering med 6verl&telse av mark enligt § 1 ”Markanvisning”
traffats mellan Kommunen och Bolaget inom den tid som anges. Ar

Markanvisningsavtalet forfallet enligt vad som framgar av detta stycke dger Kommunen

ratt att genast forfoga éver Omradet.
Bolaget dr medvetet om

—  Att beslut om att anta Detaljplanen meddelas av kommunstyrelsen eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta Detaljplanen ska foregds av samrad
med dem som berors av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r dven
medvetet om att sakdgare har ratt att dverklaga beslut att anta Detaljplanen
och att beslut om antagande av Detaljplanen kan provas i sarskild ordning,

—  Att detta avtal inte ir bindande for Kommunens organ, med undantag fér Plan-

och utvecklingsenheten, vid provning av férslag till Detaljplanen.

§17 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hidnskjutas till svensk allman domstol pa

kommunens hemort om Parterna inte kommer dverens om annat.

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.
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Ort datum: Ort datum:
For Sala kommun For BoKlok Mark och Exploatering AB
BILAGOR

1. Planprogram Norrmalm

2. Planuppdrag: skrivelse fran Plan- och utveckling

3. Planuppdrag: beslut av kommunstyrelsens ledningsutskott

4. Riktlinjer for markanvisningar

5. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom Norrangen

(utkast)
6. lllustrationsskiss
7. Tidplan for detaljplanearbetet
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Exploateringskalkyl BoKlok

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning

Ink. 2020 -02- 14

Inkomster (kr)

Diarienr 2020/2«;’6 - 4

Dpb:

Markforsaljning 27104 717
Af\slutmngsavglft for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunk 6 412 000
gdllande va-taxa

Planavgift som tas ut vid bygglov 1200 000
Totalt: 34716 717
Utgifter (kr)

Kostnader avseende gator och andra allmédnna anlaggningar 8300 000
Marksaneringskostnader 3000 000
Tomror for anslutning till bredband 20 000
Markforsaljning prisavdrag for fastighetsbildning 200 000
Markforsaljning prisavdrag for anslutningsavgift el 3808 000
Grovutjamning och hdjdanpassning av forsaljningsomradet 3500 000
Utbyggnad av vatten och avlopp 6412 000
Upprattande av detaljplanen 1200 000
Totalt: 26 440 000
Nettovarde 8276717
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KOMMUN " |
Kommunstyrelsens forvaltning

ink. 2020 -02- 11

S —
Diarienr 2020/2 sL-5

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Dpb:
Exploateringskalkyl BoKlok

Inkomster (kr)

Markforséaljning flerbostadshus Etapp 1-2 1 046 186
Markforsaljning flerbostadshus Etapp 3 2 160 383
Markforsaljning flerbostadshus Etapp 4 2253824
Markforséaljning radhus med mittenlage 9 345 587
Markforsaljning radhus med gavellage 5 867 286
Markforsaljning parhus 2 423 667
Totalt: 23 096 932
Utgifter (kr)

Kostnader avseende gator och andra allmdnna anlaggningar -8 300 000
Marksaneringskostnader -3 000 000
Tomror for anslutning till bredband -20 000
Grovutjamning och hdjdanpassning av férsaljningsomradet -3 500 000
Totalt: -14 820 000
Nettovdrde 8276932
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KomMmUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning

MARKANVISNINGSAVTAL Ink. 2020 -04- 03
{"Markanvisningsavtalet”) eller ("detta avtal”). - -
Jo;o//i% "3

Parter;

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Samhillsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

BoKlok Mark och Exploatering AB
org.nr 556979-7516
Skrivaregatan 1

215 32 Malmd,

nedan kallad Bolaget

Undertecknade &r 6verens om foljande:

§1 Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget det pd kartan hedan angivna markomradet
("Omradet”). Omradet ligger inom fastigheten Kristina 4:210 och Kristina 4:6 |
stadsdelen Norriingen och har en areal om cirka 25000 kvm efter undantag av mark
som ska utgéra allmén plats. Den slutliga omfattningen och avgrénsningen kommer
faststillas under detaljplaneprocessen och fastighetsbildningen.

¥ M
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Planuppdragets avgréinsning utgdr det pé kartan nedan angivna markomradet.
Planuppdraget omfattar sdledes férutom Omréadet dven mark intill Omrédet.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva &r frén det att avtalet
godkinns av behdrig instans i Kommunen, har en option att ensam férhandla med
Kommunen om dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for
Omradet.

Parterna ska triffa Sverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for
minst en etapp inom Omr&det nér planarbetet hunnit sé [dngt att parterna tillsammans
anser att en sadan kan tréffas, dock senast tvé &r efter markanvisning har godkénts av
behorig instans i Kommunen och innan Detaljplanen skickas for antagande. '
Overenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark for néstkommande etapp

Y b
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inom Omradet ska triffas senast sex (6) manader efter det att slutbesked utfardats for
den etapp inom Omradet som tilltrétts genom markférséljning som foljd av den senast
traffade dverenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark.

Om en sidan dverenskommelse inte har triffats mellan Parterna inom angiven tid
upphor detta avtal att gélla sévida inte Kommunen dessforinnan har medgett en sddan
forlingning av det som framgdr av denna paragraf.

Kommunen har en ensidig ritt att, senast tre manader Innan giltighetstiden enligt
denna paragraf 16pt ut, medge forléngning av Markanvisningsavtalet. Férlangning kan
maximalt medges i ett ar och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen
inte beror pa Bolaget. Forlingning ska medges skriftligen.

§2 Avsiktsforklaring/mal

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet planldggs for ny
bebyggelse med cirka 160 bostadslégenheter. Omréadet kan till viss del komma att
innehalla parhus eller radhus.

Kommunstyrelsen har beslutat att ta fram ett program for detaljplan for att méjliggdra
stadsomvandling inom delar av Norrmalm och Norréngen, se bilaga 1.
Kommunstyrelsens ledningsutskott har beslutat att uppréatta detaljplan inom vilket
Omrédet ingér, se bilaga 2 och 3.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

—~  En detaljplan inom vilket Omrédét ingdr ska tas fram (”Detaljplanen”).

—  Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplaneléggs for bostéder. Flera byggherrar kan ingd i arbetet med
Detaljplanen.

—  Bolaget dr inforstatt med att markanvisningen ska félja villkoren i Kommunens
Riktlinjer for markanvisningar i Sala kommun, bilaga 4, besiutad i
kommunfullméktige den 20 oktober 2016.

— Bolaget ska i god anda samarbeta med de ytterligare byggherrar som far
markanvisning inom Detaljplanen.

~  Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
dvriga exploatdrer och intressenter.

- Bolaget ir medvetet om vikten av mycket god samordning med Kommunen
och dvriga exploatorer i omradet for att mojliggora fardigstéllande av gator och
ledningar pa allmin plats samt grundléggning och utbyggnad av kvartersmark.
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Bolaget ska erbjudas att forvarva Omradet genom att teckna Sverenskommelse
om exploatering med Gverlatelse av mark.

Overenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark ska ingds innan
Detaljplanen antas. Overenskommelsen ska spegla Bolagets behov av att
utbyggnad och dverlatelse av marken sker etappvis.

Som grund for markanvisningen géller samradshandling for Norrdngen
diarienummer 2019/244 ("Detaljplanefbrslaget”).

Fjarrvirme kommer att byggas ut i omrédet.

Fastigheterna ska anslutas till fjdrrvdarme.

Ett kvalitetsprogram for allmin plats och kvartersmark héller pa att arbetas
fram. Riktlinjerna i dessa program ska fdljas.

Kvartersmarken for bostidderna ska éverlitas med dganderatt till Bolaget.
Parkeringsbehovet méste 6sas helt inom de egna fastigheterna.

Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en
operattrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas
till bebyggelsen.

Bolaget ska |6sa handikapp- och cykelparkering inom fastigheten.
Gemensamhetsanliggningar, setvitut och ledningsrétter kan komma att
inrattas for samverkansbehov av t.ex. grd, ledningar, sophantering, belysning
och skyltar.

Parterna &r in forstadda med att sanering av Omradet kan bli nédvéndig och
att Kommunen ska utféra och bekosta denna sanering. Overenskommelsen om
exploatering med 6verlatelse av mark ska I allt vésentligt reflektera detta
atagande fran Kommunen.

Bolaget tar pa sig arbetsmarknadsatagande genom att ta fram ett koncept
avseende arbetsmarknadsataganden som definierar antalet sysselsatta, typ av
sysselsittning och anstiliningsformer under projektering, produktion och
forvaltning som sedan ska inga i handlingsprogrammet

Bolaget atar sig att genomfdra bostads- och fastighetskonceptet i huvudsak
enligt Bolagets inldmnade illustrationsskiss, se bilaga 5.

Tidplanen for Bolagets utbyggnad av Omrédet ska samordnas med
utbyggnaden inom hela Detaljplanen.

Grundnivan for grundschakten faststélls i kommande 6verenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark.

Bygg- och miljgndmnden i Sala kommun ska ha beviljat bygglov fér byggande i
enlighet med detta avtal genom beslut som vinner laga kraft senast nio
ménader efter det att den Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Hela Omradet ska bebyggas enligt Detaljplanen inom sex r fran det att denna
antagits och vunnit laga kraft.
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For att skapa en hallbar bebyggelse 8r Parterna dverens om att det behdvs en standigt
aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppfoljning under hela
arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att Omradet ar
fardigexploaterat i enlighet 6verenskommelsen om exploatering med dverlatelse av
mark,

§3 Detaljplan

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Detaljplanen férdigstills, antas
och vinner laga kraft.

Kommunen (plan- och utvecklingsenheten) har tagit fram samrédshandling for
detaljplan med diarienummer 2019/244,

Utkast detaljplanekarta, utkast planbeskrivning och évriga relevanta underlag som
ingar i samradshandlingarna giller som frutséttning for det fortsatta arbetet.

Planarbetet kan komma att genomféras med konsultmedverkan.

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och dvriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmdten samarbeta | syfte att
astadkomma bista méjliga anpassning mellan bebyggelserna, savél vad géller
utformning som skapande av eventuella gemensamma ldsningar.

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsmdten och kommunikationsaktiviteter tillsammans med
odvriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete
leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa
kommunikationsmétena. Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomfdras
under detaljplanearbetet ska bestdimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.

§4 Kvarter

Vid tilltride for byggherre har gator (belagda med asfaltsgrus), inklusive ledningar,
fardigstallts inom Detaljplanen. Finplanering av gatumark utférs vid fardigstallt
byggskede.

§5 Markfororeningar, schakt m.m.

Kommunen utfér egna provtagningar och utredningar for att klarligga och bedéma
behovet av efterbehandlingsdtgérder inom den blivande kvartersmarken. Platsspecifika
riktvirden och atgérdsmal ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan inga
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som en bilaga | 6verenskommelse om exploatering. Kommunen bekostar inga atgérder
enligt ovan som bestéllts av Bolaget. Kommunens atgdrdsmal beslutas av berdrda
tillsynsmyndigheter.

Kommunen kommer i samrad med Bolaget ta fram en grovschaktplan med
grundldggningsnivaer pa ca 50 cm under huvudsaklig bottenvaningsniva. Kommunen
schaktar, avldgsnar eventuella limningar och renar marken minst ner till den angivna
grundlaggningsnivan sa att de platsspecifika atgardsmalen uppfylls. | de fall berg
patraffas vid saneringsschakt kommer inte bergschakt att utféras. Bolaget startar sina
entreprenadarbeten vid grovschaktade ytor. Bolaget tar pa sig ansvaret for bergschakt
och att avlsgsna eventuella lamningar under grovschaktade ytor.

Forst nar nirliggande arbetsgator anlagts kan Bolaget bdrja sina entreprenadarbeten
inom kvarteret.

Marknivén vid évertagande beror p& hur mycket som méste schaktas bort vid
markreningen. For grundléggning kan en del bergschakt erfordras, samt paining for
dvriga delar kan behdva ske p.g.a. geotekniska forhdllanden.

Bolaget ansvarar for hantering av lénshéliningsvatten.

§6 Dagvatten

| ansdkan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom Omradet.
Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utforas | samrdd med Sala
kommun (Samhallstekniska enheten). Dagvattenldsningen ska i sin helhet bekostas av
Bolaget.

Det dr Bolageté ansvar att planera Omradet och placera byggnaderna sé att problem
med dagvatten inte uppstar pa grund av olémpliga lutningar och/eller for lagt
placerade byggnader. | férsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer sa
att naturmarken limnas orérd. Bolaget ansvarar for eventuella fylinader med berg- och
jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.

Dag- och drénvatten far inte tillforas spillvattenledning. For fristdende smahus, radhus
och kedjehus/parhus ska dagvatten frén tak tas om hand via stuprér med utkastare
med frdrojning inom fastigheten. For flerbostadshus ska dagvatten férdrdjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. Damningsniva for dagvattensystemet ar
i markytan vid forbindelsepunkten.
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Bolaget ska acceptera Kommunens vid varje tid géllande regelverk for
dagvattenhantering.

Det &r viktigt att hojdsatta hela Omradet och ta hénsyn till hdjden pé anslutande mark
vid planeringen av Omradet och placering av byggnader. Befintliga och planerade
hojder kommer att framgé av nybyggnadskartan.

§7 Ledningar m.m,

Anslutningspunkt for vatten och avlopp kommer att finnas i gatan séder om Omradet.
Beroende pa utformningen av nya kommunala gator inom Detaljplanen kan ytterligare
anslutningspunkter for vatten och avlopp komma att projekteras i samrad med
Bolaget. Férbindelsepunkt med sjélvfall kan fés i marknivé. Djupare liggande
anslutningspunkter ska pumpas inom Omradet. Bolaget kan bli anvisad
férbindelsepunkt och kan behéva méjliggdra for dvriga byggaktdrer att ansluta till
denna punkt. Gemensamhetsanliggningar, servitut eller ledningsrétter kan komma att
inrdttas fér detta samverkansbehov. Framdver kommuniceras exakt vilka gator som
innehaller aliminna ledningar och var forbindelsepunkter kan komma att ges. Exakta
nivéer presenteras i nybyggnadskartan,

Sala kommun &r mycket restriktiv till att tilldta att privata ledningar eller andra privata
anliggningar nedléggs i allmin plats. Om detta &nda skulle vara nddvéndigt ska
forslaget till forliggning arbetas fram i samrad med Kommunen (Samhilistekniska
enheten) och de handlingar som ska ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av
Kommunen (Samhllstekniska enheten). Bolaget atar sig att kontakta Kommunen
(Samhilistekniska enheten) for att fa mojlighet att teckna ett avtal for nedlaggning,
underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén platsmark.

§8 Etablering

Etablering fr byggnation inom Omrédet forutsatts i forsta hand ske inom
kvartersmark, i andra hand pa av Kommunen anvisad allmén platsmark.

§9 Utredningskostnader m.m.

Kommunen star for samtliga de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs
for att detaljplaneldgga Omradet:

—~ Bullerutredning

- MKB

— Riskutredning

-~ Trafikutredning

- Geoteknik
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— Dagvattenutredning
—  Naturinventering
—  Miljéteknisk markundersdkning

Bolaget star i detaljplanearbetet fr de utrednings- och projekteringskostnader som
behdvs for att Detaljplanen ska f av Bolaget dnskvird utformning och for att parterna
ska kunna triffa en Sverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark.
Kommunen stér for kostnaderna fér egen personal pd Plan- ach utvecklingsenheten.
Om ytterligare utredningar och undersékningar, dn de som behdvs fér uppréttande av
Detaljplanen enligt ovan, krévs i ssmband med kommande exploatering bekostas dessa
av Bolaget med undantag av arkeologiska undersékningar.

Parterna star sina egna kostnader fér projektsamordning och samordningsméten samt
kommunikationsmdten och aktiviteter, se, § 3 "Detaljplan”.

Framtagande av Detaljplanen ska bekostas av Kommunen.

§10 Tidplan

Parterna #r Gverens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga XXX. Kommunens
ambition #r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméktige genom beslut
senast den 31 december 2020.

§11 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Om Bolaget planerar detaljschakt, killare eller andra storre byggnadskonstruktioner
under grovschaktplanens nivder svarar Bolaget for alla kostnader férknippade med
tillkommande jord- och bergschakt (och bergssagning) och avlégsnande av eventuella
Idmningar. Patraffar Bolaget vid dessa arbeten markféroreningar med halter som inte
ar [ampligt for det indamal som framgér av Detaljplanen ersétter Kommunen, under
forutsittning att Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) i forvég godként atgérden,
verifierade merkostnader fér transport och deponi av sddana férorenade massor som
inte kan &teranvindas inom Omradet.

Bolaget bekostar eventuell hantering och rening av lanshéliningsvatten.
Bolaget bekostar nddvéandig grundlaggning och pélning.
Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom Omrédet.

Kommunen svarar for nddvandig ledningsomliggning inom Omradet.
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Berérande de fororeningar som patréffats bekostar Kommunen enbart de
provtagningar, utredningar och avhjdlpandeatgérder som &r bestéllda av Kommunen
(Plan- och utvecklingsenheten).

I de fall Kommunen (Miljdenheten) bedémer att detinom Omradet kan antas
férekomma fororeningar som kan medfora skada for ménniskors hilsa eller miljon
bestiller, utfor och bekostar Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) provtagningar
och utredningar for att klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder
inom Omradet.

Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) tar vid behov fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som kravs for att marken ska
kunna anvéndas enligt andamélet i Detaljplanen.

Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) bekostar inga utredningar eller atgarder
som bestills av Bolaget. Bolagets undersdkningsplikt enligt lag péverkas inte av
Kommunens beddmning vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

For att mojliggora firdigstéllande av kommunala gator och ledningar inom
Detaljplanen &r samordning av Kommunens och byggherrarnas grundidggningsarbete
respektive utbyggnad av kvarter och gator mycket viktig. Forst nér néraliggande
kommunala gator avslutats kan Bolaget bérja sina bygg- och anlédggningsatgérder inom
Omradet.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfSra skada fér ménniskors
hilsa eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till
den niva som ska kunna anvindas enligt indamélet | Detaljplanen. Kommunen svarar
for merkostnader for transport och deponi av massor med halter som medfér att de
inte kan anvindas antingen inom Omrédet eller inom andra omréden (som Bolaget
finner det vara mdjligt att ateranvénda verskottsmassor pd). Detta ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten. | de fall efterbehandlingsatgérder erfordras ersatter
Kommunen inte i ndgot fall kostnader for hantering och avséttning av massor som kan
anvindas enligt indamalet i Detaljplanen eller massor for vilka det finns
avsittningsmojligheter och/eller deponering.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.
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Vill Bolaget nyttja allmén platsmark for etablering bekostar Bolaget faststélld taxa for
allmén platsmarkupplatelse.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomfdrande av de dterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till féljd av Bolagets bygg- och anléggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan dverenskomma om annat.

- §12 Hévningsratt

Kommunen &ger ritt att héva detta avtal om forutséttningar saknas for att
Detaljplanen for Omrédet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen sger vidare rétt
att hiva detta avtal om Bolaget uppenbarligen inte avser eller formar att fullfSlja detta
avtal i den takt eller pa det satt som avsags eller uttalades nér detta avtal
undertecknades eller i Svrigt inte kan tillgodose de krav som uppstélls i detta avtal.
Kommunen har ocksa ritt att héva detta avtal om Kommunen och Bolaget inte
kommer dverens om priset for Omradet. Kommunen har rétt att hdva detta avtal om
Bolagets dgarforhallanden dndras utan Kommunens godkénnande dértill. Om Bolaget
gar i konkurs forfaller markanvisningen.

Vardera Part har ensidigt ratt att héva detta avtal om hévande Part kan visa att dess
kostnader vid en exploatering av Omradet dverstiger framtida intaékter fran Omrédet.

Vid hdvning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt
ritt att anvinda all upphovsritt och andra immateriella réttigheter hinforliga till av
Bolaget framtagna och utférda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller till
av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer, Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehdll for Kommunens nyttjanderétt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens rétt att anvénda sig av framtaget material innebar
emellertid inte att Kommunen dvertar den upphovsrtt och andra immateriella
rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet. Kommunens ratt enligt denna
bestiammelse ska vidare inte omfatta arkitekt och byggtekniska ritningar eller
tillhérande underiag.

Markansvisningsavtalet &r till alla delar forfallet utan rétt till ersattning for ndgondera
av Parterna om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pé ovan angivna
grunder héver detta avtal. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta sdledes inte
Bolaget ndgon ritt att ing ett nytt Markanvisningsavtal eller ratt till ekonomisk
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ersittning. Ar avtalet forfallet eller hdvt dger Kommunen ratt att genast forfoga dver
omradet.

§13 Markoverlatelse

Den preliminira byggrdtten/fastighetsarean for Omradet enligt Bolagets
illustrationsskiss, bilaga 5, uppgér till ca 9915 kvadratmeter bruttoarea (BTA) for
flerbostadshus, ca 9536 kvadratmeter fastighetsarea for radhus och ca 2302
kvadratmeter fastighetsarea for parhus. Bolaget &r medvetet om att byggrétten for
Omradet kan komma att justeras under detaljplanearbetets gang. Den slutliga
omfattningen av byggratten/fastighetsarean kommer att framga nér Detaljplanen dr
antagen och har vunnit laga kraft.

Kommunen ska till Bolaget med #ganderitt dverlata den inom Omrédet blivande
kvartersmarken for bostider och eventuell mark som utgdr allmén plats med enskilt
huvudmannaskap fér dessa bostider. Parterna ska triffa dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark enligt § 1 “Markanvisning”.

Betalning och tilltrdde kommer att regleras i avtal om exploatering och Sverlatelse av
mark for respektive etapp. Huvudprinciperna for betalning och tilltride sker enligt
féljande:

—  Markdverlatelse av Omradet sker i minst fyra etapper.

—  Bygglov for aktuell etapp har vunnit laga kraft.

—  Fastighetshildning vunnit laga kraft.

—  Gator och annan allmén plats har byggts férdigt.

— Omradet sanerats och fylits upp. ‘

—  Bolagets affarsledning har fattat beslut om produktionsstart.
—  Kopeskilling erlagts och képebrev utfardats.

Vid tilltride beriknas kdpeskillingen enligt foljande:

Vid berikning av bruttoarea (BTA) anvénds siS-standarden, d.v.s. begreppet ljus BTA
anvinds ej.

Képeskillingen pa tilltrddesdagen berdknas pa foljande kvadratmeterpriser:

1 133 kr/kvm bruttoarea (BTA) for flerbostadshus,

2 277 kr/kvm fastighetsarea for fristdende smahus oavsett upplatelseform,

2 421 kr/kvm fastighetsarea for radhus med mittenlége oavsett upplatelseform,
1 909 kr/kvm fastighetsarea fér radhus med gavelldge oavsett upplatelseform,
1 448 kr/kvm fastighetsarea for kedjehus/parhus oavsett upplatelseform,
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1 733 kr/kvm bruttoarea (BTA) fér kommersiella lokaler eller liknande oavsett
upplatelseform och

0 kr/kvm for allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inom Omradet.

N&gon indexreglering ska inte tillampas pa ovanstdende kvadratmeterpriser.
Ovanstiende kvadratmeterpriser avser marknadsvérdet och reduceras nedan enligt
schablonavdrag.

Preliminar bruttoarea (BTA) hyreshus/bostadsrétt:
Flerbostadshus Etapp 2: 2 723 kvm
Flerbostadshus Etapp 3: 3 728 kvm
Flerbostadshus Etapp 5: 3 464 kvm

Preliminar fastighetsarea radhus/parhus:
Radhus med mittenldge: 5 309 kvm
Radhus med gavelldge: 4 227 kvm
Parhus: 2 302 kvm

Prelimindr kopeskilling berdknat enligt ovanstaende areor:
Flerbostadshus Etapp 2: 3 085 159 kr

Flerbostadshus Etapp 3: 4 223 824 kr

Flerbostadshus Etapp 5: 3 924 712 kr

Radhus med mittenlége: 12 853 089 kr

Radhus med gavellige: 8 069 343 kr

Parhus: 3 333 296 kr

Totalt: 35 489 423 kr

Schablonmiissigt procentavdrag for flerbostadshus ("Schablonavdrag_F"):

Képeskilling berbrande flerbostadshus reduceras med 47,8% med anledning av att en
uppskattad kostnad for anslutning till va, elanslutning, planavgift och fastighetsbildning
ingar | ovanstdende angiven kopeskilling.

Schablonmissigt procentavdrag for radhus och parhus ("Schablonavdrag_RP"):
Kopeskilling berdrande radhus och parhus reduceras med 27,3% med anledning av att
en uppskattad kostnad for anslutning till va, elanslutning, planavgift och
fastighetsbildning ingar | ovanstdende angiven k6 peskilling.

| en sarskild tabell under denna rubrik framgér vad Bolaget utdver priset pd Omradet
ska svara for.

Preliminir Kopeskilling efter schablonméssigt procentavdrag for kostnader enligt ovan:
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Flerbostadshus Etapp 2: 1610 453 kr
Flerbostadshus Etapp 3: 2 204 836 kr
Flerbostadshus Etapp 5: 2 048 700 kr
Radhus med mittenldge: 9 344 196 kr
Radhus med gavellige: 5 866 412 kr
Parhus: 2 433 306 kr

Totalt: 23 507 903 kr

Priset pa Tilltrédesdagen for respektive markdverlatelse ska beridknas genom att
anvinda foljande parametrar:

—  Kopeskillingen som i denna paragraf angivits | pris/kvm bruttoarea (BTA)
alternativt pris/kvm fastighetsarea.

—  Bruttoarea (BTA) enligt bevlljat bygglov for flerbostadshus pa fastigheter som
bildats inom omrade avsett for flerbostadshus och som har styckats av for
detta andamal och #r registrerade i fastighetsregistret. Schablonmassigt
procentavdrag enligt Schablonavdrag_F.

—  Areal enligt fastighetsregistret pa fastigheter som avstyckats inom omrade
avsett for parhus/radhus. Schablonmiissigt procentavdrag enligt
Schablonavdrag_PR.

Kvartersmarken inom Omradet dverldts i befintligt skick och i 8vrigt i enlighet med
beslutade riktlinjer for markanvisningar, se bilaga 4.

Overlatelsen kommer att ske under forutséttning att kommunfullmaktige godkénner
att 8verenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark ingas mellan Bolaget
och Kommunen och att kommunfullméktige beslutar att anta Detaljplanen som senare

maste vinna laga kraft.

Kommunen ska svara for:

a) Kosthader avseende gator och andra allménna anldggningar,

b) odvriga allménna anldggningar,

c) kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra
anliggningar inom Omrédet,

d) Tomrbr for anslutning till bredband,

e) Arkeologiska undersokningar som kan krdvas i samband med
kommande exploatering,

f) Marksaneringskostnader infor upplatelsen av Omradet,

g) Grovutjimning av Omradet.
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Bolaget ska utéver priset pd Omradet svara for:

a)

b)

c)
d)

f)

g)

h)

n)
p)
q)
r)

s)

samtliga kostnader som &r forenade med projektering och bygg- och
anliggningsatgérder pa kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a.
spréngnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allmén
platsmark och dvriga kvarter,

Anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa,

Anslutningsavgift for el,

kostnader for utredningar och undersdkningar som inte Kommunen
ska bekosta enligt § 9 “Utredningskostnader m.m.”,

kostnader for eventuella ytterligare geotekniska undersdkningar samt
vriga undersdkningar som kan krdvas | samband med exploateringen
av Omradet,

kostnader avseende en byggsamordnare for projektering,
genomférande och uppfdijning, dock tillsammans med dvriga
byggherrar inom Detaljplanen,

kostnader som Bolaget ska betala enligt detta avtal som t.ex. anges i§
3 "Detaljplan”, § 9 “Utredningskostnader m.m.” och § 11 ”Bygg- och
anliggningskostnader”,

kostnader for fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanldggningar och servitut,

kostnader | samband med inskrivning och lagfart,

Pantsittnings-, expeditions- och upplaggningskostnader for
upptagande av nya lan,

bygglovsavgifter,

anlaggningsavgift for fjarrvdrme, bredband och annan teknisk
forsdrjning eller motsvarande,

kostnader for detaljmétning och lageskontroller samt att leverera
inmétningar till Kommunen (Kart- och Mitenheten) for uppdatering
av primérkartan enligt specifikation som Kommunen (Kart- och
Mitenheten) ska ta fram,

kostnader avseende konstnirlig utsmyckning pa kvartersmark,
kostnader avseende grundliggningsforhdllanden inom Omradet,
Kostnad for nybyggnadskarta,

Kostnad for vardeintyg,

Planavgift som kommer att tas ut av Bolaget i samband med
bygglovavgift,

Kostnader for sadant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgar
att Kommunen ska bekosta.

w4
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Budget fér kommunikationsaktiviteter som eventuellt ska genomforas under
detaljplanearbetet ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sdnder, forstor eller
annars skadar allmanna anliggningar som &r befintliga eller under pagaende
byggnation aterstéller Kommunen de allménna anliggningarna. Bolaget ska dock
bekosta dterstillandet och ska dérfor faktureras kostnaderna.

§14 Andringar och tilidgg

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

Om forutsattningar for byggratt enligt illustrationsskiss, bilaga 5, saknas eller avsevirt
minskas enligt den riskutredning som utgdr planeringsunderlag for Detaljplanen, kan
markanvisningens forutsittningar enligt detta avtal omforhandlas och d@ndringar av
eller tillage till detta avtal gbras.

§15 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal eller réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan
Kommunens skriftliga medgivande dverldtas pé annan part. Detta innefattar dven
nirstdende bolag till Bolaget.

§16 Giltighet

Avtalet dr giltigt under forutséttning att:

o Det ir godkant av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.

e Alla sidor utom den sida som skrivs under i detta avtal har signerats i nedre
hégra hornet av Kommunen och Bolaget, Forsta och sista sidan i alla till detta
avtal tillhérande bilagor har signerats i nedre hogra hérnet av Kommunen och
Bolaget.

 Beslut om godkinnande fattas av behorig instans inom Kommunen och att
beslutet vinner laga kraft och avtalet undertecknas av Kommunen.

Detta avtal ir till alla delar frfallet utan ersdttningsrétt frdn ndgondera parten om inte
sverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark enligt § 1 “Markanvisning”
triffats mellan Kommunen och Bolaget inom den tid som anges. Ar
Markanvisningsavtalet frfallet enligt vad som framgar av detta stycke dger Kommunen
ratt att genast forfoga dver Omrédet.

Bolaget dr medvetet om

W
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—  Att beslut om att anta Detaljplanen meddelas av kommunstyrelsen eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta Detaljplanen ska foregds av samrad
med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr dven
medvetet om att sakégare har rétt att tverklaga beslut att anta Detaljplanen
och att beslut om antagande av Detaljplanen kan provas i sérskild ordning,

—  Att detta avtal inte dr bindande for Kommunens organ, med undantag for Plan-
och utvecklingsenheten, vid prévning av forslag till Detaljplanen.

§17 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hénskjutas till svensk alimén domstol pé
kommunens hemort om Parterna Inte kommer Gverens om annat.

Markanvisningsavtalet har uppréttats | tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.
"

Ort datum: Ort datum: E&\\ébp\'hﬁ\ Q000-03- 9:"-
Fér Sala kommun For Boilok Mark och Exploatering AB
BILAGOR

1. Planprogram Norrmalm

2. Planuppdrag: skrivelse frén Plan- och utveckling

3. Planuppdrag: beslut av kommunstyrelsens ledningsutskott

4, Riktlinjer for markanvisningar

5. Wlustrationsskiss

6. Tidplan for detaljplanearbetet




%rhok, lo

6)<\ SALA K@t\%&%@rggn{!‘mg%ng 20190301

KOMMUN DIARIENR: 2018/1301

Ink. 2019 -03- 12 PROGRAMUPPDRAG

A T e KSLU —~ KOMMUNSTYRELSENS LEDNINGSUTSKOTT

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING F‘ 2019-03-20

Sambillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Planprogram fér Norrmalm, Sala
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Programomeidets preliminiiza utbredning

Plandata
Fastighet/omrdde: Notrmalm, de norra stadsdelacna i Sala titort

Atcal: citka 450 000 m?
Agare: Sala kommun samt fler privata fastighetsiigare

Sokande: Sala kommun

Ansdkan

Sala komwun anséker om ny detaljplan med forstudie, hiir kallad program, for del av notra
Sala — Notrmalm. Sala kommun, Plan- och utvecklingsenheten, dnskar med planliggning av
Norrmalm méjliggdra 61 en framtida stadsomvandling av omridet.

SALA KOMMUN Besdksadreess: Stora Torget 1 Jasmina Trokic
Kommunstyrelsans férvaltning Viixel: 0224-74 70 00 Planarkitekt
Box 304 Fax: 0224-188 50 0224-747325
733 25 Sala kommun.info@sala.se [asmina.trokic@sata.se

www.sala.se Samhiillsbyggnadskontorat

Plan- ach utvecklingsenheten
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Sambhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Syfte

Planprogrammet syftar till att préva méjligheten att utfora en storre stadsomvandling i de
norra stadsdelarna av Sala. Norra Sala & f6r nirvarande utnyttjat med bostider och
verksamheter samt tyngre industtier., Programomeddet planeras att mojligg6ra minst

500 bostider med fokus p4 pendlingsnira boende.

Gillande planer

Inom programomridet finns flet gillande detaljplanes. I kartan nedan syns planliggningens
utsteiickning inom utpekat programomtide. Inom programomridet géller dven Fordjupad
versiktsplan for Sala stad, Plan £6¢ Sala stad.

Férdjupad bvetsiktsplan for Sala stad — Plan for Sala stad

Inom den férdjupade &versiktsplanen £or Sala stad dr programomridet utpekat som ett
omtide f5r bostider, centrum, verksamheter och tunga vetksamheter. Plan for Sala stad
giller fram till Ar 2024, Plan- och utvecklingsenheten har for avsikt att ersiitta Plan ot Sala
stad innan exploateting av omradet piborjas. Plan £t Sala stad medf6r en del begrinsningar
d3 omridet, efter planliggning, inte lingre kommer att vara m&jligt for etablering av tunga
verksamheter. I och med ait planliggningen pabétjas med planprogram kommer 6nskad
markanvindning att limplighetsprvas innan, framtida detaljplaner kommer att tas fram med

utdkat forfarande.

Inom programomeddet finns det flest gillande stadsplaner, sex stycken samt tvd stycken
gillande detaljplaner. Nedan finns en sammanstillning som visax typ av plan, plannummet,
antagandedatum samt syfte.

Stadsplan £6r kv Sigen m.m. (3323), stadsplan antagen 1974-12-30. Syftet med stadsplanen
vat att mojliggbra del av omeddet £6r industrifindamal.

Stadsplan for Industriomradet nort om jitnviigen (3351), stadsplan antagen 1975-01-20.
Syftet med stadsplanen var att méjliggtta del av omrddet for industriindaml.

Stadsplan £61 Nybo II (3624), stadsplan antagen 1980-11-28. Syftet med stadsplanen va att
mbjliggdra del av omreddet for industridndamil.

Stadsplan for Visbygatan m.m. (3734), stadsplan antagen 1982-12-14, Syftet med
detaljplanen var for del av omridet att plankigga for jarnvigsindamal

Stadsplan f6r Visby Kungsgird m.m. (3739), stadsplan antagen 1983-02-22. Syftet med
stadsplanen var for del av omradet att planligga for jatnvigsindamil.

Stadsplan f6r kvarteset Magasinet m.m. (3756), stadsplan antagen 1983-08-11. Syftet med
stadsplanen vat for del av omrddet att planligga for jirnvigsindamdl.

Detaljplan for del av Linsviig 835, Saladammsvigen (3923), detaljplan antagen 1988-09-08.
Syftet med detaljplanen var for del av omridet att planligga f6r vigindamal nir staten i sin
divarande fordelningsplan prioriterade en utbyggnad av Saladammsviigen.

Detaljplan £6¢ kvarteret Teglet 5 och 6 (4028), detaljplan antagen 2011-06-09. Syftet med
detaljplanen var for del av omridet att mojliggdra for smiindustri, hantverk, kontor och
utbildning,




P SALA

KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

5 2"\
.,a".\\\ 4 -g"é ‘Q_
Ve e

\\‘. v
@ - Notréngen \..;

(2]

»

SR (A
W\ g
nldagning

i Tl ; AR
Planliiggningen inom del av sipekeat programonride. Féirgade ytor dr planlagda och vite ylor
Plantagda. Ridfirgade ytor éir stadsplaner och gulféirgade ylor dir delaljplaner.

ar fcke-

3(6)

2019-03-11
DIARIENR: 2018/1301
PROGRAMUPPDRAG




Y SALA

KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Sambillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

lexctfprklaring fir vagje firg.

N Omeddenavgiinining

ity attehvairat,
Ie' v n-;'
Mmmnu.u

dvm&uplmlatsmhum
ordiititensia fer
D\ll'\“l(n“uk[lwl
OdndtuhafleSwagi froa))

omvandiiagsamelde

Wi, bifeocas
Peeade #tA p it fotiidiag De s
Nepprarvaerhieveds bftaxer.

i‘s

Centru
Mmlud-k'\l\mmvumw:
migefatteees el
Nk‘dql«numvmnum'e
Meteorismsger s e in fentih
fafnensisnriy

Medblautvechiingsomedden

l(nuwmuun nudden

.
mmmmmmmnm
anentvayie

| Mindren8randuvirkiambheter
Y Brekltihpeeassaleins e INe
nmmnnnmm i pedlead

U(vsdn:mnmrldl eatanty DUt phrr Al iriaan
mwum,muuu&uum ,,u«p.pmn.m Padndatg

Al BgmiaN oy
Qosildes Pt evinsuprente i
udodrdvmiononecamtsge

okt miaddoiter o
atrunlsraite

Wndstygdshoende

Nuessmdospdmen tod et
N mumlma{um m'.w

Aehctar M i
Siktingartt mlquumum
Mengyohe,

Risgaverkramhater

PR ETANE e UATRIg N Do Qultiafynagurionit ety
;mmlmhvmtwwu
Skola ochvdrd oenparadirabatoananeniriyy
WL fantaty, Botbornsrs hnanim:unw« Wt
pp e ool Hosents 2 ‘smmpmumuuu
firvs 1 63 i TR S3mRL,
Hagelsnoch rtispiyklated ’.\.».wm.g..,i":- rrey
ka athbegravatagiplals m vaidelu
fraraiefcalyptointitan luuw.numf-wnmmuw
D M e R O e
HU NV AN /ulnwvmmmuwn,w;
aspyndve. &
Mmuvn ochtdiott Wf"-mmmm- it
raNr e A ARSI £ttt fuagaaharsa gy
'W o frfraradfon )i, dtllllll-llﬁ\-,hhlnannlmrm
e, ek eavprp A 4 ML PRt ROIACA M Ser ey

Shogsmark

I

b

Del av Plan jbr Sala stad ol (ldmm/tde sttt markanvi n'm/ g for progre wzzo”mk/al Nedan f nns e

#
SOIIEP AGATE oA T
s nl’r!"mm il

Kolonlomedde
e mmunwwmukum\o
ELLLL Iwu[»umm
agirdeevdiinn
Fonntyptive

dhrlg grBnytar

& EvALA LW IV B3R LR

od prrieiea e st ratating
urerdett.

mav«u?mnawlmwn frers

bt apddunaeiiniindian

vu;'lvh.mm P Dby

kldhmh ack
¢ (0t MeLran ] e daliaied g o
aumur YOI IVIENT 3

vxmmw;u und\hp

oredtiparatiitnesns uaMn
axiiiv .nnumuam i
hwnnm-lu&mm\\ &y
wAftihp:
Recttanntruatnvhe,

vilmuk
Aerekemngre adpriet ot

Vigauva
$12) 01980 purTRR bty
Sefeoblvtenapands,

uu-dnlnmnvldl Rahbznan
Eorpdnfies pdrpapavicaN s
ML uinnre,

Planidtdhorsnlag

L i L e

al muwnmw-wuy«m
(s

fiyatii

416)
2019-03-11

DIARIENR: 2018/1301

PROGRAMUPPDRAG




5(6)

P SALA s

KOMMUN PROGRAMUPPDRAG

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Befintliga forhallanden

Programomridet omfattar fastigheterna Bridgirden 1, Bridgirden 2, Bradgirden 3,
Bridgirden 4, Bridgarden 5, Bussgaraget 1, Kuistina 3:1, Kuistina 3:2, Kristina 4:5, Kristina
4:6, Kristina 4:7, Kristina 4:75, Kristina 4:76, Kristina 4:198, Kristina 4:207, Kristina 4:208,
Kristina 4:209, Kristina 4:210, Kristina 4:211, Kristina 4:212, Ktristina 4:213, Kristina 4:214,
Kristina 4:215, Kristina 4:217, Kristina 4:218, Kristina 4:219, Kristina 4:221, Magasinet 2,
Malmgarden 1, Norr Kivsta 1:12, Stadsskogen 1:1, Stadsskogen 2:7, Kristina 4:241, Sdgen 1,
Teglet 1, Teglet 2, Teglet 5, Teglet 6, Teglet 7, Kristina 3:4 och Kristina 4:253.

Programomridet it bebyggt med olika sorters industti- och verksamhetslokaler samt
kontotslokaler. Inom omridet finns ocksé fital bostider i form av villabebyggelse.

Programomridet ligger i niitheten till centrum dir det finns ett stort urval av restauranger
och handel, Inom cirka 500 — 600 meter finns kommersiell service.

Programomridets niromride utgdrs av bostider i form av villa- och radhusbebyggelse. Det
finns ocks3 industri- och verksamhetslokaler och vardverksamhet.

Bed&mning/analys

Plan- och utvecklingsenheten beddmer att det finns forutsiittningar for att med detta
planprogram pr6va méjligheten fot framtida planliggning av programomradet for att skapa
en stadsomvandling, Det foreslagna syftet for planprogrammet stimmer delvis dverens med
befintlig dversiktsplans intentioner for omridet. Programomeidet anses vara limpligt f6r en
ny stadsdel med bostider, centrum, offentlig- och kommetsiell service m.m. d& omridet idag
inte #r utnyttjat till sin fulla potential. Programomridet it oerhort attraktivt och bér tas
tillvara pa. Det dr niira centrum, niira tesecentrum och i kiirnan av Sala titort. Det finns goda
m&jligheter att anviinda befintlig infrastruktur samt att bygga ut infeastrukturen med stéd av
den befintliga. Parkeringsfrigan kommer att behova ses &ver parallellt med planprogrammet
di det inte komtrier vara ett stort behov av att anviinda bilen p.g.a. det pendlarnira och
centrala liget. Den Skade exploatetingsgraden i ett centeal lige och en teranviindning med
utbyggnation med stéd av befintlig infrastruktur dr betydelsefull utifrin ett sesurshillnings-

och effektiviseringsperspektiv.

Ekonomi
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
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Slutsats infor beslut
Plan- och utvecklingsenheten freslir att ett programatbete ska paborjas £6x Noremalm.

Forslag till beslut
att uppriitta planprogtam f6r Notemalm,

Jasmina Trokic Kjell-Ove Jacobsson
Planarkiteke Plan- och utvecklingschef

616)
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Detaljplan for Norriangen, Sala
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Al;r’.(;émmomrﬁdets preliminiiea utbredning
Plandata

Fastighet/omride: Nortdingen, Sala

Areal; cirka 60 000 m?

Agare: Sala kommun samt privat fastighetsigare

Stkande: Sala kommun

Ansélaan

Sala kommun anséker om ny detaljplan, f6r del av norra Sala — Norriingen. Sala kommun,
Plan- och utvecklingsenheten, dnskar med planliggning av Notriingen méjliggdra f6¢
bostadsutveckling av omridet,

KSLY ~ KOMMUNSTYRELSENS LEDNINGSUTSKOTT

2019-03-20

SALAKOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Jasmina Trokle

Kommunstyrelsens férvaltning Vixel: 0224-74 7000
Box 304

Planarkitekt

Fax: 0224-188 50 0224747325
733 25Sala kommun.info@sala.se Jasmina.trokic@sala.se
wwiw.sala,se Sambillsbyggnadskontaret

Plan- och utvecklingsenhatan
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Syfte

Detaljplanen syftar till att préva majligheten att utveckla Norréingen med bostider. Notra
Sala (inklusive Norriingen) iit for néirvarande exploaterat med bostiider och verksamheter
samt tyngre industrier. Planomridet planeras att mojliggora minst 250 bostidet.

Gillande planer
Inom planomridet finns ingen gillande detaljplan, Inom planomedet giller Férdjupad

versiktsplan f6¢ Sala stad, Plan £6r Sala stad.

Fordjupad dversiktsplan for Sala stad — Plan f6r Sala stad
Inom den fordjupade dversiktsplanen for Sala stad fir planomeddet utpekat som ett omride
verksamhetet. Plan for Sala stad giller fram till & 2024. Plan- och utvecklingsenheten hax for
avsikt att ersiitta Plan £or Sala stad, Plan for Sala stad medf6r en del begrinsningar di
omtidet, efter plankiggning, inte lingre kommer att vara mojligt for etablering av
verksamheter. T och med att planliggningens syfte inte i forenlig med gillande
Oversikesplan fér omrddet kommer detaljplanen att tas fram med utBkat forfarande.
Parallellt med framtagande av denna detaljplan kommer ett planprogram f&r Norrmalm att
tas fram. Norriingen kommier att ingd i planprogrammet.

$5

Del av Plan for Sala stad och déva, u/i;{g foi p/:momz?det. Nedan ﬁﬂm‘ en
lexctforkiaring for varje fag.
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Befintliga férhillanden
Planomeddet omfattar fastigheterna Kristina 4:6, Kristina 4:210 och Kistina 4:211.

Planomeidet iir bebyggt med olika sorters industri- och verksamhetslokaler. Inom omridet
finns ocksé fAtal bostiider 1 form av villabebyggelse, ‘

Planomeidet ligger i nitheten till centrum diir det finns ctt stort urval av testauranger och
handel. Inom cirka 500 — 600 meter finns kommersiell service,

Planomrddets niromride utgdes av bostiider i form av villa- och radhusbebyggelse. Det finns
ocksa industti- och verksamhetslokaler och vardverksamhe.

Bed6mning/analys

Plan- och utvecklingsenheten beddmer att det finns fSrutsiittningar for att med denna
detaljplan skapa méjligheten fér framtida exploatering av bostider inom omridet.
Planomridet anses vara limpligt f6r bostider di omrdet idag inte dr utnyttjat till sin fulla
potential. Planomridet fir ocrhért atteaktive och boy tas tillvara pa. Det fit niira centrum, niita
resecentrum och i kiirnan av Sala titoct. Det finns goda méjligheter att anviinda befintlig
infrastruktur utanfér planomridet samt att bygga ut infrastrukturen inom planomridet med
st6d av den befintliga. Den dkade exploateringsgraden i ctt central lige och en
iteranvindning med utbyggnation med stdd av befintlig infrastruktur fir betydelsefull utifrdn
ett resurshillnings- och effektiviseringsperspektiv.
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Slutsats infor beslut
Plan- och utvecklingsenheten féreslar att ett planatbete ska pAborjas f6r Norringen.

Farslag till bestut
att uppritta detaljplan f6r Notringen.

Jasmina Trokic Kjell-Ove Jacobsson
Planarkitekt Plan- och utvecklingschef
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§ 44

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantridesdatum- -

2019-03-20

‘ Dnr 2019/244
Detaljplan for Norrdangen Sala; planuppdrag

INLEDNING
Sala kommun anséker om ny detaljplan, for del av norra Sala - Norréngen, Sala

kommun, Plan- och utvecklingsenheten, dnskar med planldggning av Norréngen
mojliggora for bostadsutveckling av omradet. '
Detaljplanen syftar till att préva mojligheten att utveckla Norrédingen med bostéder.

Norra Sala (inklusive Noiringen) 4r for nérvarande exploaterat med bostéder och
verksamheter samt tyngre industrier, Planomradet planeras att méjliggora minst

250 bostider.

Beredﬁing
Bilaga KS 2019/34/1, Planprogram for Norrangen, Sala, planuppdrag

'Re{riderad Bilaga KS 2019/34/1, Detaljplan for Norringen, Sala, planuppdrag

Foredragning av planarkitekt Jasmina Trokic

Yrkande

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet beslutar

att uppdra till plan-och utvecklingsenheten att upprétta detaljplan for Norrdngen

BESLUT
Ledningsutskottet beslutar,

att uppdra till plan-och utvecklingsenheten att uppritta detaljplan for Norréngen.

e )

Utdrag
Plan- och utvecklingsenheten

8{a)

Justerandes slgn

(W

Utdragsbastyrkande
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RIKTLINJE
Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

O 1. INLEDNING
De nya riktlinjerna ersétter den av kommunfullmaktige 2012-01-30, § 3 antagna

markanvisningspolicyn,

,6 1.1 SYFTE
! Syftet med riktlinje for markanvisningar ér att fastsla forutséttningarna for reservat-

ion av kommunens mark och i forlangningen forsiljning av kommunens mark, Syftet
#r ocksa att fastsld vilka begrepp som ska anvéndas av kommunen.

1.2 UTGANGSPUNKTER FOR MARKANVISNINGAR
Markanvisningar { Sala kommun Utbyggnaden av Sala kommun utgér frn kommu-
nens gillande dversiktsplan och fordjupade dversiktsplaner samt detaljplaner som
visar mdjligheter for framtida utveckling av kommunen. De utgbr en viktig grund for
allt planeringsarbete som ror bebyggelse, trafikstruktur och miljé,

Oversiktsplanerna for Sala kommun och stadens utvecklying inneh8ller firdriktning-
en mot framtidsbilden av ett 1ngsiktigt hallbart samhélle ur ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hdnseende och en attraktiv kommun.

Aktuell strategisk plan som behandlar frigor om befolkning och arbetstillféllen 1
P kommunen utgdr ocksad utgdngspunkt fér exploateringsavtal. Samverkan ska ske
O med néringslivet i hela kommunen.

Den Strategiska planen och Oversiktsplanerna for Sala kommun och stadens ut-
veckling innehéller firdrikiningen mot framtidsbilden av ett 1ngsiktigt hallbart
) ‘) samhélle ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt hinseende och en attraktiv kommun
: som tagit tillvara och utvecklat det rika kulturarvet, smistadskaraktéren och vat-

tenkontakten.

Framtidsbilden &r en unik och attraktiv kommun, dér Salas gemytliga smastads-
karaktdr med stor utvecklingspotential for alla 8ldrar har fitt genomslag.

Sala dr en attraktiv kommun att bo, leva och verka i. Staden har goda kommuni-
Kkationer och ligger centralt beldgen i regionen for néringslivsetableringar och han-
del, Attraktiva boendeléigen med stadsnéra vattenligen och unika natur- och kultur-
vérden utgér en betydelsefull dragningskraft i stadens utveckling och tillvéxt.

SALA KOMMUN BosBksadrass; Stora Torget 1 Samhéllsbyggnadskontorat
Kommunstyrelsens forvaltning Viéixel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenhaten ’
Box 304 Fax; 0224-198 50
73325 Sala kommuninfo@sala.se

wwwi.sala.se ,b
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2. RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

2.1 VAD AR EN MARKANVISNING?
Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en

markanvisning &r.

Med markanvisning menas i lagen en dverenskommelse mellan en kommun och en
. byggherre vilken ger byggherren under en begransad tid ensamrétt om Gverlatelse
Y eller upplatelse av ett visst markomréde for bebyggande, Marken méste dgas av
kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla
o kommunens utgangspunkter och mél for dverldtelser eller upplatelser av markom-
‘() riden for bebyggande, handldggningsrutiner och grundliggande villkor fér markan-
visningar samt principer for markprisséttning (2014:899, 28§).

2.2 VAL AV BYGGHERRE
Kommunen ska se till att det finns rimliga konkurrensforhallanden pd marknaden s&

att inte ett fital foretag far monopolstéllning { kommunen, Vid val av byggherre for
bostadsprodultion ska vikt ges &t byggherrens sociala Ataganden, tidigare genom-
forda projekt, nytdnkande och engagemang for att skapa goda bebyggda miljéer
samt att byggherren har en kvalitets- och miljdprofil. Dessa kriterier ska dven vara
uppfyllda for att byggherren ska tas upp i kommunens forteckning 6ver byggherrar
intresserade av markanvisningar.

Vid val av byggherre ska héinsyn tas till byggherrens ekonomiska stablitet och in-v
tresse for 1angsiktigt fortbestind av bebyggelsen. Byggherren ska kunna redovisa
kunskap till exempel genom referenser. Byggherren ska ocks visa att denne har
(.) ekonomiska férutsttningar for att genomfbra projektet.
" Projektet ska planméssigt passa ett visst utbyggnadsomrade. Urvalet ska ske efter
tankarna | kommunens vision och éversiktsplan och med hénsyn hur det tdnkta pro-

jektet paverkar kommunen.

-.‘) Processbeskrivning:
f 6VERSIKTSPLAN-)MARKANV[SNING%DETAL]PLAN—)BYGGLOV-%BYGGNATION _]

2.3 GEMENSAMMA VILLKOR FOR MARKANVISNING
Huvudregeln vid markanvisning dr att marken ska séljas.

Markanvisningar ér tidsbegrinsade upp tillitv4 4t frén att kommunstyrelsen god-
Ként markanvisningsavtalet, Under den tidsbegrénsade perioden har kommunen
rAtt att dterta en markanvisning om byggherren uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takteller pa det sitt som avsags vid markan-
visningen. Kommunen kan ocks4 ta tillbaka markanvisningen om kommunen och
byggherren inte kan komma Sverens om priset. En 4tertagen markanvisning ger inte

byggherren ritt till ersittning for nerlagtarbete.
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"Vid varje markanvisning ska byggherren avse att uppftra hyggnader p& minst 20 %
av fastighetsytan eller mer om s& bedoéms ldmpligt.

Om flera markanvisningar sker inom ett omrade ska byggherrarna samverka i plan-
processen. Ett omrade, till exempel en fastighet, kan delas in { ett flertal markanvis-

ningar,

] Ifall projektet avbryts till féljd av beslut under detaljplaneprocessen ger det inte
= byggherren ritt till en ny markanvisning som kompensation.

En markanvisning fir inte 6verlatas till ndgon annan utan kommunens skriftliga
godkinnande, Det géller dven verlételse till ndrstéende foretag.

@ Byggherren ska pd kommunens begiran tillhandahélla spectalbostéder, lokaler for
barn- och aldreomsorg samt kategoribostider. Dessa krav ska uppfyllas &ven om de
inneb4r en ekonomisk belastning for de vanliga bostiderna. L

Markanvisningen innebr att kommunen férbinder sig att1ita den utvalda bygg-
herren genomfora projektet under forutsittning att det foljer detaljplanen och dv-
riga av kommunen stéllda villkor uppfylls.

Ovriga beslut av kommunfullmaktige eller kommunstyrelse som fattas eller kommer
att fattas och som giller vid tidpunkten for markanvisningen ska foljas. Exempelvis
kan det handla om riktlinjer f6r miljdanpassat boende,

2.4 METODER FOR MARKANVISNING
Markanvisning kan ges pd olika sétt och Sala kommun tillimpar tre olika metoder.

2.4.1 Anbudsforfarande (Jémforelseftrfarande)
(‘} Anbudsforfarande innebér att en inbjudan skickas till intresserade byggherrar, De
) som 4r intresserade limnar sedan in en dispositionsskiss dver hur markomradet
kan bebyggas eller skickar med referensmaterial och framforallt inkommer med en
prisuppskattning p8 marken. Anbudsférfarande kan ske bide innan och efter att en
detaljplan tagits fram. De forutsttningar och krav kommunen stéller framgér i det

\’ forfrigningsunderlag som kommunen tar fram,

24.2 Direktanvisning

Direktanvisning betyder att planlagd eller icke planlagd mark delas ut till en eller
flera byggherrar, Prisnivén ska vara bestémd av kommunen pa forhand och ként av
exploatdren, Motiv for val av byggherre vid direktanvisning kan vara att det finns
uppenbara férdelar att samordna en utbyggnad, att kommunen har mycket projelt-
specifika krav, nér kommunen exempelvis vill tlligodose ett sérskilt etablerings-
dnskemdl, dka konkurrensen p& byggmarknaden eller att just den byggherren har
ett Intressant koncept som kommunen vill prova.

2.4.3 Markanvisningstivling
Markanvisningstavling 4r en anbudstavling med krav pé att byggherrarna ska lamna
in arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstévling anvinds i speciella fall dér

W
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platsen eller dndamalet kriver det. Projekt ddr kommunen anser att nytinkande,
arkitektur, teknikutveckling eller dér de lokala férutsdttningarna tillsammans med
ekonomin &r viktiga aspekter kan vara aktuella fér markanvisningstavlingar, Forut-
sdttningarna for markanvisningstdvlingen beskrivs i ett politiskt beslutat tavlings-
program som kommunen tar fram.

2.5 MARKANVISNING FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER
Kommunen ska ta initiativ till att méjliggora for nya bostéder och verksamheter.,
T”a Férdelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation 1 byggandet och
att bostéider med god standard produceras till 14gsta mojliga kostnad samt till varie-
rade upplitelseformer, Kommunens mark for verksamheter ska finnas tillganglig for
den som vill uppfbra byggnader och bedriva verksamhet som planméssigt och inne-
— hallsméssigt passar ett visst utbyggnadsomride. Verksamheten ska dven medverka
. l‘ till att uppfylia de mél som uttrycks i kommunens vision och tversiktsplan. Ifall
kommunen har ett storre sammanhéngande markomrade kan det exempelvis vara
lampligt att dela upp omradet i flera markanvisningar och anvisa dessa delar till
olika byggherrar. Detta for att 4stadkomma en variation { det som byggs.

Ifall ett projekt finns med { kommunens bostadsférsdrjningsprogram ska det ses
som en annonsering till byggherrarna att kommunen &r intresserad av idéer och
forfragningar om projektet. Om en intressent redovisar en trovirdig idé blir det dér-
for inte nddvéndigt att av konkurrensskal friga flera eftersom projektet anses
kommit till allmén kéinnedom,

Riktlinjer for markanvisningar géller inte for forséljning av villatomter for enskilt
byggande. Dessa sdljs istdllet via kommunens tomtko och tilldelningen sker efter
katid 1 tomtikdn.

2.6 INTRESSEREGISTER FOR MARKANVISNINGAR

"id Intresse for markanvisningar Jdmnas skriftligen till kommunen, Anmélan noteras i
ett offentligt register. Kommunen uppréttar en forteckning 6ver de markanvisningar
som finns.

2.7 PRINCIPER FOR MARKPRISSATTNING

b Marknadsvardet ska vara viigledande for vad kommunen tar betalt for sin mark.
Kommunen ska férvalta sin marl s att den ger god avkastning och ska ddrfor i varje
enskilt fall avgora vad marken &r vérd. I de fall d4r £3 eller inga jdmfbrelseobjelkt
finns ska kommunen géra en oberoende marknadsvérdering av marken. Vérdet pa
marken utgar frn virdet av marken som detaljplanelagd.

2.8 BESLUTSGANG I SAMBAND MED MARKANVISNING

Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod enligt gdllande de-
legationsordning, Nér anbudsforfarande och markanvisningstvling anvénds ska det
framg? { beslutet vilka utvirderingskriterier som ska gélla. | forfragnings-
underlagen ska det framga vid vilken tidpunkt byggherren ska l&mna in sina anbud

och forslag.
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2.9 MARKANVISNINGSAVTAL

Nér férutséttningarna for projektet &r relativt klara skrivs ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och byggherren. Férutsitiningarna kan bland annat handla om
projektets innehéll, storlek, tekniska forutséattningar och markpris.

Markanvisningsavtalet innehdller alla kiinda férutsitiningar for projektets genomfo-
rande och for den slutliga upplatelsen eller dverlatelsen, Markanvisnings-avtal bes-
lutas enligt g4llande delegationsordning. Nér markanvisningsavtalet 4r en forutsétt-
ning for genomforandet av en detaljplan ska beslut om avtalet fattas innan detalj-
planen antas av Kommunfullméktige.

En markanvisning ska tidsbegransas, dock langst for tvi ar.

2.10 MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markdverldtelseavtal tecknas mellan byggherren och kommunen { samband med
detaljplaneldggning eller férsdljning av mark som kommunen éger, Avtalet reglerar
villkoren for markéverldtelser mellan byggherren och kommunen, Markéverldtelse-
avtalet och kdpebrevet garanterar hela projektets genomférande.

2.11 EKONOMISKA GARANTIER
Vid alla typer av ovanstiende avtal och forfaranden ska de ekonomiska férutsétt-

ningarna hos byggherren sékerstéllas bland annat genom kreditbedSmning och re-
ferensobjekt.
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etapp 1=

24 RADHUS/PARHUS: .
2808 kvm BOA

3232 kvm BTA

etapp 2
30igh
12st2rok
6st3rok
{ 12st4rck
2097 kvin BOA
} 2600 kvm BTA

§ etapp 3:

§ 401gh

1 6st2rok

| 20st3r0k
14st4rok
2940 kvm BOA
3604 kvm BTA

etapp4:

28 radhus

3276 kvm BOA
{ 4313kvm BTA

etapp 5:
371gh
10st2rok
14st3rok

{ 13st4rok

§ 2645 kvm BOA

§ 3271 kvin BTA

Totalt:

{ 159 bostader

{ 15546 kvin BTA
163 p-platser
e-tal 0,50
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Exploateringskalkyl BoKlok

Inkomster (kr)

Markforsaljning 27877 423
Afmslutmngsavglft for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt 6224 000
gillande va-taxa

Planavgift som tas ut vid bygglov 1200 000
Totalt: 35301423
Utgifter (kr)

Kostnader avseende gator och andra allménna anlaggningar 8300 000
Marksaneringskostnader 3000 000
Tomror for anslutning till bredband 20000
Markforsaljning prisavdrag for fastighetsbildning 200 000
Markforsaljning prisavdrag for anslutningsavgift el 3808 000
Grovutjamning och hdjdanpassning av forsdljningsomradet 3500000
Utbyggnad av vatten och avlopp 6224 000
Uppréttande av detaljplanen 1200 000
Totalt: 26 252 000
Nettovarde 9049 423

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens firvaltning

Ink. 2020 -04- 03

DD!?EOMOZ 0, / a% Aktbilaga 9
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