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Ombudgetering av investeringsmedel till nya Ransta skola, förskola
och idrottshall
INLEDNING
Ransta skola och förskola har under flera år varit i byggnadstekniskt dåligt skick och
skollokalerna är inte ändamålsenliga.
En ny detaljplan som väntas vinna laga kraft under våren 2017 har tagits fram. Detalj-
planen anger möjlighet att bygga både skola, förskola och en fullstor idrottshall.

Beredning
Bilaga KS 2017/69/1, skrivelse från samhällsbyggnadskontoret, fastighetsenheten
Bilaga KS 2017/69/2, skissförslag Ransta skola
Bilaga KS201 7/69/3, skissförslag Ranstahallen
Bilaga KS 2017/69/4, Situationsplan
SamhällsbyggnadschefAnders Almroth och kultur-och fritidschef Roger Nilsson före-
drar ärendet.

Yrkanden
Carola Gunnarsson [C]yrkar
att ledningsutskottet föreslår att kommunstyrelsen beslutar
a_ttbygga en ny skola F-6 för 130-160 elever och förskola för 80-100 elever,
a_t_tbygga en fristående fullstor 20 x40 meter idrottshall, bibliotek och medborgar-
kontor, samt
a_ttombudgetera 39000000 kronor för 2017, 89.000.000 kronor för 2018 och
7.000.000 kronor för 2019, totalt 135000000, av beslutat anslag för investeringspro-
jektet "renovering/ombyggnation/ nybyggnation skollokaler".

BESLUT
Ledningsutskottet föreslår att kommunstyrelsen beslutar

a_ttbygga en ny skola F-6 för 130-160 elever och förskola för 80-100elever,
a_ttbygga en fristående fullstor 20 x 40 meter idrottshall, bibliotek och medborgar-
kontor, samt
a_ttombudgetera 39.000.000 kronor för 2017, 89000000 kronor för 2018 och
7.000.000kronor för 2019,totalt 135.000.000,av beslutat anslag för investeringspro-
jektet "renovering / ombyggnation / nybyggnation skollokaler".

Utdrag

Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande



»i l:*._=_;2:"Cf". T-’.'='."3'2',-="“:S,»"1

6% 2017-0:-(15;
KOMMUN BESLUT
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Kommunstyrelsen

Ink.2017-03-16
binäring) f ?y I 5.!) Aktbllaual

BESLUT

Ombudgetering av investeringsmedel till nya Ransta skola, för-
skola och idrottshall

ÄRENDET

Ransta skola och förskola har under flera år varit i byggnadstekniskt dåligt skick och
skollokalerna är inte ändamålsenliga. Ranstaskolans tomt har potential att utvecklas
för att och tillgodose ett ökat behov inom förskola och grundskola, med en yteffektiv
och modern, energieffektiv byggnad som inrymmer förskola och grundskola årskurs
F-6 samt ett tillagningskök för 260 portioner.

En ny detaljplan håller på att tas fram för de nya behoven på tomten. Planen beräk-
nas vinna laga kraft under våren 2017. Detaljplanen anger möjlighet att bygga både
skola och förskola samt en fullstor idrottshall. Fastighetsenheten har arbetat till-
sammans med Barn och utbildning samt Kultur och fritid för att tillgodose det behov
som respektive verksamhet har och kan nu presentera en preliminär/indikativ hy-
resoffert för antagande. Vid antagande av denna skrivelse går projektet vidare till
nästa fas, som är projektering. Efter projekteringen skrivs ett Fas 2 avtal och bygg-
nationen möjliggörs.

Hyresindikeringen gäller en ny F-6 skola om ca 1 550 m2för 130-160 elever, en för-
skola om ca 1 050 m3 BTA för 80-100 barn samt en fullstor idrottshall samt meröp-
pet bibliotek om sammanlagt ca1.550 m? BTA. Meröppet innebär att biblioteket är
tillgängligt för besökare under vissa tider, även när det inte finns personal på plats.
Kökskapaciteten är anpassad för att kunna hantera skolan och förskolans behov,
med viss töjrnån. Skolnämnden behöver finansiera en bashyra om totalt ca 5 360 tkr
och Kultur- och fritidsnämnden behöver finansiera en bashyra om ca 2 165 tkr. Mål-
bilden för projektet är att utifrån denna preliminära hyresoffert, aktivt arbeta för att
sänka kostnaderna ytterligare i det fortsatta arbetet. Den verkliga hyresgrundande
kostnaden kommer fastställas när projekteringen är klar och projektet ska gå in i
Fas 2.

FÖREDRAGNING

Arbetsprocess

Utifrån skolnämndens beslut DNR 2016/373 startade Fastighetsenheten våren 2016
ett samverkansprojekt tillsammans med Barn och Utbildning, Kultur och Fritid, och
upphandlad entreprenör. I samverkan med kommunen upphandlade entreprenören
underentreprenörer och tekniska konsulter som också ingår i projektgruppen. Även
Plan- och utvecklingsenheten, Samhällstekniska enheten (trafik), Ranstas skolelever
och medborgare har varit deltagande i processen.
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Deltagarna i projektet har under hösten 2016 arbetat fram det förslag som nu pre-
senteras, som anses vara bäst ur samtliga intressenters perspektiv, och ge Sala
kommun en kostnadseffektiv och kvalitativ skola, förskola och idrottshall.

Från början arbetade projektet parallellt med två olika huvudspår för utformning:

0 Alternativl: Ett större rörelserum på 10 m x 20 m som är integrerad i skolbygg-
naden likt dagens utformning. Detta rörelserum är tänkt att kunna utnyttjas av
bl a föreningslivet på kvällarna.

- Alternativ 2: En skolbyggnad med en fristående fullstor 20 m x 40 m idrottshall.
Idrottshallen uppförs utan läktare och med standardiserade materialval och
stomkonstruktion. Den inkluderar erforderlig mängd ytor för grundläggande
behov av t ex omklädning och förråd samt ett mindre personalutrymme i sam-
band med biblioteket.

Båda alternativen inkluderar ett meröppet bibliotek. Då skolan har en pedagogisk
inriktning med fysiskt lärande, ingår i båda alternativen en aktivitetsslinga i skogen
Väster om skolan.

Efter att ha arbetat med dessa alternativ under hösten 2016,har projektet kommit
fram till att alternativ 2 är det mest lämpade för kommunen.

Huvudanledningarna är:

. I dagsläget finns en 9 m x 13 m hall. Att endast bygga en 10 m x 20 m hall ger en
marginell förbättring för byn. En separat 20 m x 40 m idrottshall blir också mer
naturlig att nyttja för föreningar och andra personer utanför Ransta.

- Det ger en tryggare miljö för barnen att inte ha externa personer som besöker
bibliotek och idrottshall i samma byggnad som de vistas i.

- Alternativ 1är mer tekniskt komplext med avseende på t ex larm, lås, brandut-
rymning och tillgänglighet då två verksamheter ska samsas om ytan vid olika
tidpunkter. Detta är också ett kostsammare alternativ, sett ur kostnad per
kvadratmeter.

l det aktuella alternativet kan idrottshallen nyttjas av Ranstaborna för t ex större
arrangemang eller sammankomster som inte ryms i andra lokaler i Ransta. För de
här ändamålen kommer det finnas en möjlighet att skydda idrottshallens golv med
en skyddsmatta. Det kommer även finnas möjlighet till en enklare hantering av mat
till denna typ av sammankomster.

Utformningen av skolbyggnaden som ligger till grund för kalkylen är baserade på
verksamhetsbeskrivningar från skola och förskola enligt bilaga Verksamhetsbeskriv-
ning nybyggd skola i Ransta samt bilaga Verksamhetsbeskrivning nybyggd förskola 1'
Ransta.

Målet för miljöklassningen av skolbyggnaden avseende miljöbyggnad är satt till nivå
Silver.

Hyresgrundande kostnad, d v s total investeringskostnad, är beräknas till samman-
lagt 135 000 tkr. Denna kostnad är framtagen för att med säkerhet klara det be-
skrivna projektet utan att överskrida budgeten. Om projektet fortskrider kommer
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det arbetas vidare med att gör smarta ekonomiska val för att sänka investerings-
kostnaden och därmed också hyrorna för verksamheterna.

Ytor och kapacitet

Totalt uppgår objektet (skola, förskola och idrottshall) till ca 4 300 m2BTA (total
byggnadsarea). Angivet med ytmåttet LOA [hyresgästens Iokalarea inklusive kom-
munikationsytor] är för tidig att beräkna i detta skede. Idrottshallen är 1 550 mi’-
BTA.

Verksamhet Kapacitet LOA BTA LOA/elev BTA/elev

idrottshall och 1 550 m?

bibliotek

Skola 130-160 elever 1 450 m3 1 550 m? 9,0-11,1 m? 9,7-11,9 m?

Förskola 80-100 elever 975 m2 1 040 m? 9,7-12,2 m2 10,4-13 m?

Tillagningskök 260 måltider/dag 145 m2 155 m?

Total skola, 2 570 m3 2 745 m? 9,9-12,2m? 10,6-13,1m3
förskola och

kök

Ytaper elev i grundskolanuppgår till 10,3m?BTAoch för förskolanuppgårdet till
10,4-13 m2BTA. I dessa nyckeltal är kökets yta fördelat procentuellt utifrån andelen
yta för respektive enhet i förhållande till totalen.

Den flexibla utformningen av planlösningen i byggnaden gör att kapaciteten variera
ändå från sammanlagt 210 till 260 elever och förskolebarn utan att förändra rum-
men.l bådemin- ochmaxutnyttjandet avbyggnadenliggerkvadratmeter talen per
barn påenbra nivå.

Behövsytterligare utbyggnadär skolanplaceradpåett sådantsätt påtomten att det
är lätt att bygga ut en ny flygel för fler elever i framtiden.

Även tillagningsköket klarar en kapacitetsökning till 300 barn, och relativt enkla
insatser i form av t ex större grytor kan kapaciteten ökas till upp emot 400 portion-
er.

Tidsplan

Projektets mål är att ha en elevklar skola och idrottshall till terminsstart vt 2019.
Förutsättningarnaär att detaljplanenantassenastapril 2017ochatt bygglovspro-
cessen inte överskrider de veckor som finns angivna i Plan- och Bygglagen, PBL [10
veckor). För att ha enchansatt nå tidsmålet, behöverdetta beslutvara antagetsen-
ast 4 april 2017.
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Ekonomi

Hyressättningsprincip

l hyresberäkningenharschablonerlegattill grundförberäkningavkostnaderför
drift och underhåll. Dessautgår från lokalernasarea BTAochannuitet baseraspå
projektkostnaden ochdagensränteläge.

Hyran fördelat per enhet

Enhet Kapacitet Bashyra BTA Hyra/ elev

Skolverksamhet 130-160 elever 3 200 000 kr 1 550 m? 20 000-24-600 kr

Förskoleverksamhet 80-100 barn 2 160 000 kr 1 040 m? 21 600~27 000kr

Kultur ochfritid 2 165000 kr 1 550 m?

Måltidsverksamhet 500 000 kr 155 m?

Totalt 8 025 000 kr 2 745 ml

Indikativ hyreskostnadper kontor

Nämnd Bashyratotalt Yta totalt BTA

Barn ochutbildning 5 360 000 kr 2 595 m?

Kulmr ochfritid 2 165 000 kr 1 550 ml

Måltidseneheten 500 000 kr 155 m?

Totalt 8025 000 kr

Hyran som kommer att bekostasav Skolnämndenblir 5 360 tkr per år fördeladpå
för grundskolan 3 200 tkr per år, för förskolan2 160 tkr per år. Tillagningsköket
kommeratt belastamåltidsenhetenmed500tkr perår.

Hyransomkommeratt bekostasavKultur-ochfritidsnämndenblir 2 165tkr perår.

Fördenidagbefintligaförskolanochskolani Ranstaär hyranför BarnochUtbild-
ning 2 235 tkr/år. Det medför att den totala hyreshöjningenblir 3 125 tkr/år.

Fastighetsenhetensutökadedriftskostnader

Under byggperiodenkommer Fastighetsenhetensatt få utökade driftskostnaderför
bland annat evakuering ochrivning. Dessakostnaderfår inte längre ochkommer
därför inte heller att belastainvesteringsprojektet.En annan kostnadsomskahan-
teras inom driften är det återstående bokfördavärdet för fastigheten.

Dettasammantagetkommeratt påverkafastighetsenhetensdriftmed1 308 tkr
2017,90 tkr 2018 och6 472 tkr 2019.



Q 2017-O:-(25;
KOMMUN

Kommunstyrelsens förvaltning

Förslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar:

ag bygga en ny skola F-6 för 130-160 elever och förskola för 80-100 elever,

m bygga en fristående fullstor 20 m x 40 m idrottshall, bibliotek och medborgar-
kontor,

au ombudgetera 39 000 tkr för 2017, 89 000 tkr för 2018 och 7 000 tkr för 2019 -
totalt 135 000 tkr, av beslutat anslag från investeringsprojektet "renovering/ om-
byggnation/nybyggnation skollokaler"
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