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§76 Ombudgetering av investeringsmedel till nya Ransta skola, forskola
och idrottshall
INLEDNING

Ransta skola och férskola har under flera &r varit i byggnadstekniskt d3ligt skick och
skollokalerna ér inte dndamalsenliga.

En ny detaljplan som véntas vinna laga kraft under varen 2017 har tagits fram. Detalj-
planen anger mojlighet att bygga bade skola, férskola och en fullstor idrottshall.

Beredning

Bilaga KS 2017/69/1, skrivelse fran samhillsbyggnadskontoret, fastighetsenheten
Bilaga KS 2017/69/2, skissférslag Ransta skola

Bilaga KS 2017/69/3, skissférslag Ranstahallen

Bilaga KS 2017/69/4, situationsplan

Samhillsbyggnadschef Anders Almroth och kultur-och fritidschef Roger Nilsson fore-

drar drendet.

Yrkanden

Carola Gunnarsson (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att bygga en ny skola F-6 for 130-160 elever och forskola fér 80-100 elever,

att bygga en fristdende fullstor 20 x 40 meter idrottshall, bibliotek och medborgar-
kontor, samt

att ombudgetera 39.000.000 kronor for 2017, 89.000.000 kronor for 2018 och
7.000.000 kronor for 2019, totalt 135.000.000, av beslutat anslag for investeringspro-
jektet “renovering/ombyggnation/nybyggnation skollokaler”.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att bygga en ny skola F-6 for 130-160 elever och forskola for 80-100 elever,
att bygga en fristdende fullstor 20 x 40 meter idrottshall, bibliotek och medborgar-

kontor, samt
att ombudgetera 39.000.000 kronor for 2017, 89.000.000 kronor for 2018 och

7.000.000 kronor for 2019, totalt 135.000.000, av beslutat anslag for investeringspro-
jektet "renovering/ombyggnation/nybyggnation skollokaler”.

Utdrag
Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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Ombudgetering av investeringsmedel till nya Ransta skola, for-
skola och idrottshall

ARENDET

Ransta skola och forskola har under flera ar varit i byggnadstekniskt daligt skick och
skollokalerna dr inte &ndamalsenliga. Ranstaskolans tomt har potential att utvecklas
for att och tiligodose ett 6kat behov inom férskola och grundskola, med en yteffektiv
och modern, energieffektiv byggnad som inrymmer férskola och grundskola drskurs
F-6 samt ett tillagningskdk for 260 portioner.

En ny detaljplan haller pd att tas fram for de nya behoven pa tomten. Planen berik-
nas vinna laga kraft under viren 2017. Detaljplanen anger méjlighet att bygga bade
skola och férskola samt en fullstor idrottshall. Fastighetsenheten har arbetat till-
sammans med Barn och utbildning samt Kultur och fritid for att tillgodose det behov
som respektive verksamhet har och kan nu presentera en preliminir/indikativ hy-
resoffert fér antagande. Vid antagande av denna skrivelse gir projektet vidare till
nésta fas, som dr projektering. Efter projekteringen skrivs ett Fas 2 avtal och bygg-
nationen méjliggérs.

Hyresindikeringen giller en ny F-6 skola om ca 1 550 m2fér 130-160 elever, en for-
skola om ca 1 050 m? BTA fér 80-100 barn samt en fullstor idrottshall samt mersp-
pet bibliotek om sammanlagt cal.550 m? BTA. Meréppet innebir att biblioteket ar
tillgingligt for besékare under vissa tider, 4ven nar det inte finns personal pa plats.
Kokskapaciteten dr anpassad for att kunna hantera skolan och férskolans behov,
med viss t6jman. Skolndmnden behéver finansiera en bashyra om totalt ca 5 360 tkr
och Kultur- och fritidsndmnden behéver finansiera en bashyra om ca 2 165 tkr. Mal-
bilden fér projektet dr att utifran denna preliminéra hyresoffert, aktivt arbeta for att
sdnka kostnaderna ytterligare i det fortsatta arbetet. Den verkliga hyresgrundande
kostnaden kommer faststillas nir projekteringen ér klar och projektet ska gd in i
Fas 2.

FOREDRAGNING

Arbetsprocess

Utifr&n skolndmndens beslut DNR 2016/373 startade Fastighetsenheten viren 2016
ett samverkansprojekt tillsammans med Barn och Utbildning, Kultur och Fritid, och
upphandlad entreprenér. | samverkan med kommunen upphandlade entreprenéren
underentreprendrer och tekniska konsulter som ocksd ingdr i projektgruppen. Aven
Plan- och utvecklingsenheten, Samhallstekniska enheten (trafik), Ranstas skolelever
och medborgare har varit deltagande i processen,
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Deltagarna i projektet har under hdsten 2016 arbetat fram det férslag som nu pre-
senteras, som anses vara bést ur samtliga intressenters perspektiv, och ge Sala
kommun en kostnadseffektiv och kvalitativ skola, férskola och idrottshali.

Frén bérjan arbetade projektet parallellt med tv3 olika huvudspér for utformning;

+ Alternativl: Ett storre rérelserum pd 10 m x 20 m som &r integrerad i skolbygg-
naden likt dagens utformning. Detta rorelserum ir tinkt att kunna utnyttjas av
bl a féreningslivet pd kvillarna.

= Alternativ 2: En skolbyggnad med en fristdende fullstor 20 m x 40 m idrottshall.
Idrottshallen uppfors utan laktare och med standardiserade materialval och
stomkonstruktion. Den inkluderar erforderlig mingd ytor fér grundliggande
behov av t ex omklddning och férrdd samt ett mindre personalutrymme i sam-
band med biblioteket.

Bdda alternativen inkluderar ett meréppet bibliotek. D4 skolan har en pedagogisk
inriktning med fysiskt larande, ingdr i bdda alternativen en aktivitetsslinga i skogen
vaster om skolan.

Efter att ha arbetat med dessa alternativ under histen 2016, har projektet kommit
fram till att alternativ 2 r det mest limpade fér kommunen.

Huvudanledningarna ar:

+ Idagsldget finns en 9 m x 13 m hall. Att endast bygga en 10 m x 20 m hall ger en
marginell forbattring fér byn. En separat 20 m x 40 m idrottshail blir ocksd mer
naturlig att nyttja for féreningar och andra personer utanfér Ransta,

» Detger en tryggare miljo for barnen att inte ha externa personer som besoker
bibliotek och idrottshall i samma byggnad som de vistas i.

+ Alternativ 1 4r mer tekniskt komplext med avseende pi t ex larm, lds, brandut-
rymning och tillgianglighet da tva verksamheter ska samsas om ytan vid olika
tidpunkter. Detta dr ocksd ett kostsammare alternativ, sett ur kostnad per
kvadratmeter.

[ det aktuella alternativet kan idrottshallen nyttjas av Ranstaborna for t ex stérre
arrangemang eller sammankomster som inte ryms i andra lokaler i Ransta. For de
hér dndamdlen kommer det finnas en majlighet att skydda idrottshallens golv med
en skyddsmatta. Det kommer dven finnas méjlighet till en enklare hantering av mat
till denna typ av sammankomster.

Utformningen av skolbyggnaden som ligger till grund for kalkylen ir baserade pa
verksamhetsbeskrivningar fran skola och férskola enligt bilaga Verksamhetsbeskriv-
ning nybyggd skola i Ransta samt bilaga Verksamhetsbeskrivning nybyggd forskola i
Ransta.

Milet for miljoklassningen av skolbyggnaden avseende miljébyggnad ir satt till niva
Silver.

Hyresgrundande kostnad, d v s total investeringskostnad, dr beriknas till samman-
lagt 135 000 tkr. Denna kostnad ar framtagen for att med sikerhet klara det be-
skrivna projektet utan att §verskrida budgeten, Om projektet fortskrider kommer
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det arbetas vidare med att gér smarta ekonomiska val fér att siinka investerings-
kostnaden och diarmed ocksd hyrorna for verksamheterna.

Ytor och kapacitet

Totalt uppgar objektet (skola, forskola och idrottshall) till ca 4 300 m2 BTA (total
byggnadsarea). Angivet med ytmattet LOA (hyresgistens [okalarea inklusive kom-
munikationsytor) dr for tidig att berdkna i detta skede. Idrottshallen ir 1 550 m2

BTA.

Verksamhet Kapacitet LOA BTA LOA/elev BTA/elev
Idrottshall och 1550 m2

bibliotek

Skola 130-160 elever 1450 m2 1550 m? 9,0-11,1 m2 9,7-11,9 m2
Forskola 80-100 elever 975 m? 1 040 m? 9,7-12,2 m2 10,4-13 m?
Tillagningskak 260 maltider/dag 145 m2 155 m?

Total skola, 2570 m2 2745 m? 99-122m2  10,6-13,1 m?
forskola och

kiék

Yta per elev i grundskolan uppgar till 10,3 m2 BTA och for forskolan uppgar det till
10,4-13 m2 BTA. 1 dessa nyckeltal ar kikets yta fordelat procentuellt utifrin andelen
yta for respektive enhet i férhéllande till totalen,

Den flexibla utformningen av planlsningen i byggnaden gor att kapaciteten variera
dnda fran sammanlagt 210 till 260 elever och férskolebarn utan att férindra rum-
men. [ bdde min- och maxutnyttjandet av byggnaden ligger kvadratmeter talen per
barn pi en bra niva.

Behovs ytterligare utbyggnad ar skolan placerad pa ett sddant sitt pa tomten att det
ar latt att bygga ut en ny flygel for fler elever i framtiden.

Aven tillagningskoket klarar en kapacitetsékning till 300 barn, och relativt enkla
insatser i form av t ex stdrre grytor kan kapaciteten 6kas till upp emot 400 portion-
er.

Tidsplan

Projektets mal dr att ha en elevklar skola och idrottshall till terminsstart vt 2019,
Forutsattningarna dr att detaljplanen antas senast april 2017 och att bygglovspro-
cessen inte Gverskrider de veckor som finns angivna i Plan- och Bygglagen, PBL (10
veckor). For att ha en chans att nd tidsmdlet, behover detta beslut vara antaget sen-
ast4 april 2017.
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Ekonomi
Hyressdttningsprincip
I'hyresberdkningen har schabloner legat till grund for berikning av kostnader fér

drift och underhll. Dessa utgar fran lokalernas area BTA och annuitet baseras pa
projektkostnaden och dagens rintelige.

Hyran fordelat per enhet

Enhet Kapacitet Bashyra BTA Hyra/elev
Skolverksamhet 130-160 elever 3200 000 kr 1550m2 20 000-24 600 kr
Firskoleverksamhet 80-100 barn 2160000 kr 1040m? 21 600-27 000kr
Kultur och fritid 2165000 kr 1550 m2
Maltidsverksamhet 500 000 kr 155 mz2

Totalt 8025 000 kr 2745 m?

Indikativ hyreskostnad per kontor

Namnd Bashyra totalt Yta totalt BTA
Barn och utbildning 5360 000 kr 2 595 m2
Kultur och fritid 2165000 kr 1550 m?
Maltidseneheten 500 000 kr 155 m2
Totalt 8 025 000 kr

Hyran som kommer att bekostas av Skolnidmnden blir 5 360 tkr per ar fordelad pa
fér grundskolan 3 200 tkr per &r, for forskolan 2 160 tkr per ar. Tillagningskéket
kommer att belasta méltidsenheten med 500 tkr per ar.

Hyran som kommer att bekostas av Kultur- och fritidsndmnden blir 2 165 tkr per &r.

For den idag befintliga forskolan och skolan i Ransta dr hyran fér Barn och Utbild-
ning 2 235 tkr/ar. Det medfbr att den totala hyreshdjningen blir 3 125 tkr/&r.

Fastighetsenhetens utiékade driftskostnader

Under byggperioden kommer Fastighetsenhetens att 3 utokade driftskostnader for
bland annat evakuering och rivning. Dessa kostnader fir inte lingre och kommer
darfor inte heller att belasta investeringsprojektet. En annan kostnad som ska han-
teras inom driften dr det dterstdende bokforda virdet for fastigheten.

Detta sammantaget kommer att paverka fastighetsenhetens drift med 1 308 tkr
2017,90 tkr 2018 och 6 472 tkr 20109.

4{5)
2017-03-15
BESLUT
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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar:
att bygga en ny skola F-6 for 130-160 elever och forskola for 80-100 elever,

att bygga en fristiende fullstor 20 m x 40 m idrottshall, bibliotek och medborgar-
kontor,

att ombudgetera 39 000 tkr for 2017, 89 000 tkr fér 2018 och 7 000 tkr for 2019 -

totalt 135 000 tkr, av beslutat anslag frin investeringsprojektet “renovering/ om-
byggnation/nybyggnation skollokaler”
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