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Riktlinje for markanvisningar i Sala kommun

INLEDNING
Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en

markanvisning dr. En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna
ska innehdlla kommunens utgdngspunkter och mal for dverlitelser eller upplitelser
av markomrdden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundliggande villkor
for markanvisningar samt principer for markprisséttning (2014:899, 2 §).

Beredning
Bilaga KS 2016/174/1, missiv
Biiaga KS 2016/174/2, forslag till riktlinje for markanvisningar i Sala kommun

Yrkanden
Carola Gunnarsson (C} yrkar
att hdnskjuta drendet till kommunstyrelsen fiir beslut.

BESLUT
Ledningsutskettet heslutar

att hanskjuta drendet till kommunstyrelsen for beslut.
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Kommunstyrelsen
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Beslut om riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

Sammanfattning av drendet

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en
markanvisning r. Med markanvisning menas i lagen en dverenskommelse mellan
en kommun och en byggherre vilken ger byggherren under en begrédnsad tid
ensamrétt om dverlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade fér bebyggande.
Marken méste dgas av kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer fér markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla
kommunens utgangspunkter och mal foér 6verlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundldggande villkor fér
markanvisningar samt principer for markprissattning (2014:899, 2 §).

FORSLAG TILL BESLUT

ait Kommunstyrelsen beslutar att anta de framtagna riktlinjerna for

markanvisningar.

Lena Steffner
Plan- och utvecklingschef

SALA KOMMUN
Kemmunstyrelsens firvaltning
Box 304

733 25 Sala

Ines Vikblom

Plankoordinator

Bastksadress: Stora Torget 1
Vixel: 0224-74 70 00

Fax: 0224-188 50
kommun.info@sala.se
www.sala.se

Samhéllsbygegnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
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RIKTLINJE
Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

1. INLEDNING

Enligt Sala Kommunfullmiktiges beslut 2016-10-XX, § X, ska foljande riktlinjer gilla
for kommunens markanvisningar. De nya riktlinjerna ersitter den av Kommunfull-
maktige 2012-01-30, § 3 antagna markanvisningspolicyn.

1.1 SYFTE

Syftet med riktlinje for markanvisningar ar att fastsla férutsittningarna fér
reservation av kommunens mark och i forlangningen férséljning av kommunens
mark. Syftet dr ocksa att fastsla vilka begrepp som ska anviandas av kommunen.

1.2 UTGANGSPUNKTER FOR MARKANVISNINGAR

Markanvisningar i Sala kommun utgar dels fran Strategisk Plan 2016-2018 Sala
kommun och dels frdn kommunens dversiktsplan Plan for Sala ekokommun (2002)
och Plan fér Sala stad- Férdjupning av dversiktsplanen for Sala stad (2014}, En ny
oversiktsplan for hela Sala kommun dr under framtagande. Dessa planer syftar till
att visa pd mojligheter for framtida utveckling av kommunen/staden. De utgér en
viktig grund for allt planeringsarbete som rér bebyggelse, trafikstruktur och mil;jo.

Framtidsbilden &r en unik och attraktiv kommun, ddr Salas gemytliga smstads-
karaktar med stor utvecklingspotential for alla aldrar har fitt genomslag.

Sala dr en attraktiv kommun att bo, leva och verka i. Staden har goda kommuni-
kationer och ligger centralt beldgen i regionen for niringslivsetableringar och
handel. Attraktiva boendeldgen med stadsndra vattenldgen och unika natur- och
kulturvérden utgdr en betydelsefull dragningskraft i stadens utveckling och tillvixt.

Den Strategiska planen och Oversiktsplanerna for Sala kommun och stadens
utveckling innehdller fardriktningen mot framtidsbilden av ett l1angsiktigt hllbart
samhille ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt hianseende och en attraktiv
kommun/stad som tagit tillvara och utvecklat det rika kuiturarvet,
smastadskaraktédren och vattenkontakten.

2. RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

2.1 VAD AR EN MARKANVISNING?
Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en

markanvisning ar.

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 Sambiillshyggnadskontoret
Kommunstyrelsens firvaltning Vixel: $224-74 70 00 Plan- ach utveckiingsenheten
Box 303 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Med markanvisning menas i lagen en dverenskommelse mellan en kommun ech en
byggherre vilken ger byggherren under en begrinsad tid ensamritt om éverlatelse
eller upplatelse av ett visst markomrade for bebyggande. Marken maste dgas av
kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer fér markanvisningar. Riktlinjerna ska innehélla
kommunens utgdngspunkter och mal for dverlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handldggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer fér markprissittning (2014:899, 2 §).

2.2 VAL AV BYGGHERRE
Kommunen ska se till att det finns rimliga konkurrensforhallanden pd marknaden s

att inte ett fatal foretag fir monopelstéllning i kommunen. Vid val av byggherre fér
bostadsproduktion ska vikt ges dt byggherrens sociala taganden, tidigare genom-
férda projekt, nytdnkande och engagemang for att skapa goda bebyggda miljoer
samt att byggherren har en kvalitets- och miljoprofil. Dessa kriterier ska dven vara
uppfyllda for att byggherren ska tas upp i kommunens forteckning dver byggherrar
intresserade av markanvisningar.

Vid val av byggherre ska hansyn tas till byggherrens ekonomiska stabilitet och
intresse for langsiktigt fortbestand av bebyggelsen. Byggherren ska kunna redovisa
kunskap till exempel genom referenser. Byggherren ska ocksa visa att denne har
ekonomiska forutsittningar for att genomféra projektet.

Projektet ska planméssigt passa ett visst utbyggnadsomrade. Urvalet ska ske efter
tankarna i kommunens vision och dversiktsplan och med hinsyn hur det tinkta
projektet paverkar kommunen.

Processbeskrivning:

| OVERSIKTSPLAN->MARKANVISNING->DETALJPLAN->BYGGLOV->BYGGNATION

2.3 GEMENSAMMA VILLKOR FOR MARKANVISNING
Huvudregeln vid markanvisning &r att marken ska siljas.

Markanvisningar ar tidsbegransade upp till tva ar fran att kommunstyreisen
godkint markanvisningsavtalet. Under den tidsbegrdnsade perioden har kommunen
ritt att dterta en markanvisning om byggherren uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pa det sdtt som avségs vid markan-
visningen. Kommunen kan ocksa ta tilibaka markanvisningen om kommunen och
byggherren inte kan komma dverens om priset. En dtertagen markanvisning ger inte
byggherren ratt till ersattning fér nerlagt arbete.

Vid varje markanvisning ska byggherren avse att uppféra byggnader pa minst 20 %
av fastighetsytan eller mer om sd beddms lampligt.
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Om flera markanvisningar sker inom ett omride ska byggherrarna samverka i
planprocessen, Ett omrade, till exempel en fastighet, kan delasin i ett flertal
markanvisningar.

Ifall projektet avbryts till foljd av beslut under detaljplaneprocessen ger det inte
byggherren ritt till en ny markanvisning som kompensation.

En markanvisning far inte dverlatas till ndgon annan utan kommunens skriftliga
godkdnnande. Det géller dven overlatelse till nirstdende foretag.

Byggherren ska pa kommunens begéran tillhandah3lla specialbostider, lokaler for
barn- och dldreomsorg samt kategoribostiider. Dessa krav ska uppfyllas dven om de
innebdr en ekonomisk belastning for de vanliga bostiderna.

Markanvisningen innebdr att kommunen férbinder sig att [3ta den utvalda bygg-
herren genomfora projektet under forutsittning att det foljer detaljplanen och
évriga av kommunen stillda villkor uppfylls.

Ovriga bestut av kommunfullmiktige eller kommunstyrelse som fattas eller kommer
att fattas och som giller vid tidpunkten fér markanvisningen ska féljas. Exempelvis
kan det handla om riktlinjer fér miljdanpassat boende.

2.4 METODER FOR MARKANVISNING
Markanvisning kan ges pd olika sétt och Sala kommun tillimpar tv4 olika metoder.

2.4.1 Anbudsforfarande (Jdmforelseforfarande)

Anbudsforfarande innebér att en inbjudan skickas till intresserade byggherrar. De
som dr intresserade lamnar sedan in en dispositionsskiss 6ver hur markomrédet
kan bebyggas eller skickar med referensmaterial och framféralit inkommer med en
prisuppskattning pa marken. Anbudsforfarande kan ske bade innan och efter att en
detaljplan tagits fram. De férutsittningar och krav kommunen stéller framgar i det
forfrdgningsunderlag som kommunen tar fram.

2.4.2 Direktanvisning

Direktanvisning betyder att planlagd eller icke planlagd mark delas ut till en eller
flera byggherrar. Prisnivan ska vara bestdmd av kommunen pé férhand och kiint av
exploattren. Motiv for val av byggherre vid direktanvisning kan vara att det finns
uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad, att kommunen har mycket projekt-
specifika krav, nar kommunen exempelvis vill tillgodose ett sarskilt etablerings-
6nskemal, dka konkurrensen pd byggmarknaden eller att just den byggherren har
ett intressant koncept som kommunen vill prova.

2.4.3 Markanvisningstdviing

Markanvisningstédvling dr en anbudstdvling med krav pd att byggherrarna ska 1amna
in arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstdvling anvinds i speciella fall dar
platsen eller dndamadlet kraver det. I projekt dar kommunen anser att nytinkande,
arkitektur, teknikutveckling eller dar de lokala forutsittningarna tillsammans med
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ekonomin ar viktiga aspekter kan vara aktuella fér markanvisningstdvlingar.
Forutsidttningarna for markanvisningstivlingen beskrivs i ett politiskt beslutat
tévlingsprogram som kommunen tar fram.

2.5 MARKANVISNING FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Kommunen ska ta initiativ till att mdjliggéra for nya bostédder och verksamheter.
Fordelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och
att bostdder med god standard produceras till ligsta mdjliga kostnad samt till
varierade upplatelseformer. Kommunens mark for verksamheter ska finnas
tillgénglig fér den som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet som
planméssigt och innehallsmissigt passar ett visst utbyggnadsomréde. Verksamheten
ska dven medverka till att uppfylla de mal som utrycks i kommunens vision och
oversiktsplan. Ifall kommunen har ett stérre sammanhingande markomrade kan
det exempelvis vara ldmpligt att dela upp omradet i flera markanvisningar och
markanvisa dessa delar tiil olika byggherrar. Detta for att 3stadkomma en variation i

det som hyggs.

Ifall ett projekt finns med i kommunens bostadsfoérsérjningsprogram ska det ses
som en annonsering till byggherrarna att kommunen ar intresserad av idéer och
forfrdgningar om projektet. Om en intressent redovisar en trovardig idé blir det
darfor inte nédviandigt att av konkurrensskal friga flera eftersom projektet anses
kommit till allman kannedom.

Riktiinjer fér markanvisningar géller inte fér férséljning av villatomter for enskilt
byggande. Dessa siljs istdllet via kommunens tomtké och tilldelningen sker efter

kotid | tomtkén.

2.6 INTRESSEREGISTER FOR MARKANVISNINGAR
Intresse fér markanvisningar limnas skriftligen till kommunen. Anmilan noteras i
ett offentligt register. Kommunen upprittar en férteckning éver de markanvisningar

som finns.

2.7 PRINCIPER FOR MARKPRISSATTNING

Marknadsvardet ska vara vigledande for vad kommunen tar betalt fér sin mark.
Kommunen ska férvalta sin mark si att den ger god avkastning och ska darfor i varje
enskilt fall avgéra vad marken dr vird. I de fall dér fa eller inga jamforelseobjekt
finns ska kommunen gora en oberoende marknadsvardering av marken. Vardet p
marken utgar fran virdet av marken som detaljplanelagd.

2.8 BESLUTSGANG I SAMBAND MED MARKANVISNING

Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod enligt gillande
delegationsordning. Nir anbudsférfarande och markanvisningstivling anvands ska
det framg4 i beslutet vilka utvirderingskriterier som ska galla. [ forfragnings-
underlagen ska det framga vid vilken tidpunkt byggherren ska lamna in sina anbud

och forslag.
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2.9 MARKANVISNINGSAVTAL

Nar forutsittningarna for projektet dr relativt klara skrivs ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och byggherren. Férutsittningarna kan bland annat handla om
projektets innehdll, storlek, tekniska forutsittningar och markpris.

Markanvisningsavtalet innehaller alla kéinda férutsittningar for projektets
genomfdrande och for den slutliga upplatelsen eller dverlatelsen. Markanvisnings-
avtal beslutas enligt gillande delegationsordning, Nir markanvisningsavtalet ir en
férutsittning for genomforandet av en detaljplan ska beslut om avtalet fattas innan
detaljplanen antas av Kommunfullmiktige.

En markanvisning ska tidsbegriinsas, dock langst for tva &r.

2.10 MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markoverlatelseavtal tecknas mellan byggherren och kommunen i samband med
detaljplaneldggning eller forsaljning av mark som kommunen &ger. Avtalet reglerar
villkoren fér markgverlatelser mellan byggherren och kommunen. Markdverlitelse-
avtalet och kdpebrevet garantera hela projektets genomférande.

2.11 EKONOMISKA GARANTIER
Vid alla typer av ovanstiende avtal och forfaranden ska de ekonomiska
férutsattningarna hos byggherren sikerstillas bland annat genom kreditbeddmning

och referensobjekt.



