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Riktlinjer for exploateringsavtal i Sala kommun

INLEDNING
Lag (2014:900) om édndring i plan-och bygglagen (2010:900) anger att om en kom-
mun avser att ingd exploateringsavtal ska kommunen anta riktlinjer som anger ut-

gangspunkter och mal for sidana avtal.
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MISSiV

Beslut om riktlinjer for exploateringsavtal i Sala kommun

Sammanfattning av drendet

Lag (2014:900) om 4ndring i plan- och bygglagen (2010:900) anger att om en
kommun avser ingé exploateringsavtal ska kommunen anta riktlinjer som anger
utgdngspunkter och mél for sddana avtal. Ett exploateringsavial enligt denna lag
definieras som ett avtal om genomforande av en detaljplan mellan en kommun och
en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen

(2014:900, 4 §).

Riktlinjerna ska ange grundlaggande principer for fordelning av kostnader och
intikter for genomférandet av detaljplaner samt andra férhallanden som har
betydelse fér bedémningen av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal
(2014:900, 6 kap. 39 §).

Exploateringsavtal fir avse dtaganden for en byggherre eller en fastighetségare att
vidta eller finansiera &tgérder for anldggande av gator, vdgar och andra allménna
platser och av anlidggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgérder.
Atgirderna ska vara nddvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De
dtgirder som ingdr i byggherrens eller fastighetsdgarens dtaganden ska st i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen (2014:900, 6 kap. 40 §).

FORSLAG TILL BESLUT

att Kommunstyrelsen beslutar att anta de framtagna riktlinferna fér
exploateringsavtal.

Lena Steffner Ines Vikblom
Plan- och utvecklingschef Plankoordinator
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RIKTLINJE

Riktlinje fér exploateringsavtal i Sala kommun

1.INLEDNING

Lag (2014:900) om dndring i plan- och bygglagen (2010:900) anger att om en
kommun avser inga exploateringsavtal ska kommunen anta riktlinjer som anger
utgangspunkter och mal for sddana avtal.

1.1 Syfte
Syftet med riktlinjerna for exploateringsavtal ar att tydliggéra hur Sala kommun ska

arbeta med exploateringsavtal.
1.2 Utgangspunkt fér exploateringsavtal

Utbyggnaden av Sala kommun utgdr frin kommunens dversiktsplan Plan fér Sala
ekokommun {2002} och Plan fér Sala stad- Fordjupning av éversikisplanen for Sala
stad (2014). En ny dversiktsplan for hela Sala kemmun &r under framtagande,

Bada planer syftar till att visa pa mojligheter fér framtida utveckling av kommunen.
De utgdr en viktig grund for allt planeringsarbete som rir bebyggelse, trafikstruktur
och miljo.

Oversiktsplanerna for Sala kommun och stadens utveckling innehaller
fardriktningen mot framtidsbilden av ett langsiktigt hallbart samhiile ur ekologiskt,
socialt och ekonomiskt hinseende och en attraktiv kommun.

Enligt Strategisk plan 2016-2018 Sala kommun ska befolkningen och antal
arbetstillfillen 6ka i kommunen. Samverkan ska ske med niringslivet i hela

kommunen.

2. RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

2.1 Vad ir ett exploateringsavtal?

Lag (2014:900) om dndring av plan- och bygglagen {2010:900) definierar ett
exploateringsavtal som ett avtal om genomftirande av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av
kommunen (2014:900, 4 §).

Om kommunen avser att ingd exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som
anger utgdngspunkter och mal for sddana avtal. Riktlinjerna ska ange grundliggande
principer for fordelning av kostnader och intdkter fér genomforandet av detalj-
planer samt andra forhallanden som har betydelse fér bedémningen av
konsekvenserna av att inga exploateringsavtal {2014:900, 6 kap. 39 §).

SALA KOMMUN Baesdksadress: Stora Torget 1 Samhdllsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens férvaltning Vixel: 0224-74 70 00 Pian- ach utvecklingsenheten
Box 304 Fax; 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Exploateringsavtal far avse ataganden for en byggherre eller en fastighetsdgare att
vidta eller finansiera dtgérder for anldggande av gator, vigar och andra allménna
platser och av anliggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra dtgérder.
Atgirderna ska vara nédvéndiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De
jtgirder som ingir i byggherrens eller fastighetséigarens dtaganden ska st i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen (2014:900, 6 kap. 40 §).

Ett exploateringsavtal fir inte innehalla ett atagande fér en byggherre eller en
fastighetsagare att helt eller delvis bekosta byggnadsverk for vard, utbildning eller
omsorg som kommunen har en skyldighet enligt lag att tilthandahalla (2014:900,
6 kap. 41 §).

Ett exploateringsavtal fir inte avse ersittning for atgarder som har vidtagits fore
avtalets ingdende i andra fall 4n nér detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad (2014:900, 6 kap. 42 §).

2.2 Handlaggning av exploateringsavtal
Sala kommun utarbetar exploateringsavtal i samband med detaljplanering.

Det geografiska omradet som exploateringsavtalet reglerar definieras som ett
exploateringsomrade. Ett exploateringsomrade kan motsvara ett eller flera
detaljplaneomriden men dven vara en mindre del av ett detaljplaneomrade eller
stricka sig utanfér detaljplaneomradet.

2.3 Niir tecknas ett exploateringsavtal?

[ Sala kommun tecknas ett exploateringsavtal mellan en exploatér och kommunen i
samband med detaljplaneldggning av mark som kommunen inte ager. Nir ett
detaljplanearbete paborjas startar kommunen ocksd avtalsforhandlingar med syfte
att teckna exploateringsavtal for att sikerstélla att detaljplanen genomfors.

Senast infor samrid av detaljplanen ska exploateringsavtalets huvudsakliga innehall
redovisas av kommunen.

Infér detaljplanens antagande ska forhandlingarna vara slutférda och parterna ska
teckna ett exploateringsavtal fore eller samtidigt som detaljplanen antas. Finns inte
ett exploateringsavtal fardigt kan inte detaljplanen antas. Vid stérre dndringar av
projektets omfattning under detaljplaniiggningen kan ocksa omfattningen av
exploateringsavtalet dndras.

2.4 Vad regleras i ett exploateringsavtal?

De fragor som krivs for att detaljplanen ska kunna genomforas ska finnas med i
exploateringsavtalet, vilket innebir hur ansvar och kostnader ska regleras mellan
exploatéren och andra intressenter. Dessa kan vara kommunen eller exempelvis

samfillighetsfdreningar.

Exploateringsavtalet reglerar ocksé villkoren f6r markoéverlitelse mellan
exploatdren och kommunen. Frimst handlar det om mark for att tillgodose behovet
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av allmén platsmark och kommunens behov av mark for till exempel vard, skola,
omsorg och annan kommunal service,

Innehallet i exploateringsavtalet anpassas till varje enskilt fall fér att detaljplanen
ska kunna genomforas pa ett indamalsenligt sitt.

Kostnader fiir att ta fram en detaljplan dver omradet regleras i ett plankostnads-
avtal.

2.5 Riktlinjer fér kostnader, ansvarsfordelning och omfattning
2.5.1 Kostnader och ansvar inom planomrddet

Detaljplaneldggning: Exploatdren star for samtliga kostnader for detaljplaneliggning
inklusive utredningar. Ett plankostnadsavtal ska tecknas.

Grator och allmén platsmark: Exploatéren bekostar projektering och byggnation av
gator och allmén platsmark som krévs for att exploateringen ska kunna genomforas.
I exploateringsavtalet ska det framga vem som bekostar och ansvarar for drift och
underhall. Dar kommunen eller en samfillighet blir ansvarig for allmén platsmark
ska exploatdren dverlata eller uppldta marken utan ersittning.

Vatten och aviopp samt andra ledningar: Exploatoren star for samtliga kostnader fér
eventuell flytt av ledningar och anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele,
bredband och eventuell annan infrastruktur. Exploatéren bekostar ocks dagvatten-
anlaggningar som kravs for projektet.

Ovriga frdgor, i enlighet med detaljplan: Exploattren ansvarar for och bekostar
exempelvis utredningar, utformning och dtgdrder med avseende pé avfallshantering,
bulleratgérder, sanering, dversvimning, bevarande- och kompensationsitgirder av

skyddsvarda omraden, geologi och arkeologi som krivs for detaljplanens genom-
forande.

Gestaltning och utformning: Ifall ett gestaltningsprogram eller liknande finns eller
tas fram vid detaljplaneringen ska detta foljas. Ansvar och kostnader for att folja

programmet ligger hos exploatoren.

2.5.2 Kostnader utanfor planomrddet

Exploatdren kan komma att behéva bekosta dtgirder utanfor planomradet om det
behdvs for att genomféra detaljplanen. Det kan exempelvis handla om projektering
och byggnation av gator, gang- och cykelvigar och annan alimén platsmark som
krévs for exploateringen. | exploateringsavtalet ska det framga vem som ansvarar
for och bekostar drift och underhdll av omradet utanfér planomradet.

2.5.3 Fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning sa som fastighetsreglering, avstyckning och
bildande av gemensamhetsanldggningar o.s.v. séks och bekostas av exploatoren.
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2.5.4 Ovrigt
Avtalet kan dven omfatta eventuella markéverlatelser och kdpeskilling, ledningsratt,

servitut o.s.v. samt tilltrade.

2.5.5 Sdkerstillande av avtal

[ exploateringsavtalet ska avtalets genomfgrandetid och giltighet sikerstillas. Aven
hur en eventuell éverlatelse av exploateringsavtalet till en annan exploatér hanteras
ska finnas med i avtalet.

Kommunen ska kriva ekonomisk sikerhet for exploatérens forpliktelser. Sdker-
heten ska motsvara exploatdrens finansiella dtagande enligt exploateringsavtalet.

[ avtalet kan dven vitesforpliktelser for de fall att exploatéren inte haller sina
ataganden eller tidsplan finnas med.



