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Remiss Over Vasteras stads Handlingsplan fér bostadsférsorjning 2016-2017
Sammanfattning av arendet

Sala kommun har fatt méjlighet att Idmna yttrande 6ver Vasteras stads handlingsplan for
bostadsférsérining 2016-2017. Visterds stad har satt ett utmanande mal for
bostadsproduktionen - 1000 nya bostader per ar. Staden anger i programmet att de inte har full
radighet att 1000 bostdder faktiskt byggs, men staden kan ge forutsittningar for att malet ska
kunna uppnés. Flertalet av atgirdsférslagen som redovisas i handlingsplanen ska bidra till att
mélet om 1000 bostdder ska kunna uppnas.

Handlingsplanen anger att en utmaning som kommer med dkad nyproduktion dr befolkningens
férstdelse och vilja att anpassa sig till nya bostadspriser, dven for hyresritter. Det finns en ovana
infor hoga prisnivder och manga bor billigt i smahus, vilket ocks3 ar den bostadsform som
dominerat bostadsbyggandet de senaste decennierna.

Ett av mélen som anges i handlingsplanen 4r; Vidsterds stad ska medverka till att skapa
férutsiittningar for en god bostadsfirsérjning i regionen.

Planen redovisar att Visteris stad idag har inget organiserat samarbete om bostadsfragan mellan
kommunerna i linet. De kommungemensamma tréffarna som halls om bostadsbyggandet arrangeras
vanligtvis av ldnsstyrelsen.

Visterds stad befinner sig i ett startskede f6r ett regionalt samarbete i bostadsbyggnadsfragan
med Strangsnis, Enkdping och Eskilstuna. Samarbetet har bendmningen 4 Mdlarstider. De fyra
kommunerna har en stabil tillvaxt och 2013 flyttade 15180 personer till ndgon av de fyra
Mailarstider.

Sala kommun ser gidrna en samverkan med Vasteras for att tillsammans bidra till en god
bostadsforsorining i regionen. En god infrastruktur med végar och jirnvag ger férutsattning for
utvecklingen i regionen. Visterds &r i dag centrum fér linsstyrelsens och landstinget
verksamheter och dr dven en viktig del i Sala kommuns arbetsmarknadsregion.

Forslag till beslut

att dverldmna yttrandet till Vasterds stad.

Anders Johansson
samhaéllsplanerare

SALA KOMMUN Besdksadress: Anders Johansson
Medborgarkontoret Vixel: 0224-74 70 00 Samhallsplanerare
Box 304 Fax: 0224-18850 Medborgarkontoret
73325 SALA www.sala.se Anders.Johansson@sala.se

Direkt: 0224-747807






Bilaga KOS 2015/194/2

VASTERAS STAD

Remiss

FOLJEBREV

2015-08-26

Enligt séndlista

2015/41-FN

Kommunstyre

Ink. »ith

Diarienr

2i5) 5

SALAT

COMMUN
[sens forvalining
08- 7 7

Akibilaga

574 [ ]

ol

Handlingsplan for bostadsforsorjning 2016-2017

Ett program med riktlinjer for bostadsférsérjningen 2014-2017 (KBP) antogs i
kommunfullmiktige den 4 september 2014. Programmet innehaller 11 stycken
mal med tillhdrande indikatorer. En handlingsplan fér bostadsforsérjningen
2016-2017 har nu tagits fram som hanterar hur staden ska nd KBPs uppsatta
mal och hur vi ska kraftsamla kring bostadbyggande och arbeta for att nd
malet om 1 000 bostdder per ar.

Ni har mgjlighet att limna synpunkter pd handlingsplanen.

Skicka era synpunkter senast den 9 oktober 2015 till:

fastighetskontoret(@vasteras.se

Vi vill pdpeka att handlingsplanens atgérder berdr olika ndmnder och
kommunala bolag, vilka &r ansvariga for att tgérderna arbetas in i respektive
verksamhetsplan eller som en rutin i sitt 16pande arbete. Merparten av
atgdrderna ligger pa fastighetsnimndens och byggnadsndmndens ansvar.
Ovriga atgirder ligger pé stadsledningskontoret, de sociala nimnderna och
Néringsliv Viasterds. Tekniska nimnden, milj&é- och konsumentndmnden samt
Mimer har roller i nagra av atgérdsforslagen, men inte ndgot huvudansvar.
Andra nimnder och bolag kan ocksé berdras och behdva vara delaktiga i
arbetet med genomférandet av Atgérder. Det dr sérskilt viktigt att ni vid er
remissbehandling analyserar det som alédggs er.

Fragor om handlingsplanen besvaras av
Helena Felldin, projektledare, 021-39 24 25,e-post: helena.felldin@vasteras.se

Kerstin Enzus

Bitriddande fastighetsdirektor

Helena Felldin
projektledare

Organisationsnr: 212000-2080

Postadress
Vidsteras stad
721 87 Visteras

Bestksadress
Fiskartorget

E-post
Xxx.xxxx@vasteras.se

Kontaktcenter
021-39 00 00

Webbplats
www.vasteras.se
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1 Forord

Att det finns tillréckligt manga bostéder av olika slag som ger valfrihet ar en mycket viktig faktor fér
stiaders méjligheter att utvecklas och locka till sig foretag och manniskor. | Vasterds &r det idag brist
pa bostidder och ménga kan inte & den bostad som de dnskar sig. Vasteras stad har dérfor beslutat

om en kraftsamling med malet att bygga 1000 nya bostdder per ar. Det dr ett utmanande mél. Den

hir handlingsplanen visar vilka 3tgérder staden planerar for att na malet.

Bostadsbyggandet dr en gemensam angeldgenhet fér Visteras stad och den privata marknaden.
Visteras stad ansvarar for planeringen och styr genom planmonopolet var byggnation ska tillatas.
Marknadens akttirer svarar for byggandet. Vi hoppas att den har handlingsplanen ska stimulera till
att vi tillsammans skapar fler bostéder.



2 Sammanfattning av handlingsplanens atgarder

Atgéirder for att na 1000 bostider per r

Vésteras stad har satt ett utmanande mal fér bostadsproduktionen - 1000 nya bostader per ar. For
att nad det malet maste staden kraftsamla och gemensamt arbeta mot malet. Staden har inte full
radighet att 1000 bostdder faktiskt byggs, men staden kan ge forutsattningar for att malet ska kunna
uppnas. Det dr viktigt att alla aktdrer har en gemensam syn pa hur Visteras stad ska utvecklas. En
politisk enighet som tillgodoser behovet av langsiktighet som haller &ver mandatperioder ar av
avgdrande betydelse. Flertalet av atgérdsforslagen som redovisas i handlingsplanen bidrar till att
malet om 1000 bostader ska kunna uppnas. Nedan sammanfattas négra av de atgardsforslagen.

Beredningsgrupp - For att skapa samardning och enhetlig rutin for hur idéer tas emot och
beddms foreslas en beredningsgrupp bildas med avdelningschefer fran fastighetskontoret,
stadsbyggnadsforvaltningen, tekniska kontoret och miljé- och halsoskyddsférvaltningen.
Beredningsgruppen ska hantera alla drenden om bostadsbyggande oavsett om det &r privat mark
eller kommunal mark som ska exploateras. Gruppen har ett viktigt uppdrag i att skapa samsyn
kring bostadsbyggnadsprojekten och att de férankras inom verksamheterna. Gruppen kan genom
sin breda kompetens analysera om fler bostdder kan tillkomma inom projektet eller i dess
naromrade.

Markstrategi - For att sdkra tillgdngen pa mark foreslas att en markstrategi tas fram dar behov av
mark for byggande av bostéader pé lang och kort sikt analyseras. En markstrategi bidrar till att
staden kan ha en god framférhalining i att 4ga mark. Marknadsldget kommer alltid att paverka
tidpunkten fér ndr byggnationer startar, men majligheterna fér staden att paverka och styra mot
malet &r betydligt stérre nér staden dger marken.

Stadens erbjudande - Staden har i ett erbjudande redovisat kommande &rs markanvisningar.
Méjligheten att markanvisa planlagd mark &r stérre da staden sjilv dger marken. Fér att 6ppna
upp for fler, framférallt mindre aktérer som inte har resurser att delta i planarbetet, tar staden
fram detaljplanen och anvisar marken forst efter antagandet. Detta ger férutsattningar for att
fler aktérer kan vara verksamma pa Véasterdsmarknaden. Erbjudandet ska héllas uppdaterat och
vara tillgangligt.

God framforhdlining i fysisk planering - En god framférhalining att ta fram férdjupade
oversiktsplaner och planprogram ger férutsattningar fér snabba och smidiga
detaljplaneprocesser och mgjlighet att ha en god planberedskap.

Utbyggnadsstrategi - En utbyggnadsstrategi som visar var man med hansyn till stadens mal och
marknadsvillkor kan tillféra bostader foreslas tas fram. Strategin kommer att gora att staden kan
vara mer drivande och utveckla planer som med hég sannolikhet leder till nya bostader i nartid.
Resurser - Det maste finnas tillrdckligt med resurser i alla skeden i bostadsbyggnadsprocessen,
alltifran att ta emot idéer, ta fram detaljplaner, bevilja bygglov, till att genomféra projekten. En
strategi for kompetensforsorjning och kompetensutveckling i samhéllsbyggnadsprocessen
foreslas tas fram.

Prioriteringarna av detaljplanerna - | kapitel 6 foreslas hur detaljplaner ska prioriteras, vilket kan
ha stor betydelse for uppfyllelsen av malet, bland annat genom att staden kan lagga resurser pa
ratt projekt. Prioriteringarna ska vara kénda hos berérda férvaltningar — beredningsgruppen har
en roll i detta.



Ansvar for atgiarder i handlingsplanen

Staden har andra mal med bostadsférsorjningen dn att uppna kvantitet. Staden maste dven ta
hansyn till att bostdderna byggs pa ett hallbart satt ur alla hallbarhetsaspekter; ekonomiskt,
ekologiskt, socialt och kulturellt. De arkitektoniska och funktionella kvaliteterna ingar i detta. Nedan
sammanfattas alla de &tgirder som staden ska arbeta med for att nd mélen i program med riktlinjer
for bostadférsorjning 2014-2017.

Fastighetsndimndens ansvar:

Atgirder 2016-2017

Bilda en beredningsgrupp med avdelningschefer fran fastighetskontoret,
stadsbyggnadsférvaltningen, tekniska kontoret och miljé- och hélsoskyddsférvaltningen dér
planférfradgningar pa privat mark och forfragningar om exploatering pd kommunal mark
behandlas enhetligt och snabbt. Gruppen kommer ocksé att ha till uppgift att samordna och
stodja under processens gang. (9:1)

For att sdkra tillgangen pa mark tas en markstrategi fram dar behov av mark for byggande av
bostidder pa lang och kort sikt analyseras. (8:1)

Begéara minst fyra detaljplaner pd kommunégd mark per ar. Minst tva av dessa ska vara utan
anvisad byggherre fér att byggklar mark ska kunna tillhandahallas marknaden. (8:2)

Ge férutsattningar fér att minst 50 nya studentbostader kan fardigstéllas 2018 och planera
for att ytterligare 100 kan paborjas 2018. (3:1)

Foérstka nd en éverenskommelse mellan staden och Sveriges byggindustrier och teckna en
avsiktsforklaring fér energieffektivt byggande motsvarande Miljobyggnad Silver

(11:1)

Fortsitta intern projektutbildning dar fler férvaltningar och bolag involveras. (9:2)

Aktivt delta i arbetet med att ta fram en utbyggnadsstrategi som visar var man med hansyn
till stadens mél och marknadsvillkor kan tillféra bostader. (6:1)

Med syfte att bygga tillgingligt fran bérjan ska en férstudie for Universell design goras. (5:1)

Atgirder som ska sakerstillas genom inférande av rutiner

Redovisa kommande &rs markanvisningar i ett erbjudande som presenteras fér marknaden
{ha tillgangligt p& webben, bland annat pa Malardalskartan). (6:2)

Ange i markanvisningsavtal att byggherren kan utfasta sig att senast 6 manader efter att
detaljplanen vunnit lagakraft pabérja byggnation och darmed fa sin plan prioriterad. (3:3)
Bjuda in till frukostmoten eller liknande minst 1 gdng per termin dér staden presenterar
aktuella planer och markanvisningar samt fangar upp vad som &r pa gang i “branschen”. (9:3)
Vid frukostmoten och andra traffar med byggherrar/fastighetségare ska aktuella frdgor om
energieffektivitet vara del av programmet. (11:3)

Vid byggnation av hyresratt ska staden villkora forsdljningen/upplételsen med att
byggherren/fastighetsigaren ska sluta samverkansavtal (avseende sociala bostdder eller
flyktingar) med Vésterds stad. Dessutom ska 5 % av den tillkommande bebyggelsen erbjudas
till staden. (1:2)

Vid byggnation av bostadsrétt ska staden villkora forsaljningen med att 5 % av den
tillkommande bebyggelsen ska erbjudas till staden. (1:3)



Byggnadsnidmndens ansvar:

Atgarder 2016-2017

Ta fram en utbyggnadsstrategi som visar var man med hansyn till stadens mél och
marknadsvillkor kan tillféra bostader. (6:1)

For att ge forutsattningar for snabba och smidiga detaljplaneprocesser ska férdjupade
oversiktsplaner och planprogram som mdjliggér bostadsbyggnation pdbérjas och antas.
Fokus under planperioden ar férdjupade éversiktsplaner for Satra, Angsgardet, Halla och
Erikslund samt planprogram fér Oxbacken och Kopparlunden. (7:1)

Med syfte att bygga tillgdngligt redan fran bérjan ska en férstudie fér Universell design géras
(5:1)

Utveckla hallbarhetsfyran avseende den sociala héllbarheten (5:2)

Ta fram kriterier fér planering av boendemiljder fér barn och unga som underlag vid
planering. {1:1)

Ge forutsdttningar for att minst 50 nya studentbostéder kan fardigstéllas 2018 och planera
for att ytterligare 100 kan pabérjas 2018. (3:1)

Ta fram en strategi for kompetensférsérining och kompetensutveckling i
samhallsbyggnadsprocessen. (7:2)

Fortsdtta intern projektutbildning dar fler férvaltningar och bolag involveras. (9:2)

Delta i beredningsgruppen enligt punkt 1 ovan. (9:1)

Atgarder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner

I alla projekt ska analyseras om fler bostader kan tillkomma inom projektet och i dess
naromréde. (2:1)

| arbete med stadsdels- och ortsanalyser ska mdjligt bostadsbyggande analyseras. (2:2)
Tillgodose att det finns planlagd mark férdelad éver hela Visterds tatort och serviceorter,
med mojlighet till olika hustyper. (1:5)

Gora detaljplaner som ar flexibla. (3:4)

Prioritera detaljplaner utifran denna handlingsplans prioritering av detaljplaner, se kapitel 6,
och informera berérda forvaltningar om prioriteringen. (7:3)

Ange i planavtal att byggherren kan utfdsta sig att senast 6 manader efter att detaljplanen
vunnit lagakraft pdbdrja byggnation och darmed fa sin plan prioriterad. (3:3)

Informera om den langsiktiga I6nsamheten att bygga energieffektivt. (11:2)

De tre sociala nimndernas ansvar:

Atgarder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner

Fortsatta avsdtta driftmedel inom de tre sociala namndernas budgetar for att tillgodose
behovet av villor och bostadsrétter fér bostadssociala och flyktingindamal som inte kan
tillgodoses pa den ordinarie bostadsmarknaden. (1:4)



Stadsledningskontorets ansvar:

Atgarder 2016-2017
e Genomféra dialogprojekt i samarbete med yngre for att fa en bild av deras efterfragan. (3:2)
e Utreda ett gemensamt sik- och kdsystem for hyresratter. (4:1)
e For att ger férutsattningar for snabba och smidiga detaljplaneprocesser ska fordjupade
dversiktsplaner och planprogram som mojliggér bostadsbyggnation pabérjas och antas.
Fokus under planperioden ar fordjupade éversiktsplaner fér Sétra, Angsgérdet, Hélla och
Erikslund samt planprogram fér Oxbacken och Kopparlunden. (7:1)

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner
e Ordna traffar med intilliggande kommuner om regional bostadsplanering. (10:1)

Tekniska nidmnden och miljé- och konsumentnédmndens ansvar:

Atgiarder 2016-2017
e Aktivt delta i arbetet med att ta fram en utbyggnadsstrategi som visar var man med h&nsyn
till stadens mal och marknadsvillkor kan tillféra bostader. (6:1)

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner
e Deltai beredningsgruppen enligt punkt 1 ovan (9:1)

Mimers ansvar:

Atgirder 2016-2017
¢ Tillsammans med Staden ge forutsattningar for att minst 50 nya studentbostédder kan
fardigstillas 2018 och planera for att ytterligare 100 kan p&bdrjas 2018. (3:1)

Niiringsliv Viisterds ansvar:

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner
e Ordna traffar mellan néringslivet och fastighetsagare/byggherrar i syfte att stimulera till
samordning/blockhyrning vilket underlattar att nyanstallda snabbt far en bostad. (4:2)



3 Inledning

Vdsteras stad star infor stora utmaningar for att klara kommande bostadsférsérining.
Bostadsplaneringen i Vésteras ska ge forutsattningar for en arlig befolkningstillvaxt med 1600
personer fram till 2050. En av de viktigaste fragorna i utvecklingen ir att klara ett bostadsbyggande
som svarar upp mot denna utvecklingstakt. | Vasteras réder en generell bostadsbrist. Detta medfor
att det for vissa grupper blir &nnu svarare att hitta en bostad. Det giller bland annat ungdomar,
studenter, dldre och nyanldnda.

Ett program med riktlinjer fér bostadsforssriningen 2014-2017 (KBP) antogs i kommunfullméiktige
den 4 september 2014. Programmet innehaller 11 mal med tillhérande indikatorer. Enligt
bostadsforsérjningslagen ska riktlinjer fér bostadsforsdrjning ange kommunens planerade insatser
for att nd uppsatta mal. For Vésteras betyder detta att handlingsplanen ska hantera hur staden ska
na KBPs uppsatta mal och hur vi ska kraftsamla kring bostadbyggande och arbeta fr att nd malet om
1 000 bostader per ar.

Mal och syfte med handlingsplanen
Det dvergripande effektmalet fér handlingsplanen &r att:
e 1000 bostdder byggs per r samt att dvriga mal i KBP kan uppfyllas
Andra effektmal ar att:
e Berorda aktdrer pa bostadsmarknaden har en gemensam bild av behov och efterfragan av
bostader
e Sakerstdlla att Vasteras stad har en organisation och arbetsmetod i
bostadsbyggnadsprocessen som ger férutsattningar fér att mélet om 1000 bostdder per ar
kan uppnas

Organisation och arbetssitt for framtagande av handlingsplanen
Fastighetsndmnden &r uppdragsgivare och ansvarig for framtagande, genomférande och uppfélining
av handlingsplan for bostadsforsérjningen 2016-2017. Arbetet med att ta fram handlingsplanen har
bedrivits i projektform av organisationen fér bostadsplanering.

Projektledare:
- Helena Felldin, fastighetskontoret

Styrgrupp:

- PerJohansson, stadsledningskontoret (ordférande)

- Hakan Svard, stadsledningskontoeret

- Anders Ekstrand, fastighetskontortet

- Kerstin Enaeus, fastighetskontoret

- LottaLindstam, stadsbyggnadsférvaltningen

- Karin Stréom Hjdrpe, stadsledningskontoret
Adjungerade:

- Hans Naslund, tekniska kontoret

- Eva Sahlén, social naimndernas férvaltning
Féredragande:

- Helena Felldin



Projektgrupp:

Hakan Svérd, stadsledningskontoret
Kerstin Enaeus, fastighetskontoret

Peter Olmars, fastighetskontoret

Hans Larsson, stadsbyggnadsférvaltningen

Externa referenspersoner/grupper:

Byggherrar och Mimer

Fastighetsforvaltare

Maklare

VD Bostad Vasteras

Jobba i Vasteras

Arbetsgruppen 6B

Samverkan 4 Mélarstader (Vasteras, Strangnis, Eskilstuna, Enképings kommuner)
Studentbostadsgrupp (Milardalens hégskola studentkaren, Bostad Vasterds, Mimer och
Staden)

Interna referenspersoner/grupper

Chef strategiska avdelningen, bygglovavdelningen och tillganglighetsradgivaren,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Planerare Sociala ndmndernas forvaltning
Enhetschef Gata, Tekniska kontoret

Chef Integrationsenheten

Chef Miljo- och halsoskyddsforvaltningen

Chef Kultur, Idrotts- och fritidsférvaltningen
Lokalsamordningsgrupp

Strateg barn- och utbildningsférvaltning
Projektledare mark och exploatering

Utredare Utredning och statistik, Konsult och Service
Naringsliv Védsteras

Utdver projektmdten och styrgruppsméten har tvd workshops genomférts i mars 2015, en for
interna referenspersoner och en fér externa. Studentbostadsgruppen har deltagit i arbetet med
inspel av deras behov i ett tidigt skede. En enkdt om néringslivets behov av bostédder har skickats ut
under vintern 2015.

Visteras stads Servicepartner har tagit fram underlagsmaterial om bostadsbyggande, behov och
efterfragan. Staden har dven tagit del av en marknadsanalys som Evidens tagit fram pa uppdrag av

Mimer.

Evidens har under varen gjort en analys av stadens organisation och arbetsprocess i
bostadsbyggnadsprocessen.
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Organisation och arbetsmetod i bostadsbyggnadsprocessen

Ett effektmal med handlingsplanen ar att sakerstilla att Vésteras stad har en organisation och
arbetsmetod i bostadsbyggnadsprocessen som ger férutsattningar fér att malet om 1000 bostédder
per ar kan uppnas.

For att klara av att nd malet om 1000 bostader per ar kravs att staden kraftsamlar pa alla fronter. Det
maste finnas tillrdckligt med resurser i alla skeden i bostadsbyggnadsprocessen, alltifran att ta emot
idéer, ta fram detaljplaner, bevilja bygglov, till att genomféra projekten.

Enligt Evidens analys av bostadsbyggnadsprocessen behéver staden utveckla en langsiktig plan fér att
bli en mer attraktiv arbetsgivare och en strategi for kompetensutveckling. Staden ska utnyttja den
positiva kraft som ambitidsa politiska mal medfor, det erbjuder krivande yrkesroller som &r
utvecklande och meriterande.
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4 Forutsattningar for ett 6kat byggande

Det &r ett stort fokus pd bostadsfragorna i hela landet och det finns en 6nskan fran manga hall att
bostadsbyggandet ska dka. Den kraftiga befolkningstillvaxten i Sverige medfér att det behdver byggas
drygt 70 000 bostader per ar fram till 2020 enligt Boverkets behovsbedémning. Enligt Boverkets
prognoser for 2015 och 2016 riknar man med de hogsta byggvolymerna pd dver 20 ar. Konjunkturen
férvantas vara god och rantorna mycket 1dga under prognosperioden, vilket borde verka i positiv
riktning. Brist pa arbetskraft kan dock utgéra ett hinder.

Idag sker bostadsbyggandet helt pd marknadsmassiga villkor och paverkas direkt av konjunkturens
svangningar, hushéllens beddmningar av férutséttningarna for att byta bostad och byggherrarnas
beddmning av vad som &r I6nsamt. Aven allméannyttiga bostadsbolag maste sedan en lagéndring
2011 agera p& affarsmassiga principer. Variationen i bostadsbyggandet férklaras i huvudsak av fem

variabler’:
1. Hushallens finansiella netto, d.v.s. tillvéxten i hushallens finansiella tillgdngar minus skulder
2. Reproréantan (eller bolanerantan)
3. Sysselsattning
4. Byggkostnader
5. Markutbudet i attraktiva ldgen

Rédande forhallanden i Vasteras nar det galler befolkning, disponibla inkomsten samt
sysselsattningsutvecklingen ger férutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande. Vasteras
bostadsmarknad &r dock i jamférelse med andra liknande kommuner mer kénslig for
konjunktursvéngningar. Vésteras har forhallandevis manga bostadsrétter spridda éver kommunen.
Det &r mojligt att képa bostadsratter till forhallandevis laga priser. Detta har inneburit att
betalningsviljan fér bostadsrétter i jamférelse med andra liknande kommuner &r lag och efterfragan
pa nyproducerade ldgenheter blir ddrmed lagre. Vasteras har de senaste dren byggt bostdder i en
omfattning som motsvarar vad som kan férvéntas, givet namnda faktorer. Bostadsbyggandet har
dock inte tillgodosett alla behov av nya bostéder, oftast beroende pa bristande betalningsférmaga.
Det beddms finnas férutsittningar for ett dkat byggande, men malet om 1000 bostéder per ar @r en
stor utmaning.’

En utmaning som kommer med 6kad nyproduktion ar befolkningens férstaelse och vilja att anpassa
sig till nya bostadspriser, dven for hyresratter. Det finns en ovana infor héga prisnivaer och manga
bor billigt i smahus, vilket ocksa dr den bostadsform som dominerat bostadsbyggandet de senaste
decennierna.

2014 presenterade Sveriges Kommuner och Landstings (SKL) programberedning for 6kat
bostadsbyggande en rapport om vad som kravs for att fa till en ordentlig byggtakt och en battre
fungerande bostadsmarknad. | rapporten konstateras att det kommer att kravas ett brett arbete for
att dtgdrda dagens situation. Alla parter — kommunerna, staten och byggbranschen — behdver ta ett
stérre ansvar och samarbeta mer. Kommunernas ansvar handlar om att skapa férutséattningar for

1 Boverkets indikatorer, nummer 1 maj 2015

2 Bostadshyggnadsprocessen i Vésterds stad, analys och forslag pa utveckling, 2015-06-08, evidens
3 Analys av marknadsvillkor fér bostdder i Vdsteras, Evidens
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bostadsbyggande, inte att sjdlva bygga bostader. De dtgérder programberedningen bl.a. anser att
kommunerna kan jobba med ir:

- Visa samlat ansvar for bostadsférsérining

- Ha en tydlig markpolitik

- Bra planberedskap och effektiva planeringsrutiner

- Bidra till att 6ka kunskapen hos byggherrar, banker, m.fl. lokalt

- Ordna tillfallen till dialog med byggherrar, fastighetsdgare, m.m.

- Setill att ha en aktuell OP

- @orsaflexibla planer som médijligt

- Prdva att i storre utstrdckning halla thop markférsiljning och planering och lata marknaden
mota byggklar mark

- Préva att [3ta byggherrar ta tkat ansvar for planutformningen

- Anvand allménnyttan

- Inventera behov
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5 Mal, nulidge, utmaningar och atgirder

| detta kapitel redovisas mal och indikatorer som fullmaktige beslutade om i september 2014 i
program med riktlinjer for bostadsférsorjningen 2014-2017. Fér respektive mal anges atgarder for att
nd malet. Flera &tgérder leder till maluppfyllelse for flera mal, men redovisas bara under det mal som
atgdrden sannolikt leder till stérst maluppfyllese for.

o i o m i i & ¥
Mal 1 Alla invanare ska ges forutsdttningar attlevai | ypikatorer
goda bostdder med vérdiga levnadsforhallanden 4. Antal styckebyggartomter i lagakraftvunna

G n % detaljplaner
samt uppleva att de kan forverkliga sina 5. ATitél Mgentietar somi rnis eallat
bostadsdrommar. God uppviéxt fér barn och samverkansavtalet
o " O 7. Antal hemldsa

ungdomar ska sarskilt framjas 3
Nulige

|dag dr det svart att fa tag pd en bostad i Vasteras. Det géller bade fér de som vill kdpa en bostad och
de som vill hyra sin bostad. Vakansgraden hos Mimer ar extremt l13g, utbudet pd hemnet &r l3gt och
efterfrégan pad stadens styckebyggartomter &r stort. | juni 2015 fanns endast 13 lediga tomter att
tillgd via stadens tomtkd (i Lycksta och Hubbo-Kvistberga). 12 byggklara tomter i Lillhamra kommer
att limnas till tomtkén hosten 2015. Det laga utbudet och den ldga réntan gér att priserna pa
bostadsmarknaden dr hdga. Utdver de byggklara styckebyggartomterna finns ca 300 smahustomter i
lagakraftvunna detaljplaner pd kommunagd mark (40-60 i Vastra Skélby, 180 i Gdddeholm, 25 i
Tillberga och 40 i Skultuna). Infrastrukturen &r inte utbyggd till dessa omraden an, vilket gor att de
inte dr byggklara. Det finns ca 100 byggklara smahustomter pa privat mark, sa som Eriksbo, Kanik-
Lundby, Aberga, Skista hage och Lospanga.

Tillgangen till bostader &r avgérande fér att det bostadssociala arbetet, inklusive flyktingmottagande
ska kunna bedrivas med framgéng. Staden har i ett frivilligt samarbetsavtal med ett flertal
fastighetsigare en unik mdjlighet att fa tillgang till bostader i stort sett i alla stadsdelar. Laget pa
bostadsmarknaden i Visteras idag innebar dock svarigheter att tillgodose behovet av lagenheter for
bostadssociala &andamal och flyktingar. Konkurrensen om ldgenheterna ar stor.

Under 2014 lamnades 129 lagenheter enligt samverkansavtalet.

| oktober 2014 fanns 750 personer som var hemldsa. Det dr en ékning med ca 36 procent mellan
2013 och 2014. Den allra vanligaste orsaken till hemléshet anses missbruk eller flyktingsituationen
vara. Bostadsbrist &r en néstan lika vanlig orsak.”

Utmaningar
Den stora efterfrdgan pa bostader i stort i Vasteras gor att konkurrensen om lagenheterna ar stor.

4 Hemlbshetskartldggningen senhdsten 2014, U2015:1, Konsult och service, utredning och statistik
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Vad gor vi redan for att nd malet - pigaende atgiarder

For att fortsatta kunna erbjuda marknaden byggklara styckebyggartomter kommer projektering och
utbyggnad av infrastruktur i Giddeholm (Malmen) samt Vistra Skilby (Stomnitet) pabdrjas under
hosten 2015. Aven arbete med att ta fram en fordjupad 6versiksplan for Satra kommer att pabérjas
hésten 2015 for att langsiktigt kunna erbjuda marknaden styckebyggartomter.

Fastighetskontoret, Individ- och familjendmnden och Bostad Vésteras AB bedriver tillsammans ett
kontinuerligt arbete med att fa fler fastighetsdgare att ansluta sig till samverkansavtalet och att
dérmed fa en storre tilldelning av bostdder. Staden énskar naturligtvis att fler ligenheter ska
tillhandahallas genom samarbetsavtalet, men vi ska ocksa vara ndjda med att staden, trots
bostadsbrist, andd under férra aret fick tillgang till 129 ligenheter, dven om malet om 195 inte
ndddes. Manga kommuner i Sverige ser med avund pé& Visterds som genom samarbetsavtalet far
tillgang till lagenheter pa den privata marknaden. Samarbetsavtalet &r ett viktigt instrument — inte
minst som ett uttryck for att det dr nédvandigt med ett gemensamt engagemang for att kunna lésa
de bostadssociala behoven — en mycket viktig del av en social och hllbar stad. Ndgot som &r bra kan
anda bli battre och ett utdkat och férbittrat samarbete inom avtalets ram efterstravas.

Staden kodper i viss utstrackning villor och bostadsritter fér bostadssociala andamal.

Atgirder

Atgérd 1: Ta fram kriterier for planering av boendemiljder for barn och unga som underlag vid
planering.

Ansvarig: Byggnadsnamnden

Tidpunkt: 2017

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner

Atgard 2: vid byggnation av hyresritt ska staden villkora forsaljningen/upplatelsen med att
byggherren/fastighetsdgaren ska sluta samverkansavtal (avseende sociala bostader och flyktingar)
med Vasteras stad. Dessutom ska 5 % av den tillkommande bebyggelsen erbjudas till staden.
Ansvarig: Fastighetsndmnden

Atgird 3: Vid byggnation av bostadsritt ska staden villkora forsaljningen med att 5 % av den
tillkommande bebyggelsen ska erbjudas till staden.
Ansvarig: Fastighetsnamnden

Atgérd 4: Fortsatta avsitta driftmedel inom de tre sociala ndmndernas budgetar for att tillgodose
behovet av villor och bostadsratter fér bostadssociala och flyktingandamal som inte kan tillgodoses
pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Ansvarig: Individ och familjenamnden, Namnden fér personer med funktionsnedséttning och
Aldrendgmnden

Atgard 5: Tillgodose att det finns planlagd mark fordelad 6ver hela Visteras titort och serviceorter,

med mdjlighet till olika hustyper.
Ansvarig: Byggnadsnamnden
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Mal 2 Bostadsbyggandet ska medverka till en fwnmmoasa W
attraktiv stad som moter en 6kande befolkning pa 1. Antal férdigstdlida ldgenheter

" o 3. Antal lagakraftvunna detaljplaner for flerbostadshus som
ett hallbart satt. inte ar tilldelad nagon byggherre

9. Andelen markanvisningar som bidrar till jamnare
férdelning av upplatelseformer i stadsdelen/serviceorten
10. Tillgangen pa bostader utgdr inget hinder for
naringslivets utvecklingsméjlighet

13. Antal intressenter i markanvisningar under 2014-2017

Nulige ~ /
Under den senaste tioarsperioden har Vasteras okat sin folkmangd med totalt 12 144 personer.

Utslaget motsvarar det drygt 1200 personer per &r. De senaste fem aren har befolkningen 6kat med
s& mycket som 1500 personer per &r. Att befolkningen i Vésterds ckar och gjort sa under de senaste
tio dren beror dels pa en naturlig folkékning med fler fédda an avlidna. Den framsta anledningen &r
emellertid att fler ménniskor flyttar hit &n vad det &r som flyttar harifrdn. Under den senaste
tiodrsperioden har Vasteras haft ett flyttningsdverskott® pa i genomsnitt 880 personer per ar.

Enligt befolkningsprognosen 2015 kommer den totala folkmangden 2030 vara 165 000 invanare,
vilket i snitt innebédr en 6kning med 1600 personer per ar. 2016 och 2017 berdknas dock ékningen
uppga till ndrmare 1800 personer per ar.

En vil fungerande bostadsmarknad &r avgérande for att Védsteras fortsatt ska vara en attraktiv stad
for foretag att bedriva verksamhet i och fér manniskor att bo i.

Fér perioden 2000-2014 har det i genomsnitt fardigstallts 430 Igh per ar. Det totala tillskottet av
ligenheter (firdigstillda lidgenheter) i Vasteras under ar 2014 blev 433 ldgenheter. Enligt Evidens &r
det hér i nivd som motsvarar den ekonomiska efterfragan.

En mangfald av byggherrar kan bidra till en variation, bade vad galler upplatelseformer och hustyper,
men dven i arkitektur, och ddrmed bidra till att en stad blir attraktiv for flera.

Under varen 2015 har Staden haft traffar med 22 olika byggherrar dér alla har varit intresserade av
att vara verksamma pé Vasterdsmarknaden. Flera av dem &r redan idag verksamma i Vasterds, men
inte alla. Ytterligare traffar &r planerade under hdsten 2015.

Fér perioden 2015-2017 &r det drygt 20 byggherrar som har byggprojekt pa gang eller som planerar
att paborja ett under perioden (se bilaga 5: Prognos 2015-2017).

Stadens mal med bostadsférsdrjningen dr inte enbart att uppna kvantitet. Staden maste dven ta
hdnsyn till att bostdderna byggs pa ett hdllbart sétt ur alla hdllbarhetsaspekter; ekonomiskt,
ekologiskt, socialt och kulturellt. De arkitektoniska och funktionella kvaliteterna ingdr i detta.

Utmaningar
Att fa en variation i byggandet samtidigt som vi ska 6ka produktionen fran i snitt 430 Igh per ar till

1000 Igh per ar.

5 Antal inflyttade minus antal utflyttade.
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Vad gor vi redan for att nad malet - pigidende atgiarder
Oversiktsplan 2026 redovisar strategier och riktlinjer fér hur vi ska arbeta fér att na visionen och gad

mot ett ldngsiktigt hallbart Vasteras. Alla idéer om bostadsprojekt prévas utifrén éversiksplanens
strategier och riktlinjer.

Atgirder som ska sikerstillas genom inforande av rutiner

Atgird 1: | alla projekt ska analyseras om fler bostdder kan tillkomma inom projektet och i dess

naromrade
Ansvarig: Byggnadsndmnden

Atgard 2: | arbete med stadsdels- och ortsanalyser ska mdjligt bostadsbyggandet analyseras
Ansvarig: Byggnadsnamnden
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Mal 3 Balans ska rdada pa bostadsmarknaden genom /mummoaza

att ratt utbud moter efterfrégan 1. Antal fardigstdllda ldgenheter

5. Andelen nyproducerade hyresrétter

9. Andelen markanvisningar som bidrar till
jdmnare fordelning av upplatelseformer i
stadsdelen/serviceorten

A =

Nulédge
P& ndgra ars sikt vantas Vasterds vaxa i ndstan samtliga dldersgrupper men extra tydligt véxer

gruppen i familjebildande alder. Det férvantas dven en stor 6kning av gruppen 65 ar och &ldre fram
till &r 2030. Bland dessa dldre hushall har de flesta naturligtvis redan ett boende, men kanske
behéver man férandra sin boendesituation.

Fér bedémning av behovet av sérskilt boende for dldre &r det i huvudsak aldersgruppen 80 ar och
dldre som utgér underlag for planeringen. Denna aldersgrupp 6kar med drygt 4 200 personer till
2030, vilket motsvarar en 6kning med cirka 60 %.

Hilleborgs dldreboende pa Backby fardigstalldes for inflytt under férsta kvartalet 2015.
Ombyggnation/utbyggnad av Vallonen i Skultuna samt Gryta korttidsenhet till ett demenscentrum
som dven innehéller ligenheter for permanent boende tacker behovet for 2016-2017. Fér den
langsiktiga planeringen &r det dock viktigt att ha en god framférhallning sa att behovet av sarskilda
boenden fér dldre kan sikerstéllas. Enligt dldrendmndens boendeplan fran 2014 berdknas behovet av
tillskott av platser i sarskilt boende vara sammanlagt 95 platser for aren 2017-2020, relativt jdmnt
férdelade dver de fyra aren. Detta innebdér att planering behover ske for en utdkning som ger ett
nettotillskott pa cirka 75-85 platser under perioden 2018-2020. Planeringen i dagsldget &r ett nytt
boende med detta antal platser ar 2019 genom ombyggnad av Wenstrémska skolan.

Inom Nadmnden fér personer med funktionsnedsattning samt inom Individ- och familjendmndens
omraden finns ett visst behov av flera bostader med sarskild service.

| Vasteras finns en bostadsgaranti for att underlétta for inflyttade studenter att fa en bostad. Det
finns inget beslut om garantin utan det dr en dverenskommelse sedan flera ar tillbaka. Idag finns ca
1600 studentldgenheter och studentrum. Visterds har levt upp till garantin varje ar, men manga av
ligenheterna/rummen &r i daligt skick och/eller i ett ldge som inte &r attraktivt fér studenter. Dartill
har ett antal studentbostider avvecklats de senaste 3ren. | forslag till agardirektiv till Mimer (som
planeras antas av kommunfullmaktige hosten 2015) ska Mimer tillhandahalla ett 6kat antal bostader
for studenter.

Utmaningar
Att tillgodose behovet fér t.ex. unga och dldre som inte alltid har ekonomin att efterfraga

nyproduktion.

Vad gor vi redan for att nd mélet - pigaende atgirder

En detaljplan for Kristiansborgshadet 1, vid Carlforsska gymnasiet har begérts av fastighetsnamnden,
dar staden kommer att "kriava” att studentbostidder byggs. Staden arbetar dven for att befintliga
lokaler och vindsutrymmen kan byggas om till studentbostédder/ungdomsldgenheter forutsatt att
goda boendemiljoer kan skapas.

Planering for bland annat dldreboende vid Sodra Kélltorp (f.d. Wenstromska skolan) pagar.
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Atgarder

Atgird 1: Ge forutsattningar for att minst 50 nya studentbostader kan fardigstallas 2018 och planera
for att ytterligare 100 kan paborjas 2018.

Ansvarig: Fastighetsndmnden, Byggnadsnamnden och Mimer.

Tidpunkt: 2016

Atgird 2: Genomféra dialogprojekt i samarbete med yngre for att fa en bild av deras efterfragan.
Ansvarig: Stadsledningskontoret
Tidpunkt: 2017

Atgdrder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner

Atgird 3: Ange i markanvisningsavtal/planavtal att byggherren ska utfista sig att senast 6 manader
efter att detaljplanen vunnit lagakraft padbérja byggnation och dirmed f3 sin plan prioriterad.
Ansvarig: Byggnadsnamnden och fastighetsndmnden

Atgdrd 4: Gora detaljplaner som ir flexibla
Ansvarig: Byggnadsndmnden

19



M4l 4 Bostadsbyggandet ska stddja naringslivets INDIKATORER
1. Antal fardigstallda ldgenheter

5. Andelen nyproducerade hyresrdtter
10, Tillgdngen pa bostader utgdr inget hinder for

utvecklingsmdjligheter
naringslivets utvecklingsmajlighet

Nulédge

En vil fungerande bostadsmarknad &r viktig for naringslivets majligheter att rekrytera personal. Da
det idag rader generell brist pd bostdder 4r det svart for nyrekryterade och tillfallig personal att fa en
bostad snabbt i Vasteras. JIV® anger att kandidater avstar att ta jobb i Visterds pa grund av
bostadssituationen, med féljd att kompetens och skatteintakter gar forlorade for Vasterds. Ménga
som flyttar till Vasterds véljer att hyra en ldgenhet, ofta blir det i dagens lage ett andrahandskontrakt.

| Vasterds finns inget gemensamt system foér den som séker en hyresratt. Bostadsbolagen hanvisar till
sin egen hemsida for att stélla sig i ko. Stadsledningskontoret fick 2014 i uppdrag att initiera ett
arbete tillsammans med berdrda forvaltningar, Bostad Vdsteras och de verksamma bolagen i
Visterds for att hitta ett gemensamt sok- och/eller kdsystem som underlattar fér bostadssékande.

Fran 2002 har 5570 Igh fardigstallts, varav 32 % varit hyresrdtter. De senaste dren har det varit en
storre andel hyresrétter och 2013 och 2014 fardigstalldes sa mycket som 55, resp. 41 % hyresrdtter.

Utmaningar
Ha en fortsatt stor produktion av hyresratter,

Vad gor vi redan for att nd mélet - pagdaende atgiarder
Staden erbjuder tomtrittsupplatelser till formanliga villkor fér de som valjer att bygga hyresratter.

Atgirder

Atgérd 1: Utreda ett gemensamt sk- och kdsystem fér hyresratter
Ansvarig: Stadsledningskontoret

Tidpunkt: 2016

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner

Atgérd 2: Ordna traffar mellan néringslivet och fastighetségare/byggherrar i syfte att stimulera till
samordning/blockhyrning vilket underlattar att nyanstdllda snabbt far en bostad

Ansvarig: Niringsliv Vasteras

6 Tidigare Jobba i Vésteras, drivs som en ekonomisk férening och har ett 40-tal medlemmar vars anstalida utgor halva Visterds

arbetsmarknad.
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Mal 5

Bostadsférsdrjningen ska stirka den sociala héallbarheten INDIKATORER

. : . o g5 9. Andelen markanvisningar som bidrar till
favseende social, ekonomisk, etniskt och dldersmdissigt Jimnare fordelning av upplatelseformer
blandad befolkning). | det ligger att véiirna god arkitektur stadsdelen/serviceorten

12. Andelen fardigstalld bebyggelse utanfor

och gestaltning och 6ka méjligheten till positiva och
centrala Vdsterds och centrala malarstranden

generationséverskridande méten.

Nulige
I Vdsterds i likhet med manga andra kommuner byggdes det manga bostader under 60-talet och en

bit in pa 70-talet, "miljonprogrammet”. En skillnad &r att det i Visterds byggdes manga bostadsratter
under den har tiden och att staden inte har, som manga andra, nagra stora problem med eftersatt
underhall och férslumning. De socioekonomiska férhallandena varierar dock mellan olika
bostadsomraden/stadsdelar, men skillnaderna &r vdsentligt mycket mindre &n i flertalet jimférbara
kommuner’.

| Vésteras Oversiktsplan 2026 anges strategin Bostdider for alla. Dér anges att ett varierat utbud av
bostdder med olika hustyper och upplatelseformer i olika ligen ger mangfald.

Nedanstdende karta redovisar var i staden det har byggts sen &versiktsplanen antogs samt hur
fordelningen av upplatelseformer ser ut i stadsdelarna idag.

Karta var det har byggts (antal, hustyp och upplatelseform)

+ fordelning av upplatelseformer

? Analys av marknadsvillkor fér bostédder i Visterds, Evidens
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Byggnadsnamnden och Fastighetsndamnden har fatt i uppdrag att utreda forutsattningar sa att det
som byggs blir tillgangligt fran borjan, till exempel enligt principerna fér Universell design. Detta
baserat pa tanken om att bygga tillgéngligt ndr man utformar den fysiska miljon utifran alla
medborgares behov redan fran borjan istallet for att ratta till i efterhand.

Utmaningar
Att fa till stdnd nybyggnation i “hela staden” till en prisniva som motsvarar den ekonomiska

efterfragan.

Vad gor vi redan for att na malet - pagdende atgéirder
Alla idéer om bostadsprojekt prévas utifran dversiksplanens strategier och riktlinjer.

Vid markanvisningar pa stadens mark undersoks vilken som dr den dominerande uppldtelseformen
inom stadsdelen. Staden anvisar marken, i den utstrackning det &r mdjligt, sa att det bidrar till att det
blir en jamnare fordelning av upplatelseformerna i stadsdelen/serviceorten.

lidéskedet av ett bostadsprojekt undersiks behovet av férskolar, skolor och sérskilda boenden. Ofta
ar det mojligt att en férskola eller sérskilt boende kan tillskapas inom detaljplanen trots att behov
inte finns for tillfallet.

For att uppnd god kvalitet i byggprojekten fors dialog med byggherrar om arkitektur och gestaltning i
alla bostadsprojekt. Dialogen ska ske s& tidigt som mojligt i processen, garna i idéskedet, for att
processen ska bli smidig och effektiv.

Atgirder

Atgird 1: Med syfte att bygga tillgéngligt frn bérjan ska en férstudie for Universell design goras
Ansvarig: Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden

Tidpunkt: 2016

Atgérd 2: Utveckla hallbarhetsfyran avseende den sociala héllbarheten
Ansvarig: Byggnadsnamnden
Tidpunkt: 2016
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Mal 6

Fértétning ska ske Gverallt i staden (Visteras téitort), INDIKATORER
= . . 12. Andelen fardigstdlld bebyggelse utanfor
aven i serviceorterna centrala Vasterds och centrala malarstranden

Nuldge
Vésterds Oversiktsplan 2026 pekar ut stérre utbyggnadsomraden sa som Oster Milarstrand,

Lillhamra, Satra med flera, dér bostdder kan tillkomma. Aven serviceorterna ska kompletteras med
blandad bebyggelse, s3 att de kan behalla och utveckla kommersiell och kommunal service.

| bversiksplanen anges strategin Bygg staden indt. Det finns enligt dversiktplanen méjlighet att
komplettera med ny bebyggelse i princip inom hela staden dar det finns "dverblivna” eller déligt
utnyttjade ytor. Att bygga staden inat ar komplext, ofta med méanga olika intressen, som kan
innebdra en utdragen process.

Nedanstaende karta redovisar var det har byggt i staden sen dversiktsplanen antogs.

Karta var det har byggts

Det finns inte ekonomiska forutsattningarna att byggai alla ligen inom Vésterds tétort och i
serviceorterna. Olika omraden i staden dr mer attraktiva dn andra att bygga pd. Det finns ménga
bostadsrdtter i socioekonomiskt svaga omraden vilket gor att snittpriset fér bostadsratter &r
forhallandevis lagt i Vdsterds. Centrala omraden och omraden med en stor andel nyproduktion har
hogst betalningsvilja och anses vara de som &r mest attraktiva att bygga i°. | takt med att attraktiva
flerbostadshus tillférs véxer det kapital som finns tillgdngligt i bostadsrittssektorn och det blir med
tiden lattare att tillféra nya flerbostadshus — men utvecklingen gar Iangsamt®. Nedanstaende bild
visar betalningsviljan i olika delar i Vésteras.

8 Analys av marknadsvillkor for bostdder i Vasterds, Evidens

9 Bostadsbyggnadsprocessen i Vdsterds stad, Analys och forslag pa utveckling 2015-06-08, Evidens
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Utmaningar
Att fa till stdnd nybyggnation i “hela staden” till en prisniva som motsvarar den ekonomiska

efterfragan.

Vad gor vi redan for att nd malet - pagdende atgédrder
Hésten 2015 redovisade staden vilka markanvisningar som kommer erbjudas till marknaden 2015-

2018. Kommande markanvisningar ar varierade utifrén hustyp och upplatelseform samt innehaller
objekt fordelade over hela Véasteras tatort samt i serviceorterna.

Atgirder

Atgird 1: Ta fram en utbyggnadsstrategi som visar var man med hansyn till stadens mél och
marknadsvillkor kan tillféra bostader.

Ansvarig: Byggnadsnamnden

Tidpunkt: 2016

Atgirder som ska sikerstillas genom inforande av rutiner
Atgird 2: Redovisa kommande ars markanvisningar i ett erbjudande som presenteras for marknaden
(ha tillgangligt p& webben, bland annat p& Mélardalskartan'®.)

Ansvarig: Fastighetsnamnden

10 Gemensam webkarttjinst for Vasteras, Enkoping, Eskilstuna och Stréngnds kommuner.
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Mal 7
Visterds stad ska skapa férutséittningar fér ett INDIKATORER
bostadsbyggande som svarar upp mot den strategiska 1. Antal fdrdigstdlda lagenheter

. 2. Antal ldgenheter i lagakraftvunna
befolkningsprognosen. -

3. Antal lagakraftvunna detaljplaner som inte &r
tilldelad ndgon byggherre

Nuldge
Den strategiska befolkningsprognosen utgér ifran dversiktsplanens, OP 2026, planeringshorisont. Det

innebdr att Vésteras har en folkmangd pa cirka 200 000 invanare ar 2050, vilket innebar ca 1600
personer per ar till 2050. Fér 2016 och 2017 ligger den strategiska prognosen nagot dver
befolkningsprognos 2015 och anger att Vasterds kommer att 6ka med drygt 1800 personer per ar.

En god planberedskap ger forutsédttningar for att bygga i den takt som krdvs f&r att klara ett
bostadsbyggande som svarar upp mot den strategiska befolkningsprognosen. Vid arsskiftet
2014/2015 fanns det ca 2300 Igh i lagakraftvunna detaljplaner. Det &r en minskning fran 2013/2014,
da det pabdrjades mer byggnation dn vad det antogs nya detaljplaner. Vid arsskiftet var det 26
pagaende detaljplaner som mojliggor ytterligare 3000 Igh. 8 av dessa har blivit antagna under varen
2015 och majliggdr ca 1000 Igh (se Bilaga 2: Lagakraftvunna detaljplaner fér bostadsbyggnation).

Utmaningar
Att Vésteras stad har tillrdckligt med resurser for att klara en langsiktig, proaktiv planering, dar

resurser ldggs pa de projekt som marknaden verkligen efterfragar.

Vad gor vi redan for att nd malet - pdgdende dtgirder

Under perioden ska det antas detaljplaner som mojliggor ett byggande av 1000 bostdder per ar,
vilket redan i juni dr uppfyllt fér 2015. Det pagar arbete med att ta fram 28 nya detaljplaner for
bostdder som mojliggdr ca 2700 Igh. Ytterligare 14 detaljplaneanstkningar finns fér drygt 2000 Igh
men planuppdrag dr dnnu inte beslutat i byggnadsnamnden (se bilaga 3: Pdgdende detaljplaner och
bilaga 4: Kommande detaljplaner).

Stadsbyggnadsforvaltningen har, med start under 2015, Iatit byggherrar sjalva ta fram detaljplaner,
sa kallade "byggherreplaner”. Formerna fér detta ska utvarderas och utvecklas vidare.

Just nu pagar arbetet med att aktualitetsbedéma Vasteras dversiktsplan 2026. Det dr en process som
ska genomféras varje mandatperiod enligt PBL (Plan- och bygglagen) for att sakerstalla att
styrdokumentet ar aktuellt och korrekt.

Utfallet av byggandet f6ljs upp arligen och jamférs med hur stor befolkningsutvecklingen och
flyttningsnettot varit under aret.
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Atgirder

Atgird 1: Anta och pabérja fordjupade dversiktsplaner och planprogram som majliggdr
bostadsbyggnation. Fokus under planperioden ar férdjupade éversiktsplaner for Satra, Angsgéardet,
Hélla och Erikslund samt planprogram for Oxbacken och Kopparlunden.

Ansvarig: Byggnadsnamnden och Stadsledningskontoret

Tidpunkt: 2016

Atgird 2: Ta fram en strategi for kompetensforsorining och kompetensutveckling i
samhallsbyggnadsprocessen.

Ansvarig: Byggnadsnamnden

Tidpunkt: 2016

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner

Atgird 3: Prioritera detaljplaner utifran denna handlingsplans prioritering av detaljplaner, se kapitel
6, och informera berdrda férvaltningar om prioriteringen.

Ansvarig: Byggnadsnamnden
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Mal 8

Vésterds stad ska vara en aktiv part pa fastighetsmarknaden | inpikaTORER

med en god markberedskap fé’r att klara framtida 3. Antal lagakraftvunna detaljplaner som inte &r
I tilldelad ndgon byggherre

bostadsférsérjning.

Nuldge

En god planberedskap ger goda forutsattningar for att bygga. Bostadsbyggande pa privatagd mark ar
en viktig del av den totala bostadsproduktionen. Ndr marken ar privatdgd kan staden dock inte
paverka genomfdrandet; ndr byggnation startar och heller inte vad som byggs inom ramen for en
detaljplan. Marknadslaget kommer alltid att paverka tidpunkten fér nar byggnationer startar, men
mdojligheterna for staden att paverka och styra mot malen for bostadsbyggandet ar betydligt storre
nar staden dger marken. Det dr darfor viktigt att staden dger mark i tillrdcklig omfattning och med
god geografisk spridning.

| det erbjudande staden redovisade for marknaden varen 2015 kommer 10 av 15 detaljplaner anvisas
efter att detaljplanen blivit antagen. Staden har de senaste aren mest tagit fram detaljplaner
tillsammans med en byggherre. For att 6ppna upp for fler, framforallt mindre aktérer som inte har
resurser att delta i planarbetet, tar staden fram detaljplanen och anvisar marken efter antagandet,
vilket ar i linje med SKLs forslag enligt kapitel 4; att lata marknaden mota byggklar mark.

Genom en férutseende markpolitik skapas forutsattningar for Vasterds utveckling. Markégandet ger
mojligheter att styra och sakra Vasteras utveckling, bade var det ska byggas, vad och hur det ska
byggas och nér i tiden. Fastigheter ar ett trogrorligt tillgdngsslag som kraver lang framforhalining.

Den mark som tidigare féretradare fér staden képte for 50-70 ar sedan har mdjliggjort den utveckling
av Vésteras och serviceorterna som vi haft och har idag. En utmaning nu ar att sdkra utvecklingen de
kommande 50-100 aren.

Utmaningar
Att prioritera langsiktiga investeringar i mark

Vad gor vi redan for att nd malet - pdgdende atgirder

Bade stadsbyggnadsférvaltningen och fastighetskontoret diskuterar med fastighetsagare for att
identifiera mojligheter att utveckla deras fastigheter, t.ex. bygga pd hdjden, skapa samordning med
intilliggande fastigheter och fortata projektet.

Utbudet av strategiskt intressant mark ar begransat och alla mdjliga férvarv studeras.
Fastighetskontoret har kontinuerlig kontakt med mark- och fastighetsdgare. Fastighetskontoret
bevakar dven fastighetsforséljningar och dvervager alltid om staden ska kdpa fastigheten.

Atgarder

Atgird 1: Ta fram en markstrategi bland annat for att analysera behov av mark for byggande av
bostader pa Idng och kort sikt.

Ansvarig: Fastighetsnamnden

Tidpunkt: 2016
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Atgarder som sikerstillas genom inforande av rutiner
Atgird 2: Begira minst fyra detaljplaner pd kommunégd mark per r. Minst tvé av dessa ska vara

utan anvisad byggherre fér att byggklar mark ska kunna tillhandahallas marknaden.

Ansvarig: Fastighetsnamnden
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Mal 9

Visterds stad ska beféista och vidarutveckla samarbetet med INDIKATORER

byggherrar och andra aktérer och dédrmed fa en effektivare 8. Mycket néjda byggherrar i
process bostadsbyggnadsprocessen
Nulidge

Sveriges Byggindustrier och Vasteras stad inledde varen 2010 ett gemensamt projekt for att
effektivisera plan- och byggnadsprocessen. Syftet var att utveckla och stirka samarbetet och darmed
fa en effektivare process som bade kan medverka till ett dkat byggande och till ligre kostnader.
Projektet kallas 6B - Bygga mer, Bygga billigare, Bygga alternativa upplatelseformer, Bygga i hela
staden, Bygga vackert, Bygga hallbart. En gemensam web togs fram 2013,
www.bostadsbyggnadsprocessen.se, som beskriver de olika skedena i bostadsbyggandet.

Staden har skickat en enkat till byggherrar med frdgor om hur néjda de dr med stadens agerande i
bostadsbyggnadsprocessen. Vid drsskiftet 2014/15 fick staden betyg 3,6 pd en 5-gradig skala.
Idéskedet var det som flesta byggherrar var minst néjda med. Enkidten kommer fortséattningsvis att
skickas ut arligen.

Genomférandeskedet
Bygglovsskedet - i : 3 mi
| - - o S 0 2
1 3
Planskedet m4
| ms5
Idéskedet i
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Enligt Evidens analys av Stadens bostadsbyggnadsprocess anser marknadsaktérer att hur
marktilldelningen gar till, tiden fér planprocessen samt samordning inom staden &r tre omrdden som
bor utvecklas for att fa en effektivare process.

Utmaningar
Implementera en ny arbetsprocess som anammas av alla inblandande.

Vad gor vi redan for att nd malet - pagiende atgiirder

Minst en gang per mandatperiod bjuder staden in till "Byggherretraffar”. Byggherren ges tillfille att
diskutera bostadsmarknaden i Vasteras och far mojlighet att presentera sina projekt och idéer i
Vasteras for tjiansteman och politiker. Under varen 2015 har 22 sddana traffar genomforts. Fler
byggherretraffar ar planerade under hsten 2015.
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Staden bjuder dven in till andra traffar med byggherrar bland annat i syfte att diskutera hur vi kan
samarbeta mer och hur vi kan bygga mer tillsammans.

Fastighetskontoret och stadsbyggnadsférvaltningen har haft gemensam projektutbildning. Syftet
med projektutbildningen &r att fa ett effektivt och resultatorienterat plan-och exploateringsarbete,
ett forutsagbart arbetssatt samt en dppenhet mot kund som bygger pa lyssnande och dialog.
Utbildningen ska fortsitta och utvidgas till att omfatta dven andra férvaltningar och bolag.

Atgirder

Atgard 1: Bilda en beredningsgrupp med avdelningschefer fran fastighetskontoret,
stadsbyggnadsférvaltningen tekniska kontoret och miljé- och halsoskyddsférvaltningen dar
planforfrégningar pa privat mark och férfragningar om exploatering pa kommunal mark behandlas
enhetligt och snabbt. Gruppen kommer ocks3 att ha till uppgift att samordna och stédja under
processens gang.

Ansvarig: Fastighetsnamnden

Tidpunkt: 2016

Rtgird 2: Fortsatta intern projektutbildning dér fler forvaltningar och bolag involveras.
Ansvarig: Fastighetsndmnden och Byggnadsnamnden
Tidpunkt: 2016

Atgirder som ska sikerstillas genom inférande av rutiner
Atgérd 3: Bjuda in till frukostmoten eller liknande minst 1 gdng per termin dir staden presenterar

aktuella planer och markanvisningar samt fangar upp vad som &r pd gang i "branschen”
Ansvarig: Fastighetsnamnden
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Mal 10

Visterds stad ska medverka till att skapa férutséttningar for en INDIKATORER

god bostadsférsérining i regionen. 1. Antal fardigstallda ldgenheter

Nulige
Védsteras stad har idag inget organiserat samarbete om bostadsfrdgan mellan kommunerna i l4net.

De kommungemensamma tréffarna som halls om bostadsbyggandet arrangeras vanligtvis av
lansstyrelsen.

Visterds stad befinner sig i ett startskede fér ett regionalt samarbete i bostadsbyggnadsfrdgan med
Stréngsnds, Enkdping och Eskilstuna. Samarbetet har bendamningen 4 Milarstider. De fyra
kommunerna har en stabil tillvaxt och 2013 flyttade 15180 personer till ndgon av de fyra
Malarstdder. En viktig utgdngspunkt for arbetet med boendefragorna &r faktumet att
bostadsmarknaden i kommunerna inte har hdngt med takten pa den vixande befolkningen. Det
rader enligt Boverkets bostadsmarknadsanalys brist pa bostéder i alla fyra kommuner.

Enligt SKL:s programberedning ar en av |6sningarna for ett ékat bostadsbyggande att samarbeta
regionalt i stdrre utstrackning &@n tidigare. Vi behover se bostadsmarknaden i ett stérre sammanhang
och titta utanfér den egna kommunens granser. Tillsammans behéver vi fundera pé hur vi kan
utveckla vart “erbjudande”. Vi har ett bra regionalt lige, stadig tillvixt, god planberedskap, stark
inflyttning, stor arbetsmarknad, goda pendlingsmdjligheter, nira till natur och kulturmiljo etc.
Tillsammans kan vi dven mota de stora byggaktérerna och fa de intresserade for regionen. Om vi har
tydliga processer och stéller liknande krav underlattar det fér nya aktorer att etablera sig i regionen.

Maélen for samarbetet mellan 4 Mélarstider 4r féljande:

Mal 1: Fyra Malarstdder ska ha en samverkan kring frdgor om bostadsférsérjning i den gemensamma
regionen.

Mal 2: Fyra Malarstader ska arbeta med gemensam marknadsféring fér att stirka kommunerna som
bostads-, arbets- och etableringsorter.

Mal 3: Fyra Mélarstader ska verka for att utbudet av sma ldgenheter 8kar i den gemensamma
regionen.

Utmaningar
Kraver kontinuitet och uthallighet dar resultatet kommer forst pa langre sikt.

Vad gor vi redan for att nd madlet - pdgdende atgiirder
Aktivt deltar i arbetet med 4-maélarstdder samt medverkar pa lansstyrelsens kommungemensamma

tréffar i samband med presentation av den &rliga bostadsmarknadsanalysen.
Atgirder som sikerstillas genom inforande av rutiner

Atgédrd 1: Ordna traffar med intilliggande kommuner om regional hostadsplanering
Ansvarig: Stadsledningskontoret
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Mal 11
Véisterds ska sta i framkant avseende energieffektivitet i hela INDIKATORER

processen savil byggande drift och livslingd 11. Andelen nyproducerade
lagenergihus

Nuldge
Kommunfullmaktige beslutade 2008 om en definition for ldgenergihus i Vasteras, nagot som da var

unikt i Sverige. Kravet pa lagenergihus gallde fér nybyggnation pd kommunal mark, for smahus,
flerbostadshus och lokalbyggnader. Sedan Viasteras stad antog definitionen har det varit en god och
en tydlig 8kande trend av antal lagenergibyggnader. 1 januari 2015 inférdes en dndring i plan- och
bygglagen som innebér att kommunerna inte langre far stdlla tekniska egenskapskrav, vilket innebar
att Vasteras inte kan ha hogre krav dn vad Boverkets byggregler anger. Det krav som staden tidigare
stillde har dock bidragit till att fler byggaktorer idag bygger energisnalare som standard.

Utmaningar
Fa gehor trots att stadens méjligheter att paverka har begrénsats.

Vad gor vi redan for att nd malet - pagdende atgirder

Fastighetsnamnden beslutade i juni 2015 att nybyggnationer som uppférs av Fastighetskontoret ska
certifieras enligt Miljobyggnad Silver eller battre. Miljobyggnad &r ett miljocertifieringssystem med
syftet att driva marknaden mot en mer effektiv energianvandning, en sundare innemiljé samt tydliga
krav pa de byggmaterial som anvands.

Atgarder

Atgird 1: Forsoka na en dverenskommelse mellan staden och Sveriges byggindustrier och teckna en
avsiktsforklaring fér energieffektivt byggande motsvarande Miljobyggnad Silver

Ansvarig: Fastighetsnamnden

Tidpunkt: 2017

Atgirder som sikerstillas genom inforande av rutiner
Atgird 2: Informera om den langsiktiga ldnsamheten att bygga energieffektivt
Ansvarig: Byggnadsndamnden

Atgird 3: Vid frukostmoten och andra traffar med byggherrar/fastighetségare ska aktuella fragor om
energieffektivitet vara del av programmet
Ansvarig: Fastighetsnamnden
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6 Prioritering av detaljplaner
Byggnadsnamnden har under nagra ar arbetat med féljande prioritering av detaljplaner:

1. Forstaden strategiska projekt
KS-uppdrag
Politiskt prioriterade projekt

2. Bostdder, enligt KBP/KBH pa kort sikt 2015-16
Nya viktiga projekt fér stadens bostadsférsorjning
Utveckling av stadskarnan

3. Bostdder enligt KBP/KBH pa langre sikt 2017

Viktiga ndringslivsprojekt

Ovriga bostadsprojekt

Ovriga néaringslivsprojekt

Ovriga projekt

Inte aktuella for planlédggning

e i P

Handlingsplanen foreslar att detaljplaner fér bostiader enligt punkt tva, tre och fyra ovan prioriteras
enligt foljande kriterier:

O Byggherren genom avtal utfaster sig att pab&rja byggnation inom 6 manader efter att
detaljplanen vunnit laga kraft

Detaljplanen finns med i “stadens erbjudande”

Detaljplaner ger manga lagenheter (minst 100)

Projektet bidrar till battre balans i stadsdelen (upplatelseform)

Spjutspetsprojekt som ar framkant inom t.ex. arkitektur, social hallbarhet, klimat- och

O00OO

miljdomradet
Detaljplan som uppfyller ett fér staden viktigt behov (t.ex. studentboende, dldreboende,
forskola/skola)

O

Ju fler punkter som 6verensstammer desto hégre prioritering far detaljplanen. | bilaga 1: Prioritering
av detaljplaner framgar hur de pagéende och kommande detaljplanerna skulle kunna prioriteras
enligt dessa kriterier. Observerat att det dnnu inte dr ndgon som kunnat utfésta sig enligt kriteriet 1.
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7 Mojligt bostadsbyggande

Planberedskap

Lagakraftvunna detaljplaner for bostider

Vid &rsskiftet 2014/2015 fanns lagakraftvunna detaljplaner for bostader som mdjliggdr att ca 2300
lgh kan byggas. Under varen 2015 har detaljplaner antagits for ytterligare ca 1000 Igh, vilket nu ger
en planreserv pa ca 3300 Igh. De byggnationer som har paborjats 2015 har inte franrdknats
planreserven, se Bilaga 2: Planreserv. Inom de allra flesta detaljplanerna pdgar byggnation, eller
kommer att pabdrjas inom planperioden. Se nésta avsnitt om pagdende och férvdntad byggnation.

Piagaende och kommande detaljplaner
Det p&gér 28 detaljplaner som kan méjliggéra ca 2700 Igh och ytterligare 14 planansdkningar (bade

kommunala och privata) fér drygt 2000 Igh som véntar pa planuppdrag i byggnadsndmnden, se Bilaga
3: Pagdende detaljplaner och Bilaga 4: Kommande detaljplaner.

Fordjupade oversiktsplaner och planprogram for bostadsbyggnation

For vissa stérre omraden kan fordjupad éversiktsplan eller ett planprogram behdvas innan en
detaljplan kan tas fram. Med stod av den fordjupade dversiktsplanen eller planprogrammet kan
processen for framtagandet av detaljplaner ga snabbare.

Det finns ett flertal antagna och péborjade fordjupade Gversiktsplaner och planprogram som
mojliggor bostadsbyggande.

Antagna fordjupade dversiktsplaner och planprogram

Planprogram Ostra Viisteris

| planprogrammet for Ostra Visterds ges férutsattningar for 700 bostader i ett nytt attraktivt omrade
med dvervigande flerbostadshus vid Bjdrnévdgen - Hamregatan. En byggnation i detta omrade
forutsatter att Hamre ridcenter flyttas. Den forsta detaljplanen for omradet férvéntas kunna paborjas

2017.

Mojligt byggande: 700 Igh
Detaljplan pabérjas: 2017

Planprogram Biickby

| planprogrammet anges ramarna for den framtida utvecklingen av Backby, bade fér bostdder och
verksamheter, men dven for frégor kring trygghet och trivsel, samt forbattringar av allmanna platser.
| programmet visas méjligheter fér ca 500 nya ldgenheter, med en tyngdpunkt kring Bdckby centrum.

Mojligt byggande: 500 Igh
Forsta detaljplan paborjad 2015, fér ca 200 Igh

Planprogram Barkardévigen
Ett planprogram finns for Barkaréviagen. De omraden som redovisas for framtida bostadsbebyggelse

rymmer mellan 200 och 250 nya bostader. En blandad bebyggelse med inslag av markndra
flerbostadshus efterstrévas. Planprogrammet &r ett stod for kommande detaljplanering.
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Mojligt byggande: 200-250 Igh
Detaljplan pabdrjas: 2017

Pdgdende och kommande fordjupade dversiktsplaner och planprogram

Planprogram Kopparlunden

For Kopparlunden pagar ett planprogram dar Kopparlunden 2025 utvecklas till “en stadsdel i centrala
Vasteras dar det myllrar av inspirerande stadsliv’, med bostéder, arbetsplatser, kulturlokaler och
motesplatser. Arbetet med planprogrammet sker i samverkan med fastighetsdgarna inom omradet
och berdknas vara klart under 2015.

Majligt byggande: ca 1000 Igh
Detaljplan paborjas: 2016

Planprogram Oxbacken
Flera olika fastighetsdgare har intresse av att bygga bostdder i omradet och ett planprogram far
Oxbacken ar under framtagande. Detta berdknas vara klart under hésten 2015.

Mojligt byggande: 200 Igh
Detaljplan pabérjas: 2016

Fordjupad dversiktsplan for Erikslund

Erikslund ska fortsdtta utvecklas till ett verksamhets- och handelsomrade. Méojligheterna att dven
inrymma bostdder inom delar av omradet ska provas i den férdjupade tversiktsplanen. Arbetet med
denna pagar och berdknas vara klart under 2016. Detaljplanearbete for Jarnbruksgatans forlangning
pagar.

Moijligt byggande: 200 Igh
Detaljplan pabdrjas: 2017/18

Firdjupad dversiktsplan for Hilla

Halla @r ett omrade med saval attraktiva butiker som outnyttjade verksamhetslokaler och obebyggda
tomter. Omrédet utvecklas till ett blandat omrade for boende, handel, kontor och uthildning.

Arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen har paborjats under 2015 och berdknas vara klart under
2017.

Mojligt byggande: 500 Igh
Detaljplan pahdrjas: 2018

Férdjupad dversiktsplan for Sétra

Satraomradet s6der om Norrleden foreslas bli en ny stadsdel med marknéra bostader med olika
upplatelseformer. Inriktningen &r en vl avvigd blandning av mindre flerbostadshus, parhus, radhus
samt olika typer av grupphus och friliggande hus med sma tomter. | omradet ndrmast
Surahammarsvagen/Erikslund kan dven hogre bebyggelse vara tinkbar.

Arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen berdknas paborjas under 2015, for att vara klart varen
2017.

Mdjligt byggande: 1500 Igh
Detaljplan paborjas: 2018
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Fordjupad éversiktsplan fér Angsgirdet
Angsgirdet — Kungsdngen #r ett framtida centralt fornyelseomrade som utvecklas till en stadsdel
med bostider, arbetsplatser, parker och motesplatser. En utveckling av hela omradet forutsdtter att

VL:s bussdepa flyttas.

Arbetet med den férdjupade dversiktsplanen paborjas under 2015 och berdknas vara klart under
2018.

Mojligt byggande: 1700 Igh
Detaljplanearbete for en begransad del av Angsgérdet, vid Pilgatan, pagéar och dessa tva detaljplaner
ger ett mojligt bostadsbyggande om ca 650 Igh.

Prognos byggnation pa kort sikt

Forvintat byggnation inom lagakraftvunna och paborjade detaljplaner

Inom lagakraftvunna, pdgdende och kommande detaljplaner kommer det enligt byggherrarnas
prognos i januari 2015 pabérjas ca 3700 Igh for perioden 2015-2017. N&stan 2600 av byggnationen
kan pébérjas inom nu lagakraftvunna detaljplaner, men 1100 av dem férutsdtter att detaljplaner
paborjas och vinner lagakraft. Handlingsplanen omfattar planperioden 2016 och 2017, men da vi
annu inte vet utfallet av paborjad byggnation 2015 redovisas forvantad paborjad byggnation dven for
2015.

2015 2016 2017  2015-2017
Inom lagakraftvunna dp: 1100 850 650 2600
Inom pagéende dp: 0 450 650 1100
TOTALT: 1100 1300 1300 3700

Se mer detaljer i Bilaga 5: Prognos 2015-2017.

Byggherrarnas prognoser brukar vara optimistiska och kan ligga ca 1/3 6ver det verkliga utfallet.
Prognoserna ger dock en indikation om ambitioner och vilja hos byggherrarna,

| Bilaga 6 framgar inom vilka detaljplaner byggnationen forvantas pabdrjas.
Bilaga 6: Prognos 2015-2017 - karta

P& Bostad Visteras karttjanst hemsida, Vésterds bygger, kan man fa mer information om pagéende
byggprojekt.

Prognos byggnation pa langre sikt

Byggherrarna har angett att de ska pabd&rja ca 1000 Igh 2018 varav 250 Igh dr méjliga inom nu
lagakraftvunna detaljplaner. Resterande 750 forutsatter att paborjade och kommande detaljplaner
antas.

Efter 2018 kommer det fortfarande att finnas méjlighet att bygga ca 750 Igh inom nu lagakraftvunna
detaljplaner. For att ha en fortsatt hog produktion fér 2018-2026 krévs att detaljplaner antas och att
nya detaljplaner stindigt paborjas. En variation av detaljplaner i olika lagen efterstravas.
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8 Genomforande och uppféljning av handlingsplanen

Ansvar och organisation

Fastighetsndmnden ar uppdragsgivare och har det samlade ansvaret for genomférande av
handlingsplan for bostadsforsérjningen 2016-2017. Genomférandet sker i samverkan med
kommunstyrelsen och évriga berérda namnder och bolag.

Projektledare fér samordning av genomférande och uppféljning hdmtas frén fastighetskotoret.
Projektledaren avrapporterar det I6pande arbetet med handlingsplanen till styrgruppen fér
bostadsplaneringen.

Handlingsplanens atgédrder berér olika namnder och kommunala bolag. De &r ansvariga for att
dtgdrderna arbetas in i respektive verksamhetsplan eller som en rutin i sitt [dpande arbete.
Merparten av dtgarderna ligger pa fastighetsndmndens och byggnadsnamndens ansvar. Ovriga
atgdrder ligger pa stadsledningskontoret, de sociala ndimnderna och Néaringsliv Vasteras. Tekniska
ndmnden, miljé- och konsumentndmnden samt Mimer har roller i ndgra av atgardsférslagen, men
inte nagot huvudansvar. Andra namnder och bolag kan ocksa beréras och behéva vara delaktiga i
arbetet med genomférandet av dtgarder.

Genomfoérande och uppfoljning

Genomforande och uppféljning av handlingsplanen sker inom ramen fér stadens rullande
bostadsplanering som innefattar bade program och handlingsplan. Gillande program géller fér
perioden 2014-2017 och planperioden for handlingsplanen stracker sig fran 2016-01-01 till 2017-12-
31. Aktualisering av bade program och handlingsplan berdknas att paborja vdren 2017. Senast 2017-
12-31 ska beslut kunna fattas i fastighetsnamnden om ny handlingsplan.

Nedan féljer en kronologisk arbetsprocess fér handlingsplanen:

Hosten 2016 sker avrapportering av genomférda och kvarstdende atgérder 2016 till
kommunstyrelsen, fastighetsndmnden och dvriga berérda ndmnder. Infér denna avrapportering ska
respektive ansvarig forvaltning rapportera in genomfért arbete till projektledaren pd
fastighetskontoret.

Efter avrapportering sker verksamhetsplanering inom respektive férvaltning med prioritering av
atgarder for 2017. Vid behov tillférs kompletterande atgérder. Stéllning tas i detta skede om den
reviderade handlingsplanen behdver beslutas i fastighetsndmnden.

Februari 2017 sker en samordnad uppféljning av stadens bostadsférsérjningsprogram (KBP) och
genomférandet av handlingsplanen (KBH). Uppféljningen avrapporteras till fastighetsndmnden och
kommunstyrelsen {vid behov ocksd i annan ndamnd). | detta skede informeras ocksd om vilka atgarder
i KBH som é&r aktuella for verksamhetsaret 2017.

Hosten 2017 sker avrapportering av genomforda och kvarstdende dtgirder 2017. Vid detta tillfille
har processen med framtagande av ny KBP 2018-2021 och ny KBH 2018-2019 pagétt sedan varen
2017. Vissa atgdrder i KBH 2016-2017 kan komma att féras vidare i den kommande handlingsplanen.
Slutrapportering av KBH 2016-2017 samordnas med beslut om ny handlingsplan.
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Fastighetsndmnden

Utdrag ur Sammantréadesprotokoll

Sammantride med Fastighetsndmnden

Sammantriidesdatum Torsdag den 20 augusti 2015

Plats och tid

Sekreterare

Kommunstyrelsens sessionssal A 287, k1 08:00-12:10

Marie Nystrém Skarin - bh478

FN § 168 Dnr 2015/41-FN-218

Beslut om remiss - handlingsplan fér bostadsférsérjning i Visteras
2016-2017

Beslut

Fastighetsnfimnden beslutar att handlingsplan fér bostadsforsérjning 2016-2017,
remissversion 2015-08-12, séinds pa remiss till berérda nimnder, styrelser,
samtliga politiska partier representerade i kommunfullméktige samt externa
intressenter.

Arendebeskrivning

Enligt bostadsforsérjningslagen ska riktlinjer fér bostadsforsérjning ange
kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal. For Vésteras betyder detta
att handlingsplanen f6r bostadsforsdrjning ska hantera hur staden ska nd KBPs
uppsatta mal och hur vi ska kraftsamla kring bostadbyggande och arbeta for att nd
mélet om 1 000 bostéider per ar.

Yrkande
Eleonore Lundkvist (M) yrkar att remissen dven ska skickas ut till samtliga
politiska partier representerade i kommunfullméktige.

Ordfranden finner att det enbart foreligger ett forslag till beslut.

Riitt utdraget intygar
Marie Nystrom Skarin - bh478






Bilaga 1: Prioritering av detaljplaner (test av utfall av kriterier)

OBS! Detta &r ett test av hur utfallet av kriteriena enligt kapitel 6 skulle kunna bli.

Utfdst- [ Stadens | Balans av- |Spjut-| For

Igh enl| plan else | erbjud- seende | spets | staden

detalj- | ger bygg- ande | upplatelse- viktigt

plan | minst | start form behov

100 Igh | inom 6
man

76|S6dra Kalltorp (Wenstrémska) 500 1 1 1 1 4
43|Kungsljuset 2, Gideonsherg 200 1 1 1 3
65| Hulte/Hogne 150 1 1 1 3
67|Vasterds 1:128, Oster Milarstrand. Skola mm 100 1 1 1 3
83[Backby centrum 150 1 1 2
78|Del av Visteras 2:14 (Kv. Klippblocket) 90 1 1 2
54|Bjorskogsgatan (Vasteras 3:12) 50 1 1 2
79|Del av Vésteras 3:11 och Lindaren 2 50 1 1 2
64|0rren 9 (Vegaskolan), Vega 30 1 1 2
63|Stendldern 3, Bjurhovda 10 1 1 2
69|Sagklingan 6 m.fl. 300 1 1
80|Sagklingan 7, Angsgardet 300 1 1
46| Ullvi 3:1, Irsta 150 1 1
68|Svardsliljan 5 130 if 1
58[Vedbo 61 (Vdstra sjukhuset) 100 1 i
44(Kornknarren 1, Raby 50 1 1
62 |Kettil 7 m.fl. (Sigmavaruhuset), Centrum 80 0
66|Urberget 1, Pettersberg 75 0
55 [Del av Osterby 1:2, Dingtuna 60 0
92|Matboden 1, Vallby 55 0
70|Kungsangen 14 50 0
51|Irsta-Lista 5:6, Irsta 40 0
71|Visteras 4:46, del av (Onsta) 35 0 0
90| Allmogekulturen, Vallby 10 0
56[Husbatar i Kraftverkshamnen 10 0
61|Gotd 3:1 m.fl,, Barkard 10 0
41[Hallonet 5 3 0
53|Backsippan 16-19 3 0

KOMMA

NR NAMN Antal | Detalj- | Utfdst- | Stadens | Balans av- |Spjut-| For | Poédng
Ighenl| plan else | erbjud- seende |spets [ staden
detalj- | ger bygg- | ande | upplitelse- viktigt

plan | minst | start form behov
100 Igh | inom 6
man
87|Oster Milarstrand, etapp3 (MUAB) 500 1 1 1 3
72|Kristiansborgbadet 100 1 1 1 3
94/|Carlforska, studentlgh/forskola (Kristiansborgsskolan | 50 0 1 1 1 3
74|Vdsterds 2:113, Jakobsbergsplatsen 70 0 1 1 2
75|Bjurhovda (Coop) 50 0 1 1 2
73|Sddra skiljebo 50 0 1 1 2
84|Framnds 1, Sjésportgarden 30 0 1 1 2
88|Forseglet 1, Oster Malarstrand 700 1 1
82|Herta/Klaudia 250 1 1
99|Vaktposten 2 m.fl., Viksdng 200 1 1
27|Algen 1, Skallberget 70 0 0
97|Fridnas 50 0 0
98|Gunnar 19, Herrgardet 20 0 0
91|Herta 7 (Bryggargarden) 20 0 0
100|Fingal 7, Kyrkbacken 20 0 0
101|Goté 1:1, Barkard 6 0 0







Bilaga 2: Planreserv - Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsbyggnation 2015-08-12

OBS! Byggnation som pabdrjats 2015 har inte avrdknats planreserven Totalt Varav
NR |[NAMN Antallgh | Fler- Sma-
kvar i dp | bostads- hus
hus
1 [Kv. Mimer och Ludvig 258 258
3 |Ostermilarstrand dp 1 75 75
4 |[Lilldudden, etapp Il 128 128
5 |Skiljebo centrum 78 78
8 |Kv. Missionskyrkan 1 och del av Vésterds 2:113 40 40
9 |Kv. Isolatorn 149 149
11 |Almen 3, Malmaberg 50 50
12 |Slottstradgarden 48 48
13 [Lillhamra, Ostra Visteras 147 100 47
14 |Oster Mélarstrand, etapp Il, Dp 2 257 257
15 [Nordanby dng 270 250 20
16 |Goto, Barkard 90 79 11
17 |[Herrgdrdsdngen, Giddeholm 51 28 23
18 (Skalden 90 90
19 |Vastra skalby 116 116
20 [Kv. Lévhagen 15, Réby 5 5
21 |Bjérby park 20 20
22 |Eriksbo 25 25
23 |Kv. Allmogen, Vallby 11 11
24 |Prastgdrden 1:1, Tibble 2:1, Skultuna 40 40
25 [Skultuna-Tibble 4:10 8 8
26 |Del av Aberga 1:2 22 22
28 |Gaddstrom och Kvarnbacka 3:68, Skultuna 10 10
29 [Kanik - Lundby 30 30
30 |Lospanga 11 11
31 |Masten 6, Stohagen 45 45
33 |Kvistberga 33 33
36 |Skasta hage 37 37
40 (lllern 2 5 5
43 |Skultuna-Tibble 3:12 20 20
45 |Malmen 1, Gaddeholm 200 200
47 |Stadstrddgarden, Framnis 60 25 35
49 |Skytten 10, Norra Haga 18 18
50 |Skerike-Tibble 3:10, Skerike 7 7
52 |Alvesta 3:4, 3:5 och del av 3:270 15 15
57 Kol 13 30 30
59 |Oster Mélarstrand, etapp 3 700 700
60 |Livia 15, Centrum 10 10
81 |Lennart 17, Centra, Centrum 10 10
SUMMA: 3219 2454 769







Bilaga 3: P&gadende detal]planer - Detaljplaner dir beslut om planuppdrag har tagits av byggnadsnamnden

Totalt Varav
NR |NAMN Antal Igh Fler- [Sma- hus
enlidp | bostads-
hus

41|Hallonet 5 3 3
44)Kornknarren 1, Raby 50 50
46|Ullvi 3:1, Irsta 150 150
48|Kungsljuset 2, Gideonsberg 200 180 20
51]lrsta-Lista 5.6, Irsta 40 40
53|Backsippan 16-19 3 3
54(Bjorskogsgatan (Vésterds 3:12) 50 50
55|Del av Osterby 1:2, Dingtuna 60 60
56|Husbatar i Kraftverkshamnen 10 10
58|Vedbo 61 (Véstra sjukhuset) 100 100
61|Gotd 3:1 m.fl., Barkard 10 10
62|Kettil 7 m.fl. (Sigmavaruhuset), Centrum 80 80
63|Stendldern 3, Bjurhovda 10 5 5
64|0rren 9 (Vegaskolan), Vega 30 30
65|Hulte/Hogne 150 150
66|Urberget 1, Pettersberg 75 75
67|Vasterds 1:128, Oster Malarstrand. Skola mm 100 100
68|Svardsliljan 5 130 130
69|Sagklingan 6 m.fl. 300 300
70[Kungsdngen 14 50 50
71|Visterds 4:46, del av {Onsta) 35 35
76|S6dra Kalltorp (Wenstromska) 500 250 250
78|Del av Viasteras 2:14 (Kv. Klippblocket) 90 90
79|Del av Viasterds 3:11 och Lindaren 2 50 50
80|Sagklingan 7, Angsgérdet 300 300
83(Backby centrum 150 150
90|Allmogekulturen, Vallby 10 10
92|Matboden 1, Valiby 55 55

SUMMA: 2791 2165 626







Bilaga 4: Kommmande detaljplaner
Planansdkningar dér beslutat om planuppdrag dnnu inte har tagits av byggnadsndmnden

NR INAMN Antal Igh
enlidp
27|Algen 1, Skallberget 70
72|Kristiansborgbadet 100
73]56dra skiljebo 50
74|Vasterds 2:113, Jakobshergsplatsen 70
75|Bjurhovda (Coop) 50
82|Herta/Klaudia 250
84|Framnis 1, Sjésportgdrden 30
87{Oster Milarstrand, etapp3 {(MUAB) 500
88|Forseglet 1, Oster Malarstrand 700
91|Herta 7 {Bryggargarden) 20
94|Carlforska, studentlgh/forskola {Kristiansborgsskolan 1) 50
97|Fridnas 50
98[Gunnar 19, Herrgardet 20
99(Vakiposten 2 m.fl.,, Viksdng 200
100|Fingal 7, Kyrkbacken 20
101|Goté 1:1, Barkard 6
SUMMA: 2186







Bilaga 5: Prognos 2015-2017

Planerad byggnation enligt byggherrarnas prognos ijanuari 2015

2015-08-12

PLANLAGE OMRADE DETALJPLAN PLAN- [BYGGHERRE 2015-2017
RESERV
Lagakraft Barkard 16. Gotd, Barkarth 90 |Aroseken 40
Tomt- och smahuskén 9
Centrum 1. Kv. Mimer ach Ludvig 258 |IM AB 125
57. Kol 13 30 |Imperia Invest el
Fagelvik 47, Stadstriidgarden, Framnis €60 |Kimhem 23
Visterds stad 37
Gideonsberg 9. Kv. Isolatorn 149 |Peab Bostad AB 79
Gaddeholm 17. Herrgardsingen, Giddeholm 51 |Aroseken 20
Myresjtshus 12
Malarvillan 29
Tomt- och sm&huskan g
Vistanforshus 7
45. Malmen 1, Giddeholm 200 |vasterds stad 60
Haga 49, Skytten 10, Norra Haga 18 |visterds stad 18
Hokasen 52. Alvesta 3:4, 3:5 och del av 3:270 15  |Eksjdhus 13
Karisdal 18. Skalden 30 |lkano 47
Lillhamra 13, Lillhamra, Ostra Visteras 147 |Aroseken 43
Peab Bostad AB 121
Tomt- och smihuskén 32
Lilliudden 4, Lilldudden, etapp Il 128 |Riksbyggen 120
Malmaberg 11. Almen 3, Malmaberg 50 |Peab Bostad AB 56
Nordanby 15. Nerdanby ang 270 |Aroseken 73
Mimer 180
Pettersherg 8. Kv. Missionskyrkan 1 och del av Véasterds 2:113 40  [Trillit/Ansgarsférsamlingen 40
Riby 20. Kv. Lévhagen 15, Raby 5 Myresjhus 8
Skiliebo 5. Skiljebo centrum 78 |Mimer 86
Skésta hage 36, Skista hage 37  |Eksjohus och Vallsjéhus 13
Slottstradgirden 12. Slottstradgarden 48 |NCC boende AB 69
Stohagen 31. Masten b, Stohagen 45 [Arosmotet Bostadsfastigheter AB 45
Tillberga 33. Kvistberga 33 [Tomt- och smahuskdn 10
Vallby 23. Kv. Allmogen, Vallby 11 [Mimer 11
Vastra Skilby 19. Vastra skalby 116 |Carpenter 24
Tomt- och smahuskén 9
Visteras stad 10
Oster Milarstrand |14, Oster Milarstrand, etapp II, Dp 2 257 (M AB 107
Peab Bostad AB H
Svea fastigheter 188
3. Gstermilarstrand dp 1 75 [Mimer 53
59. Oster Milarstrand, etapp 3 700 |IM AB 135
Peab Bostad AB 163
Visterds stad 355
Ostra Vallby 21. Bjirby park 20 |Kadesjd 22
Pagaende Bjurhovda 63. Stenaldern 3, Bjurhovda 10 |Fastighetskontoret 6
Visteras stad 5
Centrum 65, Hulte/Hogne 100  [Mimer 150
Gideonsberg 48, Kungsljuset 2, Gideonsberg 200 |Bostjdrnan Férvaltnings AB/HSB Mélar 160
53. Backsippan 16-19 3 Stadsklockan 9
Irsta 51. Irsta-Lista 5:6, trsta 40  |Popenda 12
Malmaberg 54. Bjérskogsgatan (Vasterds 3:12) 50 |Vésteras stad 50
79, Del av Visterds 3:11 och Lindaren 2 50 [Mimer 60
Nordanhby Gérde 68. Svirdsliljan 5 130 |Rikshem 130
Pettersberg 66. Urberget 1, Pettersbherg 75  |Rikshem 75
Réby 44. Kornknarren 1, Raby 50 [Vvasteras stad 25
Vallby 92. Matboden 1, Vallby 55  |Mimer 50
Vega 64. Crren 9 {Vegaskalan), Vega 30  |Mimer 35
Vetterslund 78. Del av Visterds 2:14 (Kv. Klipphlocket) 60 |Mimer 60
Angsgardet 9. Sagklingan 6 m.fi. 300 |HSB Milardalen 150
70, kungsdngen 14 50 |imperia Invest 50
Onsta-Gryta 71. Visteras 4:46, del av {{nsta) 35 [S&vsjo tedhus 20
{ster Milarstrand  |56. Hushatar i Kraftverkshamnen 10 |Viasterds stad 10
Kommande |Jakcbsberg 74. Visterds 2:113, lakobsbergsptatsen 70 [Vasteras stad 35
detaljplan Skiljebo 73. Sddra skiljebo 50 [Vvasteras stad 40
Totalsumma 3680







Bilaga 6: Prognos 2015-2017
J ] P 1 7 =
Antal pabérjade lagenheter 2015-2017 inom f / A Hoékasen/Tillberga ‘ 2
pabdrjade och lagakraftvunna detaljplaner. { / ‘ | B = f ; -
Baseras bl.a. p4 byggherrars prognos januari 2015. "’23 SnstaGryta A / f ‘ ™
. N - <R \\"\_ :‘,f TUFIDEIEE'P _1"" j’ : el "-T“_—\\ \; = ‘ ]
1:50 000 £ Nl Vi e W 1 ¢ N L
N ' / - / [' N 1 ! i
M".. \\_ ] /r“ : f' ; .‘.-'I | e T f ;
Ilj‘ Billsta ™. ! s / Stenb j.'l PR N J’
: . . ‘v"‘_‘;“-«...___f - Jz’ .-' { F:nn:.[atten il H kasen i 7 .
N . Salei frunsplt D5 4 e S
% By e ! € UNEY Nordanbyps o F / / '. e = .
e’ —— L ¥ N § g S e !
> i V T i | F R
g § #%.\Brattberga | Rockunda | 4 3 ag “*}3\%\_\ . ' i
.~ ! 22 i‘; E'a, eon JE @5 -, ! \\,\ [ S
w %’3%; i i ) / ; ) L e
N | H—Haga- \ Bjurhiowda 49 ot
oA \I

7\ A 35
\o W allby

\ / SN
P 59 )

£ vedbo \\_/\

.4—‘-'-'_'_'_

| __--*":I-.'1unkboijnggn-’*'ff'/
\ e %

(
ff A
’ \,

; .
Enha ]
e | \ =
P | | |
|'// : ,l‘— /
N e
@ = |
b |'l

_l

d o
s 2 b o |
Q\ Eriksborg ey > b \
SHrangen A A, b
A e ¢ AN /5,/\141

! _ N
{ Pettersberg N v 2 A5 ’ >
/ \“{ W 1&0\ {t #590 - Klockartorp “—“-—w?-—\“ . ‘

' Pégéeﬁﬁé\getaljplan i

ifeonsberay o Mgmaberg - 5 ;
¥ o el | =2

4 Y\ f ,x“—”‘—*-:%"’
. V. & Brandthouda ”

. Blasboy Hemdal : ;

1

Skiljsho l

=~

o
Halla > 4 ‘
px :

=

: \_\‘/‘ Talltorp 289 ‘_:,f \
\‘ g £ L= il
il . k 'Jl v‘-‘—ﬁ——___
r Y v ; ; A II: .II —: e
& N L \ / /
T N\ N A \  Hamre : |
\ e \ L:‘_ w ; b \ ‘
Gilltuna e \ ; Sl ¥
N Saltingen | B NNCTaN R Hgssio |
; ‘ i wik \ |
\ |
J

—7 Sjr'."-h.:‘:{g-éh
; :j

I?amara = lagakraftvunnen detaljplép









