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SAMMANTRADESPROTOKOLL 420}
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantridesdatum

2015-05-26

Dnr 2015/426

Salabostdder AB ~ kommunfullmaktiges yttrande; nyproduktion,
bildande av dotterbolag samt férsaljning

INLEDNING

Salabostdder AB har vid sammantrade 2015-05-21 beslutat att inldmna en
skrivelse till Sala kommun f8r kommunfulimiktiges beslut om medgivande
avseende avyttrande av fastigheter, bildande, férvarv och avyttring dotterbolag
samt nyproduktion av hyresldgenheter

Beredning
Bilaga KS 2015/117/1, protokollsutdrag § 56
Bilaga KS 2015/117/2, skrivelse fran styrelsen Salabostdder AB (bilaga 6 i styrelse-

protokoliet)

Hans Eljansbo (M), ordférande Salabostdder AB, foredrar drendet. Bernard Niglis,
VD Salabostider AB, samt ekonomichef Marten Dignell deltar vid drendets behand-
ling.

Yrkanden

Carola Gunnarsson {C) yrkar
att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstiller att kommunfull-

miéktige beslutar
att medge Salabostdder AB att under perioden fram till 2017-06-30

e avyttra fastigheter med ett enskiit virde storre dn 10 Mkr, med ett samman-
lagt antal ldgenheter om maximalt 450 stycken

e som forberedelse och fullgbrande av avyttring, bilda, férvirva och avyttra
dotterbolag

¢ nyproducera hyresldgenheter fér belopp upp till 100 Mkr.

Protokollsanteckning
Det antecknas i protokollet att Socialdemokraterna dterkommer med yrkande vid

kommunstyrelsens sammantride.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstiller att kommunfull-

maktige beslutar
att medge Salabostdder AB att under perioden fram till 2017-06-30

e avytira fastigheter med ett enskilt virde strre 4n 10 MKkr, med ett samman-
lagt antal ligenheter om maximalt 450 stycken

» som forberedelse och fullgdrande av avyttring, bilda, forvirva och avyttra
dotterbolag

Utdragsbestyrkande
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¢ nyproducera hyresldgenheter for belopp upp till 100 Mkr

Utdrag:
kommunstyrelsen
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Gilaga 8 2015/117/1

Protokoll fort vid styrelsesammantride 1 Salabostdder AB, torsdag 21 maj 2015

Plats: Salabostéders kontor, Sala

Deltagande }
SALA KOVIVIUN O‘rdmar:e: Hans Eljansbo (ordf.), Marten Ohrstrém, Asa
Kommunstyrelsens forvalining Nilsson, Jan Sund
. . Suppleanter: Hékan Pettersson (tjdnstgérande), Peter Kraft,
ik, 7015 -05- 2 | Ragge Jagero
e P Ovriga: Bernard Niglis (VD), Magnus Bergstrom
ROI5 / ql61 2 (Foérvaltningschef)

Personalrepresentanter: Anna-Lena Danneby
Anmild franvaro: Magnus Eriksson
Utdrag ur styrelseprotokoll for omedelbar justering

§ 49 Sekreterare och protokolljusterare

Till sekreterare utses Bernard Niglis och till protokolljusterare jimte ordforanden utses Asa Nilsson.
Justering sker mandag den 1 juni klockan 07.30.

§ 50 Godkiinnande av dagordning
Utsind dagordning genomgids.

Styrelsen beslutar godkédnna dagordningen.

§ 56 Beslutsiirenden

Framstillan om nyproduktion mm till dgaren. bilaga 6

VD, Bernard Niglis och ordfrande, Hans Eljansbo, redogdr {or ett forslag till skrivelse till
kommunfullmaiktige gillande medgivande av nyproduktion, férsiljning och bildande av bolag for att
genomfora forsiljning.

Styrelsen beslutar sinda dver skrivelsen, enligt bilaga, till kommunfullméktige samt att punkten
omedelbart justeras.
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SALA KOMMUN
Kemmunstyrelsens firvaitning
K. fullmékti
ik 2015 05 2 | Sola Kommun

Diarlanr Aktbilaga

2015 [426] |
Salabostider AB — kommunfullmiktiges vttrande, nyproduktion, bildande av

dotterbolag samt férsilining

I enlighet med bolagsordningen §6 och dgardirektiv skall bolaget bereda Kommunfullmiktige
att ta stillning innan sédana beslut i verksamheten som &r av principiell betydelse eller annars
av stdrre vikt fattas. I dgardirektivet finns den s.k. understéliningsplikten beskriven mer i
detalj och foreskriver att Kommunfullméktiges godkdnnande skall inhdmtas vad avser bl.a.
nyproduktion av byggnader for belopp dver 10 Mkr, bildande av dotterbolag, forvirv eller

avyttring av dotterbolag samt forséljning av fastigheter med ett enskilt viirde stérre dn 10 Mkr.

Styrelsen och bolagsledningen 1 Salabostidder delar kommunens vision och ambition om att
Salas befolkningstillvixt &r prioriterad. Vart bidrag dr deis genom att vara en bra och attraktiv
hyresvird och dels att efter forméga tillfora fler bostdder genom nyproduktion.

Intresset for Sala och att bo 1 Salabostéder &r stort vilket mérks genom positiv
befolkningsutveckling och det faktum att bolaget sedan en tid tillbaks endast har en handfull
lediga lagenheter. Vi dr nu inne 1 ett intensivt planerings och beslutsskede for nyproduktion.
En avgdrande faktor utdver den hoga efterfrégan har varit SABO:s (Sveriges allminnyttiga
bostadsforetag) arbete med ramupphandlingar av nyckelfardiga flerbostadshus s.k.
Kombohus. Upphandlingen innebir att produktionskostnader pressats och att vi far ett
maxpris pa byggnation utdver tomt och grund.

Nyproduktion samtidigt med nédvindigt underhdll av befintligt bestand krdver ekonomiska
resurser. Till det kan ldggas behovet av att ha reserver for risken att man far ldgre efterfrigan,
vakanser eller andra kostnadsfordyringar samt garens finansiella mal om minst 10% soliditet
ar 2020.

En forutséttning for att, under 6verskadlig tid, kunna fatta beslut om nyproduktion &r att
bolaget kan avyttra ett antal av bolagets befintliga fastigheter. Dérigenom f6rbittras bolagets
mojligheter till att egenfinansiera nyproduktion och fortsatt underhéll med acceptabel
soliditet. I rddande rénteldge finns ett intresse for hyresbostidder och fastighetsforvaltning och
bolaget har uppvaktats av intressenter som uppmérksammat Sala som en av Vistmanlands tva
(Sala och Visterds) tillvixtnoder. Avyttring och nyproduktion dkar sammantaget antalet
bostdder 1 Sala samtidigt som fler hyresvirdar medfor dkad konkurrens och skérper kraven pé
oss och andra aktorer. Av funktionella och kostnadseffektiva skl sker ofta Gverlételser av
flerfamiljstastigheter 1 bolagsform.

Qegaae Pastadress Bestksadress Telefon direkt Telefon vx Telefax
5635352-0500  Box 63 Bruonsgatan 31 0224-858 14 (0224-858 00 0224-159 95
73321 SALA Sala
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Datum 2015-05-21 Styrelsesammantride 2015-05-21§56 Bilaga 6

I enlighet med styrelsens avsikter enligt ovan och med hénvisning till bolagsordning och
dgardirektiv foresldr bolaget Kommunfullmaktige besluta medge Salabostidder AB att under
perioden fram till 2017-06-30:

e avyttra fastigheter med ett enskilt virde storre &n 10 Mkr, med ett sammanlagt antal
ligenheter om maximalt 450 stycken.

e som forberedelse och fullgérande av avyttring, bilda, forvarva och avyttra dotterbolag.

e nyproducera hyreslidgenheter for belopp upp till 100 Mkr.

Styrelsen Salabostdder AB
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