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som foreslds 1ag dven till grund for bedémningen att planarbetet
kunde ske med enkelt planférfarande. Vid samridet inkom dock
synpunkter som foéranlett ndgra stérre dndringar i planen, bl a har
planomradet utvidgats (I&s mer om detta i samrddsredogorelsen),
vilket innebdr att planférfarandet dndrats till normalt férfarande.

Strandskydd

Strandskyddet regleras i miljobalkens 7 kap 13-18 §§ och syftar till
att ldngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pd land och i vatten.

Planomrddet gransar mot Sagan i vast och Isdtrabacken i 6st som
bdda omfattas av ett strandskydd om 25 m. Aven de diken i dstra
delen av planomrddet som mynnar ut i Isdtrabdcken omfattas av 25
meters strandskydd. Ldngs dessa vattendrag ar strandskyddet
upphévt inom befintligt planomrade. Enligt miljobalken (MB) 7 kap
18 g § 3terintrader dock strandskyddet ndr en detaljplan ersatts
med en ny detaljplan. Undantag fran strandskyddet maste darfor
provas. Strandskyddet kan upphédvas om det finns sarskilda skal
(enligt MB 7 kap 18c§), om det ar forenligt med strandskyddets
syften och om intresset att ta planomradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset. Dessutom ska en fri passage finnas utmed
stranden.

Karta éver strandskyddsomrdden, ddr den bld markeringen illustrerar omrddet ddr
strandskyddet dterintrdder och den rida ddr det avses upphivas.

Sdrskilt skdl for upphdvande av strandskydd inom planomrddet
Upphévande av strandskyddet foreslas galla for del av planomradets
Ostra delar, eftersom det dar ska anldggas en dagvattendamm. Det
sarskilda skal som dberopas ar att omradet behovs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet.

Fridhemsomradet 4r idag planlagt for fler tomter 4n vad som ar
utbyggt. For att l16sa dagvattenhanteringen pa resterande tomter har
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en dagvattendamm projekterats. Att mojliggora tankt byggnation
anses viktigt fér omradets helhet och Sala stads utveckling,

Dagvattendammens placering inom strandskyddsomradet beror pé
de geotekniska forutsattningarna. Anlaggningen och dartill hérande
ledningssystem kraver pd grund av markfoérhdllandena (t ex hojder
och grundvattennivd) ett visst geografiskt lage for att nd sin
funktion. Dammen ska ocksa ansluta till Isdtrabacken.

Forenlighet med strandskyddets syfte

D3 omradet tidigare varit dkermark har det inte varit
allemansrattsligt tillgdngligt under stora delar av dret och saknar i
stort betydelse for allméanhetens tillgang till strinder. Nar det nu
planlaggs som natur ¢kar tillgidngligheten ndgot, Aven om tanken
inte ar en utformning som uppmuntrar vistelse i omradet.

Planen bedéms dven vara forenlig med strandskyddets syfte att
bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv genom att
strandskyddsomradet planldggs som NATUR och PARK istéllet for
dagens anvindning jordbruk, samt att den nya dagvattendammen
kan tillféra kvaliteter.

Fri passage

Aven vid upphavande av strandskyddet méste en fri passage lamnas
narmast vattnet. Ett visst avstdnd krévs mellan strandkant och
byggnader eller anldggningar for att bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurliv samt allménhetens tillgdnglighet.

Biotopskydd

Bestimmelser om generellt biotopskydd géller fér omriden som t ex
smévatten och 6ppna diken i jordbruksmark enligt miljébalken. Den
Ostra plangransen gar kant i kant med [satrabacken och i
planomradets 6stra del finns dven ett par diken som rinner ut i
[sdtrabacken.

MB 7 kap 11 §: "Inom ett biotopskyddsomrade fir man inte bedriva
en verksamhet eller vidta en atgird som kan skada naturmiljon. Om
det finns sarskilda skal, far dispens fran férbudet ges i det enskilda
fallet”. Lansstyrelsen handlagger dispenser fran biotopskyddet.

Generellt biotopskydd géller aven for alléer. I planomradets
nordvéastra del finns langs Langgatan fram till plankorsningen med
jarnvagen en allé med 3tta stycken fullvuxna lindar i en rad.
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En rad med lindar skyddade genom det generella biotopskyddet. Langgatan mt
nordost, planomrddet pd hdger sida.

Planomradet ligger i utkanten av Sala tatort, strax dster om centrum.
Det avgransas av jarnvagen i norr, riksvag 56/72 (Uppsalavidgen) i
soder och Sagln i vister. Oster om planomréidet breder
akerlandskapet ut sig.

Pd andra sidan Sagén fortsatter verksamhetsomradet med liknande
karaktir och anviandning. Norr om jarnvagen ligger villaomradet
Norrberg med friliggande villor och radhus. S6der om riksvigen
ligger Norrby kyrka som i ést angransar till jordbruksmark.

Forutsattningar

Omradet utgdrs till storre delen av planlagd mark for
industriandamél samt en mindre andel parkmark i den vastra och
sodra delen. Storre delen av industriomradet ar utbyggt med
blandad bebyggelse och stora asfalterade ytor samt vagar. Nagra av
tomterna, framst de i den véstra delen, har anlagda grasytor och
sparad tradvegetation. Den oexploaterade delen i dster och den
tidigare icke planlagda delen utgors av dkermark. Omréadet saknar
rekreativa gronytor.

Fordndringar

Omradet ndrmast Sagan som i gallande plan ar planlagt som
parkmark, fir i den nya planen anvindningen NATUR. Remsan ldngs
riksvagen forblir PARK och omradet i éster, utanfor gallande plan, 4r
idag dkermark men far anvandningen NATUR. En del av det omradet
ar tankt for anldggandet av en dagvattendamm.

Uppsalavagen ar en entré till staden och det samma giller jarnvigen
norr om planomridet. Detta betonas i FOP:en (Plan fér Sala stad)
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och s dven vikten av att utveckla detta omrade for att f3 ett mer
enhetligt och representativt intryck.

Denna plan foreslar darfor bl a att planteringar ska finnas lings
riksvagen samt en estetiskt tilltalande gestaltning av dammen och

N4, Ny naturomradet, i plankartan illustrerat med en tradrad och
bestimmelsen "trdd ska finnas”.

- Tradrad utmed Isatra-
\ bécken och plangransen,

smép_lantor planteras i duk

Hllustration av hur grénomrddet i dster skulle kunna gestaltas.

Geotekniska Ett antal geotekniska undersokningar har gjorts i omradet under

forhéllanden arens lopp, i samband med etableringar och senast i samband med
det avbrutna programarbetet for ett utvidgat Fridhem. Dessa visar
att marken bestar, under ett skikt av torrskorpelera, av 16s lera med
varierande djup ner till fast grund (berg eller morén). Lerdjup pa
upp till 20-25 meter har uppmétts inom de dnnu obebyggda delarna
av omrédet.

Lerdjupet innebédr svdra markférhdllanden inom delar av omradet
och detaljerade undersdkningar maste utféras i ett senare skede
som underlag for projektering av sdval byggnader som korytor.
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Aven artesiskt grundvattentryck bedoms rdda inom delar av
omradet, d v s att grundvattentrycket ligger éver markytan.

Inom Sala tatort har genomférda studier visat pd férhojda halter av
framforallt bly och kadmium. Killa till féroreningarna ar
silvergruvan och de processer som anvénts for att foradla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedémning av
metallféroreningar i mark. Strategin har faststallt platsspecifika
riktviarden (halsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Inom planomrddet bor de platsspecifika riktvardena for Sala
kommun inte 6verskridas. Om det finns misstankar om andra
fororeningar dn de som kommer frén Sala Silvergruva ska
markprover tas for att utreda detta.

Ett radonsdkert byggande rekommenderas. Kommunens
radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger inom
hégriskomride fér radon. Radonskydd hanteras narmare i
bygglovskedet. Huvudrekommendationen fran Boverket vad géaller
byggnadssatt med avseende pa radon dr att alltid bygga tatt mot
marken.

Omradet gransar till Sagdn, en av kommunens viktigaste recipienter.
An 4r av otillfredsstillande ekologisk status och pekas i den
fordjupade oversiktsplanen for staden (Plan for Sala stad) ut som
spridningsvag for vattenanknutna vaxt- och djurarter.

[ dster gransar planomradet till Isdtrabacken som ocksd ar av dalig
ekologisk status och hart belastad av fororeningar (6vergddning och
miljdgifter) och svara grundvattenforhillanden. Vattendraget ar
éversvamningsbendget och dversvamningar sker mot Uppsalavidgen
vid hoga floden. Oklart hur dessa férhéllanden ter sig idag, sedan
backen muddrats 2014. (se aven under rubrik Dagvatten)

[ omradets Ostra del finns diken som mynnar ut i Isatrabéacken.
ndrheten av backen ska dven anldggas en dagvattendamm.

Inga kdanda fornlamningar finns inom omréddet. Om fornlamningar
patraffas i samband med exploateringen maste arbetet, i enlighet
med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
anmalan gdras till lansstyrelsen.

Férutsdattningar

I omrédet finns ca 40 foretag etablerade. Manga ar inriktade mot
industriell verksamhet och fordonsservice men handelsverksamhet
forekommer ocksé. Ytterligare andra verksamheter i omradet ar
tryckeri och bowlinghall. Inga bostider finns i omradet.
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Tomtstorlekarna varierar men ar alla relativt glest bebyggda (10-40
% av tomten) och pd flera av tomterna finns upplag med
skrymmande foremal.

De byggnader som finns i omradet varierar i storlek och héjd. Aven
byggnadernas placering pd tomten varierar, férutom mot
Uppsalavagen dar byggnadernas ldngsidor ar placerade i linje med
byggrétten mot gatan.

Planomrddet dr relativt glest bebyggt med byggnader med olika karaktdr, i
varierande storlek.

Férdndringar

Inom planomradet finns ett fatal oexploaterade tomter/fastigheter.

Dessa ligger i den nordostra delen.

Planférslaget medger markanvandningen industri av icke stérande
J:GH; karaktar, fordonsservice samt handel dock ej livsmedel, det vill saga

verksamhetstyper som redan idag finns etablerade i omradet.

Planbestdmmelserna syftar till att bekrafta redan befintlig

anvandning samt mojliggéra for nya foretagsetableringar med olika

inriktning.

Smaéskalig livsmedelshandel med liten lokalyta kan anses forenlig
med planens syften om den bedéms som mindre avvikelse.

Bestammelsen f6r handeln har preciserats. Detta for att omradet
lampar sig mindre bra for detalj- och dagligvaruhandel/
livsmedelshandel, pa grund av sitt 1age strax utanfor stadskarnan,
utan fungerar battre for handelsetableringar med inriktning mot
sallankopsvaror.

Andel bebyggd mark inom befintliga tomter varierar mellan cirka
e;40 10-40 %, darfor foreslas en exploateringsgrad pa 40 %. Det dr den
storsta tilldtna byggnadsarean i procent av fastighetens area.

Liksom i gallande plan tilldts en byggnadshdjd pd 7 meter for de

fastigheter som ligger utmed riksvag 56/72 och Sagan. For

resterande delar tillats en byggnadshdjd pa 12 meter.

Del av byggnad pa de fastigheter som angransar mot Uppsalavagen

1 Fridhem pekas i "Sala kommun, stadskdrnan Handels-, trafik- och parkeringsutredning” ut som lamplig fér extern handel (den
externhandel som enligt utredningen bor bli aktuell 4r av volymhandels- och stormarknadskaraktar, d v s sadan handel som inte far
rum och inte heller passar i stadskirnan). Utredningen utférdes pa uppdrag av kommunstyrelsens forvaltning av Nordplan ar 2006.
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(riksvag 56/72) eller naturmarken i planomradets dstra del, ska
placeras i byggrattslinje mot dessa omrdden. Detta for att skapa ett
enhetligt intryck mot Uppsalavagen, som utgdr en entré till staden.

Inom PARK/NATUR-omrédet kan en skylt som hdnvisar samlat till
Fridhemsomradet uppforas. En omrddesskylt som redovisar
namnen pa de olika foretagen pa Fridhem bor placeras inne i
verksamhetsomradet, dar det finns mojlighet for fordon att stanna
till for att lasa.

Hanvisningsskylten maste ges en utformning och placering som inte
inkraktar pd trafiksidkerheten och som tar hansyn till
landskapsbilden. Detaljerna kring detta utreds i bygglov. En dialog
med Trafikverket, som dr vagh3llare for Uppsalavagen, bor hallas.

Fridhem &r primart ett omrédde med arbetsplatser. D4 detaljplanen
medger industri, handel och fordonsservice mojliggérs etableringar
som kan innebira ett tillskott av arbetsplatser i omradet och inom
kommunen. Inga bostéder planeras inom omradet.

Planomradet ligger i utkanten av centrala Sala med god tillgdng till
saval offentlig som kommersiell service. Genom att medge handel i
det delvis redan utbyggda verksamhetsomradet 6kar majligheterna
till kommersiella serviceetableringar dven inom planomradet.

Omradet ar relativt plant vilket underlattar framkomligheten for
personer med begransad rorlighet. Gatorna dr breda och asfalterade
men saknar separata ging- och cykelbanor och dvergdngsstillen
vilket 4r negativt for trafiksikerheten i omradet.

Forutsdttningar

Buller

Verksamheter inom omradet kan upplevas stérande for
omgivningen. Den stérsta bullerkillan antas dock vara trafikbuller i
form av t ex transporter till och fran verksamheterna i omradet.
Externa bullerkallor utgérs framférallt av buller frin omgivande
vagar och jarnvagen.

Vibrationer
Vibrationer kan forekomma fran den nérliggande jarnvagen.

Fordindringar

Norr om omrddet finns bostéder, storre delen av dessa ligger norr
om jarnvagen och har anpassats efter de skyddsavstand som
jarnvagen kraver. Jarnvagen utgoér dock inte incitament for
etablerandet av stérande verksamheter inom omradet utan innebar i
sig en stérningskalla som adderas till de stérningar som forekommer
inom omradet.
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Ett skyddsavstind fran jarnvagen ar inlagt i planen, for att bland
annat minska riskerna vid eventuell ursparning samt ge utrymme
for rdddningsinsats. Detta giller en zon pa 30 meter frdn sparmitt
dar endast komplementbyggnad far placeras. Inom 10 meter far
inget uppforas, inte heller parkering eller vegetation anldggas.

Planen medger mindre storande industriverksamheter, vilka kan
behova ett kortare skyddsavstdnd (upp till 200 meter).
PARK/NATUR-omradena som ligger i véster, séder och dster om
tomtmarken fungerar i viss mdn som buffertzoner mot omgivningen.

Skyddsrum behéver for narvarande inte anordnas.

Biltrafik
Omradet angors huvudsakligen via riksvdg 56/72. Infart till omradet
finns dven i norr, fran Langgatan.

En vagslinga dr utbyggd i omradet i enlighet med gallande plan.
Forslag till detaljplan innebar att tvd nya vigar kan anldggas i den
6stra delen av planomradet. Avsikten med att reservera mark for
dessa ar for att skapa battre forutsattningar for andamalsenliga
tomter i den dnnu icke avstyckade och bebyggda delen av omradet.

Gdng- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga separata gang- och cykelvigar. Gang-
och cykeltrafik hanvisas till bilgatan. Gatan ar bred och utrymme
finns att anldgga separat gdng/cykelbana inom befintligt vagomrade.
Det skulle sannolikt innebara en dkad trafiksdkerhet for oskyddade
trafikanter.

Planomradet trafikeras sedan 14 dec 2014 av kollektivtrafik, da
busshallplatsen Fridhemsgatan lagts till pa Silverlinjens rutt (Sala
stads tatortstrafik).

[ ndrheten av infarten till Fridhem fran riksviag 56/72 finns en
busshallplats som trafikeras av Upplands lokaltrafik. Utmed
riksvidgen men narmare centrum, vaster om Sagan, finns ytterligare
busshallplatser som trafikeras av Vastmanlands lokaltrafik.

Parkering och varumottagning ska ske pa kvartersmark.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-02-12 att anta en
parkeringsnorm fdr bilplatser pa kvartersmark. Dir anges att 30
bilplatser ska anordnas per 1000 m? BTA for mark dir handel- och
centrumandamal medges och 10 bilplatser per 1000 m2 BTA for
industridndamal.

Utfartsférbud géller mot den del av Fridhemsgatan som angor
omradet i soder fran riksviag 56/72 samt mot Langgatan i norr.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avliopp Planomréadet tillhér verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och
avlopp. Kommunala spill- och vattenledningar ligger i
Fridhemsgatan.

Dagvatten Genom Fridhem gar en vattendelare for dagvatten vilket innebar att
vastra delen av Fridhem avvattnas till Sagdn och den 6stra till
[satrabacken. Inget av vattendragen uppnir god status och de 4r
bada hart belastade varfor en bara dagvattenhanteringen inom
Fridhem ar av betydelse. I takt med att omradet byggs fardigt
kommer sannolikt fler ytor hdrdgéras och mer dagvatten kan
darmed alstras.

Fordrojning av dagvatten bor s langt som det dr mojligt ske lokalt,
inom fastigheten. Det skulle innebédra en utjdmning av flédet vid
kraftig nederbérd. Befintliga ledningar dr underdimensionerade och
problem med éversvimning har forekommit pa grund av den
otillrackliga kapaciteten i befintligt nat men dven pé grund av daligt
flode i Isatrabacken. Muddring har utforts i syfte att lindra
problemen.

En dagvattenutredning? har tidigare genomforts for den planlagda
men dnnu oexploaterade delen av omradet i syfte att hitta en
dagvattenlésning som ger mojlighet att hantera belastningen fran
fler hdrdgjorda ytor men dven bidra till att befintliga
dagvattenproblem i omradet avhjalps.

Utredningen foreslar en dagvattendamm eller underjordiskt
magasin, for att sdkerstélla att dagvattnet kan ta sig ut ur Fridhems
ledningsnat, oavsett niva pd [satrabdcken. Fran nya fastigheter
foreslds nya dagvattenledningar for att inte belasta befintliga.

Foreslagen damm anlaggs i NATUR-omradet i dstra delen av

planomridet. Aven andra sitt att férdroja dagvattnet kan vara

damm aktuella, bdde pd kvartersmark och vid gator, t ex svackdiken,
makadammdiken, grénstruktur.

dagvatten

Uppvarmning Inom omradet finns méjlighet for fastigheterna att ansluta till
fijarrvadrmenadtet som finns utbyggt inom stora delar av planomrédet.
Nétet ar dimensionerat for att tdcka nybyggnation.

Stromforsdrjning Planomradet elférsorjs av Sala Heby Energi.

Elektroniska Omradet ar férsorjt med tele och bredband.
kommunikationer

Avfall Kommunen hamtar i dagslaget avfallskarlen vid varje fastighet.
Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav

27Fridhem, Sala kommun -Dagvattenutredning” EQC Karlstad AB, 2013-04-05
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pa koérvagar, vandplatser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen
skall dven folja kommunens riktlinjer och kéllsortering.

Inom planomradet finns ett antal ledningar for olika syften, t ex VA,
el, fjarrvirme, lakvatten och deponigas. Dessa ska beaktas i
byggskedet och vid gravning m m for att undvika skador vid
markarbeten, samt dverbyggnad och framtida problem.

Kinda ledningsdgare inom planomradet ar:
- Sala kommun
- Sala-Heby Energi Varme AB
- Sala-Heby Energi Elnat AB
- Lidén Data Internetwork AB
- Skanova
- VafabMiljo

De flesta ledningar inom omradet ar dragna pa allméan platsmark,
d v siomridden med anvindnigen LOKALGATA, NATUR och PARK.
Reservat for kinda befintliga markledningar inom kvartersmark
markeras med u-omraden.

Nedan foljer en sammanfattande lista pa de férandringar som den
nya planen innebar i forhallande till gallande plan fran 1971:

- Fler anvandningssatt tillats; fordonsservice och handel dock ej
livsmedel.

- Anvandningssatten Industri respektive Smdindustri dndras
till Mindre stérande industriverksamheter inom hela
planomrédet.

- Placeringsbestammelse som reglerar bebyggelsens placering
utmed Uppsalaviagen och mot naturmarken i ést infors.

- Exploateringsgraden hdjs, fran 30 % till 40 %.

- Parkmarken i den vistra delen av planomradet dndras till
NATUR.

- Planomradet utvidgas; en bit akermark i dst planldggs som
NATUR med mojlighet att anlagga en dagvattendamm.

- Mark for nya vigavsnitt reserveras i den dstra delen av
planomrédet i syfte att &stadkomma dndamalsenliga
fastigheter, samt atkomst for drift av dagvattendamm.

- Skyddsavstind mot jarnvagen utvidgas fran 10 till 30 meter.

Eftersom planforslaget i manga avseenden inte skiljer sig fran
géllande plan dr konsekvenserna av dess genomférande till stora
delar de samma som for gillande plan. Planforslagets genomforande
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innebar dock att ett storre spann av verksamhetstyper kan etableras
inom omradet &n vad som tidigare varit méjligt enligt gallande
planbestimmelser, detta eftersom anvandningssattet utdkas.

De nya vagdragningarna i den 6stra delen av planomraddet gor det
mojligt att stycka av den tidigare oexploaterade marken i flera
mindre fastigheter, vilket innebdr en storre flexibilitet.

Icke planlagd dkermark tas i ansprak som NATUR. Detta dels for att
anldgga en dagvattendamm, men dven for att skapa en skyddzon mot
Isdtrabacken. Naturmarken kan medféra en positiv forandring for
den biologiska mangfalden.

Dagens problematik med dagvattenhanteringen i omradet kan
avhjilpas genom anldggandet av en dagvattendamm.

Miljobelastningen pa Isatrabacken kan antas minska som en foljd av
ovan namnda atgarder.

Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt forfarande enligt plan- och
bygglagen under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade
tidpunkter fér olika beslut.

mars 2014 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om samrid

mars 2014 Samrad

mars 2015 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om granskning

mars-april 2015 Granskning
maj 2015 Kommunfullmaktige, beslut om
antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre
veckor efter justeringen av kommunfullméaktiges protokoll. Darefter
kan bygglov ges for atgarder i 6verensstimmelse med detaljplanen.

Kommunen dr huvudman fér allmén platsmark.
Kommunen ansvarar for skotsel och utbyggnad inom allmén plats.

Exploator/byggherre ansvarar for genomforande av anldggningar

inom kvartersmark. Nuvarande/blivande fastighetsagare ansvarar
for underhéll och drift av byggnader och andra anldggningar inom

kvartersmark.
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Genomforandetiden ar 10 3r fran den dag planen vinner laga kraft.

Efter att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att galla.
Kommunen har da mdjlighet att andra eller upphéva planen, utan att
ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Delar av omradet framfér bilprovningen ar reserverat via
optionsavtal. Ovriga delar av omridet kommer att verldtas via
markanvisningsavtal eller képekontrakt.

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som
ar en forutsattning for planens genomférande. Allman plats
(LOKALGATA) som tidigare varit kvartersmark 6verfors via
fastighetsreglering till limplig kommunal fastighet. Sala kommun
ansdker och bekostar sddan fastighetsbildning. Kvartersmarken ar
uppdelad i manga olika fastigheter och den obebyggda delen avses
att avstyckas i takt med att omradet byggs ut. Sala kommun anséker
om, och exploatérerna bekostar, erforderlig fastighetsbildning.
Avstyckning av nya tomter ska ske sa att kontakt finns med gata, i
annat fall méste servitut bildas 6ver annan fastighet.

Ratten till allminna ledningar sdkras inom u-omrade genom
ledningsratt till férméan for ledningshavaren. Servitut far bildas éver
annan fastighet. Ledningsrattsdtgarder och servitutsbildning
initieras och bekostas av lednings-/rattighetshavaren.

Exploatérerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for
bygglovprovningen.

En oversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts 2012.
Rekommendationer for grundlaggning inom omradet dr att man
madste rakna med att alla stérre byggnader behéver grundlaggas pa
spetsburna palar av stdl eller betong. Palarna kan trdnga ned
djupare an vad sonderingarna gjort, det ar darfor lampligt att
kompletterande utredning sker for att erhélla ett battre
beddmningsunderlag for pdllangder. Mindre och lattare byggnader
kan mojligen plattgrundliggas, sarskilt om dessa beddms tala vissa
sattningar. Dimensionering ska har ske i samrdd med geotekniker. I
detta fall rér det sig sannolikt om byggnader med grundtryck pa
maximalt 20 kPa. Se mera information i utredningen frdn WSP 2012-
06-12, "Oversiktlig geoteknisk undersokning, PM geoteknik, Sala
kommun, Fridhem - Detaljplan éver verksamhetsomrade” samt
tillhérande kartor.
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Kéinda ledningsagare inom planomradet ar: Sala kommun, Sala-Heby
Energi Varme AB, Sala-Heby Energi Elnat AB, Lidén Data
Internetwork AB, Skanova och VafabMiljo.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okénda, ledningar som
berors av detaljplanen. Det 8ligger exploatdrerna att undersoka om
ytterligare ledningar finns. Exploatérerna ska kontakta berorda
ledningsagare i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska begaras
innan arbetena satts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsédgare. Flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatoren.

Sala Heby Energi AB flyttar kabelskap for el som berérs av ny
lokalgata.

All parkering skall anordnas pd kvartersmark. Se vidare under
avsnittet Gator och trafik.

Kostnaderna fér upprattande av denna detaljplan tas ut i samband
med bygglovprovning och i enlighet med av kommunen faststalld
plantaxa.

Anliggningsavgift for VA kommer att debiteras fastighetsdgare
enligt gillande VA taxa.

Fibernat anslutes till respektive fastighet efter sarskilt avtal mellan
fastighetsdgare/byggherre och natdgaren och bekostas av
fastighetsagare/byggherre.

Elnat anslutes till respektive fastighet och bekostas av
fastighetsdgare/byggherre.

Detaljplanen har tagits fram av Enheten for Planering och Utveckling,
och plankonsult, Tengbomgruppen AB i samarbete med andra
kontor inom Kommunstyrelsens férvaltning, Sala kommun.

Lena Steffner Sofia Elrud
Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
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Detaljplan for
Fridhem verksamhetsomrade

Sala kommun, Vastmanlands lan
Normalt planférfarande

UTLATANDE

Detaljplan fér Fridhem verksamhetsomrdde, har under tiden 2015-03-16 till och med
2015-04-09 (drygt 3 veckor) varit utsand for granskning till berorda fastighetsagare,
myndigheter, kommunala férvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneférslaget
dven tillgangligt i Kommunhusets entré och pd hemsidan.

Hir nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Enheten for Planering och
utvecklings eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

Lansstyrelsens fullstindiga granskningsyttrande bifogas handlingarna.

REMISSINSTANS ANMARKNING
1 Lénsstyrelsen Vastmanlands 1an

2 lantmateriet

3 Trafikverket Ingen erinran
4 Sala-Heby Energi avdelning vdrme

5 Tekniska kontoret Ingen erinran
6 Socialdemokraterna i Sala

7 Kommunala handikappradet

8 Vattenfall

9 Réddningstjdnsten Ingen erinran
10 Byggenheten Ingen erinran

De personer/instanser som yttrat sig och inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far
besvarshdnvisning vid antagandet.

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaltning Véxel: 0224-74 70 00

Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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1. Lansstyrelsen Vastmanlands ldn
Lansstyrelsen pdpekar att det inte framgar av handlingarna varfor strandskyddet vid samtliga
diken i den 6stra delen av planomrddet maste hdvas for att en dagvattendamm ska anlaggas i del
av omradet. De anser att motivet till att upphéva strandskyddet maste fortydligas. Lansstyrelsen
anser att en dagvattendamm inte ar en sddan anlaggning som for sin funktion méste ligga vid
vattnet. Lansstyrelsen bedémer att det finns sarskilda skal for att upphéva strandskyddet for
dammen. Daremot bedémer Lansstyrelsen att de sarskilda skdl som kommunen anfort for att
upphava strandskyddet inte ar tillampbart har varfor det sarskilda skalet ska dndras.

Kommentarer

Handlingarna fértydligas kring upphdvandet av strandskyddet. Som sdrskilt skdl anges istdllet att
omrddet behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet.

2. Lantmateriet

Lantmaéteriet framfér synpunkter om att detaljplanen maste forbattras. De anser att grundkartan
behoéver kompletteras med ytterligare information och att planbeskrivningen inte ar tillrackligt
tydlig vad géller fastighetsbildning, servitut/ledningsratt samt bekostandet och initierandet av
detta. Lantmateriet pdtalar dven att det inte framgar av plankartan var dagvattendammen ska

anlaggas.
Kommentarer

Onskade uppgifter tillfors grundkartan och fastighetsforteckningen kompletteras.
Planbeskrivningen fortydligas gdllande fastighetsrittsliga dtgdrder.

Egenskapsbestdmmelsen dagvatten gavs ingen ndrmare platsbestdmning dn naturomrdadet i dster,
for att inte ldsa lokaliseringen, dd utformningen av dammen dnnu inte dr fullt faststdlld. Men en
illustrationstext damm har tillforts plankartan.

3. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot granskningsférslaget. Trafikverket kommer se dver
korfaltsindelningen i arbetsplanen och ha en fortsatt dialog med Sala kommun.

4. Sala-Heby Energi avdelning varme

SHE varme informerar om att fjarrvarmeledningar finns tillgdngliga inom omradet och att de ar
dimensionerade for att tacka eventuell nybyggnation. De lyfter aven att det i sodra delen av
naturomradet mot Sagén ligger en stamledning for fjarrvirme som knyter samman natet i
Fridhem med Fabriksgatan, som de uppfattat berors av upphavande av strandskydd.

Kommentar

Naturomrddet och en bit av parkremsan i vdster kommer att omfattas av strandskyddet lings
Sagdn. Det dr endast naturomrddet i dster som berors av upphdvande. Ledningen ligger delvis
inom strandskyddsomrdde.
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5. Tekniska kontoret, Sala kommun

Inga kommentarer.

6. Socialdemokraternai Sala

Socialdemokraterna ser positivt pd detaljplanen och tillstyrker att markanvandningen utdkas till
att Aven omfatta fordonsservice samt handel med sdllanképsvaror. De papekar att bra losningar
pa tillfartsvagar till omrddet maste 16sas i samband med att detaljplanen antas.

Kommentar

I samband med att Kommunstyrelsens ledningsutskott tog beslut om att skicka ut detaljplanen pd
granskning (2015-03-10) beslutades dven att dndra planen sd att den tilldter mindre stérande
industriverksamhet, fordonsservice samt handel, dock ej livsmedel. Detta beskrivs i syftet och under
rubriken Bebyggelse och verksamheter — Férandringar. Dock stod det i granskningshandlingarna
fel i sammanfattningen i planbeskrivningen. Ddr fanns den dldre formuleringen "handel med

sallankdpsvaror” fortfarande kvar.

Befintliga tillfarter finns frdn Langgatan och frdn Uppsalavdgen (riksvig 56/72). Den sédra, frdn
Uppsalavigen, har varit foremdl for en dtgdrdsvalsstudie som drivits pd initiativ av Sala kommun
men med viss medverkan frdn Trafikverket. Slutsatsen av studien blev att ingen stérre
ombyggnadsdtydrd dr aktuell i nuldget.

7. Kommunala handikappradet
Det kommunala handikappradet énskar att planens park-/naturomradde utdkas. De framfor dven
en rad synpunkter kring utformningen av allménna platser, t ex asfalterade gangar med
varmeslingor, uppvarmda béankar, bra belysning och ordentlig skyltning.

Kommunala handikappridet lyfter &ven att LAnggatans utformning behdver ses 6ver, vad galler
tillgangligheten for gdende och de med hjalpmedel.

Handikappradet framfér ocksa synpunkter om att det bor ordnas handikapplatser utanfér
samtliga affarer etc och om hur dessa och omradet fram till entrén bor utformas. De framhaller
aven vikten av att tillgdngligheten i affirerna etc fungerar.

Kommentar

I bygglovskedet stills krav om tillgdnglighetsanpassning pd byggherrar/fastighetsdgare utifrdn
den lagstiftning som finns.

Synpunkterna kring utformningen av allmdnna platser, t ex bdnkar, asfaltering av gdngvdgar,
viarmeslingor i marken, vidarebefordras till Tekniska kontorets stadstrddgdrdsmdstare och enhet
Gata/Park, som dr de som ansvarar for dessa frdgor.
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8. Vattenfall

Vattenfall har en 20 kV luftburen hogspanningsledning som gar genom omradet. Vattenfall yrkar
for att ett minsta avstdnd mellan ndrmaste brannbara byggnadsdel och Vattenfalls luftledning
inte bor underskrida 10 meter.

Vattenfall betonar ocksa att eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatdren.

Kommentar

Plankartan kompletteras med ett, till 10 meter, utvidgat omrdde med “prickmark” pad fastigheten
Ostand 5, i nordvdst ddr Vattenfalls ledning kommer nira kvartersmarken, for att forhindra att
byggnad uppfdrs for nédra ledningen.

9. Raddningstjansten Sala-Heby

Inga synpunkter utdver redan framforda.

10. Byggenheten, Sala kommun

Inga erinringar,

Forandringar sedan granskningen
e Fortydligande kring upphivandet av strandskyddet. Nytt sarskilt
skal anges.

e Grundkartan och fastighetsforteckningen kompletteras med
formella uppgifter.

e Planbeskrivningen fortydligas i avsnittet Fastighetsrattsliga
atgarder.

e Planbeskrivningen kompletteras med en enkel illustration av
tankt gestaltning av ny naturmark, parkmark och
dagvattendamm.

¢ Plankartan kompletteras med en utvidgad bestimmelse om
prickmark pa fastigheten Ostand 5.

e Planbeskrivningen kompletteras med text angdende skylt.

Lena Steffner Sofia Elrud
Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
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Granskningsyttrande over detaljplan for Fridhem
verksamhetsomrade, Sala

Rubricerat drende har versénts till Lansstyrelsen for granskning enligt 5 kap 22 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver samradsforslaget 2014-04-14, dor 402-1529-14.
Strandskydd

Planomradet utdkas for att omfatta dven den planerade dagvattendammen. Det
framgér inte av handlingarna varfor strandskyddet vid samtliga diken i den dstra
delen av planomradet maste hdvas for att en dagvattendamm ska anldggas i del av
omridet. Motivet till att upphédva strandskyddet méste fortydligas. Lénsstyrelsen
anser att en dagvattendamm inte 4r en sddan anldggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet. Lénsstyrelsen bedomer att det finns sérskilda skil for att
upphiva strandskyddet for dammen. Diaremot bedomer Lénsstyrelsen att de
sarskilda skél som kommunen anfort for att upphéva strandskyddet inte ar
tilldmpbart hir varfor det sédrskilda skélet ska &ndras.

I den slutliga handléggningen av drendet har deltagit
enhetschef Ulrika Nilsson beslutande
planhandldggare Lisbeth Dahlbick féredragande
naturvardshandldggare Inga-Lill Nyberg

/
//M&w’@a 0V,
Ulrika Nilsson
Loty Y Ded el
Lisbeth Dahlbick
Postadress Besoksadress Telefon/Fax Webb/E-post
721 86 VASTERAS Vastra Ringvégen 1 021-19 50 00 (vx) www.lansstyrelsen.sefvastmanland

VASTERAS 021-19 51 35 (fax) planfragor.vastmanland@lansstyrelsen.se
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Fastighetsforteckning for detaljplan for FRIDHEMS-omradet

Kommun: Sala

Vastmanlands lan

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan

FRIDHEM 1

FRIDHEM 2

FRIDHEM 3

FRIDHEM 4

GARDET 1

GARDET 2

Agare/innehavare, adress

AB GERENS MEKANISKA VERKSTAD

FRIDHEMSG 13
73339 SALA

AXON MILJOTEKNIK AB
FRIDHEMSGATAN 15
73339 SALA

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

RECESS V-PREFAB AB
FRIDHEMSGATAN 17
73339 SALA

GRUVTORNET FASTIGHETER AB
SODRA ESPLANADEN 6
73333 SALA

HEDBERG, KURT DANIEL
NYTORPSGATAN 34
73336 SALA

HEDBERG, ROLF BENNY
COLLINGATAN 39
73332 SALA

Ovrigt

1/2 andel vardera

SEiis forvalining




GARDET 3

GARDET 4

GARDET 5

GARDET 6

GARDET 7

GARDET 8

GARDET 9

GARDET 10

GARDET 11

GARDET 12

SPD RENTAL AB

FRIDHEMSGATAN 16
73339 SALA

SCANDINAVIAN PILE DRIVING SPD AB
FRIDHEMSGATAN 16
73339 SALA

TRINITY REKLAM AB
FRIDHEMSGATAN 14
73339 SALA

ANKARHAGEN BP AB
BIRGER JARLSGATAN 62
11429 STOCKHOLM

FORS, INGA-BRITT
HORN 7
HORNTORPET
72592 VASTERAS

GRUVTORNET FASTIGHETER AB
SODRA ESPLANADEN 6
73333 SALA

BS SKOGSENTREPRENADER AB
FRIDHEMSGATAN 8 A
73339 SALA

NORLING, JAN PETER
BOX 110
73322 SALA

JT GARDET Il AB
FRIDHEMSGATAN 2
73339 SALA

BEIJER BYGGMATERIAL AB
GESALLVAGEN 8
29477 SOLVESBORG

Sida2av8



KRISTINA 4:9

KRISTINA 4:276

UTFARTEN 1

UTFARTEN 2

UTFARTEN 3

UTFARTEN 4

OSTANA 1

OSTANA 2

OSTANA 3

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

POPPOS AB
HYTTVAGEN 17
73338

GRUVTORNET FASTIGHETER
SODRA ESPLANADEN 6
73333 SALA

JBL FASTIGHETER AB
BOX 11
73321 SALA

PROXIA INVEST AB
VAXTHUSGATAN 24
73333 SALA

P2 FORSALINING AB
FRIDHEMSGATAN 9 A
73339 SALA

SWEKAB KONSULT AB
GRENVAGEN 5
75591 UPPSALA

TRAKTEKO FASTIGHETER AB
BOX 113
74522 ENKOPING

THYSELIUS, LILLEMOR ELISABET
NORR KIVSTA 105

73393 SALA

BERGSTROM, MARIA THERESE
KALGARDSGATAN 6

73331 SALA

1/2 VARDERA
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OSTANA 4

OSTANA 5

OSTANA 6

THYSELIUS, LILLEMOR ELISABET
NORR KIVSTA 105

73393 SALA

BERGSTROM, MARIA THERESE
KALGARDSGATAN 6

73331 SALA

AB INFJARDENS VARME
BOX 702
94128 PITEA

P2 FORSALINING AB
FRIDHEMSGATAN 9 A
73339 SALA

Réattigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan

LEDNINGSRATT
Belastar

GARDET 3,7 och 9
Till forman for
SALA KOMMUN

LEDNINGSRATT
Belastar
UTFARTEN 4
Till forman for
SALA KOMMUN

LEDNINGSRATT
Belastar
KRISTINA 4:9

Till forman foér
VAFAB MILIO AB

LEDNINGSRATT
Belastar
KRISTINA 4:9
Till forman for
Skanova

Agare/innehavare, adress

Se ovan

Ledningshavare

Se ovan

Ledningshavare

Se ovan
Ledningshavare

Returvagen 20
721 37 Vasteras

Se ovan
Skanova

Box 93

123 22 Farsta

1/2 VARDERA

Ovrigt

Dagvattenledning

Lakvattenledning

Gasledning

Teleledning
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LEDNINGSRATT
Belastar
Kristina 4_276
Till forman for

SERVITUT
Belastar
GARDET 1

Till forman for
GARDET 8

GARDET 11

SERVITUT
Belastar
KRISTINA 4:9
Till férman for

Vattenfall Eldistribution AB

Se ovan

Sala Heby Enegi AB
Fabriksgatan 14
733 39 Sala

Se ovan
Se ogvan

Se ovan

Ledningshavare
RU 2560
169 92 Stockholm

Fastigheter utom planomradet

Beteckning pa kartan

FABRIKEN 3

FABRIKEN 5

ISATRA 1:16

KRISTINA 3:1

Agare/innehavare, adress

SILVERGRUVANS FASTIGHETS AB
FABRIKSGATAN 8
73339 SALA

F FASTIGHETER AB
S:A ESPLANADEN 9
73332 SALA

ANDERSSON, PER ANDERS
NORRBY PRASTGARD 103
73392 SALA

STATEN TRAFIKVERKET
78189 BORLANGE

Sida5av 8

Starkstrom

Vig

Kraftledning

Ovrigt



KRISTINA 4:8

KRISTINA 4:10

KRISTINA 4:127

KRISTINA 4:132

KRISTINA 4:133

KRISTINA 4:134

KRISTINA 4:135

KRISTINA 4:136

KRISTINA 4:137

KRISTINA 4:138

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

EK, LARS ALLAN MIKAEL

MELLANDAMMEN 126
73336 SALA

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

CLAESSON, KENT ROLAND
HARMONIVAGEN 2
73339 SALA

HOLMGREN, LINDA SOFIA
LARSSON, JOHN DENNIS
LANGGATAN 17

73339 SALA

ENGLUND, SVEN AKE
LANGGATAN 19
73339 SALA

1/2 andel vardera
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KRISTINA 4:149

NORRBY KLOCKARGARD 1:3

VERKSTADEN 1

VERKSTADEN 2

VERKSTADEN 3

SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

NORRBY FORSAMLING
BORGMASTARE LUNDBERGS PLAN 1
73330 SALA

SALA ELEKTRISKA AB
FABRIKSGATAN 1
73339 SALA

ROFAST AB
OSTERBERGSGATAN 9
73339 SALA

AKTIEBOLAGET LARS ERIK ANDERSSON
HYDRALIK OCH JORDBRUK
FABRIKSGATAN 1

73339 SALA

Fastighetsforteckningen bestyrks

Karl-Gustav Persson
matningschef
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