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LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2015-03-02

Dar 2014/710

Forfragan fran Bovieran

INLEDNING
Under varen 2014 har diskussioner forts mellan Sala kommun och foretradare

for Bovieran AB, som hade dnskemal om att forldanga optionsavtalet med ytterligare
6 manader till och med 2015-02-10. Forlangning beviljades av kommunstyrelsen
2015-05-08. Kommunstyrelsen beslot dven att uppféljning och utvardering mellan
Sala kommun och Bovieran AB skulle ske under januari mdnad 2015.

Beredning
Handling inkommer,
Bilaga KS 2015/41/1, skrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning, kommunchefen

Kommunchef Jenny Nolhage samt planchef Lena Steffner foredrar drendet.

Yrkanden

Carola Gunnarsson (C) yrkar

ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att avvisa 6nskemalet fran Bovieran AB om fullféljande av kontrakt undertecknat

2012-08-10, samt
att Sala kommun fortsatter diskutera med Bovieran AB om lamplig alternativ

placering av Bovieran i Sala tatort.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att avvisa dnskemalet fran Bovieran AB om fullféljande av kontrakt undertecknat
2012-08-10, samt

att Sala kommun fortsitter diskutera med Bovieran AB om lamplig alternativ
placering av Bovieran i Sala tatort.

Utdrag
kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Redan 2009 visade Bovieran AB intresse for etablering i Sala. I augusti 2009 skrevs
avtal om en tomt nédra korsningen Silvermyntsgatan och Josefsdalsvdgen. Varen

2011 inleddes diskussioner om att Bovierans placering skulle foridndras till
Silvervallen istéllet.

[ augusti 2012 tecknades ett avtal mellan Sala kommun och bostadsféretaget

Bovieran om byggnation av 48 lagenheter pa Silvervallen. For att bo i Bovierans
bostdder giller att man dr 55+. Kopekontraktet reglerade att Bovieran skulle ha ett
beviljat bygglov inom tva ar fran undertecknandet. Bilaga 2 dr en exempelbild pa

exterioren for en Bovierafastighet.

Varen 2014 fordes diskussioner mellan Sala kommun och foretradare fér Bovieran.
Bovieran hade 6nskemdl om att fa férldnga optionsavtalet med ytterligare 6

manader till och med 2015-02-10. Man hade inte lyckats fa tillrackligt antal

intressenter for att kunna dra igang en byggnation men med en forlangning pa 6
manader sdg Bovieran moijligheter till en kraftfullare marknadsforingsinsats.
Forlangningen beviljades vid kommunstyrelsens sammantrade 2014-05-08.
Kommunstyrelsen besl6t dven att uppfoljning och utvirdering mellan Sala kommun

och Bovieran skulle ske under januari manad 2015.

[ samband med diskussionerna mellan Sala kommun och Bovieran AB varen 2014
diskuterades dven andra ldmpliga tomter i Sala for byggnation enligt Bovierans

koncept. Foretagets representanter besdkte Sala och tittade pa alternativa
placeringar men var da inte intresserade.

Nuldge

Kontakt har tagits vid ett flertal tillfdllen mellan kommunen och Bovieran sedan
arsskiftet. Bovierans foretrddare har fragat efter méjligheten att fa optionsavtalet

forlangt med ytterligare ndgra manader dd man métt ett 6kat intresse men
fortfarande saknades tillrdckligt underlag for att fullfolja avtalet.

Efter diskussioner med kommunstyrelsens ordférande och information vid

kommunstyrelsens ledningsutskott har undertecknad meddelat Bovieran att
kommunen inte ir beredd att férldnga avtalet om Silvervallen men att vi girna
diskuterar andra lampliga tomter for Bovieran. Detta innebdar att avtalet upphérde

2015-02-10.
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Forra veckan meddelade Anders Wimby, etableringsansvarig pa Bovieran, att
Bovierans styrelse skulle behandla projektet i Sala. Situationen nu ar att 27
forhandsavtal dr tecknade av totalt 48 ldgenheter. Bovierans styrelse sammantradde
torsdagen den 26/2 2015 och fattade da beslut om att de vill fullfélja avtalet fran
augusti 2012 och ddrmed snarast ansékan om bygglov. Skrivelsen fran Bovieran har
inkommit till Sala kommun idag den 2/3 2015, se bilaga 3.

Bilaga

Planchef Lena Steffner har sammanfattat arbetet med Ostra kvarteren i ett pm, se
bilaga 1.

Underlag for beslut

Bovieran AB har under manga ar aktivt visat intresse for etablering av sitt
bostadskoncept i Sala. Det ar av stort intresse for kommunen att medverka till 6kat
bostadsbyggande saval i Sala som i andra delar av kommunen.

Planprocessen kring Ostra kvarteren har fortlopt parallellt med Bovierans arbete. |
samband med arbetet med ett planprogram kommer en idétavling om arkitektur
och stadsbyggnadskonst genomforas. Det som i bilaga 1 bendmns som etapp 1 dr
mark i kommunens dgo.

En etablering av Bovieran pa Silvervallen pa aktuell tomt kommer forsvara
idétavlingen. Idétavlingen och hela projektet med planprogrammet betonar att ny
bebyggelse i Ostra kvarteren ska vara i samklang med smastadskaraktiren i Salas

centrum.

Sala kommun vidlkomnar en etablering av Bovieran i Sala men inte pa den tomt pa
Silvervallen som tidigare gallande avtal reglerat. Foretaget dr valkommet till
fornyade kontakter for att diskutera andra lampliga tomter i Sala.

Kommunstyrelsens ledningsutskott foreslds avvisa Bovierans dnskemal.

Forslag till beslut
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

Att avvisa onskemadlet fran Bovieran AB om fullféljande av kontrakt
undertecknat den 10/8 2012.

Jenny Nolhage

Kommunchef
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I samband med programarbete i en detaljplaneprocess genomftr Sala stad en
idétavling om arkitektur och stadsbyggnadskonst for omradet, Ostra kvarteren,
som bestar av Silvervallen och flera kvarter i anslutning till denna invid den
centrala stadskérnan. Det omrdde som utgdr Etapp 1 dr i kommunens dgo och kan
fortséitta planeras med byggstart tidigast 2016.

illustrationskarta

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens forvaltning
Box 304

733 25 Sala

Besdksadress: Stora Torget 1
Véxel: 0224-74 70 00

Fax: 0224-188 50
kommun.info@sala.se
www.sala.se

Lena Steffner
Enhetschef
Samhillsbyggnad
Planering och utveckling
lena.steffner@sala.se
Direkt: 0224-747321
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Tavlingsprogrammet &r i enlighet med Sveriges Arkitekters regler fér en inbjuden
idétdavling. I tavlingen deltar tre, av arrangdren valda, forslagsstillare. Syftet med
idétavlingen ér att fa fram och jimfora olika principer for kvartersindelning,
gatuutformning och hustyper i en omvandling av ett idrottsomrade till en blandad
smastad med bostéder och inslag av kontor, verksamheter och viss handel. I
tavlingen ingdr &ven nagra intilliggande kvarter som kan komma att utvecklas i
senare etapper beroende pa markégares initiativ.

Resultatet av tdvlingen ska ligga till grund for fortsatt planarbete och foravtal
kring markanvisningar och exploateringsavtal. Planprogramarbetet enligt PBL
(Plan och bygglagen) med ett remissforfarande och diskussioner med allménheten
kommer att pagd parallellt med idétdvlingen. Informationen som ges i
planprogrammet som bifogas tdvlingsprogrammet beskriver forutséttningarna och
inriktningen infor programsamradet.

Syftet med idétédvlingen &r att fa fram ett 6nskat uttryck i gestaltningen som ska
vara en naturlig forlingning av riksintresset Sala. Den nya stadsdelen Ostra
kvartren ska annonsera Sala tétort vid Gstra infarten. Projektets forslag till
utformning och anvéndning ska vara i samklang med smaéstadskaraktéren i Salas
centrum med bebyggelse i tva till tre vaningar. Lokaler i bottenvéningar ska
finnas i vissa foreslagna ldgen. Projektets forhallande till stadskdrnan &r
avgorande. Omradet ska annonsera Sala stad som en sméstad i den nordiska
byggnadstraditionen i form, material och firg.

Den nya stadsdelen ska fungera i Etapp 1 for drygt 400 personer att bo i en
trivsam, trygg och spinnande miljé som dven innehaller arbetsplatser som kontor
och handel. Plats for en forskola ska finnas. Omsorg om ménniskors mdjligheter
att rora sig till fots och pa cykel samt bil ska tydliggoras i forslaget. Naturliga
motesplatser ska finnas i omradet bade pa allmén plats och pa kvartersmark.
Omradet ska fungera som en blandad sméastad med boende i olika former, service
i bottenvaningar. Hornlédgen ska sérskilt hanteras. Plats for forskola ska finnas
inom omradet. En park med plats for rekreation, vila, spontanidrott och lek ska
finnas i anslutning till den befintliga entréportiken till Silvervallen.

Sala kommun har radighet 6ver den mark som #gs av kommunen i Etapp 1.

Kommunen har for avsikt att fortsédtta planarbetet for sitt omrade och beréiknar en
byggstart nér planen vunnit laga kraft, vilket kan ske tidigast véren 2016. Ovriga
delar av tdvlingsomradet 4r beroende av privata fastighetségares och kommunala

bolags initiativ.

I en skissmissig exploateringskalkyl for Ostra kvarteren bedoms att kostnader for
investeringar i gator och park samt i 6vrig for projektets genomférande nédvindig
teknisk infrastruktur kan hanteras inom projektet i etapp 1.
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Resultatet av idétdvlingen kommer att betraktas som en vil utvecklad
programskiss som ska fortsitta bearbetas i den féljande detaljplanprocessen. De
vérden som tévlingen skapat ska tillvaratas och utvecklas i
detaljplanebestammelser som garanterar kvalitet pa arkitektur och
stadsbyggnadskonst. Den del som Sala kommun har egen radighet ver kan ha en
lagakraftvunnen detaljplan som méjliggor byggstart tidigast varen 2016.

P4 ett flertal punkter kommer det att vara problematiskt att infoga konceptet for
Bovieran i den tdnkta smastadskaraktéren.
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Betr. Del av fastighet Kristina 1:11 (Silvervallen)

Intresset for Bovierans projekt pa Silvervallen har den senaste tiden 6kat markant. 27
forhandsavtal ar redan tecknade och trots ovisshet om projektets genomférande har
kunderna har betalat in 10 % av insatsen vilket motsvarar 100 000 — 180 000 kr beroende pa
ldgenhet/storlek. Utdver dessa avtal finns 7 reservationer.

Mot bakgrund av detta onskar vi fullfélja kopekontraktet undertecknat den10/8 -12 och
snarast inldmna ansokan om bygglov.

For Bovieran AB den 27/2 2015

Anders Lundberg

VD

www.bovieran.se ______ . .

Bovieran AB

123 37 Torsland

Moms/VAT. ni SES566939584  Innabhar Fclattebavis  Bantaino 5805-5280



