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Optionsavtal Seniorvillan

INLEDNING
Optionsavtalet fr Seniorvillan p& Angshagen, kvarteret Lodjuret, foreslas upphora.

Beredning
Bilaga KS 2015/28/1, missiv med underlag

Markingenjér Anders Dahlberg féredrar drendet.

Yrkanden
Carola Gunnarsson {C) yrkar
att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstéller att kommunfuli-

méktige beslutar
att optionsavtal mellan Sala kommun och Seniorer Hus & Hem SHH AB, pa fastig-

heterna Lodjuret 1, 2, 8 och 9 inte forldngs, samt
att Seniorer Hus & Hem SHH AB ska erldgga 50 tkr i vite, i enlighet med avtalsvillkor.

BESLUT
Ledningsutskottet féresldr att kommunstyrelsen hemstéller att kommunfull-

maktige beslutar

att optionsavtal mellan Sala kommun och Seniorer Hus & Hem SHH AB, pa fastig-
heterna Lodjuret 1, Z, 8 och 9 inte f6rldngs, samt

att Seniorer Hus & Hem SHH AB ska erldgga 50 tkri vite, i enlighet med avtalsvillkor,

Utdrag
kommunstyrelsen

Justerarides sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Omntionsavtal Seniorvillan

Seniorvillan har med sitt boendekoncept som riktar sig till de nigot dldre haft
optionsavtal pa Angshagen, kv Lodjuret. Avtalsomridet omfattar fastigheterna
Lodjuret 1, 2, 8 och 9 som grinsar mot Salabostidders omrade. Se bilaga 1.

De planerade byggnaderna 4r i ett plan och utfdrt som ett parhus med en boen-
deyta pa ca. 90 kvm per ldgenhet. Se bilaga 2.

Optionsavtalet har varit ett verktyg for Seniorvillan att tidigt 1 processen kunna
gé ut och undersoka intresset for deras koncept 1 Sala.

Tidigare detaljplan medgav enbart friliggande hus. En ny detaljplan har tagits
fram och egenskapsbestimmelsen som séger att endast friliggande hus far upp-~
foras har tagits bort.

Optionsavtalet, bilaga 3 redovisar férutsitiningarna. Under:

§1, framkommer att omradet reserveras till Seniorvillan fran paskrivet avtal
fram t.o.m. 2014-12-31 under forutsitining att visningshus byggs.

§4, "om visningshus inte uppfors eller slutlig verenskommelse inte triaffas
metlan parterna senast 2014-12-31 sa forfaller reservationen till Seniorvillan
och som da skall till Sala kommun erlidgga femtiotusen(50 000)kronor.”

§9, ” Under § 1 angiven reservationstid kan efter prévning eventuellt forlingas
om Seniorvillan senast en ménad fore reservationstidens utgéng skriftligen
ansdker om detta till Sala kommun”

Visningshus har inte uppforts. Skriftlig ansékan om forldngning senast en mé-
nad innan 2014-12-31 har inte inkommit till kommunen.

De framhaller vid en fraga i slutet pa januari om hur deras projekt gér att de har
ett fortsatt intresse och foreslar att tomten atgirdas och att de far option 2015
ut,

Atgiirden som foreslas dr den sanering som ir gjord mellan den 16 oktober
2014 och med avetablering den 25 november 2014,

De hédvdar vidare att en “attraktiv tomt dr vésentlig f6r att kunna finna kpare
av en Seniorvilla” Att omradet inte uppfattades som attraktivt kan vara att
under ndgra manader i sommras sa 1&g en jordhdg pa omradet.
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Jordhégen kom ifrdn den forsta tomten som byggdes och 1dg inte pa deras
optionsomréde. Jordhdgen togs bort vid saneringsstart den
16 oktober nir det fanns ett godkdnnande fran miljé var den kunde fraktas.

Kan konstatera att alla kommunala smahustomter pa samma omrade
(7 stycken) har salts under motsvarande tid.
Tomtkdoparna kan dérefter fritt vilja husleveranttr

Idag finns inga kommunala smahustomter for byggande i egen regi kvar i tétor-
ten s det dr rimligt att avtalet upphor och att de far konkurrera pa samma vill-
kor som &vriga sméhusaktorer, {or det finns inget som hindrar Seniorvillan att
bygga pa omrédet i enlighet med deras parhus koncept elier friliggande om de
presenterar en kopare till kommunens fastigheter.

Vitet pa 50 tkr motsvarar i stora drag vad kostnaderna har varit for kommunen
att ta fram en ny detaljplan samt antal tjdnstemannatimmar i detta projekt. Vitet
kan dérfor ses som rimligt i denna situation och motsvara nedlaggda kostnader.

Med hanvisning till ovanstdende foreslés att kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullmiktige beslutar:

att Optionsavtalet mellan Sala kommun och Seniorer Hus & Hem SHH AB,
org. nr. 556728-4350 pé fastigheterna Lodjuret 1, 2, 8 och 9 inte f6rlings samt
att bolaget krivs pa 50 tkr i enlighet med avtalsvillkor.

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Planering & Utveckling

Anders Dahlberg
Markingenjér



A3l

LANTMATERIET
| —
t"‘\ —— -”_""‘ - - Kartan inuehdbier detaljer med olikn kvalitet,
543550 + SO ) +
' _ - Toknisk beskrivaing, se sktbilaga TBEL
\ ez Beskrivning, se akibilaga BEI.
Nya grﬁi‘tser:
BRASTAB&BG 10496-10499-10500-10501-10502-10503-10504-10505-10498.

16500-10504. 10508-10508-16510-10511-10512-10513-10514-
10515-10516-10517-10518-10519-10520-10508-10507-10508. 10510-10520.

10511-10519. 10520-10521-10522-10523- 10524-10525-10526-10527-10528-10528.
10821-10527. 10534-10535-10536-10537-10530-10531-10532-10533-10534. 10537-10532.
10539-10540-10541-10542-10543-10538-10538. 10540-10543,

LY

For det tekniske innahafiet svarar,
Sala kommun, kart/milt,

KRISTINA
414
] A A

+

- Y

T op *lcﬂ

M e

+

Teknisk beskrivning ¢ se ukthiloga TBE3 )
o ™™} Karsan innehlior deeler mesboliks kyalict

L - Koordinatsysieat: BT ROD 2.5 gon ¥ @13

Framnstalid genom: Nymkining ach kopiering frln prinvickarta

-

+

Teckenforklaring

o

Grénspunk
- - Fagtighetsgrans, gallande
- « =~ Kyartersirakigrins, géllande

=~ = = Trakigréns, blivande

w v Fastighatsgring, blivande

12
3
42 . . )
3 Fastighetsbeteckning, blivande

%3( Fastighetsheteckning, utgdende

Fastighetsbeteckning, géilands

D Figumnummer
~— ~— \gkant
— Byggnad
+— Kraftiedning, firdeining
7 emmm Kraftiedning, region

T Trakt

Danna handliae bar undertecknats elekieoniskt av Swsamne Qjesad Sids 1/1

— - Miatmetod: Mitmetod Tetabrlation
L a o Forrattningskarta Alebilags KA
) + . H112-09-2) Arendenummer: 1312281
Onig format A3L
% VARGEN O Q Y | Avstyckning fean Kristina 4:14
L~
- (] .
1 s} Rommun. Sela
ﬁ/\ Lip: Visimantand
= \ ]
bW % 4 0 Susanne Ojesind
i i I j o ousanE Sjesin
/g\ % 1000 Fariittningslantmatase
]

Akt 1981-175¢



Seniorvillor.se

Mllj(’ivanhgt boende
for Seniorer

Seniorvillor har skapats av Seniorer for
Seniorer och édr ett firetag som
specialiserat sig pd marknéra, bekvimt
ach tryggt boende.

Oppnen planlosningen som ger rymd och
hekvim tillgang till de utrymmen och
funktioner som man har behov av sdsom
kik, had- & tvittrum och dvriga rum.

Samverkan sker med kommuner och dess
Hemtjinst. Seniorvillor verkar aktivt for att
kompletterande service kan ske genom
hushailsnira tjdnster "Rutavdrag”

Vara Hus Kk, ca 10,5 m?

Vardagsrum, ca 31 in®
Sovrum 1, ca 12,9 m*

e e €
Eoendeytdn Hr 90.0 kvm och med Sovrum 2, ca 121 mF
inglasad uteplats - under samma tak Hall, ca 9,3 m?

. Wy . . . T 2
a 14 kvm - blir den disponibla Badrum/ivii, ca 8,2 i
" o ) Géastipalett, ca 1,5 o

bOQI’ldCY&}H 104 kvm. Klidkammare, ca 1,7 m?
Fran vardagsrummet kommer man direkt  syggnadstyp: 1 plan
ut till uteplatsen. Grund: Platta pa mark

) i Stomrne: Trit
rasad; Staende alt. liggande trépane) alt. puts.

Sjdlvklart dr entrén lattillginglig och under Takbekisdnad: Betongpannor
tak. " ‘Fénster; 3-glas, aluminium Klidd utsida
Rymligt isolerat garage med Uteplats: inglasad

Tomzt: Frikipt, tomt anlagd med grasmatia

eldriven garageport. Plattor alt. asfalt till garage och entré
Grids pa dvriga ylor, .

I det isolerade forradet - 9,4 kvm - finns Carage isolorat ca 256 s,
plats for arbetsbiink m.m. Forrid isolerat 9,4 m?

Villorna ér miljdanpassade

Seniorvillor dr byggda for ett bra inomhusklimat och
lag, energxanvandnlng Kostnad {6r uppvirmning och
varmvatten gr endast ca 6000:- per ar.

Energisnalt
Endast ca 1750:-/man i driftskostnader.
Boendekostnaden fran ca 5 500 ky/mdan inkl.

driftskostnad och egen kontantinsats av 500 000 kr.
Enligt rénteldge Januari 2013
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Mellan Sala kommun, org.nr 212000-2098,  Box 304, 733 25 SALA,
nedan kallad kommunen och Seniorer Hus & Hem SHH AB, nedan kailad
Seniorvillan, org. nr. 556728-4350, Skaragatan 5, 531 32 Lidképing har
dverenskommit om filjande

Optionsavtal

§1 Anvisning

Fastigheterna Lodjuret 1, Lodjuret 2, Lodjuret 8 samt Lodjuret 9 pd Angs-
hagen i Sala kommun nedan kallad omrédet, reserveras till

Seniorvillan fran pAskrivet avtal fram t.0.m. 2014-12-31 under forutsiittning
att visningshus byggs. Se bilaga 1.

§2 Forvirv

Kommunen siljer del av Lodjuret 1 osv. fir motsvarande halva taxe-
ringsvirdet till de som tecknar avtal om kop av byggnad av seniorvillan.

- Képeskillingen varierar mellan 125000:--136500 :- f6r halva fastigheten be-

roende pa areal.

§ 3 Fastighetsbildning

Ntr tvi, fyra, sex eller atta av tomterna dr sdlda ansvarar kommunen for att
anstkan om fastighetsbildning inges till Lantmiteriet. Kostnad for fastig-
hetsbildning betalas av Seniorvillan. Ett exemplar av karta och akt skall tili-
stillas kommunen och Seniorvillan,

§ 4 Reservation

Om visningshus inte uppfdrs eller slutlig dverenskommelse inte triffas mel-
lan parterna senast 2014-12-31 sa forfaller reservationen till Seniorvillan
och som d4 ska till Sala kommun erligga femtiotusen{50000)kronor.



§ 5 Anliiggningsavgifter

Bygg- och anliggningskostnader pé fastigheterna inom omrédet ska bekos-
tas av Seniorvillan, Med fastighet menas bade stamfastigheten och de nybil-
dade fastigheter som kommer till f6ljd av detta avtal.

Kommunen ska anvisa en forbindelsepunkt for VA per fastighet. Anslut-
ningsavgift ska erliggas enligt faststilld VA taxa.

§ 6 Tilltridde

Tilltrde till omradet kan ske nér detta avtal dr undertecknat av bada parter.

§ 7 Detaljplan

For omradet finns gillande detaljplan antagen 2009-06-24. Bilaga 2. Omré-
det dr planlagt fr bostider men enbart friliggande. Ny detaljplan ska arbetas
fram skyndsamt som &ven tilléter uppfrande av sammanliggande hus. |
bygglovsskedet debiteras en planavgift enligt PBL-taxa.

§ 8 Genomférandeansvar

Seniorvillan dger ratt att under avtalstiden marknadsfora och projektera
byggande,

Under reservationstiden dger exploattren inte ritt att anviinda omrédet for
upplag eller annat dndamal.

Under reservationstiden dger Seniorvillan réft att sétta upp informations-
skyltar. Samrdd med kommunen skall hllas betriaffande placering, utform-
ning och antal skyltar.

Seniorvilian forbinder sig att ansluta till det kommunala vatten- och av-
loppssystemet i anslutningspunkt som anges pa nybyggnadskarta.

Seniorvillan svarar for eventuella geotekniska utredningar samt Svriga un-
derstkningar som kan kréivas i samband med byggnation. Se plan- och ge-
nomférandebeskrivningen. Bilaga 3. Kommunen kommer att skyndsamt
genomifvra en markfSroreningsundersdkning samt att atgirda eventuella
myndighetskrav pa sanering.



§9 Forlingning
Under § 1 angiven reservationstid kan efter provning eventuellt forltingas

om Seniorviilan senast en ménad fore reservationstidens utgang skriftligen
ansker om detta till Sala kommun

§ 10 Overlatelse

Seniorvillan #ger inte vitt att Sveriita detta avial utan kommunens godkiin-
nande.

Detta avtal har upprittats i tv8 exemplar varav parterna tagit var sitt,

Sala den.-'zg/.“...zom Sala den%gf!f‘./. ..2013

For Sala Kommun For Seniorer Hus & Hem SHH AB

......................... WM/

Magdus Holmberg-M
Samhillsbyggnadschef




