



































HUVUDMANNASKAP

FASTIGHETSBILDNING

PLANEKONOMI

GENOMFORANDETID

beslut om granskning.

22 december 2014 - Granskning
30 Januari 2014
30 mars 2015 Beslut om antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre
veckor efter justeringen av kommunfullméktiges protokoll. Darefter
kan bygglov ges for atgérder i 6verensstaimmelse med detaljplanen.

Kommunen dr huvudman fér allméan plats, planen omfattar dock
ingen allmin platsmark.

Hela planen omfattas av fastigheten Radmannen 6. Ingen
fastighetsreglering dr nédvindig for planens genomfdrande.

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut i samband
med bygglovsprévning.

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Lena Steffner Marta Alsén
Planchef Handlaggande planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

e Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

BCK Bostader, centrumverksamhet och kontor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Bostad far ef inrittas i bottenvaning mot Radmannsgatan

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvariersmark)
Utfar, stangsel

{mEmmmedi}  Kdrbar ulfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Vérdefulla byggnader och omraden

Q Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Byggnader far gf
rivas, Byggnademas yitre form och karakldr far inte
forvanskas. Tydliga karaktirsdrag hos bebyggelsen som
ska bevaras utgdrs av sammanhalina fasader ut mot
Radmansgatan med butlikslokaler och skyltfénster i
markplan, fasader | hyviad panel i ljusa ddmpade kuldrer,
tréportar in mot garden. rétt sadefiak samt

ifor P& aning. Tydliga
karaktdrsdrag i gardsbebyggelsen som ska bevaras
ulgdrs av gardshusens héjd och sammanhalina fasader
av ljusmdlad parspont- och locklistpanel. Gardshusens
fonstersattning och fénstrens utformning pa markplan
samt tréddrama ar dven de tydliga karaktirsdrag som
ska bevaras. Underhall skall utforas med traditioneiia
metoder och material. Alla extenara forandringar ska
utféras i samrad med antikvarie.

& Virdefull gardsmil)8. Fastigheten utgér en av de tre
gérdar med liknande karaktér i Salas ruindtsstad dar bade
huvudbygar for och veter samt
byggnader som ursprungligen anvants som fahus, stall
och bodar fortfarande finns bevarade. Garden far ]
hardgdras,

Upplysningar
Hela planomridel omfattas av fast fornldmning 62:1 enligt kulturmiljdlagen.
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SALA 2016930

KOMMUN DIARIENR: XX/XX

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING SAMRADSHANDLING

Motiverat stallningstagande om behovet av miljébedémning for
detaljplan

Fastigheten Radmannen 6

Sala kommun, Vastmanlands lan

Om en detaljplans genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan
(BMP) ska en miljobeddmning enligt miljébalkens 6 kap 11 § genomforas. Inom
ramen for denna miljobedémning uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
dar den betydande miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedoms.

Beslutet om miljobedomning har foregdtts av en behovsbedémning.
Behovsbedémningen har utforts av enheten for planering och utveckling vid
kommunstyrelsens forvaltning. Nedan féljer en bedémning av de fragor som
detaljplanen berér, vid ett genomférande.

Tabell 1: Sammanfattning och bedémning av de fragestallningar som ett genomforande av
detaljplanen beror. BMP = Betydande miljépaverkan.

FRAGESTALLNING BMP GRANSARTILL | EJBMP
BMP

Riksintresse for X

kulturmiljo

Fororenad mark X

Den samlade bedomningen ar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora risk fér BMP enligt 6 kap 11 § miljobalken.

Lansstyrelsen har tagit del av beddmningen och delar kommunens uppfattning om
att detaljplanens genomftrande inte innebar sddan betydande miljépaverkan som
anges i 6 kap 11 § i miljobalken och att en miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap
34 § Plan- och bygglagen inte ar nédvandig.

FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanen for fastigheten Rddmannen 6 har vid ett genomforande, inte bedémts
kunna innebdra betydande miljépdverkan.

Ingen MKB kommer att upprdttas. De allmdnna konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande kommer redovisas i planbeskrivhingen.

Beslutet om miljobedémningen kan komma att revideras under planprocessens
gang som uppgifter framkommer som paverkar bedémningen.

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Mérta Alsén

Planarkitekt

SALA KOMMUN Bescksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-747 303

Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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SA LA 2014-11-25
KOMMUN DIARIENR: 2014/990

GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Detaljplan for
Fastigheten Radmannen 6

Sala kommun, Vastmanlands lan
Normalt planférfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastighet R&dmannen 6 har under perioden 8 oktober till 31 oktober
(drygt 3 veckor) varit utsdand for samrad till berérda fastighetsagare, myndigheter,
kommunala férvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneférslaget dven tillgangligt
i Kommunhusets entré.

Héar nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Samhallsbyggnadskontorets
eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

REMISSINSTANS ANMARKNING
1 Lansstyrelsen Vastmanlands lan Utformning av bestdmmelser
2 lLantmateriet Grundkartan kompletteras
3 Tekniska kontoret Utfartsférbud
4 VafabMilis Avfallshantering
5  Raddningstjansten Ingen erinran
6 KoIlektivtr-afikmyndigheten Ingen erinran
7  Moderaterna Ingen efinran
8  Sala Heby Energi EIndt AB Ingen erinran
9  Trafikverket Ingen erinran
10 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
| 11 Sala Socialdemokratiska Arbetarekommun Ingen erinran
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyreisens forvaltning Vaxel: 0224-747000
Box 304 Fax: 0224-188 50
73325 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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FASTIGHETEN RADMANNEN 6
GRANSKNINGSHANDLING

1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan

Lansstyrelsen patalar att bestaimmelserna om utformning av ny bebyggelse bor tas bort for att
undvika missforstand. Eftersom planen innehaller rivningsférbud och bestimmelser om
varsamhet samt inte tillater ndgon ny bebyggelse darfor bor

Lansstyrelsen har noterat att dldre begrepp rérande kulturmiljélagstiftning anvénds i bade
plankartan och i planbeskrivningen. Dessa formuleringar bér ersadttas med de som giller i dag

Fornlamningen Sala stad 62:1 utgdrs av stadslager. Darfor anser lansstyrelsen att meningen om
bebyggelseldmningar, boplatser och visten ska strykas eftersom den inte galler har.

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att samtliga byggnader inom fastigheten har forsetts med
rivningsskydd och forvanskningsforbud. Lansstyrelsen anser dock att skyddsbestammelserna
behover utvecklas for att battre spegla de olika gardsbyggnadernas varden inom planomradet.

Kommentarer

Bestammelsen om utformning av ny bebyggelse tas bort. De fordldrade begreppen uppdateras och
meningen om bebyggelseldmningar, boplatser och visten stryks. Planbestdmmelserna fértydligas
med avseende pd gdrdsbebyggelsens och gdrdsmiljéns virde.

2. Lantmateriet

Grundkartan saknar rutnit, rutnatskoordinater, datum da den var aktuell samt underskrift av
behorig.

Kartan kompletteras med rutndt, rutndtskordinater, datum ndr den var aktuell samt underskrift av
behdrig.

3. Tekniska kontoret

Tekniska kontoret anser att ett utfartsforbud mot Radmansgatan bor inféras, for att dven i
framtiden sdkra en sammanhdllen fasad.

Planhandlingarna kompletteras med utfartsférbud mot Rddmansgatan.

4. VafabMiljo

VafabMiljo yrkar pa att detaljplanen kompletteras med att avfallshanteringen ska ske i enlighet
med Sala kommuns renhallningsférordning och att den ndgot mer i detalj beskriver hur
avfallshanteringen ar tankt att ske i detta kulturminnesmarkta kvarter. VafabMilj6 poangterar
att Sala kommuns egna rad och anvisningar ska féljas. Eftersom hushallens och
verksamheternas avfall hanteras skilt fran varandra bor texten kompletteras med information
om hur det ska ske inom fastigheten.

Kommentarer

Plan och genomférandebeskrivningen kompletteras med att avfallshantering skall ske i enlighet
med Kommunens renhdllningsforordning. Handlingarna kompletteras ocksd med information
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kring hur hushdlls och verksamheters avfall ska hanteras separat samt med att Sala kommuns
egna rdad och anvisningar ska féljas.

Slutsats infor beslut

Forslag till beslut

Planhandlingarna kompletteras med utfartsférbud mot
Radmansgatan, korrekt grundkarta samt fortydligad information
kring avfallshanteringen inom fastigheten. Planbestdmmelserna
uppdateras och fortydligas.

att sdnda ut planfirslaget for granskning.

Mairta Alsén Sofia Elrud Lena Steffner
Planarkitekt Planarkitekt Planchef
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7
Detaljplan for

Fastigheten Radmannen 6

Sala kommun, Vastmanlands ldn
Normalt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planomradets lage

Till detaljplanen hor foljande handlingar
« Plan- och genomférandebeskrivning « Plankarta

« Behovsbedémning for MKB o Fastighetsforteckning



Inledning
Sammanfattning och

syfte

Lagesbestdmning, areal
och markago-
forhallanden

PLANPROCESSEN

Programsamrad

Samrad

Granskning

1914-ars stadsplan dr mycket generell vilket innebdr att den inte
beskriver bebyggelsens eventuella kulturmiljovarden och hur de kan

skyddas. Syftet med att uppratta ny detaljplan for fastigheten ar att
sdkerstdlla bebyggelsens framtida utveckling och markanvandning
utan att kvarterets kulturhistoriska varden forvanskas.

Fastigheten Radmannen 6 ir beldgen centralt i Sala stad, i ndrheten
av Stora Torget. Fastigheten avgransas av Radmannen 5 och 13 i
norr, Radmansgatan i vaster, Fredsgatan i 6ster samt Radmannen 7
och 11 i soder. Planomradet ar knappt 800m2. Fastigheten dgs av
foretaget F fastigheter AB.

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanviandningen i ett
omrade och beskriva hur omradet avses forandras eller bevaras. Ndr
detaljplanen vunnit laga kraft anger den ramarna for framtida
bygglovsprovning.

Processen med att ta fram en detaljplan beskrivs i Plan- och
bygglagen (PBL). Lagen lagger stor vikt vid att planarbetet
genomfors sa att alla berdrda far vara delaktiga och ges méjlighet att
paverka planeringen. Den hdr planen genomfors med normalt
forfarande, planprocessen redovisas kortfattat nedan.

Figur 1 Illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig

Ett program dar ett frivilligt steg i detaljplaneprocessen. Det dr upp
till kommunen att bedéma nir program ar nddvandigt.

Planarbetet har i det hér fallet inte foregatts av ett programarbete
eftersom forandringen ar av sddan art och omfattning att det inte
bedoms vara nédvandigt. Fastigheten Ridmannen 6 utreddes
dessutom i en detaljplaneprocess under 2010-2012.

Eftersom planarbetet inte har féregatts av ett program inleds
processen med upprattandet av ett forslag till detaljplan. Férslaget
skickas ut pa samrad till berérda intressenter och stalls uti
kommunhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter
som ldmnas fran fastighetsdgare och andra sakdgare samt
hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl. redovisasi en
samradsredogorelse. Redogorelsen innehaller dven planering- och
utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stéllningstagande
till inkomna synpunkter.

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas till berdrda
intressenter och stélls ut i kommunhusets entré for granskning. De



Antagande

Overklagande

Laga kraft

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Oversiktliga planer

synpunkter som inkommer under granskningen redovisas i ett
utldtande. Utldtandet innehadller d&ven samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna
synpunkter.

Efter granskning éverldmnas planforslaget till kommunfullmaktige
for antagande. Arendet bereds innan antagandet i
kommunstyrelsens ledningsutskott och kommunstyrelsen.

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet
om antagande satts upp pa kommunens anslagstavla. De som senast
under granskningstiden skriftligen har framfort synpunkter som
inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. I
forsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av
Lansstyrelsen vars beslut i sin tur kan overklagas hos Mark- och
miljodomstolen.

Under forutsittning att planen inte 6verklagas vinner den laga kraft
ndr overklagandetiden l6pt ut.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet fér kulturmiljévard
(U16) Sala silvergruva och Sala bergstad. | motiveringen till
riksintresset anges att stadsmiljon illustrerar 1600-talets
stadspolitik och strdavan att utveckla bergshanteringen i en av
landets fd "bergstader”. Som uttryck for riksintresset anges den
regelbundna rutnatsplanen fran 1624 med omvaxlande kvadratiska
och rektangulara kvarter, vilken ar en av de forsta ratvinkliga
planerna i en nyanlagd stad. Aven den smaskaliga bebyggelsen i tra
och puts ger uttryck for riksintresset. Riksintresset skall skyddas
mot atgarder som kan medfora pataglig skada pa kulturmiljon.

| kommunens 6versiktsplan, Plan for Sala ekokommun, fran 2002
finns foljande 6vergripande mal for stadens kulturarv: "Kulturarvet
ska vardas och tas tillvara. Kunskapen och stoltheten over var lokala
historia och tradition ska vara stor.”

[ den fordjupade oversiktsplanen for staden, Plan for Sala stad finns
riktlinjer for stadskarnan utformning formulerade pa sidan 97.
Huvuddragen &r: "for att kulturvardena ska kunna bibehallas i
staden, maste gatusystemet och rutnatsplanen samt kvartergranser
bevaras. Inom kvarteren bor om- och tillbyggnad ske smaskaligt sa
att tomtgranserna kan avldsas. Tak och fasader bor utforas med
traditionella material. Representativ eller pd annat satt vardefull
bebyggelse bor sa langt som mdojligt bevaras.”
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Ovan redovisas den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen fran
2010 dar vardering av enskilda byggnader gjorts. Denna
byggnadsvirdering bor anvandas som vigledning infor
forandringar. Bebyggelsesinventeringens avgransning ar gjord med
tanke pa vilken del av staden som ur ett kulturmiljoperspektiv ar
mest central for Sala stads unika och attraktiva sméastadskaraktar
och skiljer sig dirmed fran avgransningen for riksintresset for
kulturmiljon.

Pa fastigheten Radmannen 6 dr samtliga byggnader gronmarkerade
enligt bebyggelseinventeringen. Byggnader som ar gréna har higa
kulturhistoriska viarden, men dr inte ensamma i sitt slag i Sala idag,



Detaljplaner

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

jamfort med bldmarkerade byggnader. Gronmarkerade byggnader ar
mycket vdlbevarade representanter for sin respektive tidsperiod. De
ar symboler for sin stil, ideal och tillkomstperiod. Byggnadernas
ursprungliga funktion ar ofta tydligt avldsbar.

De gronmarkerade byggnaderna kan ocksa ha sarskilda eller
utmarkande arkitektoniska kvaliteter. Byggnaderna féljer sitt
omrades kvartersmonster, ideal och gatustruktur.

De rodskrafferade delarna utgor sarskilt sammanhallen miljé med
hogt kulturhistoriskt varde.

For kvarteret Radmannen 6 géller 1914-ars stadsplan. Planen ar
mycket generellt hallen och anger endast befintlig bebyggelse.
1914-ars stadsplan maste anses vara inaktuell da den inte skyddar
bebyggelsens kulturhistoriska varden eller sakerstaller
bebyggelsens framtida utveckling. Med anledning av att kvarteret
Rddmannen forutom fastigheten Rddmannen 6 fick ny detaljplan
2013 ar det angeldget att dven uppdatera detaljplanen for
Radmannen 6.

For varje detaljplan som uppréttas ska en behovsbedémning géras
for att utreda om planens genomférande kan innebdra betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljobedémning enligt
miljébalkens 6 kap 11 § genomforas och dirmed dven en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Beslutet om miljobedémning har foregatts av en behovsbedémning
(bilagd) som utforts av enheten for Planering och utveckling,
kommunstyrelsens férvaltning.

Enheten for Planering och utveckling anser att ett genomférande av
detaljplanen inte innebir betydande miljépaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning upprattas saledes ej.

Lansstyrelsen har tagit del av bedémningen och delar kommunens
uppfattning.

2009 initierade Sala kommun ett samrad med Lansstyrelsen i
Vastmanland avseende att exploatera fastigheten Rddmannen 6.
Lansstyrelsen ansag i sitt yttrande att det var olampligt att riva den
kulturhistoriskt viardefulla byggnaden mot Fredsgatan.
Lansstyrelsen i Vastmanlands ldn beslutade 2010-02-22 om ett
forordnande avseende fastigheten Radmannen 6 enligt 12 kap. 4§
plan- och bygglagen.

2010 inleddes arbetet med att ta fram en detaljplan for kvarteret
Radmannen, centrala Sala fastigheterna 1-7, 9-11 samt 13-15,
detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 2012-10-29.

Lansstyrelsen i Vastmanlands ldn beslot att enligt 12 kap 2 § PBL

(1987:10) prova den av kommunfullmédktige antagna planen och

2013-05-20 beslot ldnsstyrelsen att upphdva detaljplanen for den
del som utgjordes av fastigheten Rddmannen 6.



Forutsattningar och
forandringar

NATUR

Fororenad mark

Radon

Vattenomraden

Fornldmningar

VARSAMHETS OCH
SKYDDSBETSTAMMELSER

Sala kommun beslot i kommunfullmaktige 2013-06-04 att inlamna
overklagan till regeringen avseende ldnsstyrelsens beslut att
upphdava detaljplanen for del av kvarteret Ridmannen. Regeringen
avslog Sala kommuns 6verklagan 2014-01-16.

Inom Sala tatort har genomférda studier visat pa férhéjda halter av
framfdrallt bly och kadmium. Kalla till fororeningarna ar
silvergruvan och de processer som anvants for att foradla malmen.

Om grivning planeras pa fastigheten skall marken undersdkas med
avseende pa markfororeningar. Kontakt tas med miljéenheten innan
arbetet paborjas.

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger
inom normalriskomrade for radon, men eftersom stora delar av Sala
kommun ligger inom hégriskomrade rekommenderas ett
radonsdkert byggande.

Inom planomradet foreligger ingen 6versvamningsrisk, planomradet
beror inga vattendrag eller vatmarker.

Planomradet beror fast fornldmning enligt lagen om kulturminnen.
Fornlamningen bestdr av under mark liggande kulturlager med
beteckningen Sala stad 62:1. Fornlamningen beskrivs som ett
kulturlager stad och en rad utgravningar i omradet visar exempel pa
bebyggelsestrukturer, konstruktioner, slagg fran hyttor och smeder,
keramik och hushéllsforemal. Pa flera platser hittades dven spar
efter branden ar 1736.

Enligt kulturmiljélagen ar det férbjudet att genom évertickning,
schaktning eller pa annat satt skada fornlamningen. Alla
markingrepp inom fornlamningsomradet Sala stad 62:1 kraver
Lansstyrelsens tillstdnd. Kontakt ska darfor alltid tas med
Lansstyrelsen infor markingrepp inom fornldmningen.

Vid fargsattning av bebyggelsen inom fastigheten rekommenderas
att Riksantikvarieimbetets provsamling med farger gjorda av
traditionella pigment anvinds pa fasader.

For att fa rdd om varsamt underhadll och kring hur férdndringar kan
genomforas sa att bebyggelsens kulturhistoriska varden tas tillvara
kan kontakt tas med kommunens bygglovhandldggare med
antikvarisk kompetens eller med Vastmanlands lans museum.



BEBYGGELSEOMRADEN
Bostiader

Arbetsplatser, Gvrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Byggnadskultur och
gestaltning

Inom fastigheten finns bostader fordelade pa tva lagenheter.

Fastigheten inrymmer en kldadbutik i bottenvaningen ut mot
Radmansgatan. Inom fastigheten finns dven férrads- och
garageutrymmen.

Kvarteret Ridmannen 6 ar ett centralt beldget kvarter med narhet
till offentlig service s som vardcentral, bibliotek och skola.
Rddmansgatan som grénsar till R&dmannen 6 dr ett kommersiellt
strak i Sala. Stora torget som utgor Salas kommersiella centrum
ligger bara 50 m bort. | bottenvaningen pd Ridmansgatan 12 finns
en kladaffar.

Radmannen 6 ingdr i den del av Sala innerstad som har inventerats
avseende bebyggelsens kulturhistoriska varden. Inventeringen utgor
viktigt underlag for sdkerstallande av kulturmiljévarden i
detaljplanen. Ridmannen 6 har i inventeringen klassats som
byggnad av betydande varde. Pa fastigheten Raidmannen 6 finns
sdrskilt vardefull gdrdsmiljo bevarad. Fastigheten Radmannen 6
inrymmer flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Timmerhus
fran fore 1849 som anvints for café, butik och bostad sedan mitten
av 1800-talet samt bevarade uthus fran 1700- och 1800-tal som
anvdnts som stall, fahus och magasin. Fastigheten utgdr en av de tre
gardar med liknande karaktar i Salas rutnitsstad dir bade
huvudbyggnader for bostader och verksamheter samt byggnader
som ursprungligen anvints som fahus, stall och bodar fortfarande
finns bevarade.

Lansstyrelsen beskriver i sitt beslut enligt 12 kap 3 § plan- och
bygglagen (1987:10) for del av detaljplan for kvarteret Radmannen,
Sala kommun att byggnaden i fastigheten rddmannen 6 som vetter
mot fredsgatan i grunden ar en timmrad byggnad troligtvis uppférd
under 1800-talets forsta halft. Under dess sentida panel syns
originaltimmervéggarna strukna med Falu rodfarg. Byggnaden har
byggts om till garage ar 1950 genom att tva portar tagits upp i 6stra
fasaden, aven portlidret togs upp vid detta tillfille efter det att ett
portlider mot Radmansgatan igensatts.

Byggnadens huvudsakliga varde trots 1900-talets fordndringar
ligger i att den utgdr en del i en fastighet med samtlig annan dldre
bebyggelse bevarad. Fastigheten Rddmannen 6 har darmed ett hogt
kontinuitetsvarde. Miljon dr mycket vdlbevarad i relation till
riksintressets vardetext. Rddmannen 6 med dess tidstypiska
gardsmiljo ar en representant for riksintressets varden. Den till ytan
mindre och tillsynes ansprakslosa byggnaden som vetter mot
Fredsgatan ar darmed i sig av sarskild betydelse.



HALSA OCH SAKERHET
Tillgdnglighet

Stérningar

Olycksrisker

Skyddsanordningar,
skyddszoner

Lek och rekreation

GATOR OCH PARK

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Publika lokaler och allménna platser ska goéras mer tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Det dr ett krav som stills i bestimmelserna om
enkelt avhjilpta hinder. Kravet pd undanrdjande av enkelt avhjilpta
hinder aterfinns i 17 kap. 21a § PBL, plan- och bygglagen.

Inom fastigheten Radmannen 6 finns publika lokaler och en
ambition bor vara att alla fastighetsdgare atgardar sina enkelt
avhjdlpta hinder snarast méjligt.

Kvarteret ligger i centrala Sala dar buller och stérningar kan
forekomma fran trafik och verksamheter.

Radmannen 6 avviker inte bara karaktarsmassigt och
byggnadsmassigt frdn modernare bebyggelse utan dven
brandtekniskt. Avvikelsen bestdr i en struktur med inbyggd gard.
Detta gor att brander kan vara svdra att angripa pd grund av att man
inte latt nar alla fasader. En annan visentlig avvikelse dr avsaknaden
av brandmurar i fastighetsgranserna. Brandmurar har till uppgift att
forhindra brandspridning till intilliggande fastigheter. Dessa
forutsattningar medfor risker for storskaliga brander.

Infér om- och tillbyggnader samt vid andrad anvandning av
bebyggelsen inom planomrédet ar det viktigt med ett tidigt samrad
med Raddningstjdnsten.

Skyddsrum behdver for narvarande inte anordnas.

Stadsparken med mdjlighet till rekreation och lek ligger c:a 700 m
frén fastigheten Radmannen 6. 1,5 km fran fastigheten finns Larkans
sportfalt med fotbollsplaner, friidrottsanldggning, ishall, elljusspar
och badhus.

Raddmansgatan som angransar till planomradet i vdster ar gagata och
en av stadskarnans viktigaste och folktdtaste handelsstrak. Gatan ar
plattbelagd, uppvarmd, méblerad och utformad utifran de gdendes
villkor.

Fredsgatan har utmed kvarteret Radmannen farre lokaler for handel
och storre andel bostdder i markplan. Hastigheten pa Fredsgatan ar

begransad till 30 km/h. Kungsgatan, norr om kvarteret Radmannen,
ar huvudgata och hardare trafikerad an Fredsgatan.

Raddmannen 6 har ett centralt lige med narhet till kollektivtrafik. C:a
50 m frdn fastigheten finns busshallplats dar bade lokalbussen
Silverlinjen och bussar till andra delar av kommunen samt Uppsala
och Vasteras stannar. Till resecentrum dar tdg mot Uppsala,
Visteras, Linkdéping, Stockholm och Dalarna stannar ar det c:a 650m.



Parkering, Boendeparkering sker idag pa respektive fastighet. Parkering for

varumottagning, handeln och butikerna i fastigheten Rddmannen 6 sker i huvudsak

utfarter pa allmén platsmark, det vill sdga pa angivna parkeringsplatser.
Parkering bor i forsta hand anordnas inom den egna fastigheten och
i andra hand genom avtal pa annan fastighet.

Lastning och lossning av varor till butiker i den del av fastigheten
som gransar mot Radmansgatan sker i huvudsak direkt frin

Rddmansgatan.

Utfart far inte finnas mot Ridmansgatan.
TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ledningar
ligger i Raidmansgatan samt Fredsgatan.

Energi Radmannen 6 dr ansluten till SHE AB:s fjarrvarmenit. Fastigheten ar
elforsorjd.

Elektroniska I hela Sala tdtort finns mdjlighet att ansluta fastigheter till

kommunikationer optofibernit.

Avfall Avfallshanteringen skall folja kommunens forordning om

renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
"Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for transport,
forvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport 2009”.
Verksamheters avfall och hushallsavfall skall kunna hanteras

separat.

Konsekvenser

Framtagandet av en ny detaljplan for fastigheten Raddmannen 6
innebdr ett starkt skydd for kulturmiljon inom fastigheten. En
aktuell detaljplan underlittar dven for bygglovhanteringen.

Administrativa fragor
TIDPLAN Detaljplanearbetet bedrivs med normalt forfarande under KSLU:s
ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade
tidpunkter for olika beslut.

30 september 2014 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om samrad.

8-31 oktober 2014 Samrad

9 december 2014 Kommunstyrelsens ledningsutskott,

beslut om granskning.

22 december 2014 - Granskning



HUVUDMANNASKAP

FASTIGHETSBILDNING

PLANEKONOMI

GENOMFORANDETID

30 Januari 2014

30 mars 2015 Beslut om antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre
veckor efter justeringen av kommunfullmaktiges protokoll. Darefter
kan bygglov ges for atgarder i 6verensstimmelse med detaljplanen.

Kommunen dr huvudman for allméan plats, planen omfattar dock
ingen allmén platsmark.

Hela planen omfattas av fastigheten Radmannen 6. Ingen
fastighetsreglering dr nédvandig for planens genomférande.

Kostnaderna f6r upprittande av denna detaljplan tas ut i samband
med bygglovsprévning.

Genomforandetiden dr 10 ar frédn den dag planen vinner laga kraft.

Lena Steffner Mérta Alsén
Planchef Handldggande planarkitekt



Detaljplan for
Fastighet Radmannen 6

Sala kommun, Vastmanlands lan
Normalt planférfarande

UTLATANDE

Detaljplan for del av Stadsparken, har under tiden 2014-12-22 till och med 2015-01-30 (drygt 5
veckor) varit utsdnd for granskning till berérda fastighetsdgare, myndigheter, kommunala
forvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplanefdrslaget dven tillgdngligt i Kommunhusets
entré och pa kommunens hemsida.

Har nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Planering och utvecklingsenhetens
eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

REMISSINSTANS ANMARKNING
1  Lénsstyrelsen Vdstmanlands l&n Ingen erinran
2  Tekniska kontoret, Sala kommun Ingen erinran
3 Sala-Heby Energi avdelning vérmé - .Ingen erinran
4 Sala Heby Energir Elndt AB Ingen erinran

. 5 Réddningstjénsten Sala-Heby 7Ingen eriﬁrén
6 Vattenfall Eldistribution AB . Inéen érinran

Slutsats infor beslut

Inga synpunkter har inkommit under granskningstiden.
Forslag till beslut

att anta detaljplanen.

Mirta Alsén Lena Steffner

Planarkitekt Planchef
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Detaljplan for
Fastigheten Radmannen 6

Sala kommun, Vastmanlands lan
Normalt planfoérfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastighet Riddmannen 6 har under perioden 8 oktober till 31 oktober
(drygt 3 veckor) varit utsand for samrad till berérda fastighetsagare, myndigheter,
kommunala férvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgiangligt
i Kommunhusets entré.

Hér nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Samhallsbyggnadskontorets
eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

REMISSINSTANS ANMARKNING

1 Lansstyrelsen Vdstmanlands lan Utformning av bestammelser
2 Lantméteriet Grundkartan kompletteras
3 Tekniska kontoret Utfart.sft')rbud

4  VafabMiljé Avfallshantering

5 Raddningstjdnsten 7 Ingen erinran

6  Kollektivtrafikmyndigheten Ir-1gen erin"ran

7 Moderaterﬁa Ingen erinran

8  Sala Heby Energi EInat AB Ingen erinran

9 Trafikverket Iﬁgen erinran

10 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran

11 Sala Socialdenﬁo-kratiské-Arbetarekommun Ingen erinran

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1

Kommunstyrelsens farvaltning Vixel: 0224-747000

Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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GRANSKNINGSHANDLING

1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan

Lansstyrelsen pdtalar att bestimmelserna om utformning av ny bebyggelse bor tas bort for att
undvika missférstand. Eftersom planen innehaller rivningsforbud och bestimmelser om
varsamhet samt inte tillater ndgon ny bebyggelse darfor bor

Lansstyrelsen har noterat att dldre begrepp rorande kulturmiljolagstiftning anvands i bade
plankartan och i planbeskrivningen. Dessa formuleringar bér ersittas med de som géller i dag

Fornldmningen Sala stad 62:1 utgérs av stadslager. Darfor anser lansstyrelsen att meningen om
bebyggelseldmningar, boplatser och visten ska strykas eftersom den inte galler har.

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att samtliga byggnader inom fastigheten har forsetts med
rivningsskydd och forvanskningsférbud. Lansstyrelsen anser dock att skyddsbestammelserna
behover utvecklas for att battre spegla de olika gadrdsbyggnadernas virden inom planomradet.

Kommentarer

Bestdmmelsen om utformning av ny bebyggelse tas bort. De férdldrade begreppen uppdateras och
meningen om bebyggelseldmningar, boplatser och visten stryks. Planbestimmelserna fortydligas
med avseende pa gdrdsbebyggelsens och gdrdsmiljéns vdrde.

2. Lantmateriet

Grundkartan saknar rutnit, rutnitskoordinater, datum dd den var aktuell samt underskrift av
behorig.

Kartan kompletteras med rutndit, rutndtskordinater, datum ndr den var aktuell samt underskrift av
beharig.

3. Tekniska kontoret

Tekniska kontoret anser att ett utfartsforbud mot Radmansgatan bor inforas, for att dven i
framtiden sikra en sammanhallen fasad.

Planhandlingarna kompletteras med utfartsforbud mot Radmansgatan.

4. VafabMiljo

VafabMiljo yrkar pa att detaljplanen kompletteras med att avfallshanteringen ska ske i enlighet
med Sala kommuns renhdllningsférordning och att den ndgot mer i detalj beskriver hur
avfallshanteringen ar tankt att ske i detta kulturminnesmarkta kvarter. VafabMiljo poangterar
att Sala kommuns egna rad och anvisningar ska foljas. Eftersom hushallens och
verksamheternas avfall hanteras skilt fran varandra bor texten kompletteras med information
om hur det ska ske inom fastigheten.

Kommentarer

Plan och genomférandebeskrivningen kompletteras med att avfallshantering skall ske i enlighet
med Kommunens renhdllningsférordning. Handlingarna kompletteras ocksd med information
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kring hur hushdlls och verksamheters avfall ska hanteras separat samt med att Sala kommuns
egna rdad och anvisningar ska féljas.

Slutsats infor beslut

Forslag till beslut

Planhandlingarna kompletteras med utfartsférbud mot
Radmansgatan, korrekt grundkarta samt fortydligad information
kring avfallshanteringen inom fastigheten. Planbestimmelserna

uppdateras och fortydligas.

att sdnda ut planférslaget for granskning.

Mairta Alsén Sofia Elrud Lena Steffner
Planarkitekt Planarkitekt Planchef
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Motiverat stallningstagande om behovet av miljobedémning for
detaljplan

Fastigheten Radmannen 6

Sala kommun, Vastmanlands lan

Om en detaljplans genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan
(BMP) ska en miljobeddmning enligt miljobalkens 6 kap 11 § genomf&ras. Inom
ramen for denna miljobedomning upprattas en miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
dar den betydande miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedoms.

Beslutet om miljébedémning har foregatts av en behovsbeddmning.
Behovsbedémningen har utforts av enheten for planering och utveckling vid
kommunstyrelsens forvaltning. Nedan féljer en bedémning av de fragor som
detaljplanen beror, vid ett genomférande.

Tabell 1: Sammanfattning och beddmning av de fragestallningar som ett genomforande av
detaljplanen berdr. BMP = Betydande miljépaverkan.

FRAGESTALLNING BMP GRANSARTILL | E) BMP
BMP

Riksintresse for X

kulturmiljo

Fororenad mark X

Den samlade bedémningen ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora risk for BMP enligt 6 kap 11 § miljobalken.

Lansstyrelsen har tagit del av bedémningen och delar kommunens uppfattning om
att detaljplanens genomférande inte innebar sddan betydande miljépaverkan som
anges i 6 kap 11 § i miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap
34 § Plan- och bygglagen inte dr nodvindig.

FORSLAG TILL BESLUT
Detaljplanen fér fastigheten Rddmannen 6 har vid ett genomférande, inte bedimts
kunna innebdra betydande miljépdverkan.

Ingen MKB kommer att upprdttas. De allmdnna konsekvenserna av detaljplanens
genomforande kommer redovisas i planbeskrivningen.

Beslutet om miljobedémningen kan komma att revideras under planprocessens
gang som uppgifter framkommer som paverkar bedomningen.

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Maérta Alsén
Planarkitekt

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens férvaltning Vaxel: 0224-747 303

Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 8ala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planor

=t o o Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

BCK Bostader, centrumverksamhet och kontor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Bostad far e inrdttas | bottenvaning mot R&dmannsgatan

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fér inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stangsel

fem@ummedimml}  Korbar utfart far inle anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Vardefulla byggnader och omraden

9 Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse. Byggnader far ef

rivas. Byggnademas ytire form och karaktar far inte
Tydliga a g hos bebyggelsen som

ska bevaras ulgérs av sammanhalina fasader ut mot

g med bufi och sky i
markplan, fasader | hyviad panel i ljusa dampade kulGrer,
tréperiar in mot garden, rot sadeltak samt
regelbundenhet i fonstersaltning pa ovanvaning. Tydliga
karaktérsdrag | gardsbebyggelsen som ska bevaras
ulgdrs av gar hdjd och sams fasader
av ljusmalad parspont- och locklistpanel. Gardshusens

attning och g pa

samt irédorrama &r dven de tydiiga karakiArsdrag som
ska bevaras. Undernall skall utibras med traditionella
metoder och material. Alla exteridra forandringar ska
ulfras i samrad med antikvarie.

Q: Vardefull gardsmiljo. Fastigheten ulgér en av de tre
gardar med liknande karaktar i Salas rutnatsstad dar bade
huvudbyggnader for bostader och verksamheter samt
byggnader som ursprungligen anvéints som fahus, stall
och bodar fortfarande finns bevarade, Garden far ej
hérdgéras.

Upplysningar
Hela planomradet omfattas av fast fornkémning 62:1 enligt kulturmiliglagen.

Antagandehandling
)
A SALA

KOMMUN

GRUNDKARTA Fastigheten Radmannen 6
Beleckningar utéver nedanstaende se beteckningsstandard HMK-Ka bilaga D . .
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