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Detaljplan for del av kvarteret Tradgarden, Hagaberg, fastigheten
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INLEDNING
Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra &ndring av markbegransning lings fastig-
hetens dstra grans mot allmanning, fran prickmark till plusmark, samt moéjliggéra

for tva uthus pé tomten.

Beredning
Bilaga KS 2013/71/3, antagandehandlingar

Sofia Elrud féredrar drendet.

Yrkanden

Per-Olov Rapp (S) yrkar

att ledningsutskottet foresldr att kommunstyrelsen beslutar

att anta forslag till detaljplan for del av kvarteret Tradgdrden, Hagaberg, fastig-
heten Tradgarden 4.

BESLUT
Ledningsutskottet forestar att kommunstyrelsen beslutar

att anta forslag till detaljplan fér del av kvarteret Tradgdrden, Hagaberg, fastig-
heten Tradgdrden 4.
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Detaljplan for

Del av kvarteret TRADGARDEN, HAGABERG,
Fastigheten Tradgarden 4

Sala kommun, Vastmanlands [an
Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Programomradets lage

Gﬂl WHENGAR AR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Plan- och genomfdrandebeskrivning,
e Fastighetsdgareforteckning

e Behovsbedtmning
e Servitutsavtal

Besbksadress: Stora Target 1
Vixel: 0224-747 303

Fax: 0224-188 50
kommun.info@sata.se
www.sala.se

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens fdrvaltning
Box 304

733 25 Sala

Sarnhallsbyggnadskontoret
Planering och utveckling
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For kvarteret Trddgarden géller idag en detaljplan fran 1974, Hagaberg
plannummer 3295, Flertalet av de fastigheter som finns i omradet idag
har avstyckats frdn fastighet Tradgarden 4.

Nar detaljplanen faststilldes fick fastighet Tradgarden 4, samma
bestdmmelser som dvriga fastigheter i kvarteret. Det befintliga
bostadshuset var vid tidpunkt fér detaljplanearbetet byggt i 2-plan.
Trots detta fick berdrd fastighet begrinsning i form av max 1 vaning
samt maximal byggnadshéjd av 3,5 meter. Dessa "fel” dtgardades i
samband med bygglovsansékan for utbyggnad av bostadshuset, via

detaljplanedndring den 2009-08-26.

Gillande detaljplan inom berdrd fastighet anger prickmark, med bredd
6,0 meter, mot allménning. Pa denna prickmark finns ett dldre uthus
som med dagens beddmning anses vardefullt fér omradet. Uthuset dr i
bra skick och befintlig fastighetsigare dnskar bevara detsamma.
Fastighetsdgare vili ocksa kunna forsdkra uthuset som i dagsiaget inte
far byggas upp ifall det av nagon orsak skulle raseras.

Gillande detaljplan erbjuder en byggnadsarea av maximalt 200
kvadratmeter. Gallande detaljplan beviljar 1st bostadshus och 1st uthus,
For majlighet till nybyggnation av garage, utan att behéva riva befintligt
uthus, onskar fastighetsdgare att byggnadsarean uttkad till 300
kvadratmeter samt att 2st uthus beviljas inom fastighet.

Planen syftar till att méjliggéra dndring av markbegransning lings
fastighetens 6stra grans mot allménning, fran prickmark (byggnad far ¢j
uppforas) till plusmark (marken far endast bebyggas med uthus eller
garage). Byggnadsarean uttkas till 300 kvadratmeter samt att antalet
tilldtna uthus pa tomten utékas fran 1st till 2st.

Genom att dndra fran prickmark till plusmark kan det befintligta uthuset
férsdkras och dterskapas och behdver ej rivas fér méjliggérande av
nybyggnation.

Fastigheten omfattar ca 1600 kvm och ar beldgen i Hagaberg, ca 1,5 km
sOder om centrala Sala.

Fastigheten Tridgarden 4 ar i privat dgo.
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Figuren [llustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig

Plan- och bygglagen (PBL) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors
s3 att alla berorda fir vara delaktiga och ges méjlighet att paverka
planeringen. Plan-processen med normalt planforfarande tar ca ett ar att
genomfbra. Hir nedan redovisas gdngen i plandrendet.

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas. Detta
forslag skickas ut pa samrad till berorda intressenter samt stalls uti
kommunhusets entré. De synpunkter som ldmnas fran fastighetsigare
och andra sakdgare samt hyresgister, organisationer, myndigheter m.fl
redovisas i ytterligare en samradsredogorelse. Samridsredogérelsen
innehdller aven Samhalisbyggnadskontorets kommentarer och férslag
till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Planforslaget dverldmnas till kommunstyrelsen f5r antagande. Arendet
bereds innan antagandet i kommunstyrelsens ledningsutskott.

Antagandet kan dverklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om
antagande satts upp pa kommunens anslagstavla. De som senast under
utstallningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit
tilgodosedda har ratt att éverklaga planbeshaten. I forsta hand ar det
sakigare, bostadsrattsinnehavare, hyresgéster, boende och
hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Linsstyrelsen vars
beshut 1 sin tur kan éverklagas hos Mark- och miljédomstolen.

Detaljplanen berérs ej av nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap
miljobalken.

Kommunens éversiktsplan, Plan for Sala ekokommun, antagen 2002, tar
inte upp ndgon fraga som berér denna detaljplan.

I forslaget till den fordjupade dversiktsplanen, Plan for Sala stad, som for
tillfallet ar i utstaliningsskedet avses omradet dér fastigheten ingar
fortsitta vara bostdder.
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For planomradet finns en gillande detaljplan antagen i mars 1974, samt
Detaljplaner en dndring av detaljplan fér fastigheten Tradgarden 4 antagen i augusti
2009, se nedan.

Detaljplan éver om

Gallande plankarta frén 2009 Foreslagen plankarta

For varje detaljplan som upprittas ska en behovsbheddmning géras for
Miljobedomning/  4tt ytreda om planens genomférande kan innebira betydande
miljépaverkan. Om si ir fallet ska en miljobeddmning enligt
miljébalkens 6 kap 11 § genomforas och dirmed dven en
miljékonsekvensbeskrivning.

Miljokonsekvens-
beskrivning

Beslutet om miljobedémning har féregatts av en behovsbedémning
{(bilagd) som utforts av planarkitekt pd enheten f6r Planering och
utveckling samt miljéingenjor pa Tekniska kontoret

Enheten fér Planering och utveckling anser att ett genomforande av
detaljplanen inte innebdr betydande miljopaverkan.
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Miljokonsekvensbeskrivning upprattas saledes ej.

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2013-04-02 att uppritta
detaljplan for Tradgarden 4 pa Hagaberg

Fastigheten, Triadgdrden 4, ar forhallandevis kuperad. Bostadshuset dr
belaget pa fastighetens hégsta punkt, ca 62,00 RH00. Langs tomtgrins
mot allmanning i dster, dar framtida garage planeras uppforas, har
marken en hojd av ca +60,50 RHOO.

Hela fastigheten dr bostadstridgard, grasmatta med nagra fa triad.

Hela fastigheten dr merdnmark

Marken inom planomradet beddms vara byggbar.

Okuldr bedémning av sakkunnig ger en markbdarighet verstigande 100
KPa for hela planomradet. Grundvatten ar ej undersokt.

Inom Sala titort har genomférda studier visat pa férhojda halter av
framférallt bly och kadmium. Kéalla till féroreningarna ar silvergruvan
och de processer som anvants for att forddla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi f6r bedémning av
metallféroreningar i mark. Strategin har faststallt platsspecifika
riktvdrden (hilsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

For aktuellt omrade finns ej platsspecifika varden.

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomréadet ligger inom
normalriskomrade fér radon, men ny bebyggelse bor dnda uppforas
radonsikert.

Inom det omrade fastigheten dr belagen beddms det ej finnas risk for
dversvimning,
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Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om fornlimningar patriffas i

Fornlamningar samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen.

Skydds- och ) For att sakerstilla den befintliga uthusbyggnadens kulturhistoriska

varsamhetsbestdmm  ysrden infors varsamhetsbestimmelser. De karaktirsdragdrag och

elser virden hos bebyggelsen som ir beskrivet nedan skall sarskilt beaktas
vid dndring.
Befintligt uthus dr 50 kvadratmeter stort. Det har tripanel méilad med
falurddfargs liknande farg och sadeltak med tegel liknande takpannor.
Tre svartmalade dérrar finns pa den véstra sidan och ett fonster pa den
norra sidan.

BEBYGGELSEOMRADEN

_ Bostadshuset, som ursprungligen hiarstammar frin 1600-talet, har en
Bostader byggnadsarea av 136 kvadratmeter. Det dr ett 2-planshus med en ildre

del och en nyare del, utbyggd 2011. Bostadshuset dr placerat pa
fastighetens hogsta punkt.

Ny garagebyggnad skall harmonisera med det dldre uthus som redan
star pa fastigheten. Byggnaden ska utformas med falurédfirgsliknande
trapanel och sadeltak med tegelréda takpannor. Byggnaden far vara
80kvm.
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Skyddsanordningar,
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Lek och rekreatien

Naturmiljo och
vattenomraden

Gator och park

GATUNAT, GANG,
CYKEL- OCH
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I ny garagebyggnad kommer fastighetsdgaren bedriva sin verksamhet.
Verksamheten dr ett mindre egenféretag. Den nya uthusbhyggnaden
kommer att fungera som lager av hégtalarprodukter samt kontor. Ett
fatal kunder kan komma att besdka verksamheten. Huvudsyftet pa
fastigheten ska vara bostad.

Vid platsbestk av Sambhalisbyggnadskontorets byggenhet, under histen
2012, beddémdes befintligt uthus berika omradet samt att en placering

av framtida garagebyggnad bor placeras i iagpunkt sd ej denna kommer
skymma bostadshuset. Framtida garagebyggnad bor ges dldre utseende.

Det befintliga bostadshusets utbyggnad validerar gillande norm for
tiliganglighet. Tomten dr delvis kuperad men langs vag och gingar ir
den tillganglig.

Den framtida verksamheten i framtida garagebyggnaden beddms inte

vara stirande. Verksamheten bedrivs inomhus och kommer inte for
omgivningen skapa buller eller lukt.

Planen medger inga verksamheter som kan medf{tra ndgon dndring av
riskbilden for planomradet eller dess omgivning.

Skyddsrum behdver fér ndrvarande inte anordnas.

I direkt anslutning till fastighet finns en allmanning med fruktirad.
Lekpark finns i direkt anslutning till denna allmdnning,

Lekplatsen i omradet dr val utrustad samt att intill denna finns en
fotbollsplan som av de boende spolas till is plan vintertid.

Inom 1 km radie finns motionsspar (skidspér vintertid), promenadstrak
och vattendrag.

I hela bostadsomradet finns lokalgator och GC-banor. Allménningar i
omrddet skdts av kommunen.
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MOPEDTRAFIK
Narmaste busshallplatser ligger 200 meter nordvast om planomradet.
Kollektivtrafik Avstindet till centralstation i centrala Sala ir 2 km.
Parkering,
varumottagning,
utfarter
Fastigheten har idag utfart mot Nybergsgatan, ingen ny utfart far anlidggas.
Utfart
TEKNISK
FORSORJNING
Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
VA avlopp. Fastigheten dr ansluten till befintliga allminna ledningar.
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenitet.
Uppvarmning
Fastigheten dr ansluten till lokalt e}, tele och fibernit.
Elektroniska
kommunikationer
Hushallsavfall himtas genom kommunens férsorg. Fastigheten
Avfall kallsorterar via omradets miljostation.
KONSEKVENSER

Den fordndring som ett antagande av féreslagen detaljplan kommer att fa
ar nybyggnation av garagebyggnad. Denna garagebyggnad kommer
tillféras de ndrmaste grannarnas utsikt men beddms inte skymma
densamma.

D3 befintligt uthus befrias frdn prickmark kan detta forsikras vilket gor

skotsel och underhall for detsamma mer prioriterat.

Administrativa fragor

Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt forfarande under KSLU:s ledning.

TIDPLAN
Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beridknade

tidpunkter for olika beslut.

Augusti 2013 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om samrid

Aug - Sept 2013 Samrad

Sept-Okt 2013 Kommunstyrelsen, beslut om antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre veckor
efter justeringen av kommunfullmiktiges protokoll. Darefter kan bygglov



y SALA

§ KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning
Sambhallsbyggnadskontoret

SERVITUT

HUVUDMANNASKAP

PLANEKONOMI

GENOMFORANDETID

Andreas Karlsson
Planforfattare
Finntorpets byggkonsult
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ges for atgdrder i Gverensstimmelse med detaljplanen.

Servitut for underjordiska kommunala VA-ledningar finns inom
planomradet. Dessa VA-ledningar ligger utanfor den norra tomtgransen,
dock dr ledningarnas u-omrade inom fastighet. Servitutsavtal upprattat
1971 finns som bilaga.

For eventuell byggnation och andra dtgirder pa kvartersmark svarar
fastighetsigaren.

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Da detta kan paverka fragor
om blLa. markldsen och gatukostnader anges detta trots att det i denna
detaljplan inte finns ndgon allmén plats.

Kostnaderna for uppréttande av denna detaljplan tas ut genom
plankostnadsavtal mellan Sala kommun och fastighetsigare.

Genomférandetiden dr 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

Karin Nyberg
Planhandliggare
Sala kommun
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Del av kvarteret TRADGARDEN, HAGABERG
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Sala kommun, Vastmanlands lan
Enkelt planforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Del av kvarteret Tradgarden, Hagaberg, fastigheten Triadgérden 4, har
under tiden 2013-08-08 till och med 2013-08-29 (3 veckor) varit utsiand for samrad
till berdrda fastighetsdgare, myndigheter, kommunala férvaltningar m fl. Under
denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgangligt i Kommunhusets entré.

Har nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Kommunstyrelsens
forvaltnings eventuella kommentarer redovisas 1 &wrsiw stil.

REMISSINSTANS ANMARKNING

1 Linsstyrelsen Vastmanlands lan

2 Vistmanlands lans museum

3  Salakoemmun, Byggenheten ingen erinran

4 Sala kommun, Tekniska kontoret ingen erinran

5 Skanova Ingen erinran

6 Rdddningstidnsteni Sala Ingen erinran

7 VafabAB ingen erinran

8 Moderaterna . ingen erinran

9 Vvattenfalf eldistribution AB Ingen erincan

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1

Kemmunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-747 303 Samhalisbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Planering och utveckiing
733 25 Sala kommun.info@saia.se

wwiw.sala.se
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1. Lansstyrelsen Viastmanlands Lin

Enligt planbeskrivningen kommer verksamhet att tillatas. Detta bor dven framg3d av
planbestdmmelserna, liksom verksamhetens omfattning.

Varsamhetsbestdmmelser bor fortydligas sa det framgar vilka karaktirsdrag och virden, som
ska tas i beaktande. Aven vilken del av planen som omfattas av varsamhetsbestimmelsen bér
fortydligas. Det dr olampligt att reglera utformningen av den nya byggnaden med en
varsamhetsbestdmmelse. For att reglera utformningen av den nya byggnaden ar andra
planbestammelser idmpligare. Plan- och genomférandebeskrivningens formulering angaende
det planerade uthuset bor ges ett dldre utseende dr nagot otydligt. Det kan till exempel
fortydligas med fargsatining, proportioner, volymer eller material.

Verksamheten som kommer att finnas pd fastigheten Trdadgdrden 4 dr ett mindre egenfiretag.
Den nya uthusbyggnaden kommer att fungera som lager av hdgtalarprodukter samt kontor. Ett
fatal kunder kan komma att beséka verksamheten. Sala kommun anser att detta kan gd under
anvdndningen bostad. Enligt boverkets rekommendationer kan enstaka arbetsrum i en stor
bostad accepteras. Ovanstdende beskrivning har forts in i plan och genomforandebeskrivningen.

Utformning och varsamhetsbhestimmelser har utvecklats och beskrivits i planbestimmelserna och
i plan- och genomforandebeskrivningen.

2. Vistmanlands Hins museum
For att bibehdlla fastighetens karaktir foreslds att det nybyggda uthuset byggs i sarnma
material, farg- och kuldrval som fastighetens befintliga uthus.

Detta dr dven fastighetsdgarens tanke och har beskrivits tydiigare | planbestdmmelser och i plan-
och genomférandebeskrivningen.

Slutsats infér beslut
Inga synpunkter har inkommit under samridstiden som ger
anledning till férdndringar av planforslaget. Fortydliganden av
planen har gjorts. Enheten for planering och utveckling féreslar att
detaljplanen fors fram for antagande.

Forslag till beslut
att antaga detaljplan.

Karin Nyberg
Planhandlaggare
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Motiverat stdliningstagande om behovet av miljobeddmning for
detaljplan

Del av kvarteret Tradgarden, Hagaberg,
fastigheten Tradgarden 4

Sala kommun, Vdastmanlands lan

Om en detaljplans genomfirande kan antas medftra betydande miljopaverkan
(BMP) ska en miljobeddmning enligt miljébalkens 6 kap 11 § genomféras. Inom
ramen for denna miljobedémning upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
dar den betydande miljopaverkan identifieras, beskrivs och beddms.

Beslutet om miljobeddmning har féregatts av en behovsbedémning,
Behovsbeddmningen har utforts av enheten for planering och utveckling vid
kommunstyrelsens férvaltning i samarbete med miljéingenjér vid tekniska kontoret.
Nedan féljer en beddémning av de frdgor som detaljplanen berér, vid ett
genomférande.

Tabell 1: Sammanfattning och bedémning av de frigestillningar som ett genomforande av
detaljplanen berér. BMP = Betydande miljdpdverkan.

FRAGESTALLNING BMP GRANSAR TILL ElBMP
BMIP

Kulturmiljé X

Férorenad mark - Luftburet X

FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanen for del av Tradgarden, Hagaberg, fastigheten Tradgarden 4 har vid ett
genomforande, inte beddmts kunna innebdra betydande miljépaverkan.

Ingen MKB kommer att upprattas. De allmédnna konsekvenserna av detaljplanens
genomforande kommer redovisas i planbeskrivningen.

Beslutet om miljéheddmningen kan komma att revideras under planprocessens
gang som uppgifter framkommer som paverkar beddmningen.

Karin Nyherg
Planarkitekt

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens forvaltning
Box 304

733 25 Sala

Jenny Sivars
Miljdingenjor

Besdksadress: Stora Torget i
Vaxeh 0224-747 303

Fax: 0224-188 50
kemmun.info@sala.se
www.szla.se

Samhiilsbyggnadskontoret
Pianering och utveckfing
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Mellan handelstrddgdrdsmistaren Gustav Rosén i egenskap
av Hgare till stadsHigan nr 866 i Sala, nedan kallad fastighetg-

................. e N A o5

#dgaren, 4 ena, och Sala kommun gonom dess kommunstyrelse §
andra sidan, har 6l jande avtal triffats:

1) .Kommunen sisom dgare av tomten nr 18 i kv. Ridhuset
i aglalmedgiges~utan ersfittning rﬁpt att nedligga och for al)]
'fraﬁtid bibehilla vatten- 5ch;avidgpsledqingar och andra under~
jordiska ledningar, sdsom elektriska kablar, inom det & bhi-
fdéade karta med gul férgliggning angivna omrddet av stadsliigan
‘nr 866,

2) Kommunen dger ritt att nir som helst & fastigheten
utdva tillsyn av ledningarna och utftra erforderliga under-
hdlls- och reparationsarbeten.

3) Samtliga ledningsarbeten skall utfdras med minstn
mjliga intrdng och skall marken sdvitt mdjligt &terstillas
i det skick, vari den befann sig vid resp. arbetes pibsrjande.
Ev. skador pi befintlig vixtlighet och andra anliggningar
skall gottgéras av kommunen,

Som ersdttning for befintlig hignad utmed Nybergsvigen
skall kommunen utan kostnad fdr fastighetsigaren uppsidtta g,k,
Gunnebostingsel mellan fastighetens infartsvig och en ca 25
m., vister didrom befintlig tridportal.

4) Fastighetsdgaren fdrbinder sig att inte i nirheten av
ledningarna plantera trid och att inte heller vidtaga andra
Atgdrder, som kan skada ledningarna eller fBrsvira tillsyn,
underhdll ¢ch reparation av desamma,

5) Fagtighetsigaren férbinder sig vidare att medverka
till att till sikerhet f&r detta avtals bestdnd erhdlles in-
teckning i stadsigan nr 866 med betryggande formdnsnyte, kostnan
derna ddrfdr skall betalas av kommunen ensam.

Sala den 9 februari 1971,

fgzwézlﬁzkaév’ :
Gustav Rosén) Sala, . 3;;;;;;;;%333
' (Stig Reimerson)
/- .,
(Knut y3 jkmark)
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Herrar Gustav Roséns, Stig Reimersons och Knut Wi jkmarks
egenhiindiga namnteckningar bevittnas:
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