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SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
LEDNINGSUTSKOTIET 

Sammanträdesdatum 

2013-09-03 

Dnr 2013/326 

Optionsavtal Seniorvillan; fastigheterna Lodjuret t 21 8 och 91 

Ängshagen 

INLEDNING 
Förslag om uppdrag till planering-och utvecklingsenheten att genom ändring av 
detaljplanen upphäva egenskaps bestämmelsen, som säger att endast friliggande hus 
får uppföras samt upprätta optionsavtal för fastigheterna Lodjuret 1, 2, 8 och 9, 
Ängshagen, att gälla till och med 2014. 

Beredning 
Bilaga KS 2013/191/1, skrivelse från kommunstyrelsens förvaltning, samhällsbygg­
nadskontoret 

Anders Dahlberg föredrar ärendet. 

Yrkanden 
Per-Olov Rapp (S) yrkar 
att ledningsutskottet föreslår att kommunstyrelsen hemställer att kommunfull­
mäktige beslutar 
att uppdra till kommunstyrelsen att genom ändring av detaljplan upphäva 
egenskapsbestämmelsen som säger att endast friliggande hus får uppföras, 
att upprätta optionsavtal med Seniorer Hus & Hem SHH AB, för fastigheterna 
Lodjuret 1, 2, 8 och 9, till och med 31 december 2014, samt 
att optionsavtal tecknas av kommunstyrelsens ordförande. 

BESLUT 
Ledningsutskottet föreslår att kommunstyrelsen hemställer att kommunfull­
mäktige beslutar 

att uppdra till kommunstyrelsen att genom ändring av detaljplan upphäva 
egenskapsbestämmelsen som säger att endast friliggande hus får uppföras, 

att upprätta optionsavtal med Seniorer Hus & Hem SHH AB, för fastigheterna 
Lodjuret 1, 2, 8 och 9, till och med 31 december 2014, samt 

att optionsavtal tecknas av kommunstyrelsens ordförande. 

Utdrag 
kommunstyrelsen 

Utdragsbestyrkande 

9 (24) 



Bilaga KS 2013/191/1 

KOMMUNSTYRELSENS 
FÖRVALTNING 

2013-08-23 Dnr. 

Ink. 2013 -08· 2 7 

Kommunstyrelsen 

Optionsavtal Seniorvillan 

Seniorvillan har med sitt boendekoncept som riktar sig till de något äldre visat 
intresse för Ängshagen. Förslag tilllämplig placering är fastigheterna Lodjuret 
l , 2, 8 och 9 som gränsar mot salabostäders område. Se bilaga l. 
Byggnaden är i ett plan och utfört som ett parhus med en boendeyta på 
ca. 90 kvm per lägenhet. Se bilaga 2. 

Optionsavtalet är ett verktyg for Seniorvillan att tidigt i processen kunna gå ut 
och undersöka intresset för deras koncept i Sala. 
Tomterna säljs i enlighet med praxis till nuvarande taxeringsvärde men med 
skillnad att det finns två köpare på vmje fastighet. Var och en köper 
"del av" Lodjuret l osv. för motsvarande halva taxeringsvärdet. 
Nuvarande detaljplan medger enbart friliggande hus så det krävs även beslut 
om planuppdrag for att upphäva egenskapsbestämmelsen som säger att endast 
friliggande hus får uppföras. 
För att möjliggöra parhuskonceptet krävs avstyckning som bekostas av köpa­
ren. Extra VA anslutningspunkt bekostas av köpare och upprättas av kommu­
nen efterhand. 

Om Seniorvillan inte bygger ett visningshus så utgår ett vite på 50 000 kronor. 

Sedan kommunen gjorde detaljplanen har beslut tagits att sänka Sala kommuns 
platsspecifika riktvärden på bly från 550mg/kg till 110mg/kg så att ev. sane­
ring av icke hårdgjorda ytor ombesörjs och bekostas av kommunen. 

Med hänvisning till ovanstående föreslås att kommunstyrelsen hemställer att 
kommunfullmäktige beslutar: 

att att uppdra till Planering och utveckling att genom ändring av detaljplan 
upphäva egenskapsbestämmelsen som säger att endast friliggande hus 
får uppföras. 

att upprätta optionsavtal med Seniorer Hus & Hem SHH AB, org. nr. 
556728-4350 for fastigheterna Lodjuret l, 2, 8 och 9 t.o.m. 2014. 

att optionsavtal tecknas av kommunstyrelsens ordförande. 

KOMMUNSTYRELSENS FÖRVALTNING 
Planering & Utveckling 

Anders Dahlberg 
Markingenjör/ tf enhetschef 



b 

6&43550 \ + + 

\ . 
BRÅSTABÖRG . // _,...;::-.:::.) 

/ ............ 
./ :;:.' 

1 > . 
/ . 

/ /.:;::. . 
/ /./" ~ ...... 

/ ~/" //// 

/ 
o 

/ 

/ ~ ~# 
/ ~ ~ 

l /; // 
l; l/ + \ 

\ 
\ 

\ 

+ 

\ 

l /j l l 
l l; l l 

J l; l l 
J If J l 

l Il l 
\ 

\ l /f Il! 
l Ii l/f \ 

R= radie 
K= korda \ l 1/ 11 

/ l l 
l 

l l/, 
\ l+ l~ 6043450 + 

p' / . 
l l 
l l 

l 
l l 
l l 
l l 
\l 

:>... 
_...,.-",,, 

...- '~ 
33 '\·~ 

...- \.:.._ ____ 'i' \ 

...-
34 1 l~ 

+ -1 , l 

~-: l ,: 
--~ Ii 
~ __l ' l ____ l l1 

l-e 37 l . , 
---t ,, 

o-- l + l + 38 KARLAV'j'NEN ·~l F"i!L_- - 1 

Et 39 l .\ 1 
---r ,l 

40 l \' 

~ 

----1 ·' 
' 41 l 1 ~l 
1~-

n ..... ~,. hn" r4 1fnp hRr underlocL:nnlto plpk.fronlskl nv SrL~;ttnue Ok6~tml Sjd: 1/ 1 

L ANTMATERIET 

-- ........ + -- ..) \ .. ---
:- \: "\ ':-.) --

+ 

_.... _.... 
_.... 

/ 3L 
/ 

• ., / / _ - - - _ - - - Kartan innebAller detaljer med olika kvalilet • ' 
+ \,\...... - - - - - + . 
- -<i, ...- -- - - Teknisk beskrivning, se aktbilaga TBEI. -:::-_.J Ttf'_.. ......... 

~ ::_ \ r~ ;: ...- \ 1.' Beskrivning, se aktbilaga BE l. 

+ 

Nya grilnser: 
., 0498-10499-10500-1 0501-10502-10503-10504-10505-10498. 
10500-10504. 10508-10509-10510-10511-10512-10513-10514-
10515-10516-10517-10518-10519-10520-1 0506-1 0507-10508. 10510-10520. 
10511-1 0519. 10529-10521-10522-10523- 10524-10525-10526-10527-10528-10529. 
10521-·10527. 10534-10535-10536-10537-10530-10531-10532-10533-10534. 10537-10532. 
10539-10540-10541-10542-10543-10538-10539. 10540-10543. 

\ \ 
+ + 

För det tekniska innehållet svarar: Teckenförklaring 
Sala kommun, kart/mät. 

l ' Gränspunkt 
\ \ 
\ \ 

- - Fastighetsgräns, gällande 

KRISTINA 
4:14 

\ \ 
\ \ 
\ \ 

- - - Kvarterstraktgräns, gällande 

- • - Traktgräns, blivande 

1 -- Fastighetsgräns, blivande 

+ 

+ 

+ 

\ \ 
\ \ 
\ \ 

+ 

\ \ 
\ \ 

\ \ 

1~2 Fastighetsbeteckning, gällande 

1~2 Fastighetsbeteckning, blivande 

~ Fastighetsbeteckning, utgående 

+ 

_.... _... 
Teknisk beskrivning 

\ \ 

...-\ 

\ + 

\ \ 
\ \ 
'l 
) \. 

/ ...... 

" 
-""' . - _,_ . r:---: 4 \ 

\ l • \ ,, 
. \ 

( '"klbilop TBEI ) \ ' . 

<D Figurnummer 

Vägkant 

--Byggnad 

\ - Kraftledning, fördelning 

\
1 
~ • ~ - Kraftledning, region 

\ • T Trakt 

\ & Figur 

l:. arun innehiller decalj<er med tolik• kv•1ilct. 
Koordinab}'i1cm:RTR09 2.S aon V 0:·15 
FnnnstiUd. senom; Nytnitning uc:h kopi•ina frJn primubm 
f\Ulmelod: Mltmc:toJ To1al•lalion \ . 

+ 

o 
oCJ '\\ 

Förrättningskarta 
2012-09-21 

Aktbilaga KAl 
Årendenummer: U12281 

OrigJonnot A3L 
Avstyckning från Krislina 4:14 

Kommun: Sala 
Llln: Vastmanland 

o 10 20 30 40 50 
hnunnl 1 1 1 1 l Susanne. Öjesuud 
Meter 1,1 000 Förrlttnmgslantmälare 

Akt 1981-1754 



Seniorvi llor.se 
Miljövänligt boende 
för Seniorer 

Seniorvillor har skapats av Seniorer för 
Seniorer och är ett företag som 
specialiserat sig på mark nära, bekvämt 
och tryggt boende. 

Öppnen planlösningen som ger rymd och 
bekväm tillgång till de utr~·nimen och 
funktioner som man tuu ht>huv av sä~um 
ki)k, bad- & tvättrum och övriga rum. 

Samv~kan sker med kommuner och dess 
Hemtjän~t. Seniorvillor verkar al.'tivt för att 
kompletterande serVice kan ske genom 
hushållsnära tjänster "Rutavdrag" 

VåraHus 

Boendeytan är 90.0 kvrn och med 
inglasad utt!pla:ts • under samma tak 
a 14 kvm - blir den disponibla 
"boendeytan'' 104 kvm. 

Från vardagsrummet kommer man direkt 
ut till uteplatsen. 

Självklart är entren lättillgänglig och under 
tak. 

R~·rnligL isolerat garage med 
eldriven garageport. 

l det isolerade förrådet - 9,4 kvm - finns 
plats för arbetsbänk m.m. 

Kök, ca IO,S m> 
Va.rd11gsrum, ca 31 m• 
So\'rum l . ca 12,9 m• 
Sovrum 2. ca l2.l m• 
Ii a U, c;l 9,3 m• 
Badrum/tvatt, ca8,2 m~ 
Gasttoalen, ca t , s m• 
Kliidkamma.rc, ca 1,7 m• 

Syggnadstyp; l plan 
Grund: Platta på m;~rk 
stomme: m 
Fasad: Slående alL liggande träpanel alt. puts. 
Takhci;lädnad.: Betongpannor 
Fönster. 3-glas, aluminium kll!.dd utsida 

urepl;us: Jrtglasatl 
Tomt: Friköpt, lamt anlagd med gTå$matt<l 
Plattor alt. asfalt tillgar,.ge och entre. 
Grlls N. övrl.ga ytor. 
Gar~ge Jso[erar ca 25,6 m2• 

F6rrnd isolcr-J.t 9,4 m• 

Villorna är miljöanpassade 
Seniorvillor är byggda för ett bra inomhusklimat och 
låg energianvändning. Kostnad fOr uppvärmning och 

· varmvanen är endast ca 6000:- per år. 

Energisnålt 
Endast ca 1750:·/mån i driftskostnader. 

Boendekostnaden från ca 5 500 kr/män inkl. 
driftskostnad och egen kontantinsats av 500 000 kr. 
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