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INLEDNING

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for bostdder i form av smahusbebyggelse. Syftet
ar aven att utveckla omradet till ett attraktivt bostadsomrade som tar vara pa viarden i ett
natur- och landsbygdsnéara omrade.

Ligesbestimning, areal och markigoférhallanden

Planomradet ar beldget i Ransta tatort och gransar till omraden med smahusbebyggelse i
norr och Oster, samt glesare, mer traditionell bebyggelse i soder och vaster. Omradet ar ca
8,7 hektar och storre delen bestar av skog och ett mindre omrade dngsmark i 6stra delen.
Marken dgs av Sala kommun, privata fastighetsagare, och en samfallighet.

PLANPROCESSEN

Planprocessen bedrivs med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter januari
2015). I tolkningen av planbestimmelser ska BFS 2014:5-DPB1 tillimpas (fran den 2 janu-
ari 2015). Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genom-
fors sa att medborgare far vara delaktiga och ges majlighet att paverka planeringen i en
planprocess.

Figur 1. Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig

Samrad

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas som skickas ut pa samrad till
berorda intressenter och stélls ut i kommunhusets entré. Syftet med samradsskedet ar att
ge berdrda mojligheten till insyn och paverkan tidigt i planprocessen. De synpunkter som
lamnas in redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehaller dven Plan-
och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stillningstagande till inkomna syn-
punkter. Samrad genomfordes 2020-10-14 t.o.m. 2020-12-14. Samradsyttranden som in-
kommit redovisas och besvaras i en samradsredogorelse.

Granskning

Ett reviderat planforslag skickas ut till berorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets
entré och pa kommunens hemsida. De synpunkter som kommer in under granskningen re-
dovisas i ett utlatande. Utlatandet innehéller 4ven Plan- och utvecklingsenhetens kom-
mentarer och forslag till stiallningstagande till inkomna synpunkter. Granskningen genom-
fordes under perioden 2021-05-17 - 2021-06-11

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer
upp i fullméktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) och kommunsty-
relsen. Om inte planen 6verklagas vinner den laga kraft efter tre veckor. Planen for
Baltarhagen antogs av kommunfullmaktige 2021-11-29.

Overklagande
Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande har satts
upp pa kommunens anslagstavla. De som skriftligen har framfort synpunkter som inte har



4(29)

PUY SALA 2022.05.13

DIARIENR: 2018/596
KOMMUN LAGAKRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakdgare, bo-
stadsrattsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet
provas av Mark- och miljodomstolen. Tre dverklaganden inkom till Mark- och miljédom-
stolen, varav ett avvisades och tva avslogs 2022-01-31. Avgorandet dverklagades till
Mark- och miljpéverdomstolen (MOD) av tva klagande parter, men gavs ej provningstill-
stand. Planen vann laga kraft 2022-05-18.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

Sala kommuns senaste 6versiktsplan ar Plan for Sala ekokommun. Den antogs av kommunfull-
maktige 2002 och forklarades inaktuell 2013. Plan fér Sala ekokommun beskriver inte Ransta
specifikt, men planforslaget for Baltarhagen beddms inte motverka den tidigare 6versiktspla-
nens intentioner eller syfte. Darfor har standardférfarande for detaljplaneprocessen valts. Plan-
omradet ingar i VA-verksamhetsomrade och lampar sig vél for bostader. En ny dversiktsplan for
Sala kommun dr under framtagande och Ransta ses i det arbetet som en utvecklingsort med stor
potential, som ska tillatas vixa och fortatas.

Detaljplaner

Det aktuella omradet dr idag ej detaljplanelagt. Omradet gransar i norr och dster mot omraden
med enplanshus med eller utan begransning att inreda vind, och nordost om planomradet en
skola. Omradena soder och vaster om planomradet ar inte detaljplanelagda, bebyggelsen ar dar
glesare och har en mer traditionell och lantlig karaktar.

Planomradet angransar till féljande detaljplaner:

e Jost: Byggnadsplan nr 3203 fran 1969: "Forslag till utvidgning av byggnadsplan for del av
fastigheterna Visterby 1% och 2% i Ransta samhille, Kumla socken, Tarna kommun, Vist-
manlands lan. Planens syfte var att utveckla omradet fér bostader.

Plan 3203 har ett tilligg, nr 3203A fran 2008. Plandndringens syfte var att ta bort hindret
att inreda vindsvaning samt att utoka storsta tillatna byggnadsyta fran 20% till 25%.

e Inorr: Byggnadsplan nr 3204 fran 1969: "Forslag till utvidgning av byggnadsplan for del
av fastigheterna Karrbacksbo 128 och Vasterby 24. Planens syfte var att utveckla omradet
for bostader.

e Inordost: Detaljplan for Ransta skola nr 4046 fran 2017. Planens syfte var att mojliggora
for nya skolbyggnader som dven fungerar som motesplats for invanarna i Ransta.

Undersokning

En undersokning av behovet av en miljobedémning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten.
Med utgangspunkt fran undersékningen dr kommunens bedémning att ett genomférande av de-
taljplanen inte innebar sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap 5 § i Miljobalken och
att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nodvandig. Lansstyrelsen har 2018-07-09 meddelat att de delar kommunens bedémning.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2018-05-15 att ge Samhallsbyggnadskontoret,
Plan- och utvecklingsenheten, i uppdrag att ta fram en detaljplan for Baltarhagen, Ransta tétort.

KSLU beslutade 2020-09-30 att sdnda ut detaljplaneforslaget pa samrad och KSLU beslutade
2021-04-13 att sdnda ut detaljplaneférslaget pa granskning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.
Fornlamningar

I sddra delen av omradet, vid kanten av dkerholmen, finns en husgrund-jordkillare: L.2003:1639
(tidigare RAA-nummer: Kumla 159:1). Limningen klassas som 6vrig kulturhistorisk ldmning, vil-
ket betyder att den inte uppfyller alla rekvisit for att vara en fornldamning. [ detta fall &r 1am-
ningen inte tillrackligt gammal. Det betyder att hdansyn ej behover tas till limningen vid nybygg-
nation, utan att den kan tas bort. Detta besked har lamnats av Lansstyrelsen 2019-09-13. Lam-
ningen ligger pa kvartersmark planlagd for bostader (B). Om fler lamningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.

w .
hage
Gustavsberg
Skoasbo Ls
Lége for jordkdllargrund *Tjocka tallen”
Skydd av natur

I omradet finns en mycket gammal och vardefull tall, "Tjocka tallen” eller "Ranstatallen”. Den har
skyddsklass 3 i Naturvardsplan 1985. Den har ocksa ett socialt virde som utflyktsmal for
Ranstabor och for skol-och forskoleklasser. Mer om den under stycket Natur och rekreation
langre ned. I 6vrigt finns ingen skyddad natur i omradet.
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Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning ar utfoérd av Loxia group, Sala kommun tillhanda 2019-08-21. Re-
sultatet av undersokningen redovisas i PM Geoteknik 2019-08-16 och Markteknisk undersok-
ningsrapport Geoteknik (MUR/Geo) 2019-08-16. Dessutom skedde efter samradsskedet ett for-
tydligande tillagg (Loxia group, 2021-02-17) illustrerat pa samradskartan. Har foljer en sam-
manfattning:

Detaljplaneomradet kan delas in i tva huvuddelar. Den norra och vastra delen av omradet utgors
huvudsakligen av skogsmark med blandskog medan den 6stra och sédra delen domineras av 6p-
pen dngsmark. Det finns vissa hojdskillnader inom planomradet, generellt gar lutningen fran
nordvast till sydost. Lutningen ar storst i dstra delen av planomradet dar det nu ar angsmark.
Omradet har delats in i 3 huvudzoner:

e Zon A darjorden 6verst domineras av lera
e Zon B dar jorden 6verst domineras av sand
e Zon Cdarjorden domineras av moran och berg i dagen

Utbredningen av zonerna
bygger pa SGU’s jordarts-

karta i kombination av oku- |
lar syn pa plats och utford \
geoteknisk undersdkning i %

enstaka punkter. Se zonin-
delning i bild till hoger. Fler |
undergrupper och en utfor-

lig beskrivning av varje zon
presenteras i PM i geotek-

nik.

Enligt SGU:s jordartskarta
bestar den delen av planom-
radet som ska bebyggas i
den vastra delen av post-
glacial finsand, sandig mo-

ran och glacial lera. I syd-
Ostra delen bestir marken Zonindelning av planomrddet, ur Geoteknisk undersékning utférd av Loxia
group (2019-08-16).

till storsta delen av glacial
lera, men dven lite sandig moran vid holmen och ett omrade med urberg. Forutsattningarna for
grundlaggning av byggnader varierar inom omradet men plattgrundlaggning kan forutsattas i de
flesta fall.

Inom zon B och C kan byggnaderna forutsattas plattgrundlaggas, vilket ska ske tjilsdkert vid
grundlaggning pa jord. Inom zon B kan undergrunden besta av sand med lagt inslag av finjord,
vilket gor den mindre tjalfarlig. Tjalisolering far avgoras pa plats genom kontroll av grundbotten.
Inom framforallt zon C kan dven bergterrass uppkomma. Har rekommenderas att grundlaggning
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sker pa packad fyllning pa rensat eller avsprangt berg. Inom zon C kan 200kPa i de flesta fall an-
vandas for grundlaggning pa moran, forutsatt att ovanliggande l6sare jord skiftas ut.

Inom zon A kan i de flesta fall ocksa grundlaggning av byggnad ske pa platta. Detta galler nord-
vastra delen av zon A1, dir marknivan 6verstiger +50 samt stora delar av zon A2, forutom den
sodra delen diar marknivan understiger +51. For delar av zon A2 som ligger inom skogsomradet
finns lokalt omraden dar leran ej ar genomgaende torrskorpefast. Grundlaggning ska dar ske i
samrad med geotekniker.

Ett fortydligande av vilka fastigheter som bor behandlas med extra forsiktighet har tagits fram.
Se bild nedan. Pa de markerade fastigheterna kan man rdkna med ett preliminart grundtryck pa
50kPa, men detta skall verifieras av byggherren genom en geoteknisk kontroll, t.ex. provgrops-
gravning. Bade hogre och lagre varden kan bli aktuella och i varsta fall kravs palgrundlaggning.

Pa de ovriga fastigheterna kan man rakna med att dimensionering skall kunna ske for ett tillatet
grundtryck pa 100kPa och plattgrundliaggning. Lokalt kan siltlager forekomma nira markytan.
Detta ska da utskiftas under byggnaderna sa att en god grundbotten av fast lera, sand eller mo-
ran erhdlls. Det ska da verifieras av byggherrens kvalitetsansvarige genom syn pa plats.

Ytan i det sydostra delomradet o
som dr avsatt for flerbostadshus Fm—====aa ey S O
fanns inte med i den ursprungliga
geotekniska utredningen. [ detta \ i \
omrade kan man rakna med ett oiel i

tillitet grundtryck pa 100kPa. \ “ \
Inom den vastra delen finns berg i P \
dagen markerat i SGUs jordarts-
karta. Har kan eventuellt hogre \J'
varden tillatas i samrad med geo- LS \
tekniker, vid forekomst av moran \ \
eller berg pa grundlaggningsni- \

van. o \
. ) . @ Tillatet grundtryck preliminart 50 kPa,
For ytterligare och mer utforliga geoteknisk kontroll ska utféras

rekommendationer angaende di-

mensionering av grundkonstrukt-
ioner, se PM Geoteknik sida 8. Tilldgg till geoteknisk utredning, 2021-02-17, Loxia group.

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vattenféorekomst

Eftersom planomradet avses bebyggas innebar det att fler ytor hardgors. Till planhandlingarna
finns en dagvattenutredning (WSP, 2020-03-26). Dagvattenutredningen ser frimst behov av att
rena dagvattnet. Recipient for utredningsomradets dagvatten ar Havastrommen, Sagan, vilken ar
klassad som vattenforekomst. Den ska uppna god ekologisk status 2027. Den ekologiska statu-
sen for Hivastrommen idag ar "mattlig” och den kemiska statusen ar "uppnar ej god”. For att
inte belasta recipienten med 6kade fororeningsméangder kravs att utflodet fran utredningsomra-
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det minskas. Dagvattenutredningen visar pa moéjliga alternativ for omhédndertagande av dagvat-
ten inom planomradet. En sammanfattning av utredningen finns under rubriken Teknisk forsorj-
ning” langre ned.

Fororenad mark

Inom omradet for aktuell detaljplan finns inga kdnda fororeningar. [ samband med den geotek-
niska faltundersokningen har inga noteringar om férekomst av markféroreningar gjorts. EBH-
kartan, den nationella databasen 6ver misstdnkta eller konstaterade fororenade omraden, visar
heller ingenting for detta omrade.

Radon

Ett radonsdkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomradet ligger inom hogriskomrade for radon. Radonskydd hanteras ndrmare i bygglovs-
skedet. Huvudrekommendationen fran Boverket vad giller byggnadssatt med avseende pa ra-
donrisk ar att alltid bygga tatt mot marken.

Flygbild med planomrddesgrdns
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BEBYGGELSEOMRADEN OCH VERKSAMHETER
Omradesbeskrivning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostader inom ett omrade i yttre delen av Ransta, ca
700 meter vaster om tagstationen. Omradet bestar idag till storsta delen av skog och angransar
till villaomraden i norr och dst. [ norr gransar det till ett bostadsomrade kring Hebovégen och i
oOst till ett bostadsomrade kring Vasterbyvégen och Backvagen. Bdda omradena bestar av laga
friliggande villor. S6der- och vasterut dr bebyggelsen glesare och det finns en gard med 5-6 has-
tar. Planomradet ligger pa gransen mellan tatortsbebyggelse och bebyggelse av mer traditionell
lantlig karaktar. Detaljplanen foreslar bostdder i tva delomraden. Den nya bebyggelsen kommer
innebara att skog tas i ansprak, men delar av skogen planeras att vara kvar som "kvartersskog”
och de nya bostadsomradena karaktériseras av sin narhet till natur och landsbygd.

Soder om Baltarskogen och planomradet finns en gard med héastar och ett par bostadshus. Land-
skapet har ar 6ppnare med jordbruksmark och beteshagar.

Ldgst upp till vinster: Bostadshus pd Hebovdgen, norr om planomrddet. Ldngst upp till héger: Bostadshus pad Vdsterbyvd-
gen, dster om planomrddet. Lingst ner till vinster: Beteshagar och bebyggelse sdder/vdster om planomrddet, frdn vdg
726. Ldngst ner till hdger: Tdtvuxen skog i nordvdstra planomradet, som bebyggs.



10 (29)

PUY SALA 2022.05.13

DIARIENR: 2018/596
KOMMUN LAGAKRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Forslag till ny bebyggelse: fastighetsstorlekar, utformning och gestaltning

Forutsdttningar

Norr och 6ster om detaljplaneomradet finns bostadsomraden med friliggande villori 1-1,5 va-
ningar med eller utan tillatelse att inreda vind, uppforda framst pa 70-talet. Minsta tillatna fas-
tighetsstorlek ar 900 kvadratmeter. Storsta tillatna byggnadsarea ar i norra omradet begriansad
till en femtedel och i det dstra till 25% byggnadsarea (efter en dndring i detaljplanen 2008).
Soder och vaster om omradet ar bebyggelsen glesare och av mer traditionell, lantlig karaktar.

Fordndringar

Detaljplaneforslaget innefattar bostader i tva delomraden.

I den nordvastra, skogsklddda delen av planomradet, mdjliggors for 19 fastigheter. I den syd-
ostra delen av planomradet méjliggérs for 8 fastigheter, samt en ca 2760m? stor yta for flerbo-
stadshus. Planbestdammelsen bostader (B) ar angiven i bada omraden. For att bostadsomradena
inte ska fa for sammanbyggd karaktar finns angivet att huvudbyggnad ska placeras minst 4 me-
ter fran fastighetsgrians och komplementbyggnader minst 2 meter fran fastighetsgrans och minst
6 meter fran gata (p1). Varje delomrade beskrivs nedan lite utforligare.

P e b e A
NATUR: 1 T
I HATURL g =t ¥ 3
Ty A !
\ W /EYEEL fd.p.f | ’-;h \\
i, . I | NATUR

Plankarta
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Nordvdstra delomrddet

Fastighetsstorleken i nordvastra delomradet regleras till en minsta fastighetsstorlek om 800
(d1) respektive 1000 (dz) kvadratmeter. Syftet med denna bestdmmelse ar att sakra tillrackligt
stora fastigheter for en bebyggelse av smahuskaraktar. Storsta byggnadsarea regleras till 200
kvadratmeter per fastighet, inklusive komplementbyggnader (e1). Nockhojden begransas i
denna del av omradet till 8 meter for byggnader med en takvinkel pa minst 22 grader. Detta gal-
ler for byggnader med sadeltak, mansardtak och valmat sadel- eller mansardtak. For byggnader
med platt tak eller pulpettak begransas nockhdjden till 6,5 meter. Tillaten nockh6jd mojliggor
bebyggelse i upp till 2-2,5 vaningar. Det dr en hogre tillaten bebyggelse dn i ndrmaste villaom-
rade, men det skyddade laget i skogen med visst avstand till befintliga byggnader tillater detta.
Komplementbyggnader far ha en hégsta nockhdjd pa 4 meter (f1).

Sydéstra delomrddet

[ det sydostra delomradet ar landskapet 6ppnare och befintligt villaomrade vid Vasterbyva-
gen/Backvagen kommer visuellt att paverkas mer av den nya bebyggelsen. Fastighetsstorlek och
byggratt ar darfor anpassade till ungefar vad som tillats i Vasterbyvagens detaljplan. Minsta fas-
tighetsstorlek regleras till 800 kvadratmeter (d1) och byggratten begransas till 200 kvadratme-
ter byggnadsyta per fastighet, inklusive komplementbyggnader (e1). Nockhojden begransas i
denna del av omradet till 6,7 meter for byggnader med en takvinkel pad minst 22 grader. Detta
galler for byggnader med sadeltak, mansardtak och valmat sadel- eller mansardtak. For byggna-
der med platt tak eller pulpettak begransas nockhéjden till 4,4 meter. Tillaten nockh6jd mojlig-
gor bebyggelse i 1-1,5 vaningar. Komplementbyggnader far ha en hogsta nockh6jd pa 4 meter
(f1).

Det syddstra delomradets vistra del avsitts for flerbostadshus. Se rodmarkerat omrade i bild till
hoger nedan. De innersta tomterna i omradet skulle annars vara svara att nd med service som
sophdmtning och snordjning, som kraver stora vandplatser. [ omradet for flerbostadshus be-
gransas byggratten till pd 25% byggnadsarea per fastighetsarea, inklusive komplementbyggna-
der (ez). Da denna del av omradet ligger en bit ifran gatumiljon och med skogen i ryggen tillats
en hogre nockhojd an for den del som ligger narmast Vasterbyvagens villaomrade. Nockhojden
for byggnader med takvinkel pa minst 22 grader begransas har till 8,5 meter och for byggnader
med platt tak eller pulpettak till 6,5 meter. Komplementbyggnader far ha en hogsta byggnads-

hojd pa 4 meter (f1).
A 7
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Service

Offentlig service

Norr om planomradet ligger Ransta skola for elever fran arskurs F till 6. Skolan ligger ca 250 re-
spektive 150 meter fran de tva bostadsomrdadena som planeras och till skolan hor en idrottshall.
[ byggnaden for idrottshall finns dven bibliotek. Tagstation finns ca 650 meter fran planomradet.
Miljostation finns 6ster om planomradet vid Backvagen, samt norr om planomradet vid Hebova-
gen.

Kommersiell service
Matvarubutik, pizzeria och bensinmack finns ca 600 meter nordost om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsdttningar
Vaster om Béltarhagen gar vdag 723 mot Kumla kyrkby och Sala. Séder om planomradet gar vag
726 i 6st-vastlig riktning.

Fordndringar
Huvudgatorna i bada delomradena planldggs som allman plats (GATA).

Infart till nordvdstra delomrddet

En del av fastigheten Karrbacksbo 1:28 stracker sig ut till vag 723, forbi intilliggande fastigheter,
ursprungligen tankt att kunna anvéandas for infart till omradet. Trafikverket (TRV) har dock fun-
nit den placeringen oldmplig da siktstrackorna ar for korta. TRV foreslar att antingen flytta infar-
ten ca 50m soderut langs vag 723 eller att endast ha en infart till hela omradet och da fran vag
726. Det sistnamnda skulle innebéra en gata som leder genom skogen till den vastra delen av
omradet. Det forslaget, och dven andra mojliga placeringar for infarten, har undersékts, men be-
domts ha for stora negativa konsekvenser. Alternativen hade inneburet en storre exploatering,
minskad tillganglighet till kvarvarande skog, och negativ inverkan pa naturvarden. Infart till
nordvastra delen av omradet har darfor placerats enligt Trafikverkets forslag, 50m séder ut
langs vag 723. Det innebér att knappt 1400 kvm av fastigheten 2:4>1 maste tas i ansprak vid pla-
nens genomforande.

Infart till sydéstra delomrddet oo SN s N7 ST
Till det sydostra delomradet planeras en ny in- \ ; :
fart fran vag 726. I samband med att denna \ \
Oppnas maste den befintliga infarten, som le- \ ‘
der fastigheterna Gustafsberg 1:1 och Gustafs- . \
berg 2:24, stangas. Infarterna hamnar annars N Pk S S

for ndra varandra (Yttrande TRV - l \
2019/1311183). For att na fastigheterna Gus- / ! \
tafsberg 1:1 och 2:24 dras en ny vag fran del- 0] \ )
omrade 2, se bild till hoger.

Ny anslutning till fastigheterna Gustafs- \

berg 1:1 och Kumla Vasterby 2:24 % \

X \\ e
) . ’1
Infart sténgs /X/q’d%’l

Ny infart till Gustafsberg 1:1 och 2:24
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Gatusektion

Gatan genom de bade bada delomradena ar ritad 7 meter bred. Rondellen i slutet av bada delom-
radena har en radie pa 9m. Rondellerna dr nagot mindre dn vad som kravs for att raddnings-
tjdnstens fordon enkelt ska kunna svdnga runt, dock kommer de kunna vanda. Placering av t.ex.
stolpar eller anslagstavlor i direkt anslutning till vindplatserna som kan forsvara for raddnings-
tjanstens fordon att vinda bor undvikas.

Vid ett underhallsarbete som kraver att gatan behéver brytas upp, kan mojligheten for radd-

ningsfordon att na bakomliggande fastigheter forsvaras. Vid en sddan hindelse kan GC-vigen
som gar mellan omradena anvandas for raddningsfordon. GC-vagen maste skyltas som radd-

ningsvag och den ska anlaggas och skotas enligt féljande krav:

e Bredd pa kérbanan: minst 3m

e Frihojd (avser savil byggnader som véxtlighet): 4m
e Talighet for axeltryck: Minst 100kN

e Hogsta langslutning: 8%

e Hogsta tvarfall: 2%

En grov samordning av ledningsutrymmet un- — —
der gatan har skett for att prova mojligheterna "
till en gatubredd pa 7meter. Sektionen till ho-

ger med plats for VA, fjarrvarme och el har kon-
trollerats av VA-projektor fran tekniska kon-

toret samt representanter fran SHEAB. Det

finns mojlighet att under projekteringsskedet

utreda alternativa upplagg for gatusektionen, @} é?
som haller sig inom den avsatta 7-metersbred- Q . 1k Q

den. Exempelvis har dven en bomberad gata ’ I

Gruskant
Vingq 1()00I Végbana 5500 c';%(fé'
=

Belysningsfundament

med dagvattenbrunnar pa bada sidorna disku-
terats. Dagvattenutredningen foresprakar en
gata med en dikeslosning langs med ena sidan, Lechingsuttymme uppsamingsleching
dar dagvatten kan infiltreras och som ocksa ar Gatusektion, ledningsutrymme

en plats for uppsamling av sné vid plogning.

Vattenfalls
el+SHEAB

Dagvattenbrunn J (gatubelysning)
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Gang och cykel
P4
Forutsdttningar Fr—C==~===ca R EE = o [~~~ .
Inom planomradet finns idag inga anlagda iy \
gang- eller cykelvagar. Skolan ligger norr om 4 ‘\
planomradet och det finns flera gang- och cy- b =
kelvagar som leder till den, fran befintliga bo- @ \
<
stadsomraden. N A R . L
\
Fordndringar g . - ‘\
Gang- och cykelinfrastrukturen inom planom- 1 “
radet ar viktig att utveckla for att den ska 3 “
kuflna r}1tgora skol:/ag for barn i Bal;carhagen. Géing- och cykelvéigar markerade i gult A \
Fran bada delomradena planeras gang- och cy- .-

kelvigar (GANG CYKEL) som ansluter till de
befintliga GC- straken, norr om planomradet, som bl.a. leder till skolan. De bada delomradena
sammanbinds dven ihop av en gang- och cykelvdg genom skogen och respektive delomrade
kopplas dven ihop med de intilliggande villaomradena. Inom naturomradena i planen har en ex-
akt placering av gang- och cykelvagar inte reglerats. Detta for att man under det att omradet

byggs ut ska kunna hitta den bast lampade strackningen. Hur de planerade gang- och cykelva-
garna ar tankta att ga visas med illustrationslinjer i plankartan.

Kollektivtrafik
Linje 65 som gar mellan Sala resecentrum och Tomta har flera busshallplatser i nirheten av om-
radet. For norra delomradet ligger héllplats Hebovagen eller Ransta skola narmast, bada pa

Karrbacksbovigen. For sédra delomradet ligger hallplats Vasterbyvagen narmast, vid vag 726.
Tagstation finns beldgen ca 850 m fran omradet.

NATUR OCH REKREATION
Naturmiljo

Forutsdttningar

Idag bestar vegetationen inom storre delen av omradet av skog. Den vastra delen ar yngre skog.
detta omrade foryngringsavverkades det for ett antal ar sedan och lark planterades in. De 6stra

och sédra delarna av skogen ar dldre. I syddstra delen av planomradet finns en vilande eller
igenvaxande dker, en dkerholme och en dng.
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Bilden till hoger visar olika delar
av skogen dir omradet markerat
som 26:1 dr ung skog och det
storre omradet 26 ar aldre skog.
Skogen har rekreationsvarden
och skots for att den inte ska vaxa
igen sa att man ska kunna ga i
den.

En naturvardesinventering (NVI)
av planomradet ar utférd av
Sweco, daterad 2019-06-28, med
andringar Sala kommun tillhanda
2019-08-13. Syftet med NVI:n ar
att identifiera naturvarden inom  ggogshruksplan éver Béltarhagen

planomradet for att kunna besk-

riva vilka konsekvenser detaljplanens genomforande kan fa och foresla atgarder for att mildra
dem sa langt som mojligt.

Ur sammanfattningen i NVI:n: De naturtyper som dominerar i omrddet dr skog och trdd samt dng
och betesmark. Totalt 6 naturvirdesobjekt avgrdnsades med naturvérdesklasserna 3 (pdtagligt
naturvdrde) och 4 (visst naturvdirde). (Fortydligande: Naturvardesklasserna 1, "Hogsta natur-
varde” och 2, "Hogt naturvarde” finns inte inom planomradet). Biotopvdrdena utgors framfér allt
av dldre, grévre barrtrdd, blommande och bdrande buskskikt, artrika fdltskikt och nédrvaro av
grovre dod ved. Inom inventeringsomrddet noterades dven tvd naturvdrdsarter: Spillkrdka och
ormbdr. Dessa tvd naturvdrdsarter, i kombination med ett stort antal tickor och déd ved, indikerar
en rik diversitet pd insekter och en fuktig skogsmiljé. En extremt gammal och virdefull tall pdtrdf-
fades ocksd i inventeringsomrddet.
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Teckenforklaring

@  Vardefull tall

D Inventeringsomrade
@® Fynd av naturvardsart
¢ Dodved
© Vardefullt trad

|| patagiigt naturvarde

C] Visst naturvarde

Planomrddet med de sex avgrdnsade naturvdrdesobjekten. Objekt 1, 5 och 6 klassificeras med "visst
naturvdrde” och objekt 2, 3 och 4 med "pdtagligt naturvirde”. Totalt 10 virdeelement, som virde-
fulla trdd, déd ved eller naturvdrdsarter, identifierades och redovisas i figur ovan.

Totalt 10 vardeelement tas upp i naturvardesinventeringen, som vardefulla trad, dod ved och
naturvardsarter. Det mest skyddsvarda objektet ar "Tjocka tallen” eller "Ranstatallen”. Den ar ca
300 ar gammal och har skyddsklass 3 i Naturvardsplan 1985. Forutom sitt stora biologiska
varde har tallen stor social betydelse for Ranstaborna. Skolan gor ofta utflykter dit och d&ven om-
radet runt tallen ar den del av planomradet som anvands flitigast for rekreation. Detta omrade
kommer darfor att regleras som NATUR och kvarsta som "kvartersskog”. Tjocka tallen kommer
dessutom att fa ett extra skydd, med bestimmelsen "Trad far inte fallas”.

Fordndring

Detaljplanen innebér att delar av naturomradet exploateras, men den 0stra, idag flitigast an-
vanda delen av kvartersskogen, planlaggs som natur for att behalla den. Ett strak av naturmark
(NATUR) sparas ocksa mellan det norra bostadsomradet och det befintliga villaomradet langs
Hebovigen. Det ger en tradrida mellan bebyggelsen och det nya bostadsomradet far en mer na-
turndra karaktdr. Forandringen for de boende langs Hebovagen blir dessutom mindre. Mellan
det sydostra delomradet och de sodra tomterna i Vasterbyvagen/Backvagens villaomrade finns
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mindre plats for att spara naturmark mellan villaomradena. Det skulle endast bli en smal remsa,
svar att skota. De sodra omradena har dessutom en annan karaktar med sin placering néra jord-
brukslandskap och med utblick dver falten i séder. Dock sparas delar av den 6ppna yta som lig-
ger sdder om skogsomradet och norr om dkerholmen som naturmark (NATUR).

Planforslaget innebar paverkan pa de omraden som i NVI har beddmts ha ett visst naturvarde
(objekt 1, 5, 6) eller 1agt naturvarde (sydostra delarna av planomradet). Naturtyperna som be-
doms ha "visst naturviarde” ar motstandskraftiga och tolererar viss inverkan utan att ta skada.
Dessutom ar de vanliga i omradet. [ rapporten bedoms detaljplanens exploatering i dessa omra-
den inte ha en signifikant inverkan pa biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva.

Detaljplanen innebér liten paverkan pa objekt tv4, tre och fyra som beddmts ha patagliga natur-
varden. Framst objekt 3 paverkas p.g.a. den gang- och cykelviag som planeras for att samman-
koppla omradena. Alternativa lagen for GC-vagen har 6vervagts, men da dragningar fér VA kom-
mer att behdva goras kortaste strackan mellan delomradena bedéms det ha minst naturpaver-
kan att dven anldgga GC-vag langs samma vag.

Endast ytterkanterna av omraden med patagligt naturvarde exploateras. Naturvardesinvente-
ringen visar att inga naturvardsarter eller patagligt ovanliga biotoper har patraffats i omradet
och bedomningen gors att negativ paverkan pa naturvarden endast blir pd en lokal niva.

Naturvardesinventeringen identifierade sex vardefulla trad inom planomradet, alla ligger pa
mark som planldggs som naturmark och dessa ska sparas vid exploatering. NVI foreslar ett antal
atgarder for att kompensera for den negativa inverkan som utbyggnad av detaljplanen kommer
att innebara. Bl.a. ska grovre 16v- och barrved som avverkats placeras ut i omradet for att gynna
insekts- och fagelfauna. Dessutom ska avverkning av barrtrad med en diameter pa éver 50cm i
brosthdjd undvikas. Att reglera detta genom planbestimmelse bedoms inte vara nédvandigt da
det battre kan styras genom en utforandebeskrivning infor avverkning.

Lek och rekreation

Forutsdttningar

Skogen inom planomradet ar vardefull for det dagliga friluftslivet. Det finns flera stigar i skogen
och dven en stig som leder ut till vagen vaster om omradet. Vaster om Baltarhagen gar lansvag
723 och pa andra sidan vigen finns narstrovskog. I den vastra delen av Béltarskogen foryng-
ringsavverkade man gran for ett antal ar sen vilket gjort att det vaxt upp ny 16vskog. Den delen
av skogen ar darfor lite snarigare och mer svartillganglig. Norr om Karrbacksbovagen, nagra
hundra meter norr om planomradet, finns en slinga med elljusspar. Nordést om Baltarskogen
ligger Ransta skola och forskola, som ofta besoker skogen i planomradet. Badde Ranstatallen och
"Glantan” ar populdra besoksmal. Terranglopningsspar och MTB-spar finns i den dstra delen av
skogsomradet, ndirmast skolan.

Narmaste lekplats dr Hedboplan. Dessutom finns en hinderbana i skogsdungen vaster om skolan
och en stor bollplan precis norr om planomradet. Aven skolgarden ir ju tillganglig for omradets
barn under kvallar och helger.
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Fordndringar

Detaljplanen anger delar av skogen som naturomrade (NATUR) for att skydda den. Omradet
kring Tjocka tallen lamnas som naturmark, ett strak under norra delen av planomradet och dven
det 6ppna omradet mellan skogen och dkerholmen i 6stra delen av planomradet. Att kvarters-
skogen ldmnas kvar bedéms som mycket viktigt bade for de planerade omradena, intilliggande
villakvarter och for att kunna anvidndas av skola och forskola.

Akerholmen som ligger i det sydostra delomradet planliggs som kvartersmark for bostader. I
avvagningen mellan att spara akerholmen eller det 6ppna omradet norr om denna, bedéms om-
radet norr om akerholmen som mer vardefullt for rekreation. Detta trots att akerholmen i natur-
vardesinventeringen har ett lite hogre varde. | omrddet norr om dkerholmen ligger ”"Glantan”
som bl.a. anvands av forskola och skola. Lokalgatan i sydostra omradet dras dock runt akerhol-
men och den kupering som holmen ger till landskapet finns kvar.

Strdk av sparad naturmark
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HALSA OCH SAKERHET
Tillgdnglighet

Forutsdttningar
Omradet ar idag oexploaterat och har en del hojdskillnader. Det finns en del stigar inom omradet
som inte dr anlagda.

Fordndring

Inom allman platsmark sakrar kommunen att gang- och cykelvagar ar tillgangliga for personer
med funktionsnedsattning. For byggnader finns det bestimmelser som omfattar krav pa till-
ganglighet och anvdndbarhet for personer med nedsatt rorelseformaga. Dessa krav behandlas i
bygglovsskedet. Omraden som planldggs som naturmark ar ofdrandrade ur tillganglighetsper-
spektiv. Dock kommer omradet "Glantan” som ibland anvands i undervisningen i skolan att bli
mer tillgdngligt da en GC-vag planeras vister om detta.

Trygghet
Vid anlaggning av nya gator och gang- och cykelvagar ska elljusbelysning installeras.

Buller

Viaster om planomradet gar viag 723, dar berdknad arsmedelsdygnstrafik enligt Trafikverket var
1081 fordon/dygn ar 2012, varav 5% tung trafik. Enligt Trafikverkets berdkningar var trafikflo-
det &r 2019 ca 1160 fordon/dygn. Ar 2040 beraknas trafikflodet uppga till ca 1400 fordon/dygn.
Andelen tung trafik ar 2040 antags vara oférandrad. Hogsta tillatna hastighet ar 70km/h. De pla-
nerade bostiderna ligger atminstone 50 meter fran vag 723 och bullernivaerna dérifran bedéms
inte vara i narheten av att 6verskrida Boverkets rekommendationer.

Soder om planomradet gar vag 726, med hogsta tillatna hastighet 70km/h. Den vagen hade ar
2016 en berdaknad arsmedeldygnstrafik pa ar 916 fordon/dygn. Enligt trafikverkets berdakningar
var trafikflodet &r 2019 ca 950 fordon/dygn. Ar 2040 beriknas trafikflodet uppga till ca 1200
fordon/dygn. Andelen tung trafik antags vara oférandrad. For nybyggnation av bostader géller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Rikt-
vardena i forordningen ska tillampas i detaljplanedrenden paboérjade fran och med 2:a januari
2015. Riktvdardena innebar:

- 60dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad

- 50dBA ekvivalent ljudniva, samt 70dBA maximal ljudniva, vid uteplats om en siddan an-
ordnas i anslutning till bostad.

En enklare bullerutredning har tagits fram for att visa pa vardena for de varst bullerutsatta fas-
tigheterna, ndrmast vag 726 (WSP, 2021-03-04). Denna bildggs granskningshandlingarna och
sammanfattas har:

Berakningar har tagits fram med hjalp av berdkningsprogrammet Buller Vag II. Marken mellan
vag och bostad behandlas som mjuk. Berdkningarna for buller fran vagtrafik ar utférda enligt
Naturvardsverkets rapport Vagtrafikbuller- nordisk berdkningsmodell, reviderad 1996. Det
framgar av berdkningarna att den ekvivalenta ljudnivan kommer att vara dimensionerande och
fokus laggs darfor pa att beskriva denna snarare dn den maximala ljudnivan. Berdkningarna vi-
sar att om bostdder placeras minst 10m fran vagmitt 6verskrids inte riktvardet vid fasad (60dBA
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ekvivalent ljudniva). Den ndrmast beldgna fastigheten har sin sédra fastighetsgrans ca 24 meter
fran mitten av vag 726. Huvudbyggnad maste placeras minst 4 meter fran tomtgrans, vilket gor
att fasadliv hamnar minst 28 meter fran vagens mitt, den ekvivalenta ljudnivan vid fasad kom-
mer med marginal att halla sig under riktvirdena.

Riktvardena for uteplats (50dBA i ekvivalent ljudniva och 70dBA i maximal ljudniva) erhalls vid
avstand langre dn 35m fran vagmitt, enligt bullerutredningens berdakningar. Detta innebar att
uteplatser kan placeras pa detta avstand utan bullerskyddsatgarder. Placeras uteplatserna
bakom husen nar man extra bullerdimpning, men detta ar alltsa inget krav for att halla sig un-
der riktvardena. Vid placering av huvudbyggnad ska denna fraga beaktas sa att tillriacklig yta for
uteplats sparas pa norra delen av de varst bullerutsatta fastigheterna.

Bild fran bullerutredning, (WSP 2021-03-04)

Férutom denna mdojlighet till en ndgot bullerskyddad uteplats pa fastigheten, finns pa nira gang-
avstand inom planomradet, gott om friyta sin ar lamplig for lek och utevistelse, och som ar plan-
lagd som naturmark.

Djurhallning

Férutsdttningar

Soder och vaster om planomradet ligger en mindre gard med héastar (5-6 st). Djurhallning ger en
paverkan pa omgivningen och kan medfora storningar som lukt eller flugor. I fraga om hastar
finns en risk for spridning av allergener och for personer med héastallergi utgor det en halsorisk.
Samtidigt ar djurhallning en viktig resurs for en levande landsbygd och att bo i ett omrade som
har néarhet bade till tatort och landsbygd kan vara attraktivt fér manga.
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Djurhallning och sarskilt hiastgardar som ligger nira titbebyggda omraden och mer kénslig be-
byggelse, som bostider, 6kar. Detta stéller krav pa planeringen. Boverket skriver i Vdgledning
for planering for och invid djurhdllning(rapport 2011:6) att det har skett ett skifte i hur man ser
pa fragan om djurhallning. Tidigare har instillningen varit att djurhallningens omgivningspaver-
kan ska begriansas genom att placera djurhallningen langt bort. Nu ar kunskapsliget annorlunda
och idag framhalls istéllet att genom god planering kan en godtagbar samexistens mellan djur-
hallning och bebyggda miljoer dstadkommas. Férutom avstandet mellan djurhallning och bostad
paverkar ocksa lokala forhallanden, som topografi, vindriktning och vegetation risken for att al-
lergener sprids. Vidare framhalls i rapporten att pa landsbygden bor djurhallning och dess om-
givning vara acceptabel i hogre grad dn i miljoer dar sddan normalt inte forekommer. Boverket
tycker sig ocksa se en tendens till att domstolarna i sina bedémningar tar viss hansyn till vem
som anses ha skapat en problematisk situation pa sa sitt att man inte later motparten ta ansvar
for det uppkomna problemet.

Fordndring

Bostadsomradet som planeras i nordvastra delen av Béltarhagen ligger norr om en beteshage.
Den férharskande vindriktningen ar sydvastlig, vilket innebar att lukt och allergener ror sig mot
planomradet. Omradet dr dock idag skogbeklatt och marken narmast beteshagen foéreslas utéver
infarten till omradet bevaras som skog. Avstandet mellan hage och den narmast beldgna nya
tomten blir minst 50 meter och skogen kommer att fungera som en skyddande barriar. Darfor
beddms risken att allergener skulle kunna spridas till den delen av omradet som lag. Avstandet
mellan stall/g6dsellagring och nya fastigheter ar stort, drygt 180 meter.

I den sydostra delen av planomradet, med infart fran vag 726, ar avstandet mellan de narmast
beldgna tomterna och stall 6ver 150 meter. Har ar landskapet 6ppnare och det finns darfor
storre risk for lukt och allergener att spridas. Narmaste fastighetsgrans ligger drygt 60 meter
fran beteshage, vilket bedoms vara ett tillrackligt skyddsavstand. I ett landsbygdsnara omrade
som det aktuella planomradet bor acceptansen for djurhallning vara storre och till och med ses
som nagot attraktivt. Det kommer dessutom finnas manga bostadsfastigheter inom planomradet
med ett storre avstand till hagen dar risken for allergener och lukt ar mycket lag.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillavlopp

Kommunalt vatten och avlopp kommer att byggas ut inom planomradet.
Dagvatten

Dagvattenutredningen har kommit till slutsatsen att det finns goda maéjligheter till att férdroja
dagvattnet inom utredningsomradet da den planerade exploateringen ar relativt sparsam och
mojligheten till infiltration for stora delar av utredningsomradet ar god. For att uppna detta f6-
reslas 6ppna, grona dagvattendtgirder som tillater att dagvatten infiltrerar och pa sa sitt be-
gransar utflodet. Om utredningens forslag till atgarder implementeras bedoéms att exploate-
ringen inte kommer att forsdmra mojligheterna for att uppna satta MKN for recipienten.
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Utredningen har identifierat flodesvagar utifran befintlig topografi. Ett antal lagpunkter fore-
kommer i planomradets sodra del, men dessa utgor inget problem for den planerade exploate-
ringen. Da massor kommer att omfordelas i omradet maste hojdférhallanden studeras efter att
markarbete utforts. Inom utredningsomradet forekommer jordarterna finsand, morén, urberg
och lera. Forutsattningarna for infiltration ar delvis goda, vilket betyder att en ytlig, gron dagvat-
tenhantering ar nodvandig for att bibehalla vattenbalansen.

Utredningen presenterar féljande forslag till tgirder:

e Fordrojning av takvatten inom tomter via utvandiga stupror, som leder takvatten ut 6ver
grasmattan. Diffus spridning underlattas via plattsittning under stupréret. Via diffus av-
rinning blir dagvattnet renat och férdrojt.

e Gang- och cykelvégar avleds via diffus avrinning till befintliga och nya diken.

e Alternativ 1: Vagdiken for lokalgator. Det foreslagna diket for det sodra omradet fyller
ocksa en viktig funktion for att ersatta den befintliga flodesvagen.

e Alternativ 2: Dagvatten transporteras i ledningsnat till dagvattendammar. Dagvatten-
dammarna placeras i lagpunkter med braddavlopp till ledningsnat. Befintliga diken i na-
turmarken kan gravas ur ytterligare for att skapa torrdammar eller 6versvamningsytor.

TR (P o s et o T Sy /Z,

Forslag:
ledning som

= i

\\NATUR = P i i H o NATUR ansluter till
1 YO it B : |4 = 1o diket
\ 1 T | 7 SGANG ‘ss X 4
% J ——re— T _.___.__ Ao CYKEL R e \\‘ / \
& ! — NGVRET
N~ i i ! ‘ p - 7o W) Anslutnings-
\L. S Measkedol o Lol L g NS \L% @7 . |punkt till bef
" A N "] ledningsnat
/< NATUR :

- Befintliga diken
W3 Diffus avrinning

— F§res|agna vagdlken . R . Alt. anslutnings- \';’ "‘\ ) ,\&
= Foreslagen flodesriktning i vagdiken punkt till bef ~ sk [ g
® Anslutningspunkt till ledningsnat = ‘l . % .7y
O Alternativt férslag: placering av \ g ﬁ,
dammar, eller oversvamningsytor / =2

Forslag till dagvattendtgdrder. Bild ur dagvattenutredning

Dagvattenutredningen gjordes pa en plankarta som var betydligt hogre exploaterad dn den nu
foreslagna plankartan. Storre delar av naturmarken sparas nu vilket underlattar infiltration av-
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dagvatten. De principer som dagvattenutredningen foreslar kan dock implementeras pa nuva-
rande planutformning. Omradet fér dagvattendammen norr om syddstra delomradet flyttas i
langre soderut, till norr om akerholmen. For fler detaljer, se dagvattenutredningen fran 2020-
03-26 (WSP).

Uppvarmning och el

Fjarrvarme kommer att dras till omradet. En del av kostnaden i fjarrvarme laggs pa priset vid
forsaljning av fastigheter, for att stimulera till anslutningar.

Vattenfall ar dgare till elen i Ransta och for detta behdvs i planen ett omrade for natstation som
ar 10x10m (E). Byggnad far inte placeras pa ett narmare avstand dn 5 meter fran natstationen.
En remsa med prickmark laggs darfor till pa den ndrmast beldgna fastigheten.

Elektroniska kommunikationer
Fibernit finns utbyggt i Ransta och de kringliggande bostadsomradena, tillkommande bebyg-

gelse bedoms kunna anslutas till fibernatet. Om det inte dr mojligt vid genomférandet av planen
ska omradet forberedas for att senare kunna anslutas.

Ledningar

Genom den Ostra delen av planomradet finns en optofiberledning som behover flyttas for att de-
taljplanen ska kunna genomforas. Flytt av ledningen bekostas av ledningsédgaren enligt mark-
avtal mellan ledningsdgaren och kommunen. I 6vrigt finns det inga kdnda ledningar inom plan-
omrdadet.

Avfall

Miljostation finns idag 6ster om planomradet vid Vasterbyvagen och Backvégen, samt vid Hebo-
vagen. De nya hushall som tillkommer ar inte skal till att planera nya miljostationer. De befint-
liga har kapacitet till att betjana dven de tillkommande hushallen i Baltarhagen. Vid behov kan
tomningsfrekvensen 6kas.

Gatubredd och vandplats dr anpassade efter sopbilens matt, for att det ska vara mojligt att ha
hamtning av hushallssopor vid fastighetsgrans.

Hamtning av avfall ska folja Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas
efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska folja kommunens forordning om renhallning och de rekommendationer
som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen- Riktlinjer for utformning av avfalls-
utrymmen vid ny- och ombyggnation”, samt kommunens riktlinjer for kéllsortering.

Tekniska utredningar

Dagvatten

Dagvattenutredning, WSP, 2020-03-26
Geoteknik

Markteknisk Undersokningsrapport, Geoteknik (MUR/Geo), Loxia group, 2019-08-16. Tillagg
2021-02-17, georekommendationer pa plankarta.
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Naturvdrden

Naturvardesinventering, Sweco, 2019-06-28. Tilligg PM- Utldtande rérande generellt biotop-
skydd, 2021-02-10

Buller
PM- bullerberakningar, sédra delomradet, 2021-03-04 (WSP)

Ovriga nédvindiga utredningar

Exploatorer bekostar de utredningar som dr nddvandiga for bygglovsprovningen

KONSEKVENSER AV DETALJPLANEFORSLAGET
MILIOASPEKTER
Naturmiljo

Omradet bestar av skog och dngs- och dkermark. Planférslaget kommer innebara att delar av
marken exploateras for bostadsbebyggelse, gator och andra hardgjorda ytor och naturmiljon
kommer darmed att paverkas negativt. En naturvardesinventering har tagits fram som identifie-
rar omraden av olika virde, samt ett antal naturvardesobjekt. Detta beskrivs mer i detalj ovan
under stycket "Naturmiljé”. Detaljplanen har anpassats efter naturvardesinventeringens resultat
sa langt som mojligt for att ta hansyn till de naturvarden som finns pa platsen.

Mark och vatten

Dagvattenutredningen ser framst behov av att rena dagvattnet. Recipient for utredningsomra-
dets dagvatten ar Havastrommen, Sagan, vilken ar klassad som vattenférekomst. Den ska uppna
god ekologisk status 2027. Den ekologiska statusen for Havastrommen idag ar "mattlig” och den
kemiska statusen dr "uppnar ej god”. For att inte belasta recipienten med 6kade férorenings-
mangder kravs att utflodet fran utredningsomradet minskas. Dagvattenutredningen visar pa
mojliga alternativ for omhandertagande av dagvatten inom planomradet och om dessa imple-
menteras beddms att exploateringen inte kommer att forsamra mojligheterna for att uppna satta
MKN for recipienten. Mer under avsnittet Teknisk férsérjning.

SOCIALA ASPEKTER
Rekreation och friluftsliv

Rekreationsmojligheterna i omradet kommer delvis att paverkas negativt av planens genomfo-
rande da delar av skogen exploateras. Vid utformningen av plankartan har dock stor hansyn ta-
gits till att skogen anvands och darfor har den del som ar ndrmast skolan, och som &r flitigast an-
vand, lamnats oexploaterad. "Glantan” och "Tjocka tallen” har sparats da de bedémts utgora vik-
tiga utflyktsmal for skola, forskola och boende i omradet. Aven ett strak visterut, soder om den
nordvastra delen av planomradet, har sparats, for att géra det mojligt att ta sig till narstrovsko-
gen vaster om planomradet. Tillgdngligheten till omradet fér personer med nedsatt rorlighet
kommer att forbattras da gang- och cykelvagar kommer att anlaggas.
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Barnperspektiv

Baltarskogen ligger valdigt nira skola och forskola och ar darfor viktig ur barnperspektiv, darfor
foreslas att ostra delen av skogen inte exploateras. Aven ytan mellan skogen och kerholmen i
sydostra delen sparas till storsta delen som naturmark da den anvéands av skola och forskola.

Bostidderna som detaljplanen mojliggor far en nérhet till naturomraden, lekplats, bollplan, hin-
derbana i skog, samt till skola och forskola. Gang-och cykelvagar kopplar ihop de bada delomra-
dena med befintligt gdng- och cykelvagnat som leder till skolan och de centralare delarna av
Ransta. Detta mdjliggor att barn pa ett sdkert satt kan ta sig till skola och lekmiljéer utan att vara
beroende av bilskjuts.

Hilsa och sdkerhet
Planen bed6ms inte leda till ndgra negativa konsekvenser ur hélso- eller sdkerhetsperspektiv.
Tillgidnglighet

Omradet ar idag obebyggt. I delar av skogsomradet finns naturstigar som anvands av Ransta-
borna och dven skol/forskoleverksamhet. Naturstigarna ar av skiftande bredd och tillgdnglighet.
Planen ldamnar stora delar av skogsomradet som naturmark for att det fortsatt ska kunna anvan-
das som rekreationsomrade. Tillgdngligheten i omradet kommer att utékas da gang- och cykel-
vagar planeras for att binda ihop delomrddena med varandra och med skolan och centrala

Ransta.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under ledning av Kommunstyrelsens led-
ningsutskott (KSLU).

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade tidpunkter for olika beslut.
Kvartal 3, 2020 KSLU, beslut om samrad

Kvartal 4, 2020 Samrad

Kvartal 2, 2021 KSLU, beslut om granskning

Kvartal 2, 2021 Granskning

Kvartal 4, 2021 KSLU, beslut om godkdnnande

Kvartal 4, 2021 KF-beslut om antagande

Kvartal 4, 2021 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan gatu- och parkombyggnad starta och bygglov ges for at-
garder i 6verensstimmelse med detaljplanen ndr detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap

Sala kommun dr huvudman for allmén plats i detaljplanen.



26 (29)

PUY SALA 2022.05.13

DIARIENR: 2018/596
KOMMUN LAGAKRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark, dagvattenanlaggningar samt vatten
och avlopp till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ligger ansvaret for utbyggnaden pa respek-
tive fastighetsigare. Ovriga aktorer ansvarar for utbyggnaden av sin infrastruktur pa uppdrag av
Sala kommun.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnad

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut som planavgift i samband med bygglovs-
provning.

Anslutningsavgifter
Kostnaden for anslutning till fjarrvarmenatet ska inga i priset vid kop av fastighet.

Vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom respektive eko-
nomisk ram.

Planekonomi

Sala kommun finansierar utbyggnad av allmén plats sdsom gator och gronytor genom forsaljning
av tomtmark. I en 6versiktlig exploateringskalkyl berdknas kostnaderna for att bygga ut gata och
allman plats landa pa drygt 9,75 miljoner (inkl. risk 30%). Intdkterna for markforsaljning berak-
nas ticka kommunens kostnader och ge en vinst pa knappt 2 miljoner.

Inlésen av mark

Det markomrade av Kumla-Vasterby 2:4 som i detaljplanen lagts ut som allmén plats har Sala
kommun ratt att l6sa in i enlighet med plan och bygglagens regler. Omvant finns dven en skyldig-
het for kommunen att 16sa in den aktuella marken om fastighetsdgaren sa begar. Ersattningen
for marken faststdlls enligt expropriationslagens regler. I forsta hand 16ses dock markoverfo-
ringen genom 6verenskommelse om fastighetsreglering, se &ven under Fastighetsbildning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska genomforas enligt detaljplanen. Kommunen anséker om och bekostar fas-
tighetsbildning. For planens genomforande behéver mark 6verforas fran Gustafsberg 1:1,
Kumla-Vasterby 2:4>1 och Kumla-Visterby S:2>2. Detta gors genom fastighetsreglering.

Genomfoérandet av detaljplanen har konsekvenser for flera narliggande fastigheter utanfor pla-
nens granser. En beskrivning av konsekvenserna for de fastigheter som berors mest foljer har:
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Markéverféring fran Kumla-Visterby 2:4>1:

For att ansluta nordvastra delomradet till

vag 723 kravs att mark dverfors fran A
Kumla-Vasterby 2:4>1 till Sala kommun. =~
Detta pa grund av att Trafikverket inte . “ )
godkanner utfart pa den punkt dar Karr- NI I T \
backsbo 1:28>1 idag ansluter till vag 723, - ! ‘
p.g.a. otillrackliga siktstrackor. Trafikver- | N\ \
ket har angett en koordinat ca 50 meter oW " - ------o___

soderut langs vag 723 dar siktstrackorna W saia koimun, pya lsgeintan ! \
ar tillfredstallande at norr och soder, dar S 3
utfart far placeras. Ca 1390m? maste \ \
overforas fran Kumla-Vasterby 2:4>1 till v

Sala kommun. Se illustration till hoger. X A
Sala kommun 6nskar att markdverforing . L
sker via 6verenskommelse. Marken kom-

mer annars att ldsas in via

L. s Maré in Kumla-Vdsterby 2:4>1
exproprieringslagens ersattningsregler. ardverforing fran Kumla-Vasterby 2:4>

Avstyckning frdn Gustafsberg 1:1

Detaljplanens genomférande kraver en w
avstyckning fran Gustafsberg 1:1 foratt © -~~~ == == - g == T s~
skapa nya bostadsfastigheter norr om v : a \
befintligt bostadshus pa fastigheten. e ‘ Z

Kommunen och markégaren till Gus- S | ~ \
tafsberg 1:1 tanker sig ett markbyte en- )
ligt skissen till hoger. Markbytet inne- ¢ | \
bar att 2295m?fran Gustafsberg 1:1 N/, 1 A
overfors till Sala kommun och 5425m?2 ‘
overfors fran Kumla Vasterby 2:81 Warkbykermellan Gasbiisbirg 1 \ B
(Sala kommuns mark) till Gustafsberg PRSI I
1:1. Dessutom kraver planens genom- AL
féorande att den ledningsratt som gar \
precis norr om kullen, mellan Gustafs-

berg 1:1 och Vasterbyvagen, upphavs.

Vid utbyggnad av planen kommer Markbyte mellan Gustafsberg 1:1 och Sala kommun
ledningarna att anslutas vid den nya

lokalgatan.
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Infart till Gustafsberg 1:1 och Kumla Visterby 2:24>1

Gustafsberg 1:1 och Kumla-Vasterby
2:24>1 nar idag sina fastigheter .
med infart 6ver samfalligheten \
Kumla-Vasterby S:2>2. Som villkor \ \
for att infart till detaljplanens syd- 3 \
Ostra delomrade ska fa byggas, kra- 1\
ver Trafikverket att den befintliga . \
infarten till Gustafsberg 1:1 och W T e L 20
Kumla-Visterby 2:24>1 stangs (TRV \J! ; \
yttrande 2019-12-16). Anslutning- - \
arna till vdg 726 hamnar annars for Il \

nira inpd varandra. Ett genomfo- \ \
rande av detaljplaneft')rslaget inne- Ny anslutning till fastigheterna Gu;tafs— \ \ i

bar att Gustafsberg 1:1 och Kumla- beng Tigelinlavasteliy 2.4 v \ )
\

-
Visterby 2:24>1 maste anvinda det nfart Sténgs/)‘(/w
nya omradets infart fran vag 726.

Vidare mdste Kumla-Vasterby Infart till Gustafsberg 1:1 och Kumla Visterby 2:24 via det nya omrddets
2:24>1 na sin fastighet genom servi- lokalgata
tut/gemensamhetsanlaggning 6ver

Gustafsberg 1:1.
Kommunen

For kommunens del innebar exploateringen att mark maste 6verforas fran Kumla-Vasterby
2:4>1 och Gustafsberg 1:1, som ovan beskrivet.

Ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen och exploa-
torer avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Samrad med exploator sker
efter forvarv av mark, innan dess sker samrad med kommunen. Ledningsdgaren anséker om och
bekostar eventuella nya ledningsratter hos lantmateriet. Om aldre ledningar behéver flyttas ska
det ske enligt gillande avtal eller ledningsrattsupplatelse. Avtal avseende omlaggning av led-
ningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatdren. Servitut sdkerhetsstalls genom offi-
cialservitut eller avtalsservitut och ledningshavaren star for kostnaden.

AVTAL
Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal med exploatorer kan komma att upprattas och ska da ske i enlighet med
Sala kommuns riktlinjer och godkdnnas i kommunfullmaktige.

Kopekontrakt

Kopekontrakt ska upprattas med privata tomtkopare for byggande av egna bostadshus.
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MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Samhallsbyggnadskontoret, Tekniska kontoret och
Bygg- och miljokontoret.

Medverkande kommunala tjdnsteméan har varit féljande: Mikael Bergvall, markingenjor, Kristin
Hedman, stadstradgardsmastare, Elisabet Larsson, GIS-samordnare, Gabriel Lidstréom, bygglovs-
handldggare, Tord Lillja, trafikingenjor, Helena Lindstrém, miljéinspektor, Christofer Olzon, mat-
ningschef, Frans Sjoberg, projekteringsingenjor, Anna Winnersjo-Edholm, kommunekolog.

Maria Nehlin, Anna Ryf Lars Wedlin
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



