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Standardforfarande

MISSIV

Detaljplan for Angshagen, Fjirde kvadranten - kv Riven, har under tiden 2018-02-07 till
2018-03-25 (6 veckor) varit utsidnd for granskning till berérda fastighetsagare,
myndigheter, kommunala forvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneférslaget
aven tillgangligt i Kommunhusets entré och pd kommunens hemsida.

Till antagadehandlingarna tillhor ett utldtande, i utldtandet finns en sammanfattning av
inkomna synpunkter samt kommentarer pa dessa.

SLUTSATS INFOR BESLUT

Med hanvisning till utldtande med synpunkter och kommentarer foreslas Detaljplan for
Angshagen, Fjirde kvadranten - kv Réven, kunna godkénnas och antas.

FORSLAG TILL BESLUT

att foresld Kommunstyrelsen att godkdnna utldtandet och Detaljplan for Angshagen, Fjdrde
kvadranten - kv Rdven samt éverldmna planen till Kommunfullmdktige for antagande.

Jasmina Trokic Anders Almroth

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Kommunstyrelsens férvaltning Vixel: 0224-74 70 00 Samhillsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-74 73 08

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar i antagandeskedet:
o Utlatande

« Plan- och genomfdrandebeskrivning

« Plankarta

« Fastighetsforteckning och remisslista

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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INLEDNING

Sammanfattning
Planprocessen bedrivs med standardforfarande i enlighet med Plan-och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planens syfte
Syftet med att ta fram en detaljplan for Angshagen kv. Riven ar att mojliggora for
fler bostdder i ett stadsnéra lage.

Angshagen har byggts ut i etapper sedan 90-talet, kv. Riven ar en viktig del i att far-
digstilla den paborjade strukturen.

Ligesbestimning, areal och markigoforhallanden
Planomrédet dr beldget i Salas sodra delar i omradet Angshagen. Planomradet ar ca
fyra hektar och utgors av dkermark. Marken dgs i sin helhet av Sala kommun.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors
sé att medborgare fir vara delaktiga och ges maojlighet att paverka planeringenien

planprocess.

Figur 1. Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig

Samrad

Planarbetet inleddes med ett samrddsskede, i syfte att ge berdrda mojligheten till in-
syn och paverkan tidigt i planprocessen. Kommunen hade for avsikt att genomféra
planarbetet med begrinsat standardforfarande vilket skulle innebéra att kommunen
kan utesluta granskningsskedet i planprocessen. Eftersom detaljplanen inte godkén-
des av samtliga i samradskretsen kommer planen att fortsitta att handlédggas med
standardforfarande, vilket innebar att den nu gar vidare till granskning.

De synpunkter som ldmnats i samradsskedet redovisas i en samrddsredogorelse.
Samradsredogorelsen innehaller dven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer
och forslag till stillningstagande till inkomna synpunkter.

Granskning

Ett reviderat planforslag skickas nu ut till berorda intressenter samt stalls ut i kom-
munhusets entré och pd hemsidan. De synpunkter som kommer in under gransk-
ningen kommer att redovisas i ett utldtande. Utldtandet innehéller &ven Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna
synpunkter.
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Antagande

Planférslaget 6verlamnas till kommunfullméktige for antagande. Innan drendet
kommer upp i fullméktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU)
och kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas eller 6verprovas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet frin kommunfullmiktiges sammantrade ju-
sterats och satts upp pd kommunens anslagstavla.

Overklagande

De som skriftligen har framfoért synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt
att overklaga planbesluten. I férsta hand 4r det sakigare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Mark-
och miljédomstolen.

N ——
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrdde som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

Oversiktliga planer

Utbyggnaden av omradet stimmer dverens med géllande Oversiktsplan, Plan for Sala Ekokom-
mun fradn 2002. Oversiktsplanen anger att utbyggnad av bostéder ska ske i centrala Sala eller i de
mindre orterna pa landsbygden. Den férdjupade 6versiktsplanen, Plan for Sala stad frdn 2014
beskriver en fortsatt utbyggnad av Angshagen som positiv for Sala stad och fér Angshagenomra-
det i sin helhet.

Detaljplaner

Det aktuella omrddet omfattas av fyra detaljplaner. I vister och soder &r marken planlagd for bo-
stader och i dster for naturmark, kontor, handel och bilservice.

Gillande detaljplaner i planomradet/i anslutning till det aktuella omradet:

e Stadsplan fér Angshagen 1 fr&n 1978, nr 3562. Planens syfte var i huvudsak att utveckla
Angshagenomradet med bland annat bostdder och infrastruktur.

e Detaljplan fér kv Lodjuret, Angshagen fran 1992, nr 3943, genomforandetid utgéngen.
Planens syfte var att mojliggora byggnation av bostdder inom planomradet.

e Isoder: Detaljplan for kv Svanen m.fl. (del av Kristina 4:14) fran 2007 (rev 2008),
nr 4003.

e Detaljplan for Kristina 4:14, Angshagen fr&n 2010, nr 4023, genomfoérandetid t o m
2020-04-19. Planens syfte var att mojliggora bilservice, handel och kontor inom planom-
radet.

Planomradet angransar till foéljande detaljplaner:

e [ nordvist: Detaljplan for kv Lodjuret (del av Kristina 4:14) nr 4017 fran 2009
(rev 2017).

e Isydvast: Detaljplan fér kv Vargen, Angshagen fr&n 1991, nr 3940.

Det aktuella omradet beskrivs i den dispositionsplan som togs fram for hela Angshagenomradet
1988. Den utbyggnad som planerades i borjan pd 1990-talet forverkligades inte i sin helhet utan
omréadet har byggts ut i etapper sedan dess. Omradet har tidigare varit planlagt fér bostader
detaljplan nr 3562, men den del av planen som inkluderar aktuellt omrdde upphavdes 1999.
Miljobedémning

En behovsbedémning for miljébeddmning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
géngspunkt frdn behovsbedomningen dr kommunens bedémning att ett genomférande av de-
taljplanen inte innebir sddan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap 11 § i Miljobalken och
att en miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte 4r
nodvandig.. Lansstyrelsen har 2015-09-15 meddelat att de delar kommunens beddmning.

vt AT - e nep——-
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2015-06-09 att ge Samhéllsbyggnadskontoret, Plan-
och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en detaljplan fér Angshagen, Fjarde kvadranten.
Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2016-05-17 att sdnda ut detaljplanen pd samréad.

Skydd av natur

Inom planomréidet eller i planomrddets nirhet finns ingen skyddad natur.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

I dag bestar vegetationen inom planomradet av odlade grodor framst i monokulturer vilket inne-
bér ett begrdnsat antal vdxt- och djurarter.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhillanden

Marken bestar av lera till ett djup av cirka 6-9 meter. En geoteknisk undersokning gjordes i bor-
jan av 2010 av Bjerking AB. Resultatet av undersékningen redovisas i 6versiktligt PM Geoteknik
Kristina 4:4, 4:11, 4.14 frdn 2010-02-11.

Fororenad mark

Inom Sala titort har genomfdrda studier visat pa forhojda halter av framférallt bly och kad-
mium. Killa till féroreningarna ar Silvergruvan och de processer som anvints for att férddla
malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi for beddmning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststallt platsspecifika riktvirden (halsoriskbaserade) for kontaminerade ytliga jordlager.

En oversiktlig miljéteknisk markundersokning genomfoérdes i bérjan av 2010 av Bjerking AB
(rapport 2010-02-11, uppdrag nr 53206) pa olika delomraden i Sala. Angshagen ingick som ett
avomrddena i den utredningen. Enligt rapporten finns inom omridet inga metallhalter som
overskrider Salas platsspecifika riktvarden. Det beddms darfér inte finnas ndgon anledning fér
ytterligare provtagning eller marksanering inom planomradet.

Om schaktmassor planeras att anvdndas utanfor planomradet ska Miljéenheten kontaktas.
Dagvatten

Eftersom planomradet avses bebyggas innebér det att fler ytor hardgors. Till planhandlingarna
finns en dagvattenutredning som visar hur det dr tdnkt att dagvattnet ska hanteras inom plan-
omradet. Detaljplanen avser hantera detta genom att hantera dagvattnet som den medfdljande
dagvattenutredningen visar. Naturomradet sdder om kv Rdven har tagits i ansprak i det revide-
rade detaljplaneforslaget i granskningshandlingarna for att dagvattenhanteringen ska losas pé
ett optimalt satt.

Radon

Ett radonsdkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomridet ligger inom hogriskomrade for radon. Métningar som visade pa hoga radonvirden
gjordes 2010. Radonskydd hanteras nirmare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen frin
Boverket vad giller byggnadssitt med avseende pd radon ar att alltid bygga tatt mot marken.

MILOKVALITETSNORMER
Lokalklimat

Angshagen ligger pa flack &kermark vilket gor att det kan upplevas som bldsigt. For att minimera
de negativa effekterna av vinden dr det av stor vikt att trad planteras ldngs gator och cykelstrak.
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Fornlimningar
Inga kénda fornldmningar finns { omrddet. Om fornldmningar pitraffas i samband med exploate-
ringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till 1ansstyrelsen.

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns ldngs med cykelbanan 6sterut mot RV 70 mot Enkoping. Befintlig stam-
ledning har kapacitet att ansluta till ca 60 villor.

Vattenférekomst

Det framgar av dagvattenutredningen att recipienten for omréadet ar vattenforekomsten ”"Sagan:
mellan "Sala flygplats” och mynningen till Lilldn” och att vattenforekomsten har mattlig status
for zink. Detta dr en av orsakerna till att miljokvalitetsnormen (MKN) inte uppnas for vattenfore-
komsten. Nivin pa reningsambitionen ska séttas hogt. Ambitionen ska vara att tillforseln av zink
och andra tungmetaller till 3n ska minimeras.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Inledning

I den fordjupade 6versiktsplanen Plan for Sala stad pekas norra delen av Angshagen ut som ut-
vecklingsomrdde for frimst bostdder och mindre verksamheter. Omridet véster om planomra-
det dr idag bebyggt och ingar i detaljplan nr 4017.1 och med att omradet finns med som utveck-
lingsomrade for framst bostdder i Plan for Sala stad behovdes inget program tas fram genom ut-
Okat planforfarande.

s Utvecklingsomrade
runt bostdder, verksamheter eller
allmdnt dndamdl betyder att omradet

dr nytt.

Bostadder

' Markanvdndningen kan inrymma
mdnga olika sorters boende, som
sméhusomréden, flerbostadshus,
dldreboenden med mera. Det kan
i mindre utstrdckning Gven ingd
handel och service men dé inte av
centrumkaraktar.

Figur 2. Kartan visar utsnitt ur kommunens markanvdndningskarta for dr 2024, frdn den férdjupade 6versiktsplanen fér
Sala stad.

Bostider

Planomradet gransar till bostadsomradet kv Svanen i séder och kv Lodjuret i vister, bestdende
av enfamiljshus uppforda under 2000-talet.

Figur 3. Vy av planomrddet idag med riktning mot kv Svanen

e
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Figur 4. Vy séderut mot kv Svanen frdn gdng- och cykelvdgen

Figur 5. Vy frdn genomgdende gdng- och cykelvdg mot kv Svanen

Detaljplaneférslag

Detaljplaneforslaget mojliggor ca 20-30 nya bostédder fordelat pd ca 22 bostadsfastigheter. Den
nya bebyggelsen forvantas framst vara enfamiljshus i form av villor. Méjlighet att uppfora fler
bostdder inom samma fastighet finns inte i det sodra planomradet dd bestdimmelsen B; medger
bostdder i form av enfamiljshus eller parhus. Resterande delar av planomradet medger bostdder
(B). Detta for att skapa flexibilitet och blandade upplatelseformer. I en av bostadsfastigheterna
mot Sorskogsleden finns dven mojlighet till skola (BS). Det kan exempelvis vara mojligt att upp-
fora en forskola eller skola i framtiden.
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Figur 6. Plankarta

I planomradets sydostra del far byggnader i upp till 4 meter byggnadshojd uppforas. Det syftar
till att begransa antal vaningar till 1-1,5 som samspelar med befintlig 1dg bebyggelse i kv Ornen
och kv Svanen. [ resterande del av planomridet begrdnsas byggnadshojden till 6,5 meter vilket
mojliggor bebyggelse i upp till 2-2,5 vaningar. For att bibehalla variationen som idag finns inom
Angshagen har alltsd enbart det sydéstra planomrédet begrinsats till att byggnader endast far
uppforas med en byggnadshéjd pa 4 meter. I angransande kv Ornen finns en viss variation
gentemot nérliggande kv Svanen, lika galler intilliggande kv Lodjuret.

Storsta byggnadsarea inom varje bostadsfastighet (B) dr 200 kvadratmeter inklusive uthus och
garage (e1) vilket utgor ungefar 20% av fastighetsytan. Vid anvdndning av bostad och/eller skola
(BS) ska marken anvindas for forskola/skola men kan om behov av detta inte finns nyttjas for
bostadsdndama3l. For markerat (BS) omrade regleras att maximalt 30% av fastighetsarean far
bebyggas. Det ger (BS) omradet flexibilitet och en storre exploateringsgrad oberoende av an-
vandning. S6dra planomradet medger bostdder i form av enbostadshus eller parhus (B1). Detta
for att inte mojliggora att bostdder i form av flerbostadshus uppfors i anslutning till kv Svanen.

Fastighetsstorleken regleras genom en angivelse om minsta tilltna fastighetsstorlek i kvadrat-
meter (e2). Minsta fastighetsstorleken dr 800-1000 kvadratmeter. Begrdansningen syftar till att
reglera antalet bostadsfastigheter till ca 20 stycken. Inom varje fastighet dr grundldggningen till
bebyggelse av stor vikt och ska regleras i bygglovsskedet sa att optimal VA-anslutning med sjalv-
fall enkelt kan uppréttas. Schaktning och utfyllnader som forsvarar eller forhindrar VA-anslut-
ning ska darfoér undvikas.

Offentlig service
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Férutsdttningar

Strax séder om planomradet ligger Angshagenskolan for elever frén &rskurs F till 6. I anslutning
till Angshagensskolan ligger dven en férskola. Strax norr om planomradet ligger Kungsingsgym-
nasiet med flera olika gymnasieprogram som till exempel Barn- och fritidsprogrammet, El- och
energiprogrammet samt Naturvetenskapsprogrammet och Samhéllsvetenskapsprogrammet.

Fordndringar

Inom detaljplanomrédet bereds mark for bostdder (B) men ocksd forskola/skola (BS) da beho-
vet bedoms 6ka i omradet. En miljéstation foreslas i norra delen av planomrédet (E) som syftar
till att tjina hela Angshagenomradet. For att sikerstilla att miljpstationsbyggnaden kommer att
placeras minst 20 meter fran kraftledningarna som finns norr om miljostationsomradet (E) har
prickmark (mark som inte far bebyggas) placerats pd delar av miljostationsomradet.

Kommersiell service
Forutsdttningar

Willys mataffir ar beldget ca 200 meter fran planomradet norr om Sérskogsleden. Oster om
planomradet ligger Bilia som har bade verkstad och forsiljning av bilar. In till centrum ar det
ca 1,5 km och till resecentrum ca 2 km.

Férdndringar

Inga forandringar kommer att ske vad géller kommersiell service.
Byggnadskultur och gestaltning

Férutsdttningar

Byggnaderna omkring det blivande kv. Rdven bestar till stor del av friliggande villor uppférda
fran 2008 och framat i upp till 2 vidningar med sadeltak eller pulpettak i en variation av kulérer.

Férdndringar

Tillkommande bebyggelse ska ansluta i sin gestaltning till Angshagenomradets villabebyggelse.
Darfér finns planbestimmelser som begridnsar exploateringsgraden och sldr fast vissa gestalt-
ningsprinciper. [ planomradet efterstravas ocksd en bebyggelse som ger ett enhetligt och sam-
manhdngande gaturum.

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter frdn gatan med ldngsidan eller kortsidan parallellt
med gata. Garage eller carport ska placeras med infartsport minst 6 meter fran fastighetsgrans
mot gata. Detta syftar till att skapa ett mer slutet gaturum i smastadslik karaktar. Oppen entré-
veranda far finnas pa forgardsmark tvd meter ut fran fasad pa huvudbyggnad. Detta galler for
hela planomradet.

For att knyta an till omkringliggande bebyggelses utformning och Salas bebyggelsekaraktir re-
gleras att huvudbyggnad ska uppféras med sadeltak.

For hela planomradet ar takvinkeln begransad till hogst 30 grader for att bibehdlla samma ka-
raktir som omkringliggande bebyggelse.
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Bestdimmelsen, hdck mot gatan ska finnas (n1), syftar till att skapa en trevlig smastadskansla
med tradgardsstadskaraktdr i kv Raven. Hick ska finnas ldngs hela fastighetsgransen mot gatan
for att skapa en tydlig gron inramning av fastigheterna, bidra till ett gront gaturum och for att
minska insyn mot fastigheten. Det dr dock viktigt att hicken ska placeras sa langt in pa fastig-
heten att ndr den nétt sin fulla storlek inte nar utanfor fastigheten. Detta for att sdkerstélla en
god tillgdnglighet pd intilliggande trottoar. Se figur 7 for Meteorit-gatan, en illustration som visar
hur gatusektionen kan komma att se ut.

Bestdmmelsen n3 syftar till att hoja trafiksdkerheten i omradet, "Ur trafiksdkerhetssynpunkt
skall sikttriangel uppfyllas ddr gdng- och cykelvidg ansluter mot gata och dar gator korsar. Hérn-
tomter far inte ha hdck som ar hogre dn 70 cm i det horn dar gdng- och cykelvédg ansluter mot
gata och dar gator korsar”. Se figur 8 for illustration fér vad som menas.

+ ;
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Figur 7. Sektion, Meteoritgatan

Figur 8. Principskiss, sikttriangel med mdtt.
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HALSA OCH SAKERHET
Tillgidnglighet

Inom offentlig platsmark sikrar kommunen att gdng- och cykelvagar dr tillgdngliga for personer
med funktionsnedsittning. Omradets flacka karaktir ar av fordel for att tillgdngliggéra ny be-
byggelse.

Fér byggnader finns det bestimmelser som omfattar krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Dessa krav behandlas i bygglovsskedet.

Trygghet

Forutsdttningar

Inom planomrédet gir idag gdng- och cykelvédgar som dr belysta med elljus.
Férdndring

Vid anldggning av nya gator och parker ska elljusbelysning installeras. Med fler boende i omra-
det skapas dven en kinsla av trygghet och nirvaro av andra méanniskor. Befintlig belysning av
gang- och cykelvagar ska inte forsamras.

STORNINGAR
Skyddsanordningar och skyddszoner

Férutsdttningar

Oster om planomradet gér riksvig 56 och Malarbanan som ligger cirka 180 respektive 200 me-
ter fran plangrins. Trafikméngden pd riksvdgen dr berdknat till 6400 fordon/dygn (2010).
Milarbanan trafikeras av cirka 28 persontig och 19 godstag/dygn om cirka 50 respektive 500-
600 meter ldnga tagsatt i snitt.

I och med upprittande av detaljplan for kv Svanen, séder om nuvarande planomrade genomfér-
des en bullerutredning, (Buller Angshagen PM 2008.02) som visar att samtliga riktvarden utom
maximal ljudnivd vid uteplats kan héllas. Malarbanan &r killan till 6verskriden bullerniva. Detta
riktvirde fir diremot dverskridas 5 ggr/dygn under dygnets mest trafikbelastade timme.

Ett naturomrade med funktionen som bullerskydd finns ¢ster om nuvarande detaljplaneomrade
och skyddar saledes foreslagen bebyggelse.

Férdndringar

Inom planomrédet tilldts en hogsta bullernivé vid fasad, p& max 50 dBA (06-18) och maximalt
45 dBA kvills- och nattetid (18-06) i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Ny genererad trafik kommer framst belasta den nya Galaxgatan som l6per genom detaljplane-
omréadet, se figur 26. Denna riskerar att dven fa genomfartstrafik fran kv Svanen vilket kan 6ka
bullernivderna i omradet. Darfor foresls att Galaxgatans genomsldpplighet fér motorfordon re-
gleras eller att gatans hastighet begrdnsas.

[P ————



D 14 (25)
PVY SALA o

KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Riktvardet for trafikbuller uppfylls for alla planerade bostader utan atgdrder. En uteplats som
uppfyller riktvirdena pa hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas pd
alla fastigheter. Med ritt dimensionering av yttervagg, fonster och eventuella uteluftsdon upp-
fylls ljudkrav avseende trafikbuller inomhus med stdd av trafikbullerutredningen, framtagen av
Bjerking.

Olycksrisker
Forutsdttningar

Cirka 180-200 meter 6ster om detaljplaneomradet gir Riksvag 56 (6400 fordon/dygn) och
Milarbanan, (47 tigpassager/dygn), bdda ar huvudleder for farligt gods. Dessa trafikleder ar re-
lativt hogt belastade med hastighetsbegrinsningar pa mellan 50 och 100 km/h for végtrafiken
och upp till 120km/h for tgtrafiken. Idag finns uppforda skyddsvallar 6ster om planomradet
mot dessa trafikleder.

Férdndringar

De tv4 ovan namnda trafiklederna anses inte utgora ndgon risk for planforslagets genomférande
pa grund av den idag uppforda skyddsvallen samt det langa avstandet pd cirka 180-200 meter
till vigkant. En ny rondell avses att byggas i planomradets norra del och kommer bidra till att
hastigheterna hélls nere for genomfartstrafik fran Vintergatan till Sérskogsleden.

Lek och rekreation
Forutsdttningar

En allmén lekplats finns i kvarteren Ornen/Svanen. Avstindet till lekplatsen fran kvarteret Ra-
ven ir som langst ca 250 meter. Till strévskog dr det ca 500 meter och till belysta motionsspdr ar
avstandet ca 800 meter. P4 kartan nedan ar befintliga lekparker markerade med en stjarna.
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Figur 9. Illustration av lokalisering av nérliggande lekplatser. Detaljplaneomrddet dr markerat med svart streckad linje

uppskattningsvis.
Férdndringar

Inom planomréadet anldggs en park med grisytor med anvandning PARK, planteringar och sitt-
platser med mojlighet att anldgga en skalad grasyta for att fordroja dagvatten.

Naturmiljo och vattenomraden

Forutsdttningar

Planomradet utgors av 4kermark. Marken arrenderas ut till en bonde som brukar jorden.
Férdndringar

I detaljplaneomradets ostra del mot naturomradet som verkar som bullerskydd anléggs en pas-
sage med anvdndning NATUR (se figur 10) for att ge boende en enkel vdg osterut till naturomra-
det.

<92~ )

: \/;.,/@/ézoo \

n \
B €900 \

€200 \
Figur 10. Detaljplaneférslagets anslutning till naturomrddet som verkar som bullerskydd, se DP 4023.
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Gator och park
Parker

Detaljplaneforslaget innehaller en central kvarterspark med sittplatser, lekytor, planteringar och
eventuellt en damm. Parken &r tankt att fungera som kv Ravens motesplats. Mindre parkytor
med trad, buskage och planteringar anldggs i detaljplaneforslagets nordvéstra del i anslutning
till korsning Vintergatan-Galaxgatan. Syftet med dessa &r att fungera som bullerddmpning och
gron barridr mot trafiken, se figur 11.

Ideskiss ny park pa Raven Angshagen

Grasytamed trad och buskar. Ytan
A | ar skilad for att kunna ta dag-
|\ | vatten vid stora regn.

Stenmjoisyta med A\
bankar och trad. K 5/

\
2y
7w
5 prat e
\ i 7 W 3

Krisna Hedman Stadstradgirdumsstare
2017-11.09

Figur 11 . lllustration av hur den kommande parken kan komma att se ut
Gatunat
Forutsdttningar

Inom detaljplaneoradets nordvéastra del gar Vintergatan som dr matarled till Sérskogsleden och
Riksvig 56. Till centrala Sala, Stora torget och resecentrum ar det 1,3 respektive 1,8 km fagelva-
gen och nagot langre med cykel och/eller bil.

Alla gator, cykelvigar och gdngvégar i anslutning till planomradet dr asfalterade.
Férdindringar

Alla gator i planomradet planldggs som allmin plats (LOKALGATA). En ny rondell foreslas vid
korsningen Galaxgatan-Vintergatan.

Galaxgatan som stricker sig genom planomradets vastra del far tillsammans med géng-och
cykelvagen osterut bestimmelsen att allétrad ska anlaggas vilket syftar till att sdkra gaturum-
mens grona karaktar och uppmuntra till gatans roll som vistelserum, se figur 12.
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Figur 12. Sektion, Galaxgatan.

Norr om planerade tomter ldngs Vintergatan ligger ett omrdde med underjordiska ledningar vil-
ket utnyttjas med ging- och cykelvig, tradplantering/plattor och grasytor och anges som ett u-
omrdade. Ging- och cykelviagen ansluter till befintlig gdng- och cykelvdg som leder upp mot
Sorskogsleden. Vintergatan forlangs osterut for att ansluta till Oriongatan som planeras byggas
ut till att leda vidare upp till Sorskogsleden. Detta for att sopbil och andra transporter till even-
tuell skola/forskola ska kunna ledas direkt ut ur omradet och inte belasta bostadsomrddet med
ytterligare trafik. Genomfoérandet av detta kommer att 6ka trafiksdkerheten inom Angshagenom-
radet. Forslag pa att koppla Vintergatan med Oriongatan visas i detaljplan nr 4023, se figur 14.

‘ oL SELLEY o p—p >
PILAMTERAD FHR- 3 METEQRITEATAN EAMG (i %u]
GARDSMARK NSE. ASEALT MEF
HACK | TOMTBRINS BELYSMIN.
EMTREVERMMDA

Figur 13. Sektion, Meteoritgatan
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Figur 14. Sektion, Vintergatan

Foreslagen gatustruktur syftar till att slutféra Angshagenomradets struktur. Samtliga gator fore-
slds ha kommunalt huvudmannaskap.
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Figur 15. Inplanerade lokalgator med anslutning till Sérskogsleden i norr, detaljplan nr 4023

Gang och cykel
Forutsdttningar

Cykelinfrastrukturen inom planomradet ar viktigt att bibehalla och utveckla eftersom att den ut-

gor skolvag for manga barn och huvudled for cyklister frdn Angshagenomrddet med mélpunkt i
centrala Sala.

Férdndringar



19 (25)
PVY SALA OlARIENR: 2015/249

KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Foreslagen gang- och cykelvig i mitten av planomrédet (GC/VAG) kommer att kantas av en allé
med syfte att vara en del i den gréna gatu- och parkstrukturen i omradet.

Kollektivtrafik

Silverlinjen trafikeras med buss i omrddet med avgdng en gng i timmen. Den ndrmaste buss-
hillplatsen 4r beldgen pa Vintergatan ca 250 meter fran planomradet. Oster om planomradet pa
Stockholmsvigen, finns hillplats for Linje 60 och 65. Linje 60 gir mot Saladamm och Jugansbo
och Linje 65 mot Tomta, dir byte till buss mot Visteras dr mojligt. Sala resecentrum ligger

ca 2 km norr om planomrade och dirifran gir tdg mot Vésterds, Stockholm, Uppsala och Karl-
stad.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska ske pa den egna fastigheten. Tidsbegransad parkering for hamtning och ldm-
ning av barn p3 férskolan utformas i samrdd med sakkunniga.

R S
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TEKNISK FORSORINING
Vatten och spillavliopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrdde f6r kommunalt vatten och avlopp. Den tillkom-
mande bebyggelsen antas kunna anslutas till befintligt nét utan ytterligare atgéarder.

Dagvatten

Delar av omradet som idag utgors av 8kermark kommer att hardgéras vid anldggandet av gator
och byggnation av bostadder. Till planhandlingarna finns en dagvattenutredning som visar hur
det 4r tdnkt att dagvattnet ska hanteras inom planomradet.

Dagvattenlosningarna ska reducera och reglera dagvattenflodena sé att belastningen pé led-
ningsnétet och recipienten fordrojs och begrinsas. Inom kv Réven forekommer hdéjdskillnader,
darfdr finns det planbestimmelser som verkar for att dagvattenhanteringen inom planomrédet
ska skotas pé ritt sitt. Planbestimmelser som syftar till en god dagvattenhantering som fore-
kommer i plankartan dr SKYDD (omrdde som skyddar mot 6versvdmning) och n? (markytan
skall mojliggora infiltration av dagvatten).

I plankartan finns omrdden i s6dra, vistra och norddstra planomradet som har planbestimmel-
sen SKYDD, detta dr for att dessa omrdden ska verka som omraden som skyddar mot déversvam-
ning. I den norddstra delen av planomradet foreslas enligt WSP:s dagvattenutredning ett svack-
dike (SKYDD och n?). P4 detta satt har de flesta tomterna ett avledningsstrak i tomtens bakkant
som kan anvisas som anslutningspunkt foér vatten frn tomt och tak som lutar bort fran gatan.

Avsikten &r att skyddslosningen ska vara av den form WSP beskriver i dagvattenutredningen,
svackdiken med dranlésningar under. Detta kommer att detaljprojekteras i genomférandeske-
det.

Uppvarmning

Kommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till fiirrvirmenétet. Aven andra typer av upp-
varmning dr mojlig.

Elektroniska kommunikationer
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas till befintligt fibernat.
Ledningar

Inom planomradet finns ett antal ledningar for olika syften, t.ex. VA, el och fjdrrvirme. Dessa ska
beaktas i byggskedet for att undvika skador vid markarbeten samt éverbyggnad och framtida
problem.

Underjordiska ledningar gir genom planomradet, norr om den planerade bebyggelsen langs Vin-
tergatan. Féreslagna tomtgréinser ar placerade utanfor ledningsomradet i lokalgateomradet.

Kinda ledningsigare inom planomradet dr Sala-Heby Energi Elndt AB, Sala-Heby Energi Fjarr-
varme AB, Skanova samt Sala kommun.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okédnda, ledningar som beroérs av detaljplanen. Det
aligger exploatérerna att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatérerna ska kontakta

e —
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berorda ledningsédgare i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begdras innan arbetena sétts
igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgingliga for berorda ledningsigare under byggti-
den. Flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Ledningar som inte ligger pd kvartersmark och inte ligger inom u-omréade kan behova flyttas i
samband med detaljplanens genomférande.

Dikningsféretag

Planomradet ligger inom Sala Landmannaskola dikesforetag fran 1943. Diket mynnar i Sagans
sankningsforetag. Da markavvattningsforetaget inte langre fyller den funktion det gjorde da det
inrdttades foreslas i dagvattenutredningen att det bor rivas ur.

Avfall

Himtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska félja Arbetsmiljéverkets rikt-
linjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pd korvégar, vand-
platser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska fdlja kommunens forordning om renhéllning och de rekommendationer
som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for transport,
férvaring och dimensionering av hushéllsavfall, Rapport 2009” samt kommunens riktlinjer om
kéllsortering.

Killsortering av hushéllsavfall ska kunna ske vid fastigheten. Verksamheters avfall och hushalls-
avfall skall kunna hanteras separat.

Hos kommunens atervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade férpackningar och
tidningar samt sorterat grovavfall frdn hushallen. Foretag ldmnar grovsopor efter tecknande av
Aterbrukskort.

Tekniska utredningar

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning, kv Riven Angshagen, WSP Uppsala, 2017-11-03.
Bullerutredning

Trafikbullerutredning, Kv Raven Angshagen, Bjerking AB Uppsala, 2017-09-07.
PM 2008:02, Buller Angshagen, Trivector, 2008-02-15.

Geotekniska forhdllanden

PM Miljétekniska Markundersokningar, Bjerking AB Uppsala, 2010-02-11.

Ovriga nédvindiga utredningar

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvindiga for bygglovsprovningen.
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KONSEKVENSER AV DETALIPLANEFORSLAGET
Miljoaspekter
Kulturmiljén

Planférslaget har liten till ingen paverkan pé kulturmiljén da planforslaget avser idag obebyggd
mark med angriansande bebyggelse uppford i samtida karaktirsdrag. Planforslaget bidrar till att
uppratthilla karaktiren i omradet med bestdmmelser som reglerar utformning och utseende.

Naturmiljé

I dagsldget bestdr planomradet av odlingsmark av monokultur utan trdd och buskage. Konse-
kvensen av planforslaget blir att marken tas i ansprak for hardgjorda ytor, bebyggelse och an-
lagd gronska. Eftersom planomridet idag saknar kdnda vardefulla naturviarden gérs bedém-
ningen att planforslaget ger omradet en positiv effekt i form av mer grénska i varierad form.

Rekreation och friluftsliv

Rekreation och friluftsliv pdverkas inte av planens genomforande da storre delen av planomré-
det utgors av odlingsmark och saknar rekreationsvirde.

Mark och vatten

Planen bed6ms inte leda till negativa konsekvenser for mark- och vattenomraden inom, eller i
anslutning till, omrddet. Miljokvalitetsnormerna (MKN) beddms inte pdverkas negativt av pla-
nens genomforande.

Gata och trafik

Befintlig gatustruktur kompletteras med mindre avsnitt och nya strackningar for att mojliggora
angoring av tillkommande bebyggelse samt anlaggandet av trafiksdkra infarter. Forslaget kan
innebira viss 6kning av trafikflodet i omrddet. Sammantaget blir konsekvenserna for gata och
trafik begrédnsade.

Sociala aspekter
Barnperspektiv

Planen mojliggdr etablerandet av fler bostdder med néarhet till anlagda parker och naturomra-
den. I omradet mojliggdrs dven etablerandet av en skola eller forskola med ny lekplats. Samman-
taget beddms planforslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Tillgdnglighet
Genomforandet av planen antas leda till sma konsekvenser for tillgingligheten inom omradet.
Hilsa och sikerhet

Tillkommande bebyggelse vintas leda till en 6kad trafikmdngd i omradet vilket kan leda till 6kat
buller och minskad sikerhet for oskyddade trafikanter. Dessa konsekvenser bedéms dock vara
begriansade med avseende pa foreslagna dtgérder.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs med standardforfarande under ledning av Kommunstyrelsens led-
ningsutskott (KSLU).

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade tidpunkter for olika beslut.
Maj 2016 KSLU, beslut om samrdd

Juni - Augusti 2016 Samrad

Januari 2018 KSLU, beslut om granskning

Februari - Mars 2018 Granskning

Maj 2018 KS-beslut om godkédnnande

Maj 2018 KF-beslut om antagande

Juni 2018 Laga kraft

Séavida inte detaljplanen éverklagas kan gatu- och parkombyggnad starta och bygglov ges for at-
girder i 6verensstimmelse med detaljplanen nir detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 10 ar frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark, vatten och avlopp, dagvattenanligg-
ningar och elnit till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for
dessa.

Huvudmannaskap
Sala kommun dr huvudman for allman plats i detaljplanen.
Plankostnad

Kostnaderna for upprittande av denna detaljplan tas ut som planavgift i samband med bygglovs-
provning.

Anslutningsavgifter

Fjarrvirme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom
respektive ekonomisk ram.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Fastighetsbild-
ningen ska paborjas sé snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningar

Ledningsigare ir skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommunen. Ledningsé-
garen ansOker och bekostar eventuella ledningsratter hos lantméteriet. Servitut sakerhetsstalls
genom officialservitut eller avtalsservitut, ledningshavaren star for kostnaden.
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AVTAL

Markanvisningsavtal

Eventuell markanvisningssavtal med exploatorer ska upprittas i enlighet med Sala kommuns
riktlinjer (Riktlinjer for markanvisning i Sala kommun, KS 20161020, dnr 2016/1182) och god-
kédnnas i kommunfullméktige innan detaljplanen antas.

Képekontrakt

Kopekontrakt ska upprattas med privata tomtképare fér byggande av egna bostadshus.
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MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Samhillsbyggnadskontoret och Bygg- och miljékon-
toret. | samradsskedet medverkande konsulter fran Tengbomgruppen AB.

Medverkande kommunala tjainstemén har varit f6ljande: Anders Dahlberg, markingenjor.
Yvonne Fahlman, markingenjor. Maria Hedberg, planarkitekt. Peranders Waldemarsson, projek-
teringsingenjor. Kristin Hedman, stadstradgardsmaéstare. Karl-Gustav Persson, méitningschef.
Rune Wahlin, trafikingenjor. Anna Winnersjd-Edholm, miljéinspektor. Ronald Houben, miljdin-
spektor. Helena Lindstrém, miljoinspektor. Dan-Ola Norberg, stadsarkitekt.

Jasmina Trokic Anders Almroth
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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Detaljplan for
Angshagen, Fjarde kvadranten — kv Raven

Sala kommun, Vastmanlands lan
Standardforfarande

UTLATANDE

Detaljplan for Angshagen, Fjirde kvadranten - kv Rdven, har under tiden 2018-02-07 till
och med 2018-03-25 (6 veckor) varit utsand for granskning till berorda fastighetsigare,
myndigheter, kommunala forvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget
dven tillgdngligt i Kommunhusets entré.

1(5)

2018-04-03

DIARIENR: 2015/449
ANTAGANDEHANDLING

Kommunstyrelsens forvaltning

Ink. 2018 04- 04
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Har nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

REMISSINSTANS ANMARKNING
1 Ldnsstyrelsen Vdstmanlands lan Synpunkter pa information om dagvatten i plan- och
: genomfdrandebeskrivningen.
2 Lantmateriet Synpunkter pa plan- och genomférandebeskrivning
samt plankarta.

3 Naturvardsverket Ingen erinran.

4 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran.

5 Villadgarna i Sala-Heby Ingen erinran.

6 Trafikverket Ingen erinran.

7 Vastmanlands lans museum Ingen erinran.

8 Sala-Heby Energi EIndt AB Synpunkter pa att vad som ska byggas bor beslutas.

9 Forsvarsmakten Ingen erinran.

10 Bygg- och miljonamnden, Sala kommun Positiva synpunkter pa planforslaget.

11 Samhdllstekniska enheten, Synpunkter pa VA, trafik samt dvriga delar i
Samhallsbyggnadskontoret, Sala kommun planférslaget.

12 Vafab Miljoé Ingen erinran.

13 Berorda fastighetsagare Synpunkter pa byggnadshdéjd och trafik.

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten

Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00 Samhillsbyggnadskontoret

Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan

Efter samrddet har en dagvattenutredning tagits fram. I dagvattenutredningen framgar det att
halterna av zink och flertalet andra tungmetaller kommer att 6ka efter exploatering. 1
dagvattenutredningens slutsats framgar det att planomradet inte kommer att pdverka
recipienten och kvalitetsfaktorn (sarskilt fororenade 4mnen dir bland annat zink ingdr).
Lansstyrelsen delar inte den uppfattningen.

I dagvattenutredningen framgér det att mottagaren fér omradet ar vattenforekomsten "Sagan:

mellan ”Sala flygplats” och mynningen till Lilldn” och att vattenforekomsten har méttlig status

for zink. Detta dr en av orsakerna till att miljokvalitetsnormen (MKN) inte uppnas for
vattenférekomsten.

Linsstyrelsen anser darfor att nivdn pa reningsambitionen ska sattas hogt. Ambitionen ska vara
att tillférseln av zink och andra tungmetaller till &n ska minimeras.

Det saknas information om miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten i plan- och
genomforandebeskrivningen. Linsstyrelsen vill pAminna om att miljokvalitetsnormerna dr en av
Lansstyrelsens prévningsgrunder och anser darfor att MKN fér vatten dven ska behandlas i
planbeskrivningen.

Kommentarer

Plan- och genomférandebeskrivningen har kompletterats med ovanstdende information.

2. Lantmateriet

Lantmaéteriet har limnat synpunkter pa att det i plan- och genomférandebeskrivningen framgar
att omradet inte &r planlagt. Lantmiteriet har dven lamnat synpunkter pa plankartan - p4
kartskala samt namn pd handlingen.

Kommentarer

Planhandlingarna har kompletterats med ovanstdende information.

3. Naturvardsverket

Ingen erinran.
Kommentarer

Noterat.

4. Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran.
Kommentarer

Noterat.

5. Villadgarna i Sala-Heby

Ingen erinran.
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Kommentarer

Noterat.

6. Trafikverket

Ingen erinran.
Kommentarer

Noterat.

7. Vastmanlands lans museum
Ingen erinran.
Kommentarer

Noterat.

8. Sala-Heby Energi Elnédt AB

Sala-Heby Energi Elnit AB har synpunkter pd att det som ska byggas i omrddet bor beslutas
snarast for att dimensionering av servisledningar samt antal servisledningar ska kunna
planeras.

Kommentarer

Plan- och utvecklingsenheten férsoker dterkoppla med information ndr denna finns. Det finns avtal
tecknade med exploatérer men i och med att detaljplanen dr sd pass flexibel, medger "B” - bostdder
i stérre delen av omrddet dr det dinnu inte helt beslutat vad som ska byggas. Detta hanteras under
bygglovskedet.

9. Forsvarsmakten

Ingen erinran.
Kommentarer

Noterat.

10. Bygg- och miljondmnden, Sala kommun

Bygg- och miljondmnden i Sala kommun har lamnat positiva synpunkter pa planférslaget. Bygg-
och miljéndmnden anser att det dr en bra, vil genomtinkt plan utan onddiga regleringar. Bygg-
och miljondmnden har ingen erinran mot planférslaget.

Kommentarer

Plan- och utvecklingsenheten tackar fér ett gott samarbete.

11. Samhallstekniska enheten, Samhallsbyggnadskontoret, Sala kommun
VA

rpm 4 e ——-
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Samhallstekniska enheten har limnat synpunkter pd VA, trafik samt ¢vrigt. Samhéllstekniska
enheten patalar att det under rubriken "Teknisk férsorjning” anviands underrubriker “vatten och
avlopp” samt "dagvatten”. For att bli korrekt bor "vatten och spillavlopp” anvindas istallet da
dagvatten dr en typ av avlopp.

Sambhillstekniska enheten anser att plan- och genomférandebeskrivningen bér kompletteras
med att 50% LOD bor efterstravas samt att texten som berér dikningsfoéretag bor revideras.
Plan- och genomférandebeskrivningen bor dven revideras vad giller naturomradet i éster.

Trafik

Sambhiillstekniska onskar ett fortydligande vad galler projektplaner att bygga ihop Oriongatan
och Norrskensgatan. Detta genomférande kommer att 6ka trafiksakerheten fér Angshagen
omradet och det 4r det texten i plan- och genomférandebeskrivningen bdr kompletteras med.

Synpunkter vad géller bestimmelse n! - hidck mot gatan ska finnas. Samhaélistekniska enheten
anser att ur trafiksikerhetssynpunkt ska sikttriangel uppfyllas dar gdng- och cykelvdg ansluter
mot gata och déar gator korsar.

Synpunkter som beror parkeringar. Revidering pa text som séger "parkering sker fraimst pd den
egna fastigheten”. Parkering vs utokad byggritt - samhéllstekniska enheten ifragasétter om BS-
fastigheten verkligen kommer att rdcka till hus, grona ytor, LOD och parkering nér fastigheten
medger en byggritt pd 30% av fastighetsarean.

Ovrigt

Ovriga synpunkter frn Samhillstekniska enheten ar att beslut om fastigheter i omrédet ska ha
fjdrrvarme eller inte maste tas fér att omrddet ska kunna projekteras och byggas. Tidplanen
stimmer inte 6verens med verkligheten och bor darfoér uppdateras.

Kommentarer

VA

Planhandlingarna har reviderats med synpunkter som berdr VA och trafik.
Trafik

Vad gdller synpunkten "parkering vs byggrdtt”. I och med att BS-fastigheten dr cirka 1300 m? och
byggritten 30% betyder det att det medges en byggrdtt pd cirka 400 m2. Det ger den tdnkta
fastigheten en "friyta” pd cirka 900 m2 for resterande ytor. Plan- och utvecklingsenheten har utékat
byggritten for att det i framtiden dven ska kunna gd att nyttja detaljplanen, detta istdllet for
framtagande av ny detaljplan p.g.a. for liten byggritt.

Ovrigt

Beslut om fjdrrvirme kan inte tas i en detaljplan dd en detaljplan reglerar byggande, bevarande
och liknande - inte uppvdrmning.

Plan- och utvecklingsenheten tackar for ett gott samarbete.

12. Vafab Milj6

Ingen erinran.

Kommentarer
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Noterat.

13. Berorda fastighetsagare
Byggnadshéjder

Berorda fastighetsigare onskar att byggnadshojden pd alla de sodra tomterna i planomradet
begransas till 4,0 meter istillet fér 6,5 meter i sydvistra och 4,0 meter i syddstra som det dr i
plankartan nu. Detta fér att fastigheterna Ornen 2 och Ornen 3 har en byggnadshojd pd max 4,0
meter.

Trafik

Berorda fastighetsidgare 6nskar att detaljplanen reglerar att det inte &r mojligt att anvanda
Galaxgatan som genomfartsgata till skolan. De anser att all trafik till och frén skolan ska ledas
runt omradet for att inte 6ka bullernivd och bilavgaser for intilliggande bostider - detta for att
inte bidra till en osdker trafikmiljo samt att vigen riskerar att trafikeras i hog hastighet.

Kommentarer
Byggnadshdjd

I och med att det pé fastigheten Ornen 1 samt fler fastigheter inom kv Ornen dr tilldtet att uppfira
ett hus pd tvd vdningar anser Plan- och utvecklingsenheten att en variation bér bibehdllas dven i
kv Rciven. I det sydéstra planomrddet tilldts bostdder i max 4,0 meter, i det sydvdstra max 6,5
meter. Detta har inte dndrats p.g.a. variationen i kv Ornen respektive kv Svanen. I angrinsande
bostadskvarter, kv Lodjuret dr det tilldtet med bostdder i tvd vdningar.

Trafik

Endetaljplan kan inte reglera att en lokalgata inte ska anvdndas som genomfartsgata till en skola.
Detta sker i genomfirandeskedet. Trafiksdkerhetshéjande dtgdrder kommer att ske ldngs
Galaxgatan. Trafiksdkerheten kommer att forbdttras och héjas i omrddet i samband med
forldngningen av Oriongatan.

Slutsats infor beslut

Med hinvisning till ovanstiende synpunkter och foreslagna dtgarder i form av dndringar och
kompletteringar i planhandlingarna féreslas detaljplanen fér Angshagen, Fjarde kvadranten - kv
Réven, kunna godkédnnas och antas.

Forslag till beslut
att foresld Kommunstyrelsen att godkdnna utldtandet och
detaljplanen fér Angshagen, Fjirde kvadranten - kv Rdven samt
overldmna detaljplanen till Kommunfullmdktige for antagande.
Jasmina Trokic Anders Almroth

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef

[ —
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PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med a Endast angiven och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
GRANSER

Anvandningsgrans
— ———  Egenskapsgrans
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riagpark KOM
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER 7 é/

alle, Planterade trad i rad

allé; Planterade trad i tva rader
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta byggnadsarea i kvadratmeter
1000 Minsta fastighetsarea | kvadratmeter
€650 Minsta fastighetsarea i kvadratmeter
e Minsta fastighetsarea 1 kvadratmeter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ Mankenterinte bebyggas

u Marken ska vara tilganglig for allmanna underjordiska ledningar
ANORDNANDE av
Mark och vegetation
n Hack mot gatan ska finnas
n; Markytan skall mojliggora infiltration av dagvatten
n ur skall sikttriangel upplyllas dar gang- och cykel luter mot gata och dar gator Korsar.

Horntomier far inte ha hack som ar hogre an 70 cm 1 det horn dar gang- och cykelvag ansluter mot gata och dar gator korsal
Uttart, stangsel
Korbar ufart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran gatan med langsidan eller kortsidan parallellt med gata. Garage eller carport ska placeras med
Infartsport minst sex meter fran fastighetsgrans mot gata

Utormning

<> Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta byggnadshojd i meter

Taklutning | grader ar hogst 30 grader

Utsoonde

Huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak

ILLUSTRATION

Hustrationsiinjer

— —— ——  Foresiagen fastighetsgrans
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomlcrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

) Antagandehandling
& SALA

KOMMUN

Detaljplan for
Angshagen, Fjarde kvadranten - kv Raven Dnr 2015/449

Sala kommun Véstmanlands lan Standardforfarande
Beslutsdatum Instans|
Godkannande
2018-05-08 KS
Antagande
2018-05-28 KF

Jasmina Trokic Anders Almroth Lagakrat

Planarkitekt Samhalisbyggnadschef

Uppréttad 2016-04-18 Reviderad 2018-04-03

Till planen hér: [ Miljskonsekvensbeskrivning (MKB) [ Utlatande efter granskning
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Karta fill fastighetsftrteckning for detfaljplan
for kv RAVEN i SALA kommun,
VASTMANLANDS LAN I
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Kartkvalité

Kartan ar upprdttad genom utskrift av digital karta, skala 1.5000.
Kartan dr inte ldmplig for t ex mdtning eller projektering.
For mer detaljerad karta, se fillhorande grundkarta.

o e e (1ANS fOF planomrade
e e me OANS 08 fastighetsforteckning

Kartan bestyrkes;
2017-11-22

arl-Gustav Persson
mdtningschef
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KOMMUN
AKTBILAGA

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Fastighetsforteckning
Arendenr  2603/2016

Handlaggare K-G Persson

Arende Fastighetsforteckning for detaljplan for kvarteret RAVEN,

Kommun: Sala Vastmanlandslin

Fastigheter inom planomradet

Beteckning p& kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
KRISTINA 4:14 SALA KOMMUN

BOX 304

73325 SALA

Rittigheter inom planomradet

Beteckning Agare/innehavare, adress Ovrigt
1981-935.1 VATTENFALL Ledningsratt
Starkstrém

Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
KOMPASSEN 1 CAZEL AB

BOX 5385

10249 STOCKHOLM
KOMPASSEN 2 SALA KOMMUN

BOX 304

73325 SALA



PV SALA 20171122

KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

LODJURET 1 SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

LODJURET 2 SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

LODJURET 3 WALLSARGARD, LISA ANNAAMALIA ~ 1/2
APOLLOGATAN 5
73340 SALA

BRUNO, CHRISTIAN LARS VITO 1/2
APOLLOGATAN 5
73340 SALA

LODJURET 4 HULTGREN, THOMAS ROBIN CURT 1/2
APOLLOGATAN 7
73340 SALA

FALIN, ANNA SIWI ELISABETH 1/2
APOLLOGATAN 7
73340 SALA

LODJURET 5 HAJYOUSEF, HOZAN 1/2
APOLLOGATAN 9
73340 SALA

KHASHO, LAVA 1/2
APOLLOGATAN 9
73340 SALA
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KOMMUN
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LODJURET 6 SAHINDAL, HACI 1/2
APOLLOGATAN 8
73340 SALA

SAHINDAL, BEHICE 1/2
APOLLOGATAN 8
73340 SALA

LODJURET 7 BLIDMO, SVEN JOHAN SVANTE 1/2
APOLLOGATAN 6
73340 SALA

BLIDMO, LINDA MARIA 1/2
APOLLOGATAN 6
73340 SALA

LODJURET 8 SALA KOMMUN
BOX 304
73325 SALA

LODJURET 9 FALLING, CHRISTINA
APOLLOGATAN 2A
73340 SALA

LODJURET 10 STRANDBERG, ALEXANDER KARL 1/2
APOLLOGATAN 10
73340 SALA

STRANDBERG, SOFIA INGRID MARIA  1/2
APOLLOGATAN 10
73340 SALA



PV SALA

KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

LODJURET 11

LODJURET 12

LODJURET 13

SVANEN 1

SVANEN 2

4(9)
2017-11-22

GAETANI, MIKAELA JENNIFER ALIDA  1/2
APOLLOGATAN 12
73340 SALA

BRUNSTROM, DAN ANDREAS 1/2
APOLLOGATAN 12
73340 SALA

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGSHAGEN 1 - SALA
MICHAEL LINDSTROM

APOLLOGATAN 17 C

73340 SALA

KRIIG OLSSON, ELISABETH 1/2
APOLLOGATAN 2B
73340 SALA

OLSSON, GORAN 1/2
APOLLOGATAN 2B
73340 SALA

SKOLLERMARK, SVEN OLOF 1/2
STJARNGATAN 1
73340 SALA

OSTNES, RENATE MARGARETHA 1/2
VASBYGATAN 13 A LGH 1102
73338 SALA

HALLSTEN, ANNA MARIA 1/2
KOMETGATAN 6
73340 SALA

HALLSTEN, KARL MATTIAS 1/2
KOMETGATAN 6
73340 SALA
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KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

SVANEN 3 JAKOBSSON, MARIE MARGARETA 1/2
KOMETGATAN 8
73340 SALA

OLOFSSON, KARL ORJAN FREDRIK 1/2
KOMETGATAN 8
73340 SALA

SVANEN 4 GULLBERG, BJORN DAVID 1/2
STJARNGATAN 11
73340 SALA

GULLBERG, LINDA CHRISTINA 1/2
STJARNGATAN 11
73340 SALA

SVANEN 5 RAGNARSSON, PER ARTUR DANIEL
STJARNGATAN 9
73340 SALA

SVANEN 6 TORNEVAD, MALIN KRISTINA 1/2
STJARNGATAN 7
73340 SALA

TORNEVAD, ROGER ANDERS 1/2
STJARNGATAN 7
73340 SALA

SVANEN 7 RENSVIK, LILIAN KATARINAMALIN ~ 1/2
STJARNGATAN 5
73340 SALA

RENSVIK, PAR NICLAS 1/2
STJARNGATAN 5
73340 SALA



PV SALA

KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

VARGEN 1

ORNEN 1

ORNEN 2

ORNEN 3

ORNEN 4

SALABOSTADER AKTIEBOLAG
BOX 63
73321 SALA

DAVIDSSON, LARS JONAS PETTER

KOMETGATAN 1
73340 SALA
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1/2

JAKOBSSON, MARTA ANNELI CAMILLA 1/2

KOMETGATAN 1
73340 SALA

LINDBECK, LINDA KRISTINA
KOMETGATAN 3
73340 SALA

HELLENIUS, KENT URBAN
KOMETGATAN 5
73340 SALA

JOHANSSON, LINDA CHRISTIN
KOMETGATAN 5
73340 SALA

BENGTS, JOHAN LARS
KOMETGATAN 7
73340 SALA

BENGTS, JENNY PERNILLA
KOMETGATAN 7
73340 SALA

1/2

1/2

1/2

1/2
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ORNEN 5 MARIZA, RACHEL 1/2
KOMETGATAN 9
73340 SALA

CIZA, MELANCE 1/2
KOMETGATAN 9
73340 SALA

ORNEN 6 NYBERG, ANNA MATHILDA 1/2
KOMETGATAN 11
73340 SALA

STRANDBERG, JAKOB VIKTOR 1/2
KOMETGATAN 11
73340 SALA

ORNEN 7 OSCARSSON HALJESGARD, LINDA 1/2
STJARNGATAN 20
73340 SALA

HALJESGARD, KARL NIKLAS 1/2
STJARNGATAN 20
73340 SALA

ORNEN 8 ARENANDER, DANNY VIKTOR 1/2
STJARNGATAN 18
73340 SALA

ARENANDER, SOFIE MARIA 1/2
STJARNGATAN 18
73340 SALA

ORNEN 9 ALLERBRAND, BJORN ALLAN VILLY
STJARNGATAN 16
73340 SALA



PV SALA

KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

ORNEN 10

ORNEN 11

ORNEN 12

ORNEN 13

ORNEN 14

KARLSSON, LARS ANDERS
STJARNGATAN 14
73340 SALA

TALLROTH, ROBERTH OLOF HENRY
STJARNGATAN 12
73340 SALA

TALLROTH, KRISTINA ELISABETH
STJARNGATAN 12
73340 SALA

VEGHOLM, FATIMA
STJARNGATAN 10
73340 SALA

HEIDENBORG, PER FREDRIK
STJARNGATAN 10
73340 SALA

LINDQVIST, LARS SAMUEL
STJARNGATAN 8
73340 SALA

LINDBERG-SODERSTROM, RONNY
STJARNGATAN 6
73340 SALA

LINDBERG-SODERSTROM, ANETTE
STJARNGATAN 6
73340 SALA

8(9)
2017-11-22

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2
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ORNEN 15

ORNEN 16

AL-HAKEEM, LINN CHIANAR SAGHI
STJARNGATAN 4
73340 SALA

AL-HAKEEM, BASSAM SAMEER ALI
STJARNGATAN 4
73340 SALA

RINGVALL, ERIK ANDREAS
STJARNGATAN 2
73340 SALA

JANSSON, ANNA KRISTINA
STJARNGATAN 2
73340 SALA

Rittigheter utanfoér planomradet

Beteckning

1981-937.1

Agare/innehavare, adress

SHE AB
Belastar
Kristina 4:14

Fastlghetsforteck ingen bestyrks

Karl-Gustav Persson

z)//@zz
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1/2

1/2

1/2

1/2

Ovrigt

Servitut
Starkstrom
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