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KOMMUN

KSLU § 54

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

Dnr 2025/345

Begdran om tilldelning av medel ur kommunstyrelsens forfogande
2025

INLEDNING

Under 2023-ars ansokningsperiod for kommunala driftbidrag till enskilda vagar
missade ett stort antal sokande att gora en ansdkan, formildrande omstandigheter
som Oversvamning och nya rutiner kan vara en orsak till detta.

Kommunstyrelsen beslutade darfér den 8 maj 2024, § 81, att mojliggéra retroaktiv
ansokan om driftbidrag till enskild vag for ar 2023 fran och med 1 maj 2024 till och
med 31 oktober 2024, samt att utbetalningen finansieras genom kommunstyrelsens
forfogande.

Handlaggning ar nu fardig och de retroaktiva driftbidragen betalades ut under mars
2025 vilket belastat Tekniska kontoret Gatas driftbudget.

Ekonomiska konsekvenser
Den totala kostnaden for retroaktiva driftsbidrag uppgar till 602 209 kr.

Kvarvarande medel i kommunstyrelsens forfogande ar per den 16 april 2025,
7 316 000 kronor.

Beslutsunderlag
KS 2025.1919 - Missiv

Arendet féredras av trafikingenjor Sebastian Hedman.

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar,

att bevilja Tekniska kontoret Gata medel om 602 209 kronor, for de retroaktiva
driftsbidragen for enskilda vagar, att tas ur kommunstyrelsens forfogande for 2025.

Anders Wigelsbo (C), Magnus Edman (SD) och Erik Hamrin (M) yrkar bifall till
Amanda Lindblads (S) yrkande.

Beslutsgang
Ordfoéranden stéller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

BESLUT

Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar,

att bevilja Tekniska kontoret Gata medel om 602 209 kronor, for de retroaktiva
driftsbidragen for enskilda vagar, att tas ur kommunstyrelsens férfogande for 2025.

Skickas till
Tekniska kontoret Gata
Ekonomienheten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Tekniska kontoret, Samhallstekniska
Sebastian Hedman
Trafikingenjor

MISSIV
Begiran om tilldelning av medel ur Kommunstyrelsens
forfogande 2025

SAMMANFATTNING AV ARENDET

Under 2023-ars ansokningsperiod for kommunala driftbidrag till enskilda viagar
missade ett stort antal sokande att géra en ansokan, formildrande omstéandigheter
som gversvamning och nya rutiner kan vara en orsak till detta.

Kommunstyrelsen beslutade darfor 2024-05-08 att mojliggora retroaktiv ansokan
om driftbidrag till enskild vag for ar 2023 fran och med 1 maj 2024 till och med 31
oktober 2024, samt att utbetalningen finansieras genom kommunstyrelsens
forfogande enligt KS § 81 2024 /382.

Handlaggning ar nu fardig och de retroaktiva driftbidragen betalades ut under mars
2025 vilket belastat Gatas driftbudget.

EKONOMI
Den totala kostnaden for retroaktiva driftsbidrag uppgar till 602 209 kr.

Kvarvarande medel i kommunstyrelsens forfogande ar per 2025-04-16, 7316 tkr.

FORSLAG TILL BESLUT

att Tekniska kontoret Gata tilldelas 602 209 kr for de retroaktiva driftsbidragen for
enskilda vagar, att tas ur kommunstyrelsens forfogande 2025.



2(3)
2025-04-14
DIARIENR: 2025/345
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CHECKLISTA

Checklista avseende Barnperspektivet, Landsbygdsperspektivet
och de Horisontella principerna

Forklaring om de olika begreppen finns nedan.

Barnperspektivet

Innebdr insatsen att barn och ungdomars halsa satts i framsta rummet? JA NEJ O

Paverkar denna insats barn och ungdomars sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter jA O NEJ
och situation till det battre?

Innebar insatsen att barn och ungdomars ratt till en god halsa beaktas? JA O NE)J
Har barn och ungdomar fatt méjlighet att uttrycka sin mening om insatsen? JA O NEJ
Har sarskild hdansyn tagits till barn och ungdomar med funktionsvariation - fysiskt JA O NEJ

och/eller psykiskt?

Tar insatsen hansyn till barnkonventionens text om "till det yttersta av sin férmaga”? JA O NE

Landsbygdsperspektivet

Beddmer ni att beslutet kommer att innebara sarskilda konsekvenser for landsbygden JA NEJ O
—nu eller i framtiden?

Vid JA hur bedémer ni att beslutet paverkar:

Att det blir svarare att bo pa landsbygden? JA O NE
Att det blir fler jobb pa landsbygden? JA OO NE
Att det minskar tillgdngen till god service pa landsbygden? JA O NE

Horisontella principerna
(tillganglighet, icke-diskriminering samt jamstilldhet)

Innebér insatsen risk for begransad tillganglighet? JA O NE
Har icke-diskrimineringsperspektivet beaktats? JA NEJ
Kan beslutet utestanga nagon fran samhallet? JAO NE
Har man beaktat FN:s konvention angaende rattigheter for personer med JA NEJ O

funktionsvariation nar beslutet togs?

Om NEJ — varfor inte?
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KOMMUN

Begreppsforklaring

Barnkonventionen/barnperspektivet
Barnkonventionen tar upp barnets situation ur manga synvinklar och skall
naturligtvis framja helhetssynen pa barnen. Enligt FN ar alla under 18 ar barn.

Barnens basta i fraimsta rummet

- Beaktas barnets rattigheter, framst ratten till trygghet och rétten till liv och
utveckling i beslutsfattandet?

- Har en sammanvagning av olika intressen gjorts?

FN:s barnkommitté har uttalat principen om att barnets basta alltid ska beaktas och
vaga mycket tungt. Det kan dock finnas situationer dd andra intressen kan viga
tyngre, till exempel samhallsekonomiska eller sdkerhetspolitiska. Principen om
barnets basta ska ges absolut prioritet nar det galler adoption och ratt till skydd mot
missforhallanden och dvergrepp. Till prioriterade rattigheter hor
utveckling/utbildning.

Landsbygdsperspektivet
Kan de som bor och verkar pa landsbygden bli diskriminerade eller dsidosatta?

Horisontella principer

Diskriminering sker nar nagon missgynnas eller kranks och missgynnandet eller
krankningen har samband med ndgon av de sju diskrimineringsgrunderna (kon,

konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell 1dggning, alder). Detta géller dven
barn till personer med nagot av ovanstdende diskrimineringsgrund.

Funktionshinderspolitiken innebar att alla manniskor, oavsett funktionsférmaga,
ska ha samma madjligheter att vara delaktiga i samhallet och ta del av manskliga
rattigheter.

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken ar att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedsittning som utgangspunkt, uppna
jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktions-
nedsattning i ett samhalle med mangfald som grund. Malet ska bidra till 6kad
jamstalldhet och till att barnréttsperspektivet ska beaktas.
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LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

Dnr 2025/106

Policy for Sala kommuns markagarskap

INLEDNING

I Handlingsplan 2024-2027 (Oversiktsplan fér Sala kommun 2050) identifieras
behovet att ta fram en markstrategi for Sala kommun. I dagslaget aterfinns de
vagledande principerna for hur Sala kommun ska férvarva, forvalta, foradla och
forsalja mark uppsplittrade over ett antal olika styrdokument och tidigare politiska
beslut.

Ett tidigare utkast till "Program fér markanvdandning med riktlinjer for
markanvisning” har presenterats for ledningsutskottet och aterremitterat for
korrigering for att uppfylla standardkraven enligt gdllande Riktlinje for
styrdokument.

Samhallsbyggnadskontoret har nu arbetat fram ett dokument som samlar, anpassar
och likriktar tidigare stallningstagande i form av en Policy for kommunens
markagarskap, som ersitter tidigare beslut inom omradet. Med ett samlat dokument
for dessa fragor okar verksamhetens langsiktighet, forutsagbarhet och effektivitet,
samt mojliggor ett stirkande av kommunens mark- och planberedskap. Policyn ar
av dvergripande karaktdr och det finns framgent behov att komplettera med mer
specifika riktlinjer for delar av policyn.

Arbetet har utforts av Samhallsbyggnadskontoret, avstimningar har skett med
Tekniska kontoret.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet medfor inte ndgra omedelbara ekonomiska konsekvenser. P4 sikt vintas ett
beslut att anta policyn bidra till 6kad tydlighet for markverksamheten och darmed
minskade driftskostnader.

Beslutsunderlag
KS 2025.1924 - Missiv
KS 2025.1925 - Policy for Sala kommuns markagarskap

Arendet foredras av markingenjor Anders Viking och planchef Victor Zakrisson.

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstiller att
kommunfullmaktige beslutar,

att anta Policy for Sala kommuns markégarskap, i enlighet med Bilaga KS
2025.1925, samt

att policyn har foretrade framfor tidigare styrdokument och beslut som star i strid
med den.

Anders Wigelsbo (C) yrkar bifall till Amanda Lindblads (S) yrkande.

Beslutsgang
Ordféranden stéller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



SALA

KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

KSLU § 55 fortsattning

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullméktige

beslutar,

att anta Policy for Sala kommuns markagarskap, i enlighet med Bilaga KS
2025.1925, samt

att policyn har foretrade framfor tidigare styrdokument och beslut som star i strid
med den.

Erik Hamrin (M) och Magnus Edman (SD) aterkommer till kommunstyrelsen med
forslag.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadskontoret Planering- och
utvecklingsenheten

Anders Viking

Markingenjor

MISSIV

Missiv Policy for Sala kommuns markagarskap

SAMMANFATTNING AV ARENDET

I Handlingsplan 2024-2027 (Oversiktsplan fér Sala kommun 2050) identifieras
behovet att ta fram en markstrategi for Sala kommun. I dagslaget aterfinns de
vagledande principerna fér hur Sala kommun ska forvarva, forvalta, forddla och
forsalja mark uppsplittrade over ett antal olika styrdokument och tidigare politiska
beslut.

Ett tidigare utkast till "Program for markanvandning med riktlinjer for
markanvisning” har presenterats for ledningsutskottet och aterremitterat for
korrigering for att uppfylla standardkraven enligt gallande Riktlinje for
styrdokument.

Samhallsbyggnadskontoret har nu arbetat fram ett dokument som samlar, anpassar
och likriktar tidigare stallningstagande i form av en Policy for kommunens
markagarskap, som ersatter tidigare beslut (listas nedan) inom omradet. Med ett
samlat dokument for dessa fragor 6kar verksamhetens langsiktighet, forutsagbarhet
och effektivitet, samt mojliggor ett stairkande av kommunens mark- och
planberedskap. Policyn ar av 6vergripande karaktar och det finns framgent behov
att komplettera med mer specifika riktlinjer fér delar av policyn. Policyn bérjar galla
fran den 1 augusti under forutsittning att beslutet vunnit lagakraft.

Arbetet har utforts av Samhallsbyggnadskontoret, avstimningar har skett med
Tekniska kontoret.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet medfor inte till ngra omedelbara ekonomiska konsekvenser. P4 sikt véintas

ett beslut att anta policyn bidra till 6kad tydlighet for markverksamheten och
darmed minskade driftskostnader.

FORSLAG TILL BESLUT

Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstéller att kommunfullmaktige
beslutar
att anta Policy for Sala kommuns markagarskap,
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att upphava tidigare beslut fattade i Kommunfullmaktige, KF § 81 (1990) -
Industrimark inom detaljplanelagt omrade, prissittning av, KF § 122 (1990) -
Tomtpriser, héjning av, KF § 92 (2004) - Kommunens virderingsmodell vid
arrendeprissattning samt forsiljning av arrendetomter, samt

att Kommunstyrelsen upphaver tidigare fattade beslut i Kommunstyrelsen, KS § 255
(1979) - Mark 79, riktlinjer infor upprattande av ett markférvarvsprogram, KS §
134 (2004) - Mark- och fastighetsinnehav som inte behovs for att bedriva
kommunens egen verksamhet

Bilagor:

1 Policy for Sala kommuns markédgarskap
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KOMMUN

CHECKLISTA

Checklista avseende Barnperspektivet, Landsbygdsperspektivet
och de Horisontella principerna

Forklaring om de olika begreppen finns nedan.

Barnperspektivet

Innebdr insatsen att barn och ungdomars halsa satts i framsta rummet? JA OO NEJ

Paverkar denna insats barn och ungdomars sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter jA O NEJ
och situation till det battre?

Innebar insatsen att barn och ungdomars ratt till en god halsa beaktas? JA O NE)J
Har barn och ungdomar fatt méjlighet att uttrycka sin mening om insatsen? JA OO NEJ
Har sarskild hdansyn tagits till barn och ungdomar med funktionsvariation - fysiskt JA O NE

och/eller psykiskt?

Tar insatsen hansyn till barnkonventionens text om “till det yttersta av sin férmaga”? JA O NE

Landsbygdsperspektivet

Beddmer ni att beslutet kommer att innebdra sarskilda konsekvenser fér landsbygden JA OO NEJ
—nu elleri framtiden?

Vid JA hur bedémer ni att beslutet paverkar:

Att det blir svarare att bo pa landsbygden? JAO NeJOd
Att det blir fler jobb pa landsbygden? JAO NEJO
Att det minskar tillgdngen till god service pa landsbygden? JAO NesOd

Horisontella principerna
(tillganglighet, icke-diskriminering samt jamstilldhet)

Innebér insatsen risk for begransad tillganglighet? JA O NE
Har icke-diskrimineringsperspektivet beaktats? JA O NE
Kan beslutet utestanga nagon fran samhallet? JA O NEJ
Har man beaktat FN:s konvention angaende rattigheter fér personer med JA O NE

funktionsvariation nar beslutet togs?

Om NEJ — varfor inte?

Ej aktuellt
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Begreppsforklaring

Barnkonventionen/barnperspektivet
Barnkonventionen tar upp barnets situation ur manga synvinklar och skall
naturligtvis framja helhetssynen pa barnen. Enligt FN ar alla under 18 ar barn.

Barnens basta i fraimsta rummet

- Beaktas barnets rattigheter, framst ratten till trygghet och rétten till liv och
utveckling i beslutsfattandet?

- Har en sammanvagning av olika intressen gjorts?

FN:s barnkommitté har uttalat principen om att barnets basta alltid ska beaktas och
vaga mycket tungt. Det kan dock finnas situationer dd andra intressen kan viga
tyngre, till exempel samhallsekonomiska eller sdkerhetspolitiska. Principen om
barnets basta ska ges absolut prioritet nar det galler adoption och ratt till skydd mot
missforhallanden och dvergrepp. Till prioriterade rattigheter hor
utveckling/utbildning.

Landsbygdsperspektivet
Kan de som bor och verkar pa landsbygden bli diskriminerade eller dsidosatta?

Horisontella principer

Diskriminering sker nar nagon missgynnas eller kranks och missgynnandet eller
krankningen har samband med ndgon av de sju diskrimineringsgrunderna (kon,

konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell 1dggning, alder). Detta géller dven
barn till personer med nagot av ovanstdende diskrimineringsgrund.

Funktionshinderspolitiken innebar att alla manniskor, oavsett funktionsférmaga,
ska ha samma madjligheter att vara delaktiga i samhallet och ta del av manskliga
rattigheter.

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken ar att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedsittning som utgangspunkt, uppna
jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktions-
nedsattning i ett samhalle med mangfald som grund. Malet ska bidra till 6kad
jamstalldhet och till att barnréttsperspektivet ska beaktas.
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1 INLEDNING

Detta policydokument ersatter tidigare politiska beslut som réor markverksamheten. Policyn har i
forsta hand foretrade framfor eventuella kvarvarande, ej upphdvda, dokument och beslut som
aterfinns sta i strid med densamma.

Sala kommun har det yttersta ansvaret for markanvindningen! och ansvaret dven for
bostadsférsorjningen inom kommunen. Kommunens 6versiktsplanering fungerar vagledande for det
kontinuerliga samhallsutvecklingsarbetet med malsattningen "Ett hallbart och tryggt samhélle med
livskvalitet och vaxtkraft”.

Bortsett fran behovet av att ha radighet 6ver den mark som Sala kommun behéver for sina egna
service- och vilfirdsdndamal finns det, ur exploateringssynpunkt, flera férdelar for kommunen med
att ha ett relevant och betydande markinnehav.

1.1 Styrning och beredskap

Det kommunala planmonopolet garanterar att kommunen har ett starkt inflytande 6ver
markanvandningen, men bara sddana planbestimmelser som har stéd i Plan- och bygglagen far inga i
en detaljplan. Detta innebar att de kommunala ambitioner som inte kan regleras i en detaljplan
behover sikras pa andra satt.

Genom att sjilv 4ga den mark som ar aktuell for exploatering kan Sala kommun lattare styra
inriktningen for de projekt man driver i samarbete med marknadens aktérer emot kommunens
overgripande politiska mal och strategier. Markagarskapet gor det ocksa lattare att paverka takt och
utbyggnadsordning sa att de béattre sammanfaller med kommunens tidplan for utveckling.

Att ha en relevant markreserv av betydande omfattning gor ocksa att kommunen kan vara battre
forberedd pa framtida bostadsforsorjningsatgiarder, nya naringslivsetableringar och férandrade
behovsbilder for kommunala service- och valfairdsverksamheter.

11 det har dokumentet anvands begreppet "fastighet” omvaxlande bade i betydelsen obebyggd och bebyggd fastighet medan begreppet “mark”
alltid anvands i betydelsen obebyggd fastighet.
Policy fér Sala kommuns markégarskap
Kommunstyrelsen
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1.2 Okad konkurrens och mé&ngfald

Ett betydande markinnehav ar ocksa en forutsattning for att kunna arbeta aktivt med markanvisningar
och darigenom kunna fordela mark pa ett sidant satt att en +mangfald av och sund konkurrens mellan
aktorer uppnas.

Att villkora forsaljning av exploateringsmark gor det dven mojligt att i storre utstrackning styra
bebyggelsens upplatelseform, bostddernas storlek och andra, for kommunen, 6nskvarda kvaliteter.

1.3 Kostnadstackning

Exploateringar ar ofta forknippade med stora investeringar for utbyggnad av allmadnna platser och
kommunal infrastruktur. I de fall diar kommunen dger exploateringsomradet kan dessa kostnader ofta
finansieras genom forsaljning av tomtmark.

Aven nir kommunen inte ir markigare finns mojligheter att helt eller delvis finansiera allminna
anlaggningar genom att teckna exploateringsavtal. Plan- och bygglagen gor det dven moijligt att ta ut
ersattning for gatukostnader, men den metoden innebar att kommunen tar en storre ekonomisk risk
eftersom det ar osdkert nar intdkterna kan raknas hem.

Ett strategiskt arbete med kommunens markinnehav dr en forutsattning for att den ska kunna
genomfora exploateringsprojekt som bar sina egna kostnader. Genom att i ett tidigt skede uppratta
och kontinuerligt folja upp projektens exploateringskalkyler kan kommunen undvika att onddiga
investeringskostnader spiller 6ver pa driftbudgeten.

1.4 Exploateringsvinster

[ tider da konjunkturen dr gynnsam finns i manga projekt goda mojligheter for att markforsaljningen
ska att kunna generera ett 6verskott utéver vad som kravs for att ticka kommunens egna kostnader.
Dessa overskott kan sedan anvdndas for att finansiera andra kommunala investeringar, som till
exempel klimatanpassningsatgarder.
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2 UTGANGSPUNKTER FOR KOMMUNENS
FASTIGHETSINNEHAV

Sala kommun ansvarar for att sdkerstalla allmdnna intressen och det satt pa vilket kommunen
forvaltar sitt fastighetsbestand ar ett viktigt styrmedel for att uppna kommunens mal om att utveckla
och bevara attraktiva livsmiljoer i hela Sala kommun.

Kommunen ska dessutom férvalta och utveckla sitt fastighetsinnehav for att uppna en stark och
balanserad tillvaxt som mdojliggor att kommunens stadsutveckling blir sjilvfinansierande 6ver tid.

2.1 Fastigheter av strategisk betydelse

Sala kommun ska strdva efter att dga, forvalta och utveckla de fastigheter som beddms ha en strategisk
betydelse. Vid bedomning av vilka fastigheter som har strategisk betydelse ska féljande sarskilt

beaktas:

1. Har eller forvantas fastigheten fa central betydelse for kommunala service- och
valfardsverksamheter?

a.
b.
C.

d.

f.

g.

Lokaler for kommunal skol- och férskoleverksamhet

Vard- och omsorgsbyggnader, sa vitt avser kommunens ansvarsomrade
Kultur- och fritidsanlaggningar

Administrationsbyggnader for kommunadministrationen

Parker, gator, vatten- och avloppsanlaggningar inom tatortsomrade
Markomraden for det rorliga friluftslivet inom den egna skogen

Kommersiella lokaler i, for kommunens platsvarumarke, sarskilt viktiga lagen

2. Ar fastigheten viktig for att kunna sdkerstilla/tillgodose variation och mé&ngfald av service-
och vilfardsverksamheter inom ett visst geografiskt omrade?

3. Arfastigheten del av ett, i 6versiktsplanen, utpekat utvecklingsomrade?

4. Forvantas fastigheten fa betydelse som bytesmark for att kunna genomfora framtida
exploateringar?

5. Ger affirsmassig bedomning att fortsatt 4gande och forvaltning av fastigheten férvantas ge
en betydande avkastning?

6. Ar fastigheten av visentlig betydelse fér att skydda ménniskors hilsa och sikerhet fran
naturliga och klimatrelaterade risker?
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Strategiskt viktiga fastigheter som inte i omedelbar nartid avses anvandas for exploatering eller till
annan verksamhet kan upplatas som arrende med marknadsmassiga villkor for att tillgodose allménna
intressen.

2.2 Fastigheter som inte ar av strategisk betydelse

De fastigheter som beddms sakna strategiskt varde kan antingen avyttras eller upplatas med tomtratt
beroende pa vad som ar mest gynnsamt for de kommunala malen i det enskilda fallet. Beslut om att
paborja forsiljning eller tomtrattsupplatelse fattas av kommunstyrelsen.

Storleken pa de fastigheter som avyttras eller upplats med tomtratt ska bestimmas utifran d&ndamalet
med forsaljningen eller upplatelsen samt for att kunna uppna variation och mangfald i
stadsutvecklingen.

Kommunen ska som utgangspunkt vara villig att 1ata tomtrattsinnehavare frikopa tomtratter for
smahus eller fritidshus. For frikép av andra typer av tomtrétter (flerbostadshus, kommersiella
andamal, valfadrdsdndamal) gors en bedomning fran fall till fall.

Kommunen ska som utgangspunkt dven vara villig att tillata frikop av arrendetomter for fritidshus. En
forutsattning ar dock att tomten, genom lantmaéteriférrattning, kan styckas av till en egen fastighet
som ar lamplig for sitt Andamal. Om en arrendetomt avsedd for fritidshus, med hansyn till mdnniskors
hilsa och sdkerhet, bedéms vara oldmplig fér bostadsandamal ska kommunen verka for att 16sa in de
fritidshus med tillh6rande komplementbyggnader som finns pa arrendetomten.
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3 MARKFORSORJNING

Vilken typ av mark kommunen ska férvarva och var féorandras éver tiden, bland annat beroende pa
den langsiktiga politiska viljan som ger sig uttryck i 6versiktsplanen och andra styrdokument som
pekar ut vilka utvecklingsomraden som kommunen ska satsa pa och nér. Kép och forséljning av fast
egendom ska darfor ske enligt intentionerna i dessa dokument.

Forvarv ska i forsta hand ske inom omraden som i 6versiktsplanen, med tillagg och fordjupningar, ar
avsatt som utvecklingsomraden. Aven fastigheter i direkt anslutning till i éversiktsplanen utpekade
utvecklingsomraden ar av intresse att forvarva.

3.1 Vardeutveckling vid exploatering

I samband med exploatering sker en langsiktig vardeutveckling pd utvecklingsbar mark i titortsnara
lagen som schematiskt kan illustreras av foljande figur. Modellen blir tydligast i omraden med snabb
tillvaxt och hoga tomtmarkspriser vilket ocksa leder till stora exploateringsvinster, men dven i Sala
kommun beddms betydande vardedkningar ske under exploateringstiden.

Varde Bebyggd
fastighet
@
Tomtmark
5.
Ratomtmark
4-.7 Fastighetsvérde
Tomtvérde
Ratomtvérde
1 Férvéntningsvérde
Vérde av pagaende markarvéndning
Tid
Férdjupad Planbesked Detaljplan, Kostnader far  Husbyggnads-
dversiktsplan plankostrader  gator, va mm kostnader

Figur 1 —”"Markvardetrappan”. Kalbro, Thomas. Lindgren, Eidar. Markexploatering. Stockholm Nordstedts Juridik AB, 2015.

Den pagdende markanvandningen, i normalfallet antingen jord- eller skogsbruk innebar att marken,

ofta kallad ramark, tillskrivs ett viarde baserat pa dess avkastningsformaga.
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I samband med tankar om en férandrad anvandning for rdmarken uppstar sa kallade
forvantningsvarden som baseras pa den typen av bebyggelse som kan tinkas uppsta i framtiden.
Forvantningsvardena for ett ramarksomrade okar i takt med att osdkerheten kring dess utveckling
minskar, exempelvis nar det pekas ut i en 6versiktsplan eller ett annat styrdokument. De allra stoérsta
vardedkningarna sker dock under detaljplaneprocessen och da framfor allt under dess senare skeden.
Nér detaljplanen vinner laga kraft har forvantningsvardena realiserats och omradet upphor att vara
ramark.

[ takt med att fastighetsbildning genomfoérs och infrastruktur tillférs fortsatter markens varde att 6ka
tills dess att den blivit forsaljningsfardig tomtmark.

Slutsatsen av detta dr att ju tidigare i processen Sala kommun kan forvarva mark for framtida
exploateringar desto battre avkastning kommer kommunen fa den dagen marken siljs. Att i stillet
vanta med att forvarva mark till strax innan en detaljplan ska antas medfér betydande
forvantningsvarden vilka bidrar till att fordyra exploateringskalkylen och riskerar att onodigt hoja
tomtmarkspriserna.

Att forvarva mark i tider da priserna ar lagre ar naturligtvis att foredra om det gar att planera men
eftersom de flesta forvarv sker som en konsekvens av att det finns ndgon som vill silja s bor man
rakna med att forvirv kommer att behdva ske oberoende av marknadsliage. Som malsattning ska Sala
kommun strava efter att ha en markreserv, som pa lang sikt ar tillracklig for att tillgodose behovet av
mark for kommande exploateringar utifrain kommunens intention om fysisk utveckling, saval inom
Sala tatort som i servicenoder, utvecklingsorter och i 6vriga delar av kommunen.

3.2 Verktyg for markforvarv

Efter att den kommunala forkopslagen avskaffades verkar kommunerna nu pa den ordinarie
fastighetsmarknaden pa samma villkor som 6vriga aktérer, med undantag for mojligheterna till
expropriation och inlosen. Ett annat viktigt undantag ar att jordforvarvslagen (1979:230) i praktiken
forhindrar kommuner att forvarva ramark fran privatpersoner om kommunens ambitioner om dndrad
anvandning for marken inte forst har dokumenterats i en dversiktsplan eller andra relevanta
styrdokument.

For att sdkerstalla att mojligheter att forvarva lamplig mark inte missas ska kommunen ha god
kunskap om och aktivt bevaka den lokala fastighetsmarknaden. Kommunen bor dven ta initiativ till
markforvarv genom att kontakta fastighetsidgare som dger mark inom omraden som enligt
oversiktsplanen utpekas som utvecklingsomraden.

Att forvarva mark enligt frivilliga 6verenskommelser ar for alla parter att foredra och bygger pa en
omsesidig uppgorelse dar parterna ar 6verens. Mojligheten att lyckas forvarva mark pa
marknadsmaéssiga villkor bygger pa ett l1angsiktigt arbete men dven pa att kommunen har en attraktiv
reserv av ersittningsmark som kan erbjudas i utbyte. Bytesmark kan vara ett satt att na framgang i en
fastighetsaffar nar fastighetsdgaren ar mer intresserad av bytesmark dn av ersattning i pengar. Mark
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som Kkan vara intressant som bytesobjekt ska forvarvas och behallas i kommunens markreserv nar
tillfalle for detta ges.

Endast nar frivilliga 6verenskommelser inte kan nds och om kopet ar av sarskilt stor vikt for
kommunens utveckling ska kommunen utnyttja andra metoder fér markférvarv sdsom inlésen enligt 6
kap plan- och bygglagen (2010:900) eller expropriation. Dessa metoder ar ofta mer tidskravande och
resulterar i en hogre kostnad an frivilliga 6verenskommelser.
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4 FORSALINING AV FASTIGHETER

Vid forséljning av fastighet, upplatelse med tomtritt och frikop ska kommunen iaktta kommunallagens
regler om krav pa god ekonomisk hushallning och forbudet mot st6d till enskilda naringsidkare.
Kommunen ska ocksa forhalla sig till EU:s statsstodsregler. Utgangspunkten ska darfor vara att
forsdljningar och tomtrattsupplatelser alltid sker pa marknadsmaéssiga villkor med hansyn till
fastighetens lage och specifika forutsattningar. I de fall en fastighets marknadsvarde inte ar ként pa
forhand sakerstalls marknadsmaéssighet genom att:

e Forsaljningen/upplatelsen sker pa den 6ppna marknaden under konkurrensneutrala villkor,
och/eller

e En oberoende virdering utférs av en registrerad fastighetsmaklare eller auktoriserad
varderingsman

4.1 Forsadljning av fastigheter for bebyggelse

Nar Sala kommun saljer fastigheter avsedda for bebyggelse ska kopeskillingen inkludera eventuell
exploateringsersattning och medfinansiering for transportinfrastruktur. Anldggningsavgifter for
vatten och avlopp debiteras separat.

Koparen ska i samband med undertecknandet av dverlatelseavtalet erldgga handpenning eller
motsvarande sikerhet. Resterande kopeskilling erlaggs pa tilltradesdagen. Om fastighetsoverlatelsen
gors som en del i genomfoérandet av en detaljplan ska kopeskillingen, fran dagen fér anbudet till
tilltradesdagen, raknas upp enligt lampligt index.

Kommunen ska stilla krav pa nar bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark senast ska paborjas
och vara avslutade samt vilka konsekvenser som intraffar om dessa krav inte efterlevs.

4.2 Tomtrattsupplatelse for bebyggelse

Vid tomtrattsupplatelse avsedd for bebyggelse ska avgéilden baseras pa fastighetens marknadsvarde.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp ingar inte i avgalden och debiteras separat.

I de fall upplatelsen avser planlagd och med allmédnna anlaggningar utbyggd mark ska varderingen
utgar fran fastighetens virde efter genomford plan. I normalfallet innebar detta att tomtrattsavgilden
vid upplatelse for bebyggelse beraknas utifran fastighetens byggratt enligt detaljplan. Avgéaldsperioden
ska i normalfallet vara tio ar med start fran tomtrattens upplatelsedag.

Befintliga anldggningar pa fastigheten som ar av betydelse for tomtrattshavarens verksamhet ska
overlatas i samband med tomtrattsupplatelsen till anldggningarnas marknadsvarde.
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4.3 Metoder for forsaljning eller upplatelse med tomtratt

Forsaljning av eller tomtrattsupplatelse i Sala kommuns fastigheter ska foretradesvis ske via 6ppen
budgivning. Kommunen utlyser pa egen hand eller i samarbete med méklare en anbudstivling dar
intresserade aktorer far lamna anbud pa fastigheten utifran de villkor som kommunen stéllt upp for
forsdljningen eller upplatelsen. Budgivningsforfarandet ska ske 6ppet och transparent samt ska
kommuniceras pa ett lampligt satt sa att &ndamalet med forfarandet uppfylls. Den aktér som har
lamnat det mest fordelaktiga anbudet, givet de uppstéllda villkoren erbjuds antingen férvarv av eller
upplatelse med tomtrétt i fastigheten.

I enstaka fall kan kommunen, utan konkurrens med andra, erbjuda en aktor ett forvarv av eller
tomtrattsupplatelse i en kommunalagd fastighet. Ett sidant forfarande kan tillimpas om:

e Det finns uppenbara férdelar att samordna en utbyggnad, exempelvis om kommunens
markomrade ar litet eller ligger i direkt anslutning till aktorens mark.

e Kommunen har stillt mycket specifika krav inom det aktuella utvecklingsprojektet som
férvantas vara svara for andra aktorer att leva upp till.

e BedOmningen ar att det, med hansyn till den pa fastigheten pagaende verksamheten, inte ar
lampligt med 6ppen budgivning.

e Kommunen vill tillgodose ett sarskilt etableringsonskemal som har ett allmént intresse i
stadsutvecklingen.

e Forsdljningen/upplatelsen ingar i en markbytesaffar.
e Forsdljningen/upplatelsen bidrar till 6kad mangfald av aktérer pa den lokala marknaden.

e Forsaljningen/upplatelsen ar nodvandigt for att uppna faststillda mal for stadsutvecklingen
avseende takt och tempo.

Aven i de fall en aktér viljs ut utan konkurrens med andra ska erbjudandet ske pé ett affirsmassigt,
icke-gynnande och rattssédkert satt. Det ska vara latt att fa information om vilka aktérer som har
forvarvat eller erhallit en tomtrattsupplatelse i en kommunalédgd fastighet, med vilka villkor och en
motivering till varfor just dessa aktorer blivit utvalda.
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N SALA

KOMMUN

KSLU § 57

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

Dnr 2023/233
Detaljplan for del av Norrberg. Kristina 4:8

INLEDNING

Detaljplan for Del av Norrberg, Kristina 4:8 har under perioden 26 februari till och
med 21 mars 2025 varit utsidnd pa granskning. Under denna tid fanns
detaljplaneforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida och i kommunhusets entré.
Infor granskningsperioden informerades berorda fastighetsagare, myndigheter,
kommunala férvaltningar m fl. Planférslaget kungjordes i Sala allehanda pa
granskningens forsta dag, samt pa kommunens digitala anslagstavla. Totalt 12
stycken yttranden inkom under granskningen. Inkomna yttranden och kommunens
stillningstagande till dessa finns redovisade i upprattat granskningsutlatande.

Andringar efter granskningen
Plankarta:
e Skyddsbestammelser m;-m, blivit utformningsbestammelser f;-fy

o Omformulering av bestimmelse a; for att félja Planbestimmelsekatalogens
struktur.

Planbeskrivning:

o Uppdaterad handbok for avfallshantering samt kompletterande information
om krav for avfallshantering

e Uppdatering om markanvisningsavtal

e Justerad kélla for skyfallskartering

e Fortydligande kring rening av dagvatten

o Kompletterande information i stycke om narhet till hastverksamhet

[ 6vrigt ar planforslaget detsamma som vid granskningen. Planforslaget 6verlamnas
till Kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
Kommunfullmaktige bereds det i Kommunstyrelsen. Om inte planen éverklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter anslaget protokoll fran Kommunfullméaktige.

Planforslaget avviker fran dversiktsplanen och tas darfoér fram med ett utokat
forfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Kommande beslut i d&rendet kan fa betydelse i samband med exploatering. Detta
beslut moéjliggor for fakturering enligt plankostnadsavtal vilket innebar intakter for
Sala kommun.

Beslutsunderlag

KS 2025.1936 - Missiv

KS 2025.1931 - Granskningsutlatande DP Del av Norrberg
KS 2025.1932 - Plankarta DP Del av Norrberg

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL

N SALA LEDNINGSUTSKOTTET

KOMMUN Sammantradesdatum
2025-04-23

KSLU § 57 fortsattning

KS 2025.1933 - Plan- och genomférandebeskrivning DP Del av Norrberg

KS 2025.1934 - Protokollsutdrag KSLU § 18 - Detaljplan for del av Norrberg.
Kristina 4:8 - sarskilt beslut om betydande miljépaverkan, 2025-02-19

KS 2025.1935 - Samradsredogorelse DP Del av Norrberg

Arendet féredras av planarkitekt Marta Karlstrém. Planchef Victor Zakrisson och
samhallsbyggnadschef Lars Wedlin deltar vid drendets behandling.

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att
kommunfullméaktige beslutar,

att godkanna forslaget och anta detaljplan for del av Norrberg Kristina 4:8.

Anders Wigelsbo (C), Erik Hamrin (M) och Magnus Edman (SD) yrkar bifall till
Amanda Lindblads (S) yrkande.

Beslutsgiang
Ordféranden staller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullméktige

beslutar,
att godkanna forslaget och anta detaljplan for del av Norrberg Kristina 4:8.

Erik Hamrin (M) inkommer med protokollsanteckning.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sala 2025-04-23

Protokollsanteckning: Kommunstyrelsens ledningsutskott 2025-04-23

Detaljplan for del av Norrberg Kristina 4:8 — beslut om antagande

Moderaterna i Sala vill ta tillfallet i akt att papeka att vi i denna detaljplan ser den
typ av bebyggelse som vi tror gor Sala mer attraktivt att soka sig till. I omraden
nira stadskdrnan finns fina villakvarter dar hus kan byggas efter behov och i

harmoni med omradet som de utokar.

Nir Sala kommun byggs vidare in 1 framtiden ar det var 6nskan att fler planer
som denna kan komma att tillskapas, exempelvis i Hammarhagen eller pa S6dra

Angshagen.

Vi ser denna plans antagande som resultatet av samarbetet mellan kommunen
och en engagerad entreprendr. Och till skillnad fran enorma planprojekt f6r
sociala bostadsexperiment sa har detta arbete gett en detaljplan som faktiskt har

forutsittningar att genomforas, vilket dr precis vad vi behéver.

For Moderaterna i Sala

Erik Hamrin (M), oppositionsrad
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KOMMUN DIARIENR: 2023/233

Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten Planering- och
utvecklingsenheten

Victor Zakrisson

Enhetschef

MISSIV

Detaljplan Del av Norrberg, Kristina 4:8 - Beslut om antagande

SAMMANFATTNING AV ARENDET

Detaljplan for Del av Norrberg, Kristina 4:8 har under perioden 26/2 - 21/3 2025
varit utsand pa granskning. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget tillgangligt
pa kommunens hemsida och i kommunhusets entré. Infor granskningsperioden
informerades berdrda fastighetsdgare, myndigheter, kommunala férvaltningar m fl.
Planforslaget kungjordes i Sala allehanda pa granskningens forsta dag, samt pa
kommunens digitala anslagstavla. Totalt 12 stycken yttranden inkom under
granskningen. Inkomna yttranden och kommunens stéllningstagande till dessa finns
redovisade i upprattat granskningsutlatande, se bilaga 1.

Andringar efter granskningen

Plankarta:
e Skyddsbestimmelser m;-m, blivit utformningsbestimmelser f¢-fy
e Omformulering av bestimmelse a; for att f6lja Planbestimmelsekatalogens
struktur.

Planbeskrivning:
e Uppdaterad handbok for avfallshantering samt kompletterande information

om krav for avfallshantering
e Uppdatering om markanvisningsavtal
e Justerad kalla for skyfallskartering
e Fortydligande kring rening av dagvatten
e Kompletterande information i stycke om narhet till hastverksamhet

[ 6vrigt ar planforslaget detsamma som vid granskningen. Planforslaget 6verlamnas
till Kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
Kommunfullmaktige bereds det i Kommunstyrelsen. Om inte planen éverklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter anslaget protokoll fran Kommunfullmaktige.

Planforslaget avviker fran 6versiktsplanen och tas darfor fram med ett utokat
forfarande. Genomforandet av planen bedéms inte medféra en betydande
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miljopaverkan, se bilaga 4 - Beslut avseende undersokning om betydande
miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Kommande beslut i drendet kan fa betydelse i samband med exploatering. Detta
beslut mojliggor for fakturering enligt plankostnadsavtal vilket innebar intakter for
Sala kommun.

FORSLAG TILL BESLUT

att Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att
kommunfullmaktige beslutar, att godkanna forslaget och anta Detaljplan for Del av
Norrberg, Kristina 4:8

Bilagor:

1

2
3
4

A Granskningsutlatande DP Del av Norrberg
A Plankarta DP Del av Norrberg
A Plan- och genomférandebeskrivning DP Del av Norrberg

KSLU § 18 Protokollsutdrag - Detaljplan for del av Norrberg.
Kristina 4:8 - sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

G Samradsredogorelse DP Del av Norrberg
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CHECKLISTA

Checklista avseende Barnperspektivet, Landsbygdsperspektivet

och de Horisontella principerna

Forklaring om de olika begreppen finns nedan.

Barnperspektivet

Innebdr insatsen att barn och ungdomars halsa satts i framsta rummet?

Paverkar denna insats barn och ungdomars sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter
och situation till det battre?

Innebar insatsen att barn och ungdomars ratt till en god halsa beaktas?
Har barn och ungdomar fatt méjlighet att uttrycka sin mening om insatsen?

Har sarskild hansyn tagits till barn och ungdomar med funktionsvariation - fysiskt
och/eller psykiskt?

Tar insatsen hansyn till barnkonventionens text om “till det yttersta av sin formaga”?

Landsbygdsperspektivet

Beddmer ni att beslutet kommer att innebara sarskilda konsekvenser for landsbygden
—nu eller i framtiden?

Vid JA hur bedémer ni att beslutet paverkar:

Att det blir svarare att bo pa landsbygden?

Att det blir fler jobb pa landsbygden?

Att det minskar tillgangen till god service pa landsbygden?
Horisontella principerna

(tillganglighet, icke-diskriminering samt jamstilldhet)

Innebar insatsen risk for begransad tillganglighet?
Har icke-diskrimineringsperspektivet beaktats?
Kan beslutet utestdnga nagon fran samhallet?

Har man beaktat FN:s konvention angaende rattigheter fér personer med
funktionsvariation nar beslutet togs?

Om NEJ — varfor inte?

JA

JA

JA

JA

X

X

X

X

JA O

JA

JA O

JA O

JA O

JA

JA

JA

JA

O x 0O

X
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NEJ O

NEJ O

NEJ O
NEJ O

NEJ

NEJ O

NEJ

NEJ O
NEJ O

NEJ O

NEJ

NEJ O

NEJ

NEJ O
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Begreppsforklaring

Barnkonventionen/barnperspektivet
Barnkonventionen tar upp barnets situation ur manga synvinklar och skall
naturligtvis framja helhetssynen pa barnen. Enligt FN ar alla under 18 ar barn.

Barnens basta i fraimsta rummet

- Beaktas barnets rattigheter, framst ratten till trygghet och rétten till liv och
utveckling i beslutsfattandet?

- Har en sammanvagning av olika intressen gjorts?

FN:s barnkommitté har uttalat principen om att barnets basta alltid ska beaktas och
vaga mycket tungt. Det kan dock finnas situationer dd andra intressen kan viga
tyngre, till exempel samhallsekonomiska eller sdkerhetspolitiska. Principen om
barnets basta ska ges absolut prioritet nar det galler adoption och ratt till skydd mot
missforhallanden och dvergrepp. Till prioriterade rattigheter hor
utveckling/utbildning.

Landsbygdsperspektivet
Kan de som bor och verkar pa landsbygden bli diskriminerade eller dsidosatta?

Horisontella principer

Diskriminering sker nar nagon missgynnas eller kranks och missgynnandet eller
krankningen har samband med ndgon av de sju diskrimineringsgrunderna (kon,

konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell 1dggning, alder). Detta géller dven
barn till personer med nagot av ovanstdende diskrimineringsgrund.

Funktionshinderspolitiken innebar att alla manniskor, oavsett funktionsférmaga,
ska ha samma madjligheter att vara delaktiga i samhallet och ta del av manskliga
rattigheter.

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken ar att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedsittning som utgangspunkt, uppna
jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktions-
nedsattning i ett samhalle med mangfald som grund. Malet ska bidra till 6kad
jamstalldhet och till att barnréttsperspektivet ska beaktas.
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Detaljplan for
Del av Norrberg, Kristina 4:8

Sala kommun, Vastmanlands lan
Utokat forfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Del av Norrberg, Kristina 4:8 har under perioden 25-02-26 - 25-03-21 varit
utsidnd pa granskning. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget tillgingligt pa kommunens
hemsida och i kommunhusets entré. Infér granskningsperioden skickades planforslaget ut till
berorda fastighetsdgare, myndigheter, kommunala forvaltningar m fl. Planforslaget kungjordes i
Sala Allehanda pa granskningens forsta dag, samt pd kommunens digitala anslagstavla. Totalt 12
stycken yttranden inkom under granskningen.

Andringar som genomférs till antagandehandlingen

Plankarta:

o Omformulering av bestimmelse a; for att f6lja Planbestimmelsekatalogens struktur
e Skyddsbestimmelser mi-ms blivit utformningsbestammelser f¢-fo:

Ny Tidigare Bestammelse
beteckning beteckning

fo m; Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Langgatan om
inte annan placering och eller utformning medger att en
bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om
huvudbyggnad

f; m; Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata om
inte annan placering och eller utformning medger att en
bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om

huvudbyggnad
fs ms3 Sovrum ska placeras mot tyst sida, bort fran jarnvag i soder
fo my Uteplats ska forlaggas norr om huvudbyggnad

Planbeskrivning:
e Uppdaterad handbok foér avfallshantering samt kompletterande information om krav for

avfallshantering
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e Uppdatering om markanvisningsavtal

e Justerad kélla for skyfallskartering

e Fortydligande kring rening av dagvatten

e Kompletterande information i stycke om narhet till hastverksamhet

Foljande har lamnat yttranden under granskningen

[ listan nedan framgar vilka som inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda. En
sammanstallning av inkomna yttranden samt Plan- och utvecklingsenhetens kommentar ges
langre ner i dokumentet.

Remissinstans Anmarkning Synpunkter
som ej fullt
tillgodosetts

1. Lansstyrelsen Léinsstyrelsens synpunkter -

prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

-Inget att tilldgga om hur statliga eller
andra intressen tillgodoses

-Bedomer att ett antagande av
detaljplanen inte kommer proévas.

Rdd enligt 2 kap PBL

-saknar redogorelse for hur rening av
dagvatten ska losas.

-lyfter att de saknar tillgang till
skyfallskartering for Sala tatort, 2023.
2. Lantmateriet Inga synpunkter

3. Trafikverket Rekommenderar att se dver reglering
och egenskapsbestammelser om skydd
mot storning

(ml-m4).

4. Postnord Lyfter hur posthantering ska hanteras
vid nybyggnation.

5. GlobalConnect Inga synpunkter

6. Vafab AB -Lyfter att avfallshantering ska utforas i

enlighet géllande krav och kommunens
riktlinjer.

-Lyfter att VafabMiljo ska kontaktas
infor projektering av ett
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avfallsutrymme for att sdkerstalla
forslaget till utformning.

7. Bygg- och miljondmnden

-Gor bedomning att risk finns att
bullrande verksamheter kan etablera
sig i omradet och orsaka storning for
bostader. Anser darfor att risken for
industribuller bor hanteras i
detaljplanen.

-Anser att planbeskrivningen bor
kompletteras med information om
forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader samt
Naturvardsverkets viagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller.

-Bedodmer att ytterligare utredning kan
vara aktuellt nar det kommer till ndrhet
till hastverksamhet.

-Stéller sig fragande till om
utformningsbestimmelsen 2 uppfyller
tydlighetskravet i PBL.

- Anser att om detaljplanen ocksa ar
tankt att mojliggora rad- och kedjehus
(egenskapsbestimmelse p1) kan
framtagna utredningar behdva
uppdateras innan planen antas for att
sakerstalla markens lamplighet for
foreslagen bebyggelse.

-Ser gdrna att planens syfte
kompletteras med formuleringar som
fangar kvaliteterna i omradet i gransen
mellan stad och land, nérheten till
djurhallning etc.

8. Kultur- och
fritidsnamnden

Inga synpunkter

9. Samhallstekniska

Inget ett erinra om planhandlingarna
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Uttrycker att vid upprattande av avtal
bor tva punkter beaktas:

1. Fastighetsindelning maste vara
faststdlld innan projektering kan
pabdrjas.

2. Anser att de behover vara delaktiga i

genomfoérandet
10. Salaortens Uttrycker oro 6ver att inte kunna
ryttarférening (SORF) bedriva sin verksamhet pa det sitt som

gors idag eller att stora kostnader for
atgarder ska lasta foreningen pga
eventuella klagomal fran nya boende
om flugor, ljud, lukt och belysning fran

verksamheten.

11. Sala hembygds- och Inga synpunkter

fornminnesfoérening

12. Sakagare 1 - Forordar lagre byggnader an fullhéga
2 van villor, med 38 graders taklutning
-Anser att befintlig bullervall maste
forlangas
-Forordar att avstandet mellan gamla
och nya tomter okas till 6 m.

Granskningsyttranden

Har nedan foljer en sammanstillning av inkomna yttranden. Plan- och utvecklingsenhetens svar

skrivs i kursiv text.

1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebér att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 2021-2023, daterat
den 5 maj 2023.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form av enbostadshus och
parhus som passar in i omradet Norrberg i sin utformning och storlek

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med oversiktsplanen
enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Detaljplanens Lansstyrelsens synpunkter -
provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och beddmer, med héansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap PBL

Dagvatten

Lansstyrelsen ser positiv att utrdkningar gjorts och 16sning planeras for att sdkerstalla att
momentanflode for dagvatten mot nedstroms markytor bibehélls efter exploatering.
Lansstyrelsen saknar dock en redogorelse for hur rening av dagvattnet ar tankt att 16sas. [
framtida samrad angdende detaljplan 6nskar Lansstyrelsen att detta redogors for samt att
dagvattenutredningen skickas till oss.

Klimat

Av plan- och genomforandebeskrivningen framgar under rubriken Skyfall att bedomningen
gjorts att planomradet inte riskerar att bli 6versvammat vid skyfall.
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Lansstyrelsen saknar tillgang till den skyfallskartering som togs fram for Sala tatort 2023. Det ar
darfor av intresse att det redovisas vilken beddmning som gors med utgdngspunkt i denna
kartering.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack for era synpunkter. I dagvattenutredningen beskrivs att rening kommer ske genom
infiltration i férdrdjningsdike. Vidare beskrivs att vissa féroreningar ej kommer forekomma i och
med exploatering. Denna information kommer fértydligas i planbeskrivningen. I
planbeskrivhingen omndmns skyfallskartering som tagits fram 2017 av SMHI, med felaktig
kdllhdnvisning (Sala kommun), felet har nu dtgdrdats. Det stdmmer att det dven finns en
skyfallskartering for Sala tétort frdn 2023, planomrddet ingdr dock inte i avgrdnsningen fér den.
Aven i for detaljplanen framtagen dagvattenutredning gérs bedémningen att omrddet ej
6versvdimmas vid skyfall.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-03-21) har féljande noterats:
Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

3. Trafikverket

Trafikverket rekommenderar att se dver reglering och egenskapsbestimmelser om skydd mot
storning (mi-m4) utifrdn Boverkets allmdnna rad/kunskapsbank. Enligt Boverket anvands
bestimmelser om skydd mot stérningar for att reglera skyddsatgarder. Vidare behover en sddan
bestaimmelse kompletteras med bestimmelser om villkor for lov eller startbesked, vilket saknas
i plankartan. Enligt Boverket kan storningar hanteras pa olika satt, kommunen kan i detaljplan
till exempel ocksa reglera och hantera stérningar genom bestdmmelser om placering,
utformning.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack fér era synpunkter. Eftersom skyddsbestimmelserna m;-myinte foresldr direkta
skyddsdtgdrder sdsom till exempel bullerskdrm, girs bedémningen att det kan det bli svdrt med
kompletterande bestdmmelse om villkor om lov/startbesked. Vi delar Trafikverkets beddomning och
dndrar m;-my till utformningsbestdmmelser.
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4. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det dr PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. [ denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till
omradet. [ flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forandring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Sala kommun tackar fér inkommande yttrande. Detaljplanen gér det méjligt att genom ny
infrastruktur skapa angéring till all ny bebyggelse i omrddet. Posthantering vid nybyggnation
behandlas vid projektering i ett senare skede.

5. GlobalConnect

Tack for informationen. GlobalConnects ndt i kommunen berdrs inte i detaljplaneomradet.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

6. Vafab AB
VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har foljande synpunkter pa planforslaget.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Himtningsplats fér avfall ska
utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall kan sorteras
enskKilt eller i miljobod, skap, bottentommande behallare eller motsvarande, som utéver rest-
och matavfall 4ven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.
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Enligt gdllande krav ska det senast den 1 januari 2027 finnas fastighetsnira insamling av
separata fraktioner for pappersférpackningar, plastférpackningar, ofargat och fargat glas samt
metallforpackningar. Det ar darfor viktigt att hdmtplatsen eller platsen dar karlen férvaras
mellan tdmningarna gors tillrackligt stor, sa att alla kirl ryms.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska
kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sdkerstilla forslaget till utformning.

VafabMilj6 har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack for ert svar. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om Avfall Sveriges handbok,
samt gdllande krav. Det finns inom planomrddet utrymme for avfallshantering enligt énskemdl.

7. Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljondmnden har for granskning fatt ett forslag till ny detaljplan for del av
Norrberg, Kristina 4:8, Sala, Sala kommun (diarienr: 2023 /233). Detaljplanen gors med
utokat forfarande och ar utskickad pa granskning till 2025-03-21.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form av enbostadshus och
parhus som passar in i omradet Norrberg i sin utformning och storlek.

[ samradsskedet framférde Bygg- och miljondmnden synpunkter kring fororenad mark,
dagvatten, buller, narhet till ridskola, byggande pa jordbruksmark och utformning av
tillkommande bebyggelse. Flera av synpunkterna har hanterats. Bygg- och
miljdndmnden har dock kvarvarande synpunkter enligt nedan.

Miljo

Buller

Vid redovisning av bullerpaverkan pa omradet gors i planbeskrivningen bedémningen
att buller fran industriomradet inte kommer ge upphov till ljudnivaer som riskerar att
overskrida riktviardena. Miljoenheten delar inte den uppfattningen utan gor
beddmningen att risken finns att bullrande verksamheter kan etablera sig i
industriomradet och orsaka stérning for bostiader. Risken for industribuller bor darfor
hanteras i detaljplanen.

Plan- och genomférandebeskrivningen bor ocksa kompletteras med information och
hanvisning till férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt
Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller.

Ndrhet till ridskola
I planarbetet gérs beddmningen att planerad bostadsbebyggelse ligger tillrackligt 1angt
fran hastverksamhet med avseende pa storande lukt och buller. Hanvisning sker till
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Boverkets vigledning for planering for och invid djurhallning. Miljéenheten vill dock
framfora att Folkhdlsomyndighetens rekommendation om ett skyddsavstand pa 200
meter mellan histverksamheter och bebyggelse inte uppfylls. Avstandet ska ses som
utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall vid till exempel planarbeten.
Miljoenheten bedomer darmed att ytterligare utredning kan vara aktuellt.

Gestaltning

Tillkommande bebyggelse

Planhandlingarna har uppdaterats utifran framférda synpunkter kring tillkommande
bebyggelse. En egenskapsbestammelse p1 har bland annat inférts och reglerar placering
av par-, rad- eller kedjehus. Byggnadstypen rad- och kedjehus omnamns dock varken i
plan- och genomférandebeskrivningen eller i detaljplanens syfte.

Byggenheten staller sig fragande till om utformningsbestimmelsen f; (fasadfarger ska
utforas i kulorer utifran narliggande bostadsomrades farger) uppfyller tydlighetskravet
i PBL.

Den foreslagna vandplanens utformning och dess paverkan pa enhetlighet och rytm i
den tinkta husraden ar oférandrad.

Ovrigt

Bygg- och miljondmnden noterar att detaljplanens syfte har dndrats mellan samrad och
granskning for att ocksa mojliggora parhus. Om detaljplanen ocksa ar téankt att
mojliggora rad- och kedjehus (egenskapsbestdmmelse p1) kan framtagna utredningar
behdva uppdateras innan planen antas for att sdkerstilla markens lamplighet for
foreslagen bebyggelse. Bygg- och miljondmnden ser ocksa girna att planens syfte

kompletteras med formuleringar som fangar kvaliteterna i omradet i gransen mellan
stad och land, narheten till djurhallning etc.

Vid vasentliga dndringar av planforslaget bor dock en ny granskningsomgang
overvagas.

Bygg- och miljonamnden har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

For Bygg- och miljondmnden

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack for era synpunkter. Verksamhetsbuller har utretts i framtagen bullerutredning och
ddr gors bedémningen att befintliga verksamheter inte ger upphov till ljudnivder som
riskerar att overskrida riktvdrdena vid nya bostdder. Industriomrddet dr planlagt for
markanvdndningen "Mindre stérande industriverksamheter, fordonsservice och handel
dock ej livsmedel”. Fortsatt utveckling av verksamheterna i Fridhem bedéms inte orsaka
sddan hdlsorisk som avsesi2 kap. 5 § p1 PBL. Oldgenheter och hdlsorisker ska beaktas vid
planldggning och bygglovgivning samt i tillsyns- och anmdlningsdrenden. Tillstdnds- och
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tillsynsmyndigheten kan stdlla krav pd dtgdrder hos verksamheter for att begrdnsa dess
omgivningspdverkan.

Folkhdlsomyndigheten har vid tidigare fall rekommenderat ett skyddsavstdnd pd 200 meter mellan
hdstverksamheter som stall, hdsthagar, paddock och bebyggelse och beskrivit att detta avstdnd ska
ses som utgdngspunkt for vidare utredning. I sin tillsynsvdgledning anges nu inga avstdnd utan
Folkhdlsomyndigheten hdnvisar till Boverkets vigledning “Planering for och invid djurhdllning”
som varit utgdngspunkt fér den bedémning som gjorts i planarbetet. Fér vidare svar om ndrhet till
ridskola, se svar till SORF.

Planens syfte dr att mdjliggéra for bostdder i form av enbostadshus och parhus som passar in i
omrddet Norrberg i sin utformning och storlek. Enligt Boverkets tolkning dr bdde rad- och
kedjehus enbostadshus. En- och tvdbostadshus kallas dven fér smdhus och
utformningsbestdmmelse f; anger att bostdder ska vara i form av smdhus. Man kan alltsa sdga att
det finns en tydlig koppling mellan plankartan och planens syfte. Planens syfte har delvis dndrats
frdn att endast maojliggora for friliggande enbostadshus till att skapa méjligheter for alla sorters
smdhus. Ddremot dr en viktig del av syftet fortsatt att ny bebyggelse ska vara anpassad till det
befintliga Norrberg. I det befintliga Norrberg finns olika sorters enbostadshus, bland annat
friliggande villor och kedjehus.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra géllande detaljplanen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

8. Samhallstekniska

Vi har inget att erinra pa planhandlingarna.

Vid upprattande av avtal sa behover foljande punkter beaktas:
« Vi behover vara delaktiga i genomforandet for att sdkerstilla att tidplan och kostnader halls.

« Fastighetsindelningen maste vara faststélld innan projektering kan paborjas.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack for ert svar. Synpunkter kommer att beaktas vid upprdttande av genomférandeavtal, som ska
vara godkdnt av kommunen samt exploatér innan planens antagande.
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9. Salaortens Ryttarforening (SORF)

Salaortens ryttarforening (SORF) bedriver ridskoleverksamhet i ndarheten av
detaljplaneomradet som nu ar ute pa granskning.

SORF har tidigare i processen inkommit med synpunkter gillande oron att tillata bebyggelse sa
ndra en ridskola med tillhorande verksamhet. Oron kvarstar att foreningen inte ska kunna
bedriva ridverksamheten pa det sitt som det gors idag eller att stora kostnader ska belastas
féoreningen i atgarder som kan komma av att klagomal inkommer fran boende inom den nya
detaljplanen.

Enligt planhandlingen ar det, enligt boverkets vagledning for planering for och invid
djurhallning, en utmaning om bebyggelsen dr ndrmare dn 100 meter fran hastverksamhet. Det
avstandet giller spridning av allergener och det ar inte spridningen av allergener som oroar oss
mest. Det ar risken for att flugor, lukt, damning, ljus fran ridbanorna och parkeringen eller ljud
fran hogtalare ska upplevas som storande for boende inom den nya detaljplanen.

[ bullerutredningen for detaljplanen foreslas att sovrum och uteplatser ska placeras mot norr
vilket innebar riktningen mot SORF’s anldaggning.

Verksamheten bedrivs alla dagar i veckan. Sommartid héller vi ridlektioner mestadels ute pa
vara grus- och sandbanor. Rostforstarkare (hogtalare) anvéands av ridlararna for att kunna
kommunicera med ridskoleeleverna. Nar det ar morkt ute behover ridbanorna belysas med
starka lampor vilket kan uppfattas som stérande om sovrum t ex ar placerade mot ridskolans
hall. Ridlektioner kan halla pa fram till 21 pa kvallen.

Tavlingar och andra arrangemang halls utomhus sa gott som alla helger under var och sommar.
Tavlingsdagarna startar tidigt pa morgonen och pagar till sen eftermiddag. Under tavlingar
maste hogtalare anvandas for att fa ut information bade till tdvlande och publik.

Godselanldaggningen for ridskolan ligger ca 200 meter fran planerade bebyggelsen. Det ar
oundvikligt att det kan forekomma flugor och lukt i anslutning till godselanldggningen.
Topografin ar forhallandevis platt sa ingen skyddande kulle eller tat vaxtlighet finns som
naturlig rida mellan blivande bostdder och godselanlaggning och hage. Hagen som ligger
narmast blivande bostader anvdands mestadels under var, sommar och host.

I Boverkets vigledning for planering for och invid djurhallning anges att ett storre antal histar
och ridskola kan ge upphov till storre olagenheter. I dagsliaget finns ca 30 histar pa
anlaggningen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack for era synpunkter. En viktig del av detaljplanearbetet dr att reda ut och forebygga problem
vid kommande bygglovgivning och exploatering. Ett av kraven i PBL dr att kommunen ska beakta
bade allmdnna och enskilda intressen och géra intresseavvdgningar. I de fall olika intressen inte
sammanfaller bor kommunen sdka hitta sdtt att férebygga eller mildra negativa effekter pd
omgivningen och att ddrefter viga styrkan i dem mot varandra inom den lagliga ram som PBL ger.
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Vid intresseavvdgningen ska kommunen se till att hdlso- och sdkerhetsaspekter beaktas och att
inget intresse gynnas eller missgynnas pd ett otillbérligt sdtt. Skdlig hdnsyn ska tas till befintliga
bebyggelse-, dganderiitts- och fastighetsférhdllanden som kan inverka pd planens genomférande.

Fram till senare dr har det traditionella sdttet att begrdnsa omgivningspdverkan frdn djurhallning
varit att placera storningskdllan dvs. djuren ldngt fran kédnsliga miljéer och vice versa. Det har
dock visat sig att detta sdtt att hantera konflikter inte ger bra planeringsresultat och att det finns
alternativa méjligheter att begrdnsa stérningar och alternativa sdtt att dstadkomma godtagbar
samexistens mellan djurhdllning och bebyggda miljéer.

Omgivningspdverkan i form av oldgenheter saésom dammbildning, buller (héfldktar, maskiner,
djurens ldten, transporter), lukt (framfér allt frdn gédsel och gédselhantering, vissa foder m.m.),
flugor, starka stralkastare kring ridbanor, travbanor m.m. dels i form av risk fér hédlsopdverkan
(frdmst risk for allergenspridning frdn hdsthdllning), frdn djurhdllning dr normalt hanterbar pd
ett praktiskt sdtt. Svdrare att hantera dr de hdlsorisker som framférallt hésten kan ge upphov till,
ndmligen risken for allergenspridning och ddrmed risken fér paverkan pd 6verkdnsliga personers
hdlsa. Risken for spridning av hdstallergen har i den praktiska tillimpningen betraktats som ett
stort problem och dr det férhdllande som féranleder den mest strikta tillimpningen av
bestdmmelserna.

Senare drs forskning talar for att det kan vara bdde rimligt och mdéjligt med en mer differentierad
tillimpning av PBL ndr det gdller planering for och invid hdstanldggningar i olika
bebyggelsemiljéer som t.ex. rena bostadsomraden, respektive pd landsbygden, och med en grdzon
ddremellan som i titortsndra miljéer. Kdnsliga miljoer som skolor och forskolor kréver sdrskild
hdnsyn. Férhdllanden som utgér oacceptabla oldgenheter i en miljé mdste ibland betraktas som
acceptabla i en annan beroende pd omrddets karaktdr och forhdllanden pa orten. I fiskesamhdllen
maste viss fisklukt accepteras liksom gédsellukt i jordbruksomrdden. Detta innebdr dock inte att
storningarna kan tilldtas ge upphov till oldgenhet fé6r mdnniskors hélsa.11 I prop. En enklare plan-
och bygglag 2009/10:170 anges att den nya lagen inte innebdr ndgon skillnad i det avseendet.

SORF pekar i sitt yttrande pd att det i Boverkets vigledning "Planering for och invid djurhdllning”
anges att ett stérre antal hédstar och ridskola kan ge upphov till stérre oldgenheter. I viigledningen
gors inga indelningar eller rekommendationer utifrdan storlek pd hdstverksamhet, ddremot gors det
i en annan vdlanvdnd vigledning, "Hdstar och bebyggelse”, om planering vid hdstverksamhet som
ldnsstyrelsen i Skdne tagit fram. Enligt "Hdstar och bebyggelse” dr en medelstor anldggning 10-30
hdstar och en storre anldggning 30-100 hdstar. Deras rekommendation dr att vid medelstora
anldggningar (10-30 hdstar) bor skyddsavstdndet frdn bostdder, skolor o.d. vara minst 100-200
meter till stall och gédselhantering och minst 50-100 meter till omrdde ddr hdstar vistas. Vid storre
anldggningar (30-100 hdstar) bér skyddsavstdndet frdn bostdder, skolor o.d. vara minst 200 meter
till stall och gédselhantering och minst 100-200 meter till omrdde ddr hdstar vistas. Planomrddets
yttersta del ligger ungefdr 365 meter frdn SORFs stall, 210 meter frdn gddselhantering och 175
meter frdn ndrmast hage. En mindre hornhégtalare finns 300 meter ifrdn planomrddets yttersta
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del och tvd medelstora hornhdégtalare 380 meter ifrdn. [ bedomningen om hdstverksamhet utgor
hinder for planens genomférande har dven Boverkets vigledning gdllande buller frdn
idrottsplatser anvdnts som utgdngspunkt. Huvuddragen i vdgledningen kan sammanfattas med:

* Riktvirden for industribuller bér inte anvdndas fér buller frdn idrottsutévning utomhus.

¢ Bedomning av stérning bér istdllet géras utifrdn férutsdttningarna pd platsen bland annat
avstdnd till bostdder och antal samtidiga anvindare av anldggningen.

» Om dtgdrder behévs riktas de i forsta hand in pad de extra stérande ljuden sdsom smdllar av bollar
i konstruktioner och hégtalarutrop.

* En hégre acceptans bér finnas for rop, skratt, appldder och andra ljud fran mdnniskor.

¢ God dialog mellan kommun, férening och ndrboende dr av stirsta vikt fér att minska risken for
storningar.

Norrberg ligger i 6vergdngen mellan stad och land och dess lantliga karaktdr gér att stérre
acceptans mdste finnas for oldgenheter som orsakas av djurhdllning. Det goda avstdndet mellan
planomrddet och héstverksamheten samt att planomrddet inte ligger i den forhdrskande
vindriktningen frdn SORF talar fér att oldgenheter inte kommer utgéra sd stort problem att de
utgor ett hinder for planens genomférande.

10. Sala hembygds- och fornminnesférening

Sala Hembygds- och Fornminnesforening har inget yttrande att lamna pa detaljplanen om
Norrberg.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

11. Sakagare 1

Bygghojd pa nyproduktion

Vi forordar lite lagre byggnader édn fullhoga 2 vanings villor.
Typ 1% plan (forhojt vaggliv) med 38 gr taklutning,.

Bullervall / vixtrida
Befintlig bullervall med véxtlighet maste forlangas for att fa en snygg inramning av omradet och
fa till ett bullerskydd mot jarnvdgen och industriomradet.
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Avstand till befintliga tomter
Vi forordar att avstandet pa 4 m mellan nya och gamla tomter 6kas till 6 m. Ytan maste
klippas/skoétas och mojligheten att gora det rationellt 6kar om den 6kas till 6 m.

Framkomlighet for raddningstjianst borde ocksa beaktas.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Sala kommun tackar fér inkommande yttrande. Ovanstdende kommentarer har hanterats efter
samrddet och besvarats i samrddsredogorelsen. Utdrag frdn samrddsredogorelsen: “Planerad
hdgsta byggnadshéjd dr anpassad efter nérliggande byggnaders héjd samt omrddets topografi.
Planomrddet slutar norr om Ldnggatan och ddrfér finns inte majlighet att hantera vallen inom
planarbetet, buller har hanterats pd annat sdtt. Planerad naturmark som skiljer tillkommande frdn
dldre tomter i vdst dr 6 meter bred.”
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom all kvartersmark
eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

mm = mm Planomradesgrans

m— 1 w1 Anvandningsgrans

— = = = Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata

Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

[E" ] Tekniska anlaggningar
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.
Héjd pa byggnadsverk

h: 8,5 Hoégsta nockhéjd ar angivet varde i meter.

Takvinkel

01 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 22-35
grader.

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 25% per fastighet.

Fastighetsstorlek

d1650,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
d21300,0  Storsta fastighetsstorlek &r angivet varde i m2.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans till allman platsmark samt till annat
bostadshus om huvudbyggnad ej ar av typen par-, rad-
eller kedjehus. Fastighetsgrans far éverbyggas da
huvudbyggnad ar av typen par-, rad- eller kedjehus.

P2 Komplementbyggnad, garage och carport ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgréans eller sammanbyggas
over fastighetsgréns eller med huvudbyggnad.

Utformning

fi Fasadmaterial ska vara av tegel och/eller tra.

f2 Fasadfarger ska utforas i kulorer utifran narliggande
bostadsomrades farger.

fs Tak ska vara av typen sadeltak.

fa Bostader i form av smahus.

fs Komplementbyggnad far uppféras med en hogsta
nockhdjd pa 4,5 meter.

fs Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Langgatan

om inte annan placering och eller utformning medger att
en bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om
huvudbyggnad.

fr Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata
om inte annan placering och eller utformning medger att
en bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om

huvudbyggnad.
fa Sovrum ska placeras mot tyst sida, bort fran jarnvag i
soder.
fo Uteplats ska forlaggas norr om huvudbyggnad.
Villkor for startbesked
a Startbesked far inte ges for byggnader forran

avhjalpande atgarder for markféroreningar ar beslutade
och godkanda av tillsynsmyndigheten..

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.

Till planen hér: m Fastighetsforteckning m Bullerutredning

o Planprogram m Grundkarta m Geoteknisk utredning
m Planbeskrivning m Samradsredogérelse m Markundersékning

m Granskningsutiatande m Riskanalys m Dagvattenutredning

Detaljplan for Del av Norrberg, Kristina 4:8
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Planomrddets Ildge

Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar i antagandeskedet:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutldtande
e Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte med pa Sala kommuns hemsida pa grund av
GDPR (behandling av personuppgifter i EU).

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Sambhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Telefon: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Utredningar

« Bullerutredning, 2020-06-09

» Riskanalys, 2020-06-08

o Miljoteknisk markundersdkning, 2024-11-21
« Geoteknisk rapport, 2022-12-06

« Dagvattenutredning, 2023-02-13

Planprocessen
Planen upprattas med utdkat forfarande och enligt Plan och bygglagen (PBL

2010:900).

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanviandningen och
hur miljén avses férdndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med planbestdmmelser. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover
goras for att planen ska kunna férverkligas. Den samlade beddmningen av markens
och vattnets anvindning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for préovning av
olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestimmelser ligger dven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning
enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och
ledningsrattslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda
byggratter som ett skydd mot odnskade férandringar. Harigenom gar lovprovning
bade snabbare och enklare.

SAMRAD

Planarbetet inleds alltid med ett samradsskede, i syfte att ge berérda mojligheten till
insyn och paverkan tidigt i planprocessen. Planforslaget skickades ut pa samrad till
berorda intressenter samt stilldes ut i kommunhusets entré och presenterades pa
kommunens hemsida. De synpunkter som ldmnades i samradsskedet redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehaller Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna
synpunkter.

GRANSKNING

Planforslaget har kungjorts i Sala Allehanda pa granskningens forsta dag. Det
reviderade planforslaget har skickats till berérda intressenter samt stallts ut i
kommunhusets entré och presenterats pa kommunens hemsida. De synpunkter som
kommit in under granskningen redovisas i ett granskningsutldtande.
Granskningsutlatandet innehaller dven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer
och forslag till stallningstagande till inkomna synpunkter.
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ANTAGANDE

Planforslaget befinner sig nu i antagandeskedet. I detta planskede éverldmnas
planforslaget till kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullmaktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) och
kommunstyrelsen. Om detaljplanen inte 6verklagas eller 6verprovas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet fran kommunfullméktiges sammantrade
justerats och satts upp pa kommunens anslagstavla.

OVERKLAGANDE

De som skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt
att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Mark-
och miljodomstolen.

Planens syfte och huvuddrag

BAKGRUND

Forhandsbesked for fem bostadsfastigheter beviljades i bygg- och miljondmnden
2020-12-08. Sala Ryttarférening har lamnat erinran mot férhandsbesked for fem
bostadsfastigheter. Svar pa denna erinran delgavs Sala Ryttarférening innan
overklagandetidens utgang. Lansstyrelsen upphavde beslut om forhandsbesked med
argumentet att detaljplan skall férega bygglov. Lansstyrelsen lyfte dven fragan om
alternativ plats, i naromradet, har diskuterats for denna planldggning. [ beslut fran
Lansstyrelsen framgick att féljande utredningar beh6vdes ta fram inom
detaljplanearbetet:

- Bullerutredning

- Dagvattenutredning.

- VA-utredning.

- Geoteknisk utredning.

- Miljoteknisk markundersokning.

Ansokan om detaljplan inkom hdsten 2017. 2018-02-20 beslutade
Kommunstyrelsens Ledningsutskott att uppratta detaljplan for del av Norrberg,
Kristina 4:8 och planarbetet inleddes. Planintressent ar Finntorpet KeLo Bygg &
Konsult, tidigare Finntorpets Bygg och Konsult AB.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form av enbostadshus och
parhus som passar in i omradet Norrberg i sin utformning och storlek.

SAMMANFATTNING

Planen mojliggor for nybyggnad av enbostads- och parhus i omradet Norrberg i
Ostra delen av Sala tatort. Norrberg ligger inom gangavstand fran Sala centrum och
har god tillgang till bAde kommersiell- och offentlig service samt befintlig
kollektivtrafik. Storsta byggnadsarea ar begransad till 25 % av fastighetsarea,
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minsta fastighetsstorlek ar begransad till 650 kvadratmeter och storsta
fastighetsstorlek ar begransad till 1300 kvadratmeter. Hogsta nockhéjd ar 8,5 meter
och takvinkeln far vara mellan 22-35 grader. For komplementbyggnad begransas
nockhojd till som hogst 4,5 meter. Fasadmaterial ska vara av tegel och/eller tra for
att passa val in med omgivningen och lika géller att fasadfarger ska utféras i kulérer
utifran narliggande bostadsomrades farger. Tak ska vara av typen sadeltak. Genom
dessa bestimmelser kommer tillkommande bebyggelse passa vil in med sin
omgivning.

Buller har varit en viktig fraga att ta hansyn till och utreda inom planarbetet da
omradet ligger ndra jarnvagsspar samt olika verksamheter. For att sdkerstdlla att
bullerskyddade uteplatser gar att anordna, ska huvudbyggnad placeras med
langsida mot Langgatan eller lokalgata om inte annan placering och eller utformning
medger att bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om huvudbyggnad (fs och
f7). Ytterligare en bestdmmelse laggs till som anger att uteplats ska férlaggas norr
om huvudbyggnad (f9).

Markfoéroreningar har ocksa varit en viktig fraga att beakta i planarbetet eftersom
det inom Sala tatort finns forhojda halter av framfor allt tungmetaller. Kalla till
fororeningarna dr silvergruvan och de processer som anvants for att féradla
malmen. I den miljétekniska undersékningen som gjorts visas att flera riktvarden
for kdnslig markanvandning (KM) 6verskrids. I rapporten gors beddmningen att
atgarder kravs for att marken ska uppfylla de krav som stalls pa bostadsmark.

Utifran framtagen miljoteknisk unders6kning bedémer kommunen att hantering av
fororenad mark kan planeras och utforas pa ett sddant satt att detaljplanen har god
genomforbarhet saval utifran miljdomassiga perspektiv som ekonomiska
forutsattningar. Det finns inom planomradet goda forutsattningar att utfora av
tillsynsmyndigheten godkdnda skydds- eller saneringsatgarder.

En bestammelse, a1, infors for kvartersmark som faststéller att avhjdlpande atgarder
for markfororeningar ska vara beslutade och godkédnda av tillsynsmyndigheten
innan startbesked far ges for om- och nybyggnation.

Plandata

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar beldget i 6stra delarna av Sala, 6ster om befintligt bostadsomrade
Norrberg. Avstandet till centrala Sala ar cirka 1,5 km. Planomradet ar ungefar 0,75
hektar stort. Inom planomradet finns fastigheten Kristina 4:8.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet dgs av Sala kommun.
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Tidigare stallningstaganden

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar inte i omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap
Miljobalken. Detaljplanen ligger ndra Dalabanan, som ar utpekat riksintresse for
kommunikation.

OVERSIKTLIGA PLANER

Omradet omfattades tidigare av den tidigare gillande fordjupade 6versiktsplanen
for Sala stad, Plan for Sala stad. 1 Plan fér Sala stad lyftes att det for att hitta nya
boendemiljoer i stadens centrala delar kravdes en fortitning av den befintliga
stadsstrukturen. Plan fér Sala stad redovisade i huvudsak stérre omraden i staden
som var mdjliga att utveckla for bostader samtidigt som den angav att andra mindre
fortatningsprojekt i centrala lagen var maojliga. Detaljplanen bedomdes ga i linje med
intentionerna i Plan for Sala stad eftersom de tillkommande fem enbostadshusen
utgor en fortsattning och komplettering av den befintliga bostadsbebyggelsen i
Norrberg.

Den 25 september 2023 antogs den kommunomfattande 6versiktsplanen,
Oversiktsplan for Sala kommun 2050 av kommunfullméktige. I samband med att
Oversiktsplan for Sala kommun 2050 vann laga kraft upphérde den fordjupade
oversiktsplanen Plan fér Sala stad att galla.

Sala stad ska enligt Oversiktsplan for Sala kommun 2050 vara en tit och
sammanhallen titort med funktionsblandad bebyggelse. Stadskdrnans historiska
avtryck fran tidigare epoker ar en tydlig del av stadens karaktar och nya tillskott ska
ytterligare bidra till stadens identitet. Arkitekturen i Sala stad ska skapa en god
gestaltad miljo med harmonisk och val fungerande helhet av byggnader, utemiljoer
och mellanrum i hela staden. En varierad bebyggelse med blandade byggnadstyper,
upplatelseformer och funktioner ska bidra till att olika grupper av minniskor méts.
Bebyggelsen har en hogre tiathet i narhet till kollektivtrafik, service och viktiga strak.

Detaljplanens syfte passar in pa Oversiktsplan fér Sala kommun 2050s inriktning att
bebyggelse ska ha en hogre tithet i ndrhet till kollektivtrafik, service och viktiga
strak. I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som omrade for areell skogsndring
och av denna anledning bedéms inte planens syfte vara férenligt med gallande
oversiktsplan. Det innebar att detaljplanen kommer att tas fram med utékat
forfarande.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Gillande detaljplaner

Aktuellt omrade omfattas inte av ndgon gillande detaljplan.
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Strandskydd
Aktuellt planomrade ar inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2018-02-27 att ge
Samhallsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en
detaljplan for Kristina 4:8, 6stra Norrberg. Kommunstyrelsens ledningsutskott
beslutade 2023-03-29 att sdnda ut detaljplanen pa samrad. Kommunstyrelsens
ledningsutskott beslutade 2025-02-19 att sinda ut detaljplanen pa granskning.

Behovsbedomning

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvinds som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenande dmne eller hogsta tillatna niva av en stérning och
finns for ndrvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Ett genomforande av planen och 6vriga planer i omradet berdknas inte medfora att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Bedomningen ar att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm overskrids i niromradets vatten till f6ljd av dagvatten fran plan-
omradet. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE TILL FRAGAN OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning for miljobeddmning har producerats av Plan- och
utvecklingsenheten. Med utgangspunkt fran undersékningen d&r kommunens
beddmning att ett genomférande av detaljplanen inte innebar sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § i Miljobalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
inte ar nodvandig. Lansstyrelsen har 2018-06-20 yttrat att de delar kommunens
beddmning (LST 402-2781- 2018). Kommunstyrelsens Ledningsutskott tog beslut
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2025-02-19 om att planens genomférande inte innebar en sddan betydande
miljéopaverkan som avses i 6 kap 5 § Miljobalken (KSLU § 18).

Forutsattningar och férandringar
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet utgors av jordbruksmark. Norr om planomradet ligger skogsomradet
Ostabergsskogen som ar gammal hallmarkstallskog. Séder och éster om omradet
finns jordbruksmark. Inga vattendrag finns inom eller i direkt narhet till
planomradet.

Marken inom planomradet lutar fran nordvast till sydést och héjdskillnad inom
omradet ar 3,0 meter. Omradet ar lagre beldget dn intilliggande bostadsomrade och
hogre beldget dn intilliggande jordbruksmark.

Planforslaget innebar en forlust av gronyta. For att skapa forutsattningar for en god
dagvattenhantering avsatts en del av marken som naturmark, dar svackdike
planeras. Narmast lokalgatan avsatts yta som mark som inte far bebyggas vilket
skapar mojligheter for gronska mot ny lokalgata. Genom bestdmmelsen endast 25%
av marken far bebyggas skapas forutsattningar for ett gront omrade.

Naturvirden

Planomradet har inga utpekade naturvirden idag. Det narliggande skogsomradet
Ostabergsskogen pekas i Oversiktsplan for Sala kommun 2050 ut som stadsnira
skogsomrade. Planomradet ar avgransat for att ej paverka skogen norr om. Det ar
viktigt att det ndrliggande naturomradet beaktas och skyddas fran paverkan vid
schaktning och markarbeten inom planomradet.

Rekreation & friluftsliv

Planomradet har idag inget hogt rekreativt varde. Ungefar 400 meter fagelvagen
nordvast om planomradet finns en befintlig lekplats och fotbollsplan. I det
nirliggande skogsomradet Ostabergsskogen finns strévomraden. Ungefar 200 meter
Oster om planomradet finns ridanlaggning med ridskola.

FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Drygt 250 m norr om
planomradet finns kdnda fornldmningar i form av dldre gruvomraden. Om
fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

BYGGNATION PA AKERMARK
Aktuellt omrade ar inte detaljplanelagt sedan tidigare och omradet anvands idag
som jordbruksmark. I dialog med Lantbrukarnas riksférbund och befintlig
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arrendator har det framkommit att marken svar att bruka pa ett rationellt satt och
att avkastningen dr mattlig. I dialog med befintlig arrendator har det framgatt att det
att vid markytans véstra delar finns hardmark dar plog och harv behover lyftas.
Detta gor att marken ar svar att bruka. Aven markytans form av en kil gor brukandet
besvarlig, med kurvtagning och hogre bransleatgang som foljd. Arrondering med att
rak akerkant mot dst skapas med plangransens utformning leder till en mer rationell
spannmalshantering utifran brukningsperspektiv. Sammantaget formedlar
arrendatorn att avvarande av aktuell dkerkil inte utgér en nackdel for
spannmalsproduktion inom omradet.

Tidigare utredningar har belyst méjligheten att planlagga andra delomraden i
ndaromradet. Tva omraden med direkt nédrhet till bostadsomradet Norrberg har varit
aktuella for foradling till bostadsmark, se kartbild.

Omrade A har relativt hoga halter av tungmetaller i 6vre marklagret. Trafikanalys
har presenterat 6kad trafikmiangd genom omradet. Samlade bedémningen for
lamplighet gillande denna planldggning resulterade att inte ga vidare med denna
planldggning (KSLU § 120 2024-10-02).

OMRADE B

MNombeng

OMRADE A

B
#
;[_;

Reningsv.
AKTUELLT PLANOMRADE
% ddramsgatan
Fridhem
B 5672 | €3

Omrade B bestar av skogsomrade som anvands frekvent for rekreation. Vid tidigare
analys av omradet har detta skogsomrade bedémts berika omradet i sin nuvarande
form. Samlade bedomningen for lamplighet gillande denna planldggning resulterade
att omradet dr utpekat som Stadsnira naturomrade i Oversiktsplan for Sala
kommun 2050.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Markforhallanden

Finntorpet KeLo Bygg & Konsult har utfort en geoteknisk undersékning for
planomradet, Markundersékning Ostra Norrberg (2022-12-06). 1 undersékningen
utférdes viktsondering som visar att marken bestar av lera pa berg. Ovre lager
bestar av torrskorpelera med barighet av 100 kPa. For merparten av markytan,
planerad for byggnation, vilar torrskorpelera direkt pa berg. Undersékning visar pa
god markstabilitet mot skruvning vid schaktning.

Utredningen visar att den planerade byggnationen med villor kan byggas pa
framtida fastigheter utan férberedande markforstarkning under forutsattning att
mark ej fylls upp mer dn 0,6 meter.

Fororenad mark

Inom Sala téitort finns féorhojda halter av framfor allt tungmetaller. Kélla till
fororeningarna dr silvergruvan och de processer som anvants for att foradla
malmen. AB Terraformer utférde under 2022 en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning av mark inom planomradet. Undersokningens syfte var att
oversiktligt undersoka fororeningsforekomst med avseende pa tungmetaller och
jamfora dessa med riktvarden infoér planerad bostadsbebyggelse. Rapporten
uppdaterades 2024-11-21 med Naturvardsverkets aktuella riktvarden for fororenad
mark.

Sammanstdllda analysresultat av jordens sammansattning visar att flera riktvarden
for kdnslig markanvandning (KM) 6verskrids fran nivan 0-0,3 meter under
markytan. I ett par punkter 6verskrids riktviarden aven fran nivan 0,3-0,6 meter
under markytan. Overskridanden ir frimst med avseende pa de gruvrelaterade
metallerna bly, kadmium och kvicksilver. For fullstindigt resultat, se bilaga Rapport
OMMU Ostra Norrberg_rev 241121 inkl bilaga 1-3.

I rapporten goérs bedomningen att de forhdjda halterna av bly, kadmium och
kvicksilver i markens 6versta 0-0,3 meter beror pa fororeningsspridning fran
gruvan. Halterna av kobolt och barium beddms sannolikt inte vara kopplade till
fororeningsspridning fran gruvan utan kan bero pa jordens naturliga
sammansattning, da det ir vanligt att dessa metaller patraffas i halter 6ver KM i
regionens naturligt avlagrade leror. I rapporten gors beddomningen att atgarder
kravs for att marken ska uppfylla de krav som stills pa bostadsmark.

En bestammelse, a1, infors for kvartersmark som faststéller att avhjalpande atgarder
for markfororeningar ska vara beslutade och godkénda av tillsynsmyndigheten
innan startbesked far ges for om- och nybyggnation.

Hantering av fororenad mark bedoms kunna planeras och utforas pa ett sddant satt
att detaljplanen har god genomforbarhet saval utifran miljomassiga perspektiv som
ekonomiska forutsattningar. Det finns inom planomradet goda férutsattningar att

utfora av tillsynsmyndigheten godkdnda skydds- eller saneringsatgarder. Behov av
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bortforsling av schaktmassor bedéms vara lag men kan bli aktuell i det fall andra
atgarder inte ar mojliga.

Markradon

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Ett radonsdkert byggande rekommenderas,
huvudrekommendationen fran Boverket vad géller byggnadssatt med avseende pa
radon ar att alltid bygga tatt mot marken. Radonskydd hanteras ndarmare i
bygglovskedet.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Dagvatten

Finntorpet KeLo Bygg & Konsult har tagit fram en dagvattenutredning (2023-02-13)
som redovisar befintliga och planerade dagvattenférhallanden.

Utredningen visar att planomradet genererar oexploaterat 13m3 vatten vid
dimensionerande regn och efter exploatering genererar planomradet 43ms3.
Dagvatten ska tas omhand lokalt och avledas via fordréjningsmagasin till recipient.
Tillkomstvatten fran skogs- och bostadsomrade norr om planomradet avbordar till
planomrade via tre avbordningspunkter, samtliga med anslutning till lokalgata och
naturmark och avrinningsomradet belastar avbordningspunkt vid planomradets
sydostra horn, se figur nedan.
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For att sdkerstdlla att momentanflode for dagvatten mot nedstroms markytor
bibehalls efter exploatering behoéver 38 m3 dagvattenvolym fordrojas. Langs
planomradets sodra del, utmed Langgatan planeras ett dike med kapacitet att
fordroja 40 m3 vatten. Diket bidrar d&ven med rening av dagvattnet. Utloppsledning
fran diket ges dimension s momentanfldde inte 6kar efter exploatering. I dagslaget



11 (25)

2025-03-28
6)6 SA LA DIARIENR: 2023/233
KOMMUN ANTAGEN: 2025-XX-XX

LAGA KRAFT: 2025-XX-XX

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

bestar planomradet av akermark vilket medfor att fororeningsbelastningen for
omradet finns fran jordbruk. Eftersom planerad exploatering omfattar villor,
gardsyta och gata uteblir fororeningar kopplade till jordbruk.

Oversvimningsrisker och skyfall

Enligt skyfallskartering 2017, SMHI, riskerar planomradet inte att bli 6versvammat
vid skyfall.

[ den for detaljplanen framtagna dagvattenutredningen har aven fléden och
oversvamningsrisker vid skyfall studerats. Utredningen visar att det ar mojligt att
hojdsatta omradet sa att skyfallsvatten leds ytligt via lokalgata och dike vilket
skyddar bebyggelse fran 6versvamning. Hojdsattning av mark studeras vidare under
projekteringsskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Isatrabacken. Enligt VISS, januari 2025 har Isatrabacken otillfredstédllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus 2027. Enligt dagvattenutredningen bedéms planens genomférande
inte innebara att féroreningar okar till recipienten.

BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

Det befintliga och intilliggande bostadsomradet Norrberg uppfordes i huvudsak pa
1970-talet. Viss kompletteringsbebyggelse har darefter tillkommit under senare tid.
Bebyggelsen utgors av fristdende villor samt hopbyggda bostader med garage, sa
kallade kedjehus. Fasadmaterial, fasadfarger och sadeltakens takvinklar varierar,
framst avseende de friliggande villorna. Villatradgardarna ger ett gront intryck med
val utvecklad gronska i form av tradgardstrad, buskar, grasmattor och hiackar utmed
bostadsgatorna.
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[ samband med bebyggelseinventeringar som togs fram av Lansstyrelsen i
Vastmanlands lan tillsammans med Vastmanlands lans museum och Sala kommun
under aren 2015-2022, inventerades dven Norrberg. Inventeringar finns som ett
kulturmiljounderlag och féljande beskrivning med rad och rekommendationer finns
att tillga for Norrberg:

Beskrivning

Norrberg ligger i titortens nordéstra utkant. [ soder avgransas omradet av
jarnvagen och Langgatan och i 6vrigt omges omradet av skogs- och jordbruksmark.
Omradet omfattar dven ett kvarter direkt soder om jarnvagen. Omradet Norrberg ar
placerat pa en hdjd och ar omgivet av skogsmark och dkermark. Omradet har dven
bendmnts Hedaberg, och "berg” syftar pa terranghojningen, som ger omradet langa
siktlinjer 6ver industriomradet Fridhem. Bebyggelsen ar placerad utefter ett vagnat
bestdende av fyra mindre gator, samt ett mindre kvarter séder om jarnvégen. I 6stra
delen av omradet ar fastigheterna stora med bostadsbebyggelse av varierande
karaktar. De flesta tomterna bebyggdes under sent 1970-tal, men det forekommer
villor fran tidigt 1900-tal till 2000-talet. I vast finns tva sammanhalla och enhetliga
1970-talskvarter och séder om jarnvagen ligger ett villastadsomrade fran tidigt
1900-tal. Inom bostadsbebyggelsen finns en bevarad industribyggnad fran Sala
metall. Soder om jarnvagen uppfordes villor pa 1920-talet. Omradet ar lummigt med
stora l6vtrad och en lite grusvag som leder in till kvarteret. Fastigheterna ar stora
med gronskande tradgardar och omgardande hickar. Byggnaderna dr om 1% vaning
med fasader 6vervigande malade i rod kulor och taken ar sadeltak eller brutna
sadeltak. Till husen hor uthus i samma stil som bostadshusen. I omradets véstra del
uppférdes villor pd 1970-talet. Sirskilt lings Norrbergsgatan och Ostabergsgatans
norra del ar bebyggelsen karaktaristisk och enhetlig med tydlig 1970-talspragel.
Fasader ar i jordndra kulorer, vanligen med rott tegel och brunmalade gavelpartier i
trapanel. Husen langs Norrbergsgatan uppfordes 1978 och ar strikt placerade med
langsidan mot gatan en bit in pa tomten. Taken ar branta sadeltak tackta med tegel.
Liangs Ostabergsgatan vistra sida ar villorna byggda 1978, i suterring. Taken 4r
flacka sadeltak tickta med tegel. Fastigheterna ar avlanga med bostadshusen
placerade intill gatan och tradgardar med grasmattor, trad och buskar. Langs med
Ostra sidan ar bebyggelsen uppford aret darpa i likartad utformning men som
kedjehus, sammanldnkande med garage.

Rdd och rekommendationer

Bibehall bostadsomradenas enhetliga och individuella karaktirsdrag. Nybyggnation
av bostadshus eller komplementbyggnader bor anpassas till befintlig bebyggelse
med avseende pé dess karaktiarsdrag, sisom exempelvis tomtstorlek, vegetation,
byggnadsvolym och fargsattning. De enskilda byggnaderna bor underhallas varsamt
och med metoder och material anpassat efter byggnadens tillkomsttid.
Originaldetaljer som portar, balkonger, portomfattningar och andra arkitektoniska
detaljer bor bevaras. Forandringar sdsom byte av fonster och dérrar kan paverka
byggnaders karaktar och ska géras varsamt och anpassat efter den enskilda
byggnaden.
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Viktiga karaktdrsdrag
Sammanhallen 1970-talsbebyggelse med bostadshus med tidstypisk utformning,
byggnadsmaterial och fargsattning.

o Sekelskiftesbebyggelse sdder om jarnvagen tidstypisk utformning,
byggnadsmaterial, fairgsattning och tillhorande tradgardar.

e Oppna siktlinjer 6ver industri- och jordbrukslandskapet.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for bostiader i form av smahus. Storsta byggnadsarea ar
begransad till 25 % av fastighetsarea, minsta fastighetsstorlek ar begransad till 650
kvadratmeter och storsta fastighetsstorlek ar begransad till 1300 kvadratmeter.
Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter och takvinkeln far vara mellan 22-35 grader. For
komplementbyggnad begransas nockhojd till som hogst 4,5 meter. Fasadmaterial
ska vara av tegel och/eller tra for att passa val in med omgivningen och lika giller
att fasadfarger ska utforas i kulérer utifran narliggande bostadsomrades farger. Tak
ska vara av typen sadeltak. Genom dessa bestimmelser kommer tillkommande
bebyggelse passa vil in med sin omgivning. For att sdkerstélla att bullerskyddade
uteplatser kan anordnas, ska huvudbyggnad placeras med langsida mot Langgatan
eller lokalgata om inte annan placering och eller utformning medger att
bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om huvudbyggnad (fs och f7).
Ytterligare en bestaimmelse laggs till som anger att uteplats ska forlaggas norr om
huvudbyggnad (fs). Se mer om buller och bestdimmelser under rubriken Buller.

£

[llustration som redovisar hur omrddet kan komma att se ut Illustration som redovisar hur omrddet kan komma att se ut
vid en byggnation av friliggande enbostadshus enbart. vid en byggnation av parhus.

Landskapsbild och stadsbild

De planerade bostadshusen ges med fordel olika fargsattning for att anpassas till
den befintliga fristdende villabebyggelsen. Bostidderna planeras att utformas med
likvardig arkitektonisk utformning kopplat till byggnadshojd, fasadmaterial,
takvinklar och fonstersattningar. Intilliggande grannfastigheter kommer fa
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bibehallen utsikt 6ver planomradet vars bebyggelse inte kommer skymma utsikten
tack vare omradets topografi.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom gangavstand fran centrala Sala och har darfor god tillgang
till bade offentlig och kommersiell service. Forskolor och grundskolor ar beldgna
cirka 1,5-2,5 km viaster om planomradet. Livsmedelsbutik finns belidgen cirka 1,0
km vaster om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur och biltrafik

In- och utfart till planomradet anordnas via Lansvag 843, Langgatan, som gar utmed
planomradets sodra grans. Langgatan ar idag lagt trafikerad och gatan utgor inte en
led for farligt gods.

Gatan inom planomradet kommer att utgoras av Allman plats GATA.
Framkomlighet for renhallningsfordon sdkras genom anliggande av en vandplan.

Dér infart till omradet ar planerad finns idag en anordnad vag till akermarken for
lantbruksmaskiner. Ny vaganslutning till a&ker kommer anordnas invid den nya
infartsvagen.

Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafik for ett hallbart resande med buss finns 300 meter fran
planomradet langs Visbygatan och jarnvégsstation finns 1,5 km fran planomradet.

Gang- och cykelvigar
Utmed Langgatan, mellan planomradet och centrala Sala finns upplyst gang- och

cykelvag. Langs planomradets 6stra grans kan en ny forbindelse till befintlig gang-
och cykelvag ordnas.

Parkering

Inom planomradet finns idag inte parkering. [ intilliggande bostadsomrade sker
parkering pa egna fastigheter och detsamma planeras for kommande utbyggnad.

HALSA OCH SAKERHET

Riskanalys kopplat till Dalabanan

Brandskyddslaget har tagit fram en inledande riskanalys for planomradet, daterad
2020-06-08, kopplat till jarnvagen, Dalabanan, som loper soder om planomradet.
Utifran analysen bedoms det ej nédvandigt att genomfora en mer detaljerad analys
av identifierade risker eftersom det sammanvégda riskbidraget fran olycksrisker
forknippade med trafiken pa aktuell jarnvagsstracka bedoms vara lagt inom
planomradet. Framfor allt ir det avstandet fran jarnvagen till aktuellt planomrade
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som gor att risknivan beddms som acceptabel och inte behdver nagra ytterligare
atgarder eller en férdjupad analys. Detta grundar sig framst i att omkring 60%
procent av det farliga gods som kan tdankas transporteras pa jarnvagen, har ett
skadeomrade som med god marginal understiger de 60 meter som ér till
planomradets grins. Ovriga transporter som medfér ett lingre skadeomrade har sa
pass lag sannolikhet att intraffa att bidraget till risknivan kan ses som mycket liten.
Utover detta sa uppfyller planférslaget rekommenderade skyddsavstand. Med grund
i dessa resonemang kan slutsatsen dras att trafiken pa Dalabanan utmed aktuell
delstricka inte behover beaktas vidare i planprocessen. Med hansyn till risk sa
behover inga ytterligare restriktioner eller atgarder tillampas fér bebyggelse inom
planomradet.

Buller

En gemensam utredning av omgivningsbuller (2020-06-09) har tagits fram for
planomradet och det nirliggande omradet Ostaberg. Utredningens syfte var att
utreda ljudnivaer orsakade av vag- och spartrafik samt verksamheter vid de
planerade bostadsomradena.

Trafikbuller

[ framtagen bullerutredning redovisas den ekvivalenta ljudnivan samt den maximala
ljudnivan fér omradet. Genom berdkningsexempel nedan visas att den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad (frifiltsvarden, dvs utan inverkan av reflexer i
fasad) kan forvantas uppga till som hogst 60 dBA. I utredningen goérs bedéomningen
att om bostdderna placeras langre in pa tomterna an i berdkningsexemplet kan den
dygnsekvivalenta ljudnivan bli annu nagot lagre och bostdderna bor darmed
innehalla riktvardet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad utan atgarder.

Dygnsekvivalent [judniva i dBA Maximal ljudniva | dBA

>75 >85

70-75 80-85
65-70 75-80
70-75

ikl Tomt 5 H 65-70 Tomt 5

50-55 i <= 65

O

Tomt 4

Tomt 1 Tomt 2 Tomt 3 g
e 888% 0
, T SN

Berdkningsexempel frdn bullerutredning pd den
maximala ljudnivdn som kan forvintas vid fasader samt
1,5 m 6ver mark pad de planerade tomterna.

Berdkningsexempel frdn bullerutredning pd den
dygnsekvivalenta ljudnivdn som kan forvintas vid
fasader samt 1,5 m 6ver mark pd de planerade
tomterna.

Utredningen visar genom berdkningsexempel ovan att uteplatser som innehaller
riktvirdet maximal ljudniva om 70 dBA pa tomterna bor ga att anordna. [
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utredningen gors beddmningen att lokala bullerskyddsskarmar kan komma att
behdvas och att anordning av uteplatser behover utredas vidare i samband med att
byggnadernas utformning och placering tas fram.

Utredningen visar att den maximala ljudnivan nattetid vid fasad kan férvantas bli
hog pa grund av nérheten till sparet, upp mot 80 dBA vid fasader mot soder. I
utredningen gors bedomningen att god ljudisolering hos fonster och fasader
kommer att erfordras och att fasadisoleringen maste studeras meri detalj i
projekteringen.

Verksamhetsbuller

[ bullerutredningen gors bedomningen att narliggande verksamheter inte kommer
ge upphov till ljudnivaer som riskerar att 6verskrida riktvarden foér buller vid nya
bostadshus. En av verksamheterna, Poppos AB, har viss aktivitet nattetid under
vinterhalvaret, da de tillhandahaller snoéréjningsfordon. Av denna anledning ges i
utredningen rekommendationen att planera bostdderna i Norrberg sa att minst
halften av bostadsrummen har tillgang till en sida som vetter mot norr, dvs bort fran
verksamheterna och att sovrum bor planeras mot de mindre bullerutsatta sidorna
av de nya husen (dvs inte mot den sida som vetter mot verksamheterna).

Kommunens bedémning och féreslagna bestdmmelser

I dialog med bullerkonsult och utifran resultatet av bullerutredningen klargjordes
att bullerskyddad uteplats norr om huvudbyggnader gar att anordna om
huvudbyggnad vands med ldngsida mot sdder, likt berdkningsexemplet. Kommunen
gor darfér bedomningen att det genom bestimmelser fs/f; samt fo gar att sdkerstélla
att uteplatser som innehaller riktvarden for buller gar att anordna. Vidare gor
kommunen beddmningen att det &ven kan vara mojligt att tillskapa bullerskyddad
uteplats vid annan utformning och placering men att det isafall ska visas genom nya
berdakningsexempel.

Utifran det som pavisats i bullerutredningen samt efter samrad med konsult som
tagit fram utredningen laggs darfor foljande bestammelser till:

fe | Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Langgatan om inte annan
placering och eller utformning medger att en bullerskyddad uteplats gar att
anordna norr om huvudbyggnad.

f; | Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata om inte annan
placering och eller utformning medger att en bullerskyddad uteplats gar att
anordna norr om huvudbyggnad.

fs | Sovrum ska placeras mot tyst sida, bort fran jarnvag i soder.

fo | Uteplats ska forlaggas norr om huvudbyggnad.
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Bestammelserna fs och f; ska tolkas som att annan placering och eller utformning av
huvudbyggnad godtas om kompletterande bullerutredning visar att det gar att
anordna bullerskyddad uteplats norr om huvudbyggnad.

Markstabilitet

Den planerade byggnationen med villor kan byggas pa framtida fastigheter utan
forberedande markforstarkning under forutsattning att mark ej fylls upp mer an 0,6
meter.

Narhet till histverksamhet

Narhet till hastverksamhet kan i vissa fall vara en risk for manniskors halsa pa
grund av buller, lukt och allergener och eftersom Norrberg ligger nira befintlig
hastverksamhet har en bedémning gjorts. Planerad bostadsbebyggelse bedéms ligga
tillrackligt langt ifran hastverksamhet med avseende for allergener, storande lukter
och buller. Enligt Boverkets vagledning for planering fér och invid djurhallning finns
det en utmaning nar planerad bebyggelse ligger under 100 meter fran
hastverksamhet. Aktuellt planomrade borjar ungefar 175 meter fran ytterkant av
ndarmast hage, 200 meter fran godselhantering och 365 meter fran stallbyggnad. Vad
géller eventuellt buller fran anldggningen finns det dven dér en vagledning hos
Boverket gillande buller fran idrottsplatser. Huvuddragen i vigledningen kan
sammanfattas med:

eRiktvdrden for industribuller bor inte anvdndas for buller fran idrottsutévning
utomhus.

eBeddmning av storning bor istillet goras utifran forutsattningarna pa platsen bland
annat avstand till bostader och antal samtidiga anvdndare av anlaggningen.

*Om atgarder behovs riktas de i forsta hand in pa de extra storande ljuden sdsom
smallar av bollar i konstruktioner och hégtalarutrop.

*En hogre acceptans bor finnas for rop, skratt, appldder och andra ljud fran
manniskor.

*God dialog mellan kommun, foérening och narboende ar av storsta vikt for att
minska risken for storningar.

Med utgangspunkt i vagledningarna samt med anledning av det goda avstandet,
vindriktning och omradets topografi gors bedomningen att narhet till
hastverksamhet inte utgor ett hinder for planens genomférande.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet kommer inforlivas med det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten. Dagvatten tas omhand lokalt och leds via lokalt dagvattennat till ett
fordrojningsmagasin innan utslapp mot recipient.
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El, fiber och uppviarmning

Maojligheter och kapacitet finns for pakoppling av el, fjarrvarme och fiber.

Avfall

For de tillkommande bostdderna planeras konventionell avfallshantering med
sopbilar. Omradet kopplas till intilliggande befintlig miljéstation, cirka 200 meter
fran planomradet.

Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
arbetsmiljoverkets krav pa koérvagar, vandplatser och avfallsutrymmen.
Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kallsortering.
Avfallshanteringen ska f6lja kommunens férordning om renhallning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen,
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Enligt
gallande krav ska det senast den 1 januari 2027 finnas fastighetsnara insamling av
separata fraktioner for pappersférpackningar, plastférpackningar, ofargat och fargat
glas samt metallforpackningar.

Konsekvenser

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planomradet utgors idag av gronyta som delvis utgar i och med planens
genomfoérande. Planens genomférande kommer inte att bidra till risker fér natur-
och/eller kulturmiljéon runtom planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten. Dagvatten tas omhand lokalt och férdréjs i fordréjningsmagasin innan
det avleds till dagvattennatet.

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

LANDSKAPSBILD OCH STADSBILD

De planerade bostadshusen ges likvardig arkitektonisk utformning kopplat till
byggnadshdéjd, fasadmaterial, takvinklar som den befintliga villabebyggelsen.
Intilliggande grannfastigheter kommer fa bibehallen utsikt éver planomradet vars
bebyggelse inte kommer skymma utsikten tack vare omradets topografi.

In- och utfart till omradet kommer att korsa befintlig GC-vag vilket innebar en 6kad
trafiksdkerhetsrisk for oskyddade trafikanter. Genom att naturmark planeras
narmast utfart fran lokalgatan skapas forutsattningar for god sikt. Den biltrafik som
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bostdderna genererar bedéms vara marginell och den bedéms inte utgéra nagon
trafiksakerhetsrisk for trafikanter pa Langgatan.

BARNKONSEKVENSER

Planen mojliggor fler bostader med narhet till naturomrade, lekplats och skolor.
Narhet till kollektivtrafik och upplyst gang- och cykelvag skapar goda
forutsattningar for att barn ska kunna roéra sig i trafiken. Sammantaget beddéms
planforslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Det finns inga utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljéer inom eller vid
planomradet. Planens genomforande bedéms inte medfora negativ paverkan for
kulturmiljon.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Tillkommande bebyggelse vantas leda till en 6kad trafikméangd i omradet vilket kan
leda till 6kat buller och minskad sdkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa
konsekvenser bedoms dock vara begransade med avseende pa foreslagna atgarder.

Oversvimningsrisker

Planens genomforande bedoms inte medfora nagra 6versvamningsrisker.

Farligt gods

Planens genomforande paverkas inte av och paverkar inte farligt gods.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs under ledning av Kommunstyrelsens ledningsutskott
(KSLU).

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdaknade tidpunkter for olika
beslut.

Genomférda beslut och skeden:

Mars 2023 KSLU, beslut om samrad
April 2023 Samrad

Feb 2025 KSLU, beslut om granskning,
Feb-mars 2025 Granskning

Kommande beslut och skeden:

Maj 2025 KS-beslut om godkdnnande
Maj 2025 KF-beslut om antagande

Juni 2025 (om planen inte 6verklagas) Laga kraft
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allméan platsmark, vatten och avlopp,
dagvattenanliaggningar och elnit till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar
respektive fastighetsiagare for dessa.

Huvudmannaskap

Sala kommun dr huvudman for allman plats i detaljplanen.

Plankostnad

Planforslagets genomférande medfor inte nagra kostnader for kommunen.
Exploatoren star for kostnader for planlaggning, bygglov samt eventuell
fastighetsbildning enligt gdllande taxor och bestimmelser.

Anslutningsavgifter

Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom
anslutningsavgifter inom respektive ekonomisk ram.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Exploatéren ansdker om
och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Laimplighet avseende
fastigheters utformning prévas vid lantmateriférrattningen. Fastighetsbildningen
ska pdborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Genomford fastighetsbildning ar
en forutsattning for bygglov.

Planomradet som exploateras ligger helt inom fastigheten Kristina 4:8. Del av
fastigheten Kristina 4:8 planeras avstyckas enligt:

N 6645200 N 6645200
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Nummer/Fastighet Storlek Avyttrar Erhdller Storlek efter
fastighetsbildning
Kristina 4:8 1081502 m? 5248 m? - 1076254 m?
1. Allman Totalt: 2568 m? | - - Kvarstar i Kristina 4:8
platsmark: Gata: 1464 m?
Gata, Natur,
Teknisk Natur: 859+211
anldggning m?
Teknisk
anldggning: 34
m?
2. Ny fastighet - - 1221 m? 1221 m?
3. Nya fastigheter | - - 4027 m? *
*Nya fastigheter kommer i sin tur fastighetsbildas i flera mindre fastigheter. Hur stor varje fastighet kommer bli dr
inte bestamt i dagsldget, men genom bestdmmelser tillats fastigheter vara mellan 650-1300 m2.

Ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen.
Ledningsdgaren ansoker och bekostar eventuella ledningsratter hos lantmateriet.
Servitut sdakerhetsstills genom officialservitut eller avtalsservitut, ledningshavaren
star for kostnaden.

Avtal

Markanvisningsavtal

"Markanvisningsavtal” daterat 2025-05-xx har upprattats i enlighet med Sala
kommuns riktlinjer, mellan parterna Sala kommun (Kommunen) och Finntorpet
KeLo Bygg & Konsult (Exploatoren). Avtalet innebdar att Exploatdren, under en tid av
tva ar fran och med undertecknandet, har ratt att ensam forhandla med Kommunen
om kop- och genomforandeavtal for Markomradet. Avtalet reglerar 6vergripande
villkor for en framtida éverlatelse, ger riktlinjer for kommande detaljplanelaggning,
reglerar 6vergripande ansvars- och kostnadsfordelning, med mera.

Kop- och genomférandeavtal
Innan detaljplanens antagande ska kop- och genomférandeavtal upprattas mellan
Kommunen och Exploatoren. Avtalet ska reglera bland annat: Fastighetsbildning;
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Overlatelse av blivande kvartersmark, utférande och finansiering av kvartersmark
och allman plats, dagvattenhantering, teknisk forsérjning, skydd av vegetation,
vitesforeldagganden och sdkerheter for Exploatdrens ataganden, med mera.

Medverkande

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Samhéllsbyggnadskontoret i samarbete
med Finntorpet KeLo Bygg & Konsult. Medverkande tjansteperson har varit Marta
Karlstrom, planarkitekt pa Sala kommun.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER
Anvandning av mark och vatten

Bestdimmelse

Motivering

Bostdder (B)

Bestammelsen syftar till att mojliggora bostader i planomradets
norra och sodra del.

Tekniska anldggningar (E)

Bestammelsen syftar till att skapa utrymme for tekniska
anlaggningar.

Gata (GATA)

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra ny lokalgata.

Naturomrade (NATUR)

Bestammelsen syftar till att skapa utrymme for
dagvattenhantering.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

€1

Storsta byggnadsarea ir 25 % per fastighet.

Maximalt 25% av fastighetsarean far totalt anvandas for
byggnation méatt i byggnadsarea (BYA). Bestimmelsen i
kombination med bestimmelser rorande fastighetsstorlek och
utformning sdkerstaller att ny bebyggelse ar lamplig sett till
planens syfte.

Prickad mark

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att mark inte far forses med byggnad
for att skapa plats for parkering samt uteplats. Bestimmelsen
skapar dven forutsattningar for god sikt nar det kommer till
trafik.

Hoégsta nockhdjd i meter

Bestammelsen syftar till att reglera ny bebyggelses nockhdjd till
lamplig hojd sett till omgivande bebyggelse.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Bestammelsen syftar till att reglera ny bebyggelses takvinkel.
Vilket sdkerstiller att ny bebyggelse passar in bland befintlig
bebyggelse.
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Fastighetsstorlek

di

Minsta fastighetsstorlek ar 650 kvadratmeter

Fastighet far som minst vara 650 m?

d>

Storsta fastighetsstorlek dr 1300 kvadratmeter

Fastighet far som storst vara 1300 m?2

Placering

P1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans till allman platsmark samt till annat
bostadshus om huvudbyggnad ej dr av typen par-, rad- eller
kedjehus. Fastighetsgrins far 6verbyggas da huvudbyggnad
ar av typen par-, rad- eller kedjehus.

Bestammelsen syftar till att reglera hur nira huvudbyggnad far
placeras fastighetsgrans och mojliggora att fastighetsgrans far
overbyggas om huvudbyggnad ar par-, rad- eller kedjehus.

p2

Komplementbyggnad, garage och carport ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas
over fastighetsgrins eller med huvudbyggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera hur nara
komplementbyggnad far placeras fastighetsgrans.

Utformning

fy

Fasadmaterial ska vara av tegel och/eller tra

Bestammelsen syftar till att anpassa planerad bebyggelse till
omgivningen.

fa

Fasadfirger ska utforas i kulorer utifran niarliggande
bostadsomrades firger

Bestammelsen syftar till att anpassa planerad bebyggelse till
omgivningen.

f3

Tak ska vara av typen sadeltak

Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse ska ha sadeltak, likt
narliggande befintliga byggnader.

fa

Bostidder i form av smahus

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att planerad bebyggelse
passar in i omgivningen.
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fs Komplementbyggnad far uppféras med en hogsta nockhojd
pa 4,5 meter

Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnads
nockhojd.

fo Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Langgatan
om inte annan placering och eller utformning medger att
en bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om
huvudbyggnad

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att gidllande riktvarden
for buller f6ljs.

f7 Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata
om inte annan placering och eller utformning medger att
en bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om
huvudbyggnad

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att gillande riktvarden
for buller f6ljs.

fs Sovrum ska placeras mot tyst sida, bort fran jarnvag i soder

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att giallande riktvarden
for buller foljs.

fo Uteplats ska forlidggas norr om huvudbyggnad

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att giallande riktvarden
for buller foljs.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden édr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Bestimmelsen redovisar detaljplanens genomfoérandetid som ar 10 ar fran och med dess att
detaljplanen vinner laga kraft.

Ovrigt

ai Startbesked far inte ges for byggnader forran
avhjdlpande atgirder for markfororeningar ar
beslutade och godkanda av tillsynsmyndigheten.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstéalla att riktvarden for
fororenande dmnen inte 6verskrids.
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KSLU § 18

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-02-19

Dnr 2023/233

Detaljplan for del av Norrberg. Kristina 4:8 - sarskilt beslut om
betydande miljopaverkan

INLEDNING
Nar en kommun tar fram eller dndrar en detaljplan ska kommunen undersoka om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Efter att undersokningen har genomforts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Det sarskilda
beslutet ar juridiskt bindande fér kommunen. Beslutet ska dven redovisa
omstindigheterna som talar for eller emot att genomférande kan medféra en
betydande miljopaverkan (Miljobalken 6 kap 7§).

En undersokning for miljobeddmning togs fram den 21 maj 2018 och samrad har
genomforts med Lansstyrelsen Vastmanlands lan.

Den samlade beddmningen med utgangspunkt av ovanstdende ar att ett
genomfoérande av detaljplanen inte kan antas medfora risk for betydande
miljépaverkan enligt Miljobalken 6 kap 5§. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ anses darmed
inte vara nédvandig.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser. Kommande beslut i drendet kan fa
betydelse i samband med exploatering.

Beslutsunderlag

KS 2025.765 - Missiv

KS 2025.766 - Undersokning fér miljobedomning inklusive checklista (med lagtext),
for detaljplan for Del av Norrberg, Kristina 4:8

Arendet féredras av planarkitekt Marta Karlstrém och planchef Victor Zakrisson.

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att ledningsutskottet beslutar,

att ett genomforande av DP Del av Norrberg, Kristina 4:8 inte kommer innebéra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken 6 kap 58§.

Beslutsgiang
Ordféranden stéller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

BESLUT
Ledningsutskottet beslutar,

att ett genomforande av DP Del av Norrberg, Kristina 4:8 inte kommer innebéra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken 6 kap 58§.

Skickas till
Plan- och utvecklingsenheten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for

Del av Norrberg, Kristina 4:8

Sala kommun, Vastmanlands lan

Utokat forfarande

SAMRADSREDOGORELSE

1. Inledning

1(9)

2025-02-11

DIARIENR: 2023/233
GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for Del av Norrberg, Kristina 4:8 har under tiden 2023-04-13 - 2023-05-11 varit
utsand pa samrad till berorda fastighetsagare, myndigheter, kommunala forvaltningar
m.fl. Under denna tid fanns detaljplaneférslaget aven tillgangligt pd kommunens
hemsida och i kommunhusets entré.

Har nedan foljer en sammanfattning avinkomna synpunkter, fullstdndiga yttranden finns

diarieférda hos kommunen. Namn pa privatpersoner anges inte i utlatandet.

Samhallsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Inkomna yttranden Inga synpunkter Synpunkter
Lansstyrelsen X
Vastmanlands lan

Lantmateriet X
Trafikverket X
Vattenfall X

Kollektivtrafikforvaltningen, X
Vastmanland

VafabMiljo X

Sala kommun, Bygg- och X
miljdndmnden

Sala kommun, Kultur- och X
fritidsnamnden

Sakagare enligt X
fastighetsforteckning
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Sala kommun, Tekniska X
kontoret, samhallstekniska
enheten

Villadgarna Sala-Heby
Salaortens ryttarforening, X
Sorf

2. Inkomna synpunkter

Har nedan redovisas inkomna synpunkter och kommunens kommentar kring inkommen
synpunkt. Yttranden kan vara sammanfattande och fullstédndiga yttranden finns
diarieforda hos kommunen.

Lansstyrelsen Vastmanlands lan

Overensstaimmelse med éversiktsplan

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning om planen avviker
fran oversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och skalen fér avvikelsen.
Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte avviker fran oversiktsplanen och ari linje
med oversiktsplanens intentioner och mal.

Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
Mot bakgrund av samradsforslaget gor Lansstyrelsen bedomningen att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att dverprovas.

Rad enligt 2 kap PBL

Kulturmiljo

Lansstyrelsen vill upplysa om at ny bebyggelse bdr utformas med fargsattning,
placering, volym, skala och gestaltning sa att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Ras och skred

Da framtida regnmangder forvantas 0ka ar det av stor vikt att kommunen sakerstaller att
rekommendationen att mark gj fylls upp mer dn 0,6 meter i markundersokningen
efterfoljs. Detta bor framga av planbeskrivningen och dven, om sa mojligt av plankartan
utifrdn 4 kap 12 § plan- och bygglagen.
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KOMMENTAR

Planhandlingarna har kompletterats med Lansstyrelsens synpunkter géallande
kulturmiljo. Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendation for
markuppfyllnad enligt Lansstyrelsens synpunkt géllande ras & skred.

Lantmateriet

Lantmateriet har synpunkter pa att utfartsférbud inte kan placeras i planomradesgrans,
att ansvarsfordelning for ansdkan om och kostnader for fastighetsbildning behover
tydliggoras samt att en fastighetskonsekvensbeskrivning saknas. Yttrandet i sin helhet
laggs till som bilaga 1 i samradsredogorelsen.

KOMMENTAR
Planhandlingarna har kompletterats och reviderats utefter Lantmateriets synpunkter.

Trafikverket

Riksintresse

Jarnvagen Dalabanan passerar planomradet ca 60 meter soderut. Dalabanan ar av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 8 miljobalken och ska darmed skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.

Buller

En utredning av omgivningsbuller, daterad 2020-06-01, har tagits fram for planomradet.
Bullerutredning visar pa hoga bullernivaer fran jarnvagen i soder. Trafikverket noterar att
trafikbullerutredningen beraknar att planerade bostader inom omradet bor innehalla
riktvardet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad utan atgarder. Utredningen
bedomer dock att det sannolikt &r svart att anordna uteplatser som innehaller riktvardet
for maximal ljudnivad om 70 dBA pa tomterna utan atgarder. Vidare anges att det kan vara
moijligt att erhalla skyddade uteplatser beroende pa byggnadsutformning och
byggnadernas placering, men dven lokala bullerskyddsskarmar kan komma att behdvas.
Enligt planbeskrivningen behover uteplatsernas utformning utredas i samband med
bygglovsskedet. En egenskapsbestammelse pa kvartersmarken reglerar att uteplats
som anordnas skall utformas for att klara maximal bullerniva av 70 dBA. Trafikverket vill
uppmarksamma att riktvarden for buller vid bostader behover utredas och sakerstallas
inom planprocessen. Trafikverket anser darfor att maojligheten att anordna uteplatser
som klarar forordningens riktvarden i enlighet med planbestammelsen behover utredas
och tydliggoras i planhandlingen.
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KOMMENTAR
Detaljplanen kommer inte att paverka riksintresset for kommunikationer negativt.

Efter samradet har det framkommit att bullerutredning som utgjorde del av
samradshandlingen, daterad 2020-06-01, redovisade felaktiga varden for maximal
ljudniva. Denna utredning bedéms av bullerkonsult vara inaktuell och en uppdaterad
bullerutredning med korrekta varden fér maximal ljudniva, daterad 2020-06-09, har
tillkommit.

| bullerutredning, daterad 2020-06-09, gors bedémningen att uteplatser som innehaller
riktvardet for maximal ljudniva om 70 dBA pa tomterna bér ga att anordna.

| dialog med bullerkonsult och utifran resultatet av bullerutredningen klargjordes att
bullerskyddad uteplats norr om huvudbyggnader gar att anordna om huvudbyggnad
vands med langsida mot sdder, likt berdkningsexemplet. Kommunen gor darfor
bedémningen att det genom bestammelser mi/m, samt m, gar att sakerstélla att
uteplatser som innehaller riktvarden for buller gar att anordna. Vidare gér kommunen
bedbémningen att det dven kan vara méjligt att tillskapa bullerskyddad uteplats vid annan
utformning och placering men att det isafall ska visas genom nya berdkningsexempel.

Kollektivtrafikforvaltningen, Region Vastmanland

Kollektivtrafikforvaltningen har tagit del av rubricerande remisshandlingen. |
detaljplanen beskrivs att befintlig kollektivtrafik ligger 500 meter bort for buss och 1,5
kilometer for tdg. Den narmaste busshallplatsen, Norrberg, ar faktiskt bara ca 300 meter
bort fran planomradet. Vi ser att omradet ar trafikerad val av befintlig kollektivtrafik i Sala
tatort. Hallplatsen ar idag en stolpe pa befintlig gang- och cykelbana. For att framja allas
tillganglighet ar det bra om kommunen har i atanke att tillgdnglighetsanpassa de
hallplatser dar bostadsomraden utvecklas. Vi ser ocksa positivt att planomradet har
moijlighet att ordna kopplingen till befintlig gdng- och cykelled i vastra gransen. Det ar
viktigt att mojliggora och sékra gang- och cykelvagar till och fran omradet, hallplats, och
centrum. Kollektivtrafikforvaltningen har inga 6vriga synpunkter att framfoéra.

KOMMENTAR
Sala kommun tackar for synpunkterna och korrigerar planhandlingarna med avstand till
kollektivtrafik.
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Kultur- och fritidsnamnden

SORF ridanlaggning

Kultur- och fritidsndmnden vill uppmarksamma att foreslagen detaljplan ligger nara
SORF “s ridanlaggning, som i ett senare skede kan ge olagenheter i form av lukt, flugor
och allergener. Darfor foreslar Kultur- och fritidsnamnden att detaljplanen beaktar dessa
forutsattningar sa att framtida krav icke fordyrar foreningens verksamhet.

KOMMENTAR

Planerad bostadsbebyggelse ligger inom rimligt avstand fran hastverksamhet. Enligt
Boverkets vagledning for planering for och invid djurhallning ar utmaningen néar planerad
bebyggelse ligger under 100 meter fran hastverksamhet. Med anledning av det goda
avstandet och omradets topografi ses detta inte som ett hinder.

Bygg och miljonamnden, Sala kommun

Bygg- och miljonamnden har synpunkter pa férorenad mark, dagvatten, buller, narhet till
ridskola, byggande pa jordbruksmark, befintlig bebyggelse och tillkommande
bebyggelse. Yttrandet i sin helhet laggs till som bilaga 2 i samradsredogorelsen.

KOMMENTAR
Planbestammelse géallande hantering av fororenad mark har omformulerats efter
diskussion med miljéenheten och byggherre.

Dagvatten har uppdaterats utifran Samhallstekniska enhetens synpunkter. Gallande
buller héanvisas till svar pa Trafikverkets yttrande. Gallande synpunkter pa narhet till
ridskola, se svar till Kultur- och fritidsndmnden samt Salaortens ryttarférening.
Planhandlingarna har uppdaterats utifran synpunkterna pa befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Samhallstekniska enheten

Samhallstekniska enheten har synpunkter pa plankartan, plan- och
genomforandebeskrivningen, trafik/gata, miljo och dagvatten. Yttrandet i sin helhet laggs
till som bilaga 3 i samradsredogorelsen.

KOMMENTAR
Plankartan har uppdaterats. Planhandlingar féljer en viss standard som regleras i PBL
och de foljer dven Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning, darav
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behover samtligarubriker finnas kvar. Samtliga synpunkter pa trafik/gata uppfylls i
befintliga planhandlingar. Markmiljéundersdkning har uppdaterats med de nu géllande
riktvardena for fororeningar. Synpunkter kring dagvatten har uppdaterats.

Salaortens ryttarforening, Sorf

Salaortens Ryttarforening (Sorf) forvarvade marken dar ridanlaggningen befinner sig i
borjan av1980 -talet. Det har under de snart 40 aren bedrivits en intensiv rid och
korverksamhet pa anlaggningen. Sorf har lart barn och ungdomar och vuxna under
dessa 40 aren att rida. Nar det galler barn och ungdomar ar ridverksamheten en utmarkt
laromastare i att ta ansvar. Vi har for narvarande ungefar 15.000 aktiviteter per ar for
salaborna. Aven Osby Naturbruksgymnasium inklusive sarskolan utnyttjar vara resurser.

Vi ar oroade Over att var ridskoleverksamhet ska upplevas som stérande for de
planerade bostaderna enligt forslaget om detaljplan for det ovan angivna omradet. Pa
mindre dn 200 meters avstand finns en av vara hasthagar dar hastgrupper betar under
var, sommar och tidig host. Vi har aven en godselanlaggning som ocksa liggerinom
knappt 200 meter frdn ndrmaste planerade villa. Omradet mellan hage och
godselanlaggning fram till de planerade villatomterna ar helt plan och det finns ingen
naturlig barriar som kan stoppa upplevda allergener, flugor eller lukt. Erfarenhetsmassigt
brukar de forsta agarna till villor inte klaga sd mycket men det ar inte ovanligt att darefter
kommande villadgare far for sig att klaga pa narheten till lantbruksenheter etc som en
ridanlaggning till viss man kan harledas till.

| den analys som ar gjord om buller finns inte ndgon analys av bullernivan som
hastanlaggningen kan fororsaka. Vid hasttavlingar ar uppstallningsplatsen full av
hasttransporter och vid kortavlingar av storre format ar aven den tidigare omtalade
hagen full av hastlastbilar som de tavlande 6vernattar i. Ljudnivan kan vid dessa tillfallen
vara hog. Tavlingar som forekommer under var sommar och hdst bedrivs oftast
utomhus. Ljudet fran hogtalaranlaggningen ar under dessa tavlingar hogt och kan
uppfattas som storande.

Utomhusbanorna anvands under storre delen av aret. Bade vid tavlingar, kurser/lager
och ridlektioner. Stralkastare belyser bade parkeringsplatsen och grusbanan.

Traningsaktiviteter sker kvallar och helger dar parkeringen anvands och sommartid ar
det traning pa gras och grusbana. Det kan upplevas som stérande aktiviteter och ljud.
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Platsen for Sorfs verksamhet ar bra da det ar enkelt och numera sakert for barn och
ungdomar att ta sig till Sorf och det ar en fordel for kommunen att ha ridskolan sa
ungdomarna sjalva kan ta sig till sin fritidsaktivitet. | den takt som Sala antas bli storre ar
det nodvandigt att dven planera for att Sorf kan komma att behdva mer utrymme. Redan
idag ar anlaggningen hart belastad. Ett ytterligare ridhus kommer att behévas och dven
mer hagmark da antalet hastar kommer behéver okas.

Vianser darfor att det inte ar lAmpligt att utdka bostadsbebyggelsen i riktning mot
ridanlaggningen.

KOMMENTAR

Sala kommun tackar for inkomna synpunkter. Planerad bostadsbebyggelse bedéms
ligga tillrackligt langt ifran hastverksamhet med avseende for stérande lukter och buller.
Enligt Boverkets vagledning for planering fér och invid djurhallning finns det en utmaning
nar planerad bebyggelse ligger under 100 meter fran hastverksamhet. Aktuellt
planomrade bérjar ungefar 175 meter fran ytterkanten av hage. Med anledning av det
goda avstandet och omradets topografi ses detta inte som ett hinder. Vad galler
eventuellt buller fran anlaggningen finns det dven dar en véagledning hos Boverket
gallande buller fran idrottsplatser. Huvuddragen i vagledningen kan sammanfattas med:

e Riktvarden for industribuller bér inte anvandas for buller fran idrottsutévning utomhus.

* Bedémning av stérning bor istallet goras utifran forutsattningarna pa platsen bland
annat avstand till bostader och antal samtidiga anvandare av anlaggningen.

e Om atgarder behovs riktas de i forsta hand in pa de extra stérande ljuden sdsom
smaéllar av bollar i konstruktioner och hégtalarutrop.

* En hogre acceptans bor finnas for rop, skratt, applader och andra ljud fran manniskor.

* God dialog mellan kommun, férening och narboende &r av storsta vikt for att minska
risken for stérningar.

Med anledningen av detta samt avstandet till hastanlaggningen goérs bedémningen att
eventuellt buller fran anlaggningen inte utgor ett hinder for planens genomférande.

Villadgarna Sala-Heby
Villadgarna i Sala-Heby har tagit del av detaljplanen avseende Norrberg, Kristina 4:8 och
har inget att erinra, men vill tillagga att den vall med planterade buskage som idag loper
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KOMMUN DIARIENR: 2023/233
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

s6der om Langgatan langs med jarnvagen bor forlangas sa att den tacker jarnvagen for
det planerade omradet for byggnation.

KOMMENTAR
Sala kommun tackar for synpunkten. Planomradet slutar norr om Langgatan och darfor
finns inte mojlighet att hantera denna fraga inom planarbetet.

Sakagare

Bygghojd pa nyproduktion
Vi forordar lite lagre byggnader an fullhdga 2 vanings villor. Typ 1 V2 plan (forhojt vaggliv)
med 38 gr taklutning.

Bullervall/vaxtrida
Befintlig bullervall med vaxtlighet maste forlangas for att fa en snygg inramning av
omradet och fa till ett bullerskydd mot jarnvagen och industriomradet.

Avstand till befintliga tomter

Viforordar att avstandet pa 4 m mellan nya och gamla tomter 6kas till 6 m. Ytan maste
klippas/skotas och mojligheten att gora det rationellt kar om den dkas till 6 m.
Framkomligheten for raddningstjanst borde ocksa beaktas.

Nuvarande aker med kvarvarande stubb

Planomradet ar till 95% pa akermark som lamnats utan héstbearbetning av jorden. Det
innebar att marken troligen inte kommer att sds. Om det blir s och byggstart drojer till
2024/2025 kommer marken att bli bevaxt med ogras med risk att sork och moss samlas
och blir till besvar for oss som har tomterna intill. Det kan man undvika om ytan
klipps/putsas med traktor och betesputs/slaghack.

KOMMENTAR

Sala kommun tackar fér synpunkterna. Planerad hogsta byggnadshéjd ar anpassad efter
narliggande byggnaders héjd samt omradets topografi. Planomradet slutar norr om
Langgatan och darfor finns inte méjlighet att hantera vallen inom planarbetet, buller har
hanterats pa annat satt. Planerad naturmark som skiljer tillkommande fran aldre tomter i
vast 4r 6 meter bred. Synpunkt rérande skétsel formedlas vidare till berord part.
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KOMMUN DIARIENR: 2023/233
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

3. Stallningstaganden

Planhandlingarna foreslds dndras enligt nedan. Andringarna ar gjorda utifrdn inkomna
synpunkter under samradstiden

Plankartan

ePlanbestammelser tydliggdrs med fokus pa gestaltning och helhet.
eUtfartsforbud tas bort.

ePlanbestammelser kopplat till buller fortydligas.

eFastighetsbildning och 6vriga Lantmaterikostnader fortydligas.
ePlanbestammelse gallande hantering av férorenad mark omformuleras.

Planbeskrivning

ePlanbeskrivningen tydliggors utifran planbestammelser kopplade tillgestaltning.
e|llustrationsplan laggs till i planbeskrivningen.

*Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden gallande buller, samt hanvisningar
till gallande bullerutredning.

eFortydligande text om tillkommande och befintlig bebyggelse tydliggors.

eAvsnitt om fororenad mark kompletteras med fortydliganden kring féroreningars
omfattning och forslag pa atgarder.

eFastighetskonsekvenser laggs till i handlingarna.

4. Fortsatt hantering

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och bearbetats utifran de synpunkter
som framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for granskning innan det kan antas.
Infor granskningen ska kommunen ansla en underrattelse pa kommunens anslagstavla.
Kommunen ska dven meddela innehallet i underrattelsen till de som berors av
planforslaget.

Victor Zakrisson Marta Karlstrom Finntorpet Bygg och Konsult AB
Planchef Planhandlaggare Planforfattare
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KOMMUN

KSLU § 58

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

Dnr 2025/171

Yttrande 6ver samrdd om forslag till 6versiktsplan Avesta
kommun

INLEDNING

Sala kommun har tagit emot en inbjudan till samrad avseende ny 6versiktsplan for
Avesta kommun. Oversiktsplanen ir ett strategiskt och vigledande dokument med
stor betydelse for kommunens utveckling. Den omfattar hela kommunen och anger
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av kommunens fysiska miljo. Avesta
kommuns Oversiktsplan 2040 innehéller fordjupade mark- och
vattenanvandningskartor for tatorterna Avesta, Fors och Horndal

[ yttrandet har en samlad bedémning av 6versiktsplanens innehall gjorts med fokus
pa mellankommunala fragor och hur inriktning och stéllningstaganden kan komma
att paverka Sala kommun.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet innebér inte nagon direkt ekonomisk konsekvens for Sala kommun.

Beslutsunderlag

KS 2025.1939 - Missiv

KS 2025.1938- Yttrande 6ver

KS 2025.955 - Sandlista fran Lansstyrelsen Dalarna

KS 2025.818 - Inbjudan till samrad for Avestas nya dversiktsplan

Arendet foredras av planarkitekt Marta Karlstrom. Planchef Victor Zakrisson och
samhallsbyggnadschef Lars Wedlin deltar vid arendets behandling.

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att foreslar att kommunstyrelsen beslutar,

att, med redaktionell 4ndring, anta yttrandet som sitt eget och till Avesta kommun
avge yttrande avseende samrad om ny 6versiktsplan for Avesta kommun
Oversiktsplan 2040.

Beslutsgiang
Ordféranden stéller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar,

att, med redaktionell 4ndring, anta yttrandet som sitt eget och till Avesta kommun
avge yttrande avseende samrad om ny oversiktsplan for Avesta kommun
Oversiktsplan 2040.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN DIARIENR: 2025/171

Samhallsbyggnadskontoret
Planering- och utvecklingsenheten
Victor Zakrisson

Enhetschef

MISSIV

Yttrande avseende samrdad om ny oversiktsplan for Avesta
kommun Oversiktsplan 2040. KS2025/171

SAMMANFATTNING AV ARENDET

Sala kommun har tagit emot en inbjudan till samrad avseende ny éversiktsplan for
Avesta kommun. Oversiktsplanen ir ett strategiskt och vigledande dokument med
stor betydelse for kommunens utveckling. Den omfattar hela kommunen och anger
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av kommunens fysiska miljo. Avesta
kommuns Oversiktsplan 2040 innehaller fordjupade mark- och
vattenanviandningskartor for tatorterna Avesta, Fors och Horndal

[ yttrandet har en samlad bedémning av 6versiktsplanens innehall gjorts med fokus
pa mellankommunala fragor och hur inriktning och stéllningstaganden kan komma
att paverka Sala kommun.

[ yttrandet lamnar vi synpunkter réorande pendling, kollektivtrafik, LIS-omraden och
utbyggnadsplan. Vi avslutar yttrandet med att 6nska Avesta kommun lycka till i sitt
arbete med ny oversiktsplan och formedla att vi ser fram emot fortsatta mojligheter
for samarbete med dem.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet innebdr inte ndgon direkt ekonomisk konsekvens for Sala kommun.

FORSLAG TILL BESLUT

att Kommunstyrelsen antar yttrandet som sitt eget och till Avesta kommun avger
yttrande avseende samrdd om ny dversiktsplan for Avesta kommun Oversiktsplan
2040

Bilagor:
1 Yttrande avseende samrad om ny oversiktsplan for Avesta
kommun Oversiktsplan 2040. - red. efter ordf.beredning
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CHECKLISTA

Checklista avseende Barnperspektivet, Landsbygdsperspektivet
och de Horisontella principerna

Forklaring om de olika begreppen finns nedan.

Barnperspektivet

Innebar insatsen att barn och ungdomars halsa satts i framsta rummet? JA NEJ O

Paverkar denna insats barn och ungdomars sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter  JA NEJ O
och situation till det battre?

Innebar insatsen att barn och ungdomars ratt till en god halsa beaktas? JA NEJ O
Har barn och ungdomar fatt maojlighet att uttrycka sin mening om insatsen? JA OO NEJ
Har sarskild hansyn tagits till barn och ungdomar med funktionsvariation - fysiskt JA O NE

och/eller psykiskt?

Tar insatsen hansyn till barnkonventionens text om “till det yttersta av sin férmaga”? JA NEJ O

Landsbygdsperspektivet

Bedomer ni att beslutet kommer att innebdara sarskilda konsekvenser for landsbygden JA NEJ O
—nu eller i framtiden?

Vid JA hur bedémer ni att beslutet paverkar:

Att det blir svarare att bo pa landsbygden? JAO NEJ
Att det blir fler jobb pa landsbygden? JA O NE
Att det minskar tillgangen till god service pa landsbygden? JA O NEJ

Horisontella principerna
(tillgdnglighet, icke-diskriminering samt jamstilldhet)

Innebdr insatsen risk for begransad tillganglighet? JA O NEJ
Har icke-diskrimineringsperspektivet beaktats? JA NEJ O
Kan beslutet utestdnga nagon fran samhallet? JA OO NEJ
Har man beaktat FN:s konvention angaende rattigheter for personer med JA NEJ O]

funktionsvariation nar beslutet togs?

Om NEJ - varfor inte?
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Begreppsforklaring

Barnkonventionen/barnperspektivet
Barnkonventionen tar upp barnets situation ur manga synvinklar och skall
naturligtvis fraimja helhetssynen pa barnen. Enligt FN 4r alla under 18 ar barn.

Barnens basta i fraimsta rummet

- Beaktas barnets rattigheter, framst ratten till trygghet och ratten till liv och
utveckling i beslutsfattandet?

- Har en sammanvégning av olika intressen gjorts?

FN:s barnkommitté har uttalat principen om att barnets basta alltid ska beaktas och
vaga mycket tungt. Det kan dock finnas situationer dd andra intressen kan vaga
tyngre, till exempel samhéllsekonomiska eller sdkerhetspolitiska. Principen om
barnets basta ska ges absolut prioritet nar det galler adoption och ratt till skydd mot
missforhallanden och dvergrepp. Till prioriterade rattigheter hor
utveckling/utbildning.

Landsbygdsperspektivet
Kan de som bor och verkar pa landsbygden bli diskriminerade eller dsidosatta?

Horisontella principer

Diskriminering sker niar ndgon missgynnas eller kranks och missgynnandet eller
krankningen har samband med ndgon av de sju diskrimineringsgrunderna (kon,

konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell 1aggning, alder). Detta galler dven
barn till personer med nagot av ovanstaende diskrimineringsgrund.

Funktionshinderspolitiken innebér att alla manniskor, oavsett funktionsférmaga,
ska ha samma mojligheter att vara delaktiga i samhéllet och ta del av méanskliga
rattigheter.

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken &r att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedsattning som utgangspunkt, uppna
jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktions-
nedséattning i ett samhélle med mangfald som grund. Malet ska bidra till 6kad
jamstalldhet och till att barnrattsperspektivet ska beaktas.
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Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
Marta Karlstrom
Planarkitekt

YTTRANDE

Begidran om yttrande avseende samrdad om ny oversiktsplan for
Avesta kommun. Oversiktsplan 2040. - red. efter ordf.beredning

YTTRANDE

Sala kommun har tagit emot en inbjudan till samrad avseende en ny 6versiktsplan
for Avesta kommun. Sala kommun har med intresse emottagit handlingarna och
formulerat ett yttrande med fokus pa mellankommunala fragor och hur
oversiktsplanen paverkar Sala kommun.

Samradstiden ar 24/2 - 25/5 2025. Nedan f6ljer Sala kommuns samlade bedémning
av oversiktsplanens innehall.

Synpunkter

Pendling

Under rubriken Korta fakta om Avesta kommun pa sida 20, vore det intressant med
en rubrik om pendling dar monster for in- och utpendling i kommunen redovisas.
Detta tror Sala skulle kunna skapa pedagogiska varden genom att visa en
nuldgesbild samt bidra till att motivera stallningstaganden som gors.

Kollektivtrafik

Sala kommun vill lyfta mojligheten att lagga till ett stallningstagande, likt det Sala
har i sin dversiktsplan, under Kommunikationer (sidan 22) om att kommunen ska
verka for direktbuss mellan Sala och Avesta. Detta skulle koppla an till den utpekade
utvecklingsstrategin Férstdrk de regionala sambanden och sammankoppla
centralorten och serviceorterna. Prioritera hdllbara trafikslag for kollektivt resande
samt cykel och gdng och skapa goda forutsattningar for hallbara
pendlingsmdjligheter mellan kommunerna.

LIS-omrdden

Sala kommun 6nskar att det pa sida 114 i text, samt i karta pa sida 115, klargjordes
vilka LIS-omraden som pekats ut tidigare och vilka som tillkommit genom denna
oversiktsplan.

Utbyggnadsplan

Under Utvecklingsstrategier for Avestas éversiktsplan (fran sida 24) anges att
bebyggelseutveckling fraimst ska ske i centralorten Avesta och serviceorterna
Krylbo, Fors och Horndal. Sala kommun vill lyfta méjligheten att koppla en
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utbyggnadsplan till 6versiktsplanen som kan tidsatta och etappindela de olika
utbyggnadsomraden. Denna utbyggnadsplan skulle dven kunna innehalla
prioriteringar om hur det kommunala gang- och cykelvagnatet ska byggas ut, som
namns pa sida 58.

Avslutande ord

Avslutningsvis vill vi 6nska Avesta kommun lycka till i sitt arbete med ny
oversiktsplan och féormedla att vi ser fram emot fortsatta mojligheter for samarbete
med dem.

For Samhallsbyggnadskontoret,

Marta Karlstrom Victor Zakrisson
Planarkitekt Planchef



From: Persson Hakan W

Sent: 2025-02-26 13:11:40

To: Forsvarsmakten hkv; [fv@Ifv.se; Energimyndigheten; Region Dalarna; Post- och
Telestyrelsen; registrator@svk.se; Statens geotekniska institut; registrator@ssm.se; SGU; Skogsstyrelsen;
tillvaxtverket@tillvaxtverket.se; Trafikverket; kundservice@ellevio.se; info@dalaenergi.se; Kommun
Hedemora; kundtjanst@naturvardsverket.se; Havs- och vattenmyndigheten; registrator@msb.se;
hofors.kommun@hofors.se; medborgarservice@sandviken.se; Heby kommun; Kommun Info;
info@norberg.se; Lansstyrelsen i Vastmanlands lan; Lansstyrelsen i Gavleborgs lan

Subject: Samradsremiss Oversiktsplan for Avesta kommun

Hejsan
Den kommuntackande 6versiktsplanen fér Avesta kommun har kommit fér samrad.
Lansstyrelsen i Dalarna 6versander den hiarmed pa remiss.

Om ni har nagra synpunkter pa den, som ni vill att vi ska ta med i lansstyrelsens samradsyttrande, far ni
garna skicka dem
till oss, sa att vi har dem senast den 30 april 2025.

Samradshandlingar finns har:
Oversiktsplanen som samradshandling, hallbarhetsbedémning och mer information finns pa

projektets webbsida:
https://www.avesta.se/op2040/

Oversiktsplanen i digitalt format nas direkt via denna lank:
https://op-avesta.vdmb.se/

Under samradet ska Lansstyrelsen (PBL 3:10)

. ta tillvara och samordna statens intressen

. tillhandhalla underlag och ge rad enligt 2 kap. PBL

. verka for att riksintressen tillgodoses

. miljokvalitetsnormer foljs

. landsbygdsutveckling i strandnéara lagen hanterats utifran gallande bestammelser

. mellankommunala fragor samordnas lampligt

. strandskydd inte upphavs i strid med gallande bestammelser

. verka for att bebyggelse inte blir olamplig utifran manniskors halsa eller sdkerhet, eller risken for
olyckor, 6versvamningar eller erosion

0O NO UL A WN B

Vanliga halsningar

Hakan Persson
Planarkitekt

Enheten for kulturmiljé- och samhallsplanering
Lansstyrelsen i Dalarnas lan

010-225 04 57

073-066 30 45


https://www.avesta.se/op2040/
https://op-avesta.vdmb.se/

Kontaktuppgifter Lansstyrelsen i Dalarnas lan
Vaxel: 010-225 00 00

Central e-post

Webbplats och sociala medier

Sa hanterar vi dina personuppgifter
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https://www.lansstyrelsen.se/dalarna.html
https://www.lansstyrelsen.se/dalarna/om-oss/om-webbplatsen/sa-hanterar-vi-dina-personuppgifter.html

From: Johanna Sundelin Engberg

Sent: 2025-02-21 10:08:39

To: Kommun Info

Subject: Inbjudan till samrad for Avesta kommuns nya oversiktsplan
Attachments: Inbjudan till samrad OP Avesta.pdf

Hej,

Bifogat finns en inbjudan till samrad kring ny éversiktsplan fér Avesta kommun.
| inbjudan finns mer upplysningar kring hur du tar del av kommunens forslag.
Samradet pagar till och med den 25 maj 2025.

Valkommen!

Med vanlig halsning

Johanna Sundelin Engberg
Administrator

Vastmanland-Dalarna milj6- och byggférvaltning
774 81 Avesta

0226-64 55 21
johanna.sundelin-engberg@avesta.se

V-Dala Miljd & Byag

Avests - Fagersia - Morbern


mailto:johanna.sundelin-engberg@avesta.se

V-Dala Miljo & Bygg

Avesta - Fagersta - Norberg

Datum Diarienummer
2025-02-21 VDMB 2017-000993

Inbjudan till samrad for Avestas nya oversiktsplan

Avesta kommun har upprattat ett forslag till ny 6versiktsplan och kommunstyrelsen 1 Avesta
beslutade den 2 december 2024, KS § 135, att samrad om f&rslaget ska genomforas.

En 6versiktsplan dr ett strategiskt dokument som genom text och kartor visar kommunens
langsiktiga planering av mark, vatten och den byggda miljon. Alla kommuner ska enligt plan-
och bygglagen (PBL) ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar hela kommunens yta. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande men ska vara vigledande f6r beslut nér det giller
detaljplanering, bygglov och andra tillstindsprovningar.

Kommunens forslag till 6versiktsplan ska samradas for att fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som moijligt och samtidigt ge mojlighet till insyn och paverkan. Samrad ska ske med
linsstyrelsen, regionen och de kommuner som berérs. Kommunen ska ocksa ge kommunens
medlemmar (invanare), andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett
visentligt intresse av forslaget tillfélle att delta i samrdadet. Samradet ska redovisa férslagets
innebo6rd, skilen for forslaget, forslagets konsekvenser och det planeringsunderlag som har
betydelse for bedomningen av forslaget.

Samradstid: 24 februari — 25 maj 2025

Samradshandlingar

Opversiktsplanen som samridshandling, hallbarhetsbedémning och mer information finns pa
projektets webbsida:

https://www.avesta.se/op2040/

Oversiktsplanen 1 digitalt format nas direkt via denna link:

https://op-avesta.vdmb.se/

Opversiktsplanen och tillhérande hallbarhetsbeddmning finns ocksa att ta del av i utskrivna
versioner pa Servicecenter och biblioteket i Avesta, pa servicepunkterna i Krylbo och Horndal,
pé biblioteket i Horndal samt pa Vistmanland-Dalarna miljé- och byggforvaltning i Avesta.
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Lamna synpunkter

Vi ser fram mot dina synpunkter och férslag och vill ha dem senast den 25 maj 2025. Synpunkter
ska limnas skriftligt via mejl eller brev till: miljo-bvge(@avesta.se eller Vistmanland-Dalarna
milj6- och byggférvaltning, Plan- och byggenheten, 774 81 Avesta — mirk girna e-post eller post
med ”Yttrande samrid OP Avesta.”

Skriftliga synpunkter och férslag som limnas in kommer att sammanstillas och behandlas i en
samradsredogorelse. Samradredogorelsen kommer tillgingliggdras i samband med det senare
granskningsutskicket av 6versiktsplanen.

Det ir inte mojligt f6r kommunen att ta emot synpunkter genom telefon eller vid olika méten.
Synpunkter maste skickas in formellt genom brev eller mejl £6r att kunna inkluderas i
sammanstillningen av samradet. Vid fysiska moten kommer det finnas méjlighet att skriva ner
sina eventuella synpunkter pa en lapp som sedan kan limnas 6ver till projektledaren.

Moten

Kommunen kommer att genomfora Oppna moten dir allmidnheten har maojlighet att komma och
stilla fragor om forslaget till 6versiktsplan. Dir kommer ocksa att finnas méjlighet att fa hjalp att
anvinda den digitala plattformen.

Var méten genomfors och ndr kommer att liggas in pa projektets webbsida vart efter. Det
kommer ocksa att annonseras i tidningar samt offentliggéras/marknadsforas pa webben, bland
annat pa kommunens hemsida, i god tid innan.

Enskilda moten eller fragor

Om du har fragor eller vill diskutera 6versiktsplanen och dess innehall kan du boka in méten eller
ringa till 6versiktsplanens projektledare Peter Grangvist.

Kontakt

E-post: peter.granqvist@avesta.se
Telefon: 0226-64 51 69
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KOMMUN

KSLU § 59

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

Dnr 2025/304

Yttrande over granskning om forslag till 6versiktsplan Fagersta
kommun

INLEDNING

Sala kommun har tagit emot en inbjudan till granskning avseende ny éversiktsplan
for Fagersta kommun, Vart framtida Fagersta. Oversiktsplanen ir ett strategiskt och
vagledande dokument med stor betydelse for kommunens utveckling. Detta ar
forsta gangen Sala kommun yttrar sig om planférslaget da inbjudan till samrad
uteblev. Oversiktsplanen ir ute pa granskning mellan den 31 mars 2025 - 31 maj
2025. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och anger inriktningen fér den
langsiktiga utvecklingen av kommunens fysiska milj6. Fordjupad dversiktsplan
(FOP) fér Fagersta stad kommer fortsitta gilla tillsammans med ny 6éversiktsplan.
Ny 6versiktsplan kommer inte att redovisa nagra forslag pa mark- och
vattenanvindning inom de omréden som ligger inom avgrinsningen for FOP:en.

[ yttrandet har en samlad bedémning av 6versiktsplanens innehall gjorts med fokus
pa mellankommunala fragor och hur inriktning och stéllningstaganden kan komma
att paverka Sala kommun. Vart yttrande ar uppdelat under rubrikerna Férdjupad
oversiktsplan for Fagersta stad, Utvecklingsinriktning, Mark- och vattenanvdndning,
Natur- och friluftsomrdden, Strategisk trafikplan och Olika versioner av
oversiktsplanen. Vi avslutar yttrandet med att hdlla med Fagersta i avgransningen
kring vilka fragor som dr mellankommunala, samt uppméarksamma om att Norra
Vastmanlands samordningsforbund nyligen ombildats till ett 1ans-férbund,
Samordningsférbundet Vastmanland. Avslutningsvis 6nskar vi Fagersta kommun
lycka till i sitt arbete med ny 6versiktsplan och férmedlar att vi ser fram emot
fortsatta mojligheter for samarbete med dem.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet innebér inte nagon direkt ekonomisk konsekvens for Sala kommun.

Beslutsunderlag

KS 2025.1942 - Missiv

KS 2025.1941 - Yttrande

KS 2025.1359 - Granskning - ny 6versiktsplan for Fagersta kommun

Arendet foredras av planarkitekt Marta Karlstrom. Planchef Victor Zakrisson och
samhallsbyggnadschef Lars Wedlin deltar vid drendets behandling.

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar,

att anta yttrandet som sitt eget och till Fagersta kommun avge yttrande avseende
granskning av ny oversiktsplan for Fagersta kommun, Vart framtida Fagersta.

Beslutsgang
Ordféranden stéller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL

SA LA LEDNINGSUTSKOTTET

KOMMUN Sammantradesdatum
2025-04-23

KSLU § 59 fortsattning

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att anta yttrandet som sitt eget och till Fagersta kommun avge yttrande avseende
granskning av ny oversiktsplan for Fagersta kommun, Vart framtida Fagersta.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadskontoret
Planering- och utvecklingsenheten
Victor Zakrisson

Enhetschef

MISSIV

Avseende granskning av ny oversiktsplan for Fagersta kommun.
Vart framtida Fagersta. KS2025/304

SAMMANFATTNING AV ARENDET

Sala kommun har tagit emot en inbjudan till granskning avseende ny 6versiktsplan
for Fagersta kommun, Vart framtida Fagersta. Oversiktsplanen ir ett strategiskt och
vagledande dokument med stor betydelse for kommunens utveckling. Detta ar
forsta gangen Sala kommun yttrar sig om planférslaget da inbjudan till samrad
uteblev. Oversiktsplanen ir ute pd granskning mellan den 31 mars 2025 - 31 maj
2025. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och anger inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av kommunens fysiska miljo. Férdjupad 6versiktsplan
(FOP) for Fagersta stad kommer fortsitta gélla tillsammans med ny éversiktsplan.
Ny oversiktsplan kommer inte att redovisa nagra forslag pa mark- och
vattenanvindning inom de omraden som ligger inom avgriansningen fér FOP:en.

I yttrandet har en samlad bedomning av 6versiktsplanens innehall gjorts med fokus
pa mellankommunala fragor och hur inriktning och stillningstaganden kan komma
att paverka Sala kommun. Vart yttrande ar uppdelat under rubrikerna Férdjupad
oversiktsplan fér Fagersta stad, Utvecklingsinriktning, Mark- och vattenanvédndning,
Natur- och friluftsomrdden, Strategisk trafikplan och Olika versioner av
dversiktsplanen. Vi avslutar yttrandet med att halla med Fagersta i avgransningen
kring vilka fragor som dr mellankommunala, samt uppmarksamma om att Norra
Vastmanlands samordningsférbund nyligen ombildats till ett lans-férbund,
Samordningsféorbundet Vastmanland. Avslutningsvis 6nskar vi Fagersta kommun
lycka till i sitt arbete med ny dversiktsplan och formedlar att vi ser fram emot
fortsatta mojligheter fér samarbete med dem.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet innebér inte ndgon direkt ekonomisk konsekvens for Sala kommun.

FORSLAG TILL BESLUT

att Kommunstyrelsen antar yttrandet som sitt eget och till Fagersta kommun avger
yttrande avseende granskning av ny 6versiktsplan for Fagersta kommun, Vart
framtida Fagersta.
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Bilagor:
1 Begdran om yttrande avseende granskning av ny
oversiktsplan for Fagersta kommun, Vart framtida Fagersta. -
red. efter ordf.beredning
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CHECKLISTA

Checklista avseende Barnperspektivet, Landsbygdsperspektivet
och de Horisontella principerna

Forklaring om de olika begreppen finns nedan.

Barnperspektivet

Innebar insatsen att barn och ungdomars halsa satts i framsta rummet? JA NEJ O

Paverkar denna insats barn och ungdomars sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter  JA NEJ O
och situation till det battre?

Innebar insatsen att barn och ungdomars ratt till en god halsa beaktas? JA NEJ O
Har barn och ungdomar fatt maojlighet att uttrycka sin mening om insatsen? JA OO NEJ
Har sarskild hansyn tagits till barn och ungdomar med funktionsvariation - fysiskt JA O NE

och/eller psykiskt?

Tar insatsen hansyn till barnkonventionens text om “till det yttersta av sin férmaga”? JA NEJ O

Landsbygdsperspektivet

Bedomer ni att beslutet kommer att innebdara sarskilda konsekvenser for landsbygden JA NEJ O
—nu eller i framtiden?

Vid JA hur bedémer ni att beslutet paverkar:

Att det blir svarare att bo pa landsbygden? JAO NEJ
Att det blir fler jobb pa landsbygden? JA O NE
Att det minskar tillgangen till god service pa landsbygden? JA O NEJ

Horisontella principerna
(tillgdnglighet, icke-diskriminering samt jamstilldhet)

Innebdr insatsen risk for begransad tillganglighet? JA O NEJ
Har icke-diskrimineringsperspektivet beaktats? JA NEJ O
Kan beslutet utestdnga nagon fran samhallet? JA OO NEJ
Har man beaktat FN:s konvention angaende rattigheter for personer med JA NEJ O]

funktionsvariation nar beslutet togs?

Om NEJ - varfor inte?
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Begreppsforklaring

Barnkonventionen/barnperspektivet
Barnkonventionen tar upp barnets situation ur manga synvinklar och skall
naturligtvis fraimja helhetssynen pa barnen. Enligt FN 4r alla under 18 ar barn.

Barnens basta i fraimsta rummet

- Beaktas barnets rattigheter, framst ratten till trygghet och ratten till liv och
utveckling i beslutsfattandet?

- Har en sammanvégning av olika intressen gjorts?

FN:s barnkommitté har uttalat principen om att barnets basta alltid ska beaktas och
vaga mycket tungt. Det kan dock finnas situationer dd andra intressen kan vaga
tyngre, till exempel samhéllsekonomiska eller sdkerhetspolitiska. Principen om
barnets basta ska ges absolut prioritet nar det galler adoption och ratt till skydd mot
missforhallanden och dvergrepp. Till prioriterade rattigheter hor
utveckling/utbildning.

Landsbygdsperspektivet
Kan de som bor och verkar pa landsbygden bli diskriminerade eller dsidosatta?

Horisontella principer

Diskriminering sker niar ndgon missgynnas eller kranks och missgynnandet eller
krankningen har samband med ndgon av de sju diskrimineringsgrunderna (kon,

konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell 1aggning, alder). Detta galler dven
barn till personer med nagot av ovanstaende diskrimineringsgrund.

Funktionshinderspolitiken innebér att alla manniskor, oavsett funktionsférmaga,
ska ha samma mojligheter att vara delaktiga i samhéllet och ta del av méanskliga
rattigheter.

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken &r att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedsattning som utgangspunkt, uppna
jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktions-
nedséattning i ett samhélle med mangfald som grund. Malet ska bidra till 6kad
jamstalldhet och till att barnrattsperspektivet ska beaktas.
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Enhetschef

YTTRANDE

Begiran om yttrande avseende granskning av ny éversiktsplan for
Fagersta kommun. Vart framtida Fagersta. - red. efter
ordf.beredning

YTTRANDE

Sala kommun har tagit emot en inbjudan till granskning avseende ny éversiktsplan
for Fagersta kommun. Sala kommun har med intresse emottagit handlingarna och
formulerat ett yttrande med fokus pa mellankommunala fragor och hur
oversiktsplanen paverkar Sala kommun. Detta ar forsta gangen Sala kommun yttrar
sig om planforslaget da inbjudan till samrad uteblev. Nedan foljer Sala kommuns
samlade bedémning av 6versiktsplanens innehall.

Synpunkter

Fordjupad éversiktsplan fér Fagersta stad

Fagersta kommun tog 2017 fram en fordjupad oversiktsplan for Fagersta stad, som
foreslas fortsatta gilla tillsammans med ny 6versiktsplan. Flera av den nya
oversiktsplanens utpekade utvecklingsomraden for bostader ligger i anslutning till
avgransning for FOP for Fagersta stad. Detta gor det svart att se om ny foreslagen
markanvindning ar limplig sett till vad FOPen siger. Aven i FOPen kommer viktig
information saknas om planerad narliggande mark- och vattenanvandning men daven
om strategisk utvecklingsinriktning, da denna ligger i ny dversiktsplan. Sala
kommun vill lyfta mojligheten att FOP for Fagersta stad istéllet arbetas i ny
oversiktsplan och tror det skulle ge dkad tydlighet i planerad utveckling.

Utvecklingsinriktning

[ avsnittet Utvecklingsinriktning presenteras kommunens utvecklingsinriktning
genom karta pa sida 15 i PDF-versionen. Kartan visar bland annat olika regionala
kédrnor och vad som tolkas som riktning mot dessa. Uppe i kartans norddstra horn
syns den regionala kdrnan "Stockholm”, trots att Stockholm ligger i riktning sydost.
Sala kommun undrar om denna riktning anges pa grund av att det nirmast sittet att
med tag ta sig till Stockholm ar via Avesta Krylbo - som ligger i riktningen som
utpekas? Om sa ar fallet, kanske detta kan fortydligas i texten som hor till kartan.

Mark- och vattenanvindning
Sala kommun vill berdémma Fagersta kommun for sattet kartor presenteras i den
digitala versionen av 6versiktsplanen. Kopplingen mellan var ldsaren dr i texten och
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kartfunktionen i den digitala versionen skapar tydlighet och pedagogiska saval som
estetiska varden. Vi vill ocksa lyfta att vi anser att det ar bra med uppdelade mark-
och vattenanvandningskartor, men att det vore bra om dessa kompletterades med
en sammansatt mark- och vattenanviandningskarta for att ge storre forstaelse for
hur de olika delarna foérhaller sig till varandra.

Natur- och friluftsomrdden

Sala kommun ser positivt pa hur Fagersta kommun visar hdansyn och avvagningar,
samt sarskilda stédllningstaganden under de olika natur- och friluftsomradena och
anser att detta skapar en tydlig vagledning for kommande planering.

Strategisk trafikplan

[ avsnittet Trafik och kommunikationer beskrivs att kommunen haller pa att ta fram
en strategisk trafikplan som vid senare skede kommer arbetas in i 6versiktsplanen.
Sala kommun vill lyfta méjligheten att i det arbetet titta ndirmare pa hur
kommunikationer mellan Fagersta och Sala kan forbéattras.

Olika versioner av dversiktsplanen

Sala kommun vill uppmérksamma Fagersta kommun om att viss text som aterfinns i
den digitala versionen, saknas i PDF-versionen av granskningshandlingen, till
exempel Stdllningstagande under huvudrubriken Trafik och kommunikationer och
Generella riktlinjer som ska beaktas vid detaljplaneldggning under huvudrubriken
Utvecklingsomrdden fér bostdder (UB).

Mellankommunala fragor och avslutande ord

Sala kommun héller med Fagersta kommun om avgransningen i vilka fragor som ar
mellankommunala, men vill uppméarksamma om att Norra Vastmanlands
samordningsforbund nyligen ombildats till ett lans-féorbund, Samordningsférbundet
Vastmanland.

Avslutningsvis vill vi 6nska Fagersta kommun lycka till i sitt arbete med ny
oversiktsplan och formedla att vi ser fram emot fortsatta mojligheter for samarbete
med dem.

For Samhallsbyggnadskontoret,

Marta Karlstrom Victor Zakrisson
Planarkitekt Planchef



From: Maria Edwardsson

Sent: 2025-03-26 09:56:25

To: lansmuseet@regionvastmanland.se; Region Vastmanland Myndighetsbrevlada;
Norbergs Kommun (info@norberg.se); Kommun Info; info@smedjebacken.se; info@skinnskatteberg.se;
Kommunen Surahammar

Subject: Granskning — ny oversiktsplan for Fagersta kommun
Attachments: Inbjudan till granskning.pdf
Hej,

Fagersta kommun har tagit fram ett férslag pa ny dversiktsplan. Oversiktsplanen beskriver hur
kommunen tanker sig den langsiktiga utvecklingen vad géller framst anvdandningen av mark och vatten.
Ni far nu mojlighet att Ilamna synpunkter pa kommunens férslag till ny dversiktsplan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade den 4 februari 2025 att sdnda det bearbetade
forslaget till Vart framtida Fagersta — ny Oversiktsplan for Fagersta kommun pa granskning. Syftet med
granskningen ar ge mojlighet till insyn och paverkan, se bifogad inbjudan for mer information och vart ni
kan hitta handlingarna.

Granskningen pagar mellan den 31 mars t. 0. m. 31 maj 2025.

Vid fragor kontakta:

Vilhelm Bonthron

Projektledare OP Fagersta / Planarkitekt
0226-64 54 66
vilhelm.bonthron@avesta.se

Med vénlig halsning

Maria Edwardsson
Administrativ assistent / Planadministrator

Vastmanland-Dalarna milj6- och byggférvaltning
774 81 Avesta

0226-64 53 25

maria.edwardsson@avesta.se

V-Dala Miljd & Byaqg

Avests - Pagersia - Morbern
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V-Dala Miljo & Byag

Avesta - Fagersta - Norberg

Datum
2025-03-26

Diarienummer
VDMB 2019-000895

Inbjudan till granskning for Fagerstas nya
oversiktsplan

Fagersta kommun, genom Vistmanland-Dalarna milj6- och byggforvaltning, har uppritta ett
forslag till ny 6versiktsplan. Kommunstyrelsen beslutade den 4 februari 2025, KS § 7, att
genomfora granskningen av oversiktsplanen.

Planforslaget har genomgatt ett samrad fran den 25 mars — 10 juni 2024. Inkomna yttranden
under samrédet, vilka dndringar de har orsakat och hur de har bemétts finns sammanstallt i en
samridsredogorelse. Nista steg 1 processen med att ta fram den nya 6versiktsplanen ar att stilla
ut det bearbetade forslaget f6r offentlig granskning.

Syftet med granskningen ir att ge en sista mojlighet att yttra sig 6ver det bearbetade
planforslaget innan det antas. Granskningen pagar under minst tva manader. Myndigheter,
kommunala forvaltningar och invanare ges mojlighet att limna synpunkter pa planforslaget.
Linsstyrelsen som ska bevaka de statliga intressena framfér sina synpunkter i ett speciellt
granskningsyttrande. Synpunkterna som inkommit under granskningen kommer sammanstillas i
ett granskningsutlatande dar dndringar redovisas. De synpunkter som inte tillgodoses 1 planen
kommer sirskilt motiveras.

En 6versiktsplan ar ett strategiskt dokument som genom text och kartor visar kommunens
lingsiktiga planering av mark, vatten och den byggda miljon. Alla kommuner ska enligt plan-
och bygglagen (PBL) ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar hela kommunens yta. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande men ska vara vigledande f6r beslut nér det giller
detaljplanering, bygglov och andra tillstaindsprévningar.

Granskningen pagar: 31 mars — 31 maj 2025

Granskningshandlingar

Granskningshandlingar och mer information finns pa kommunens hemsida:

Opversiktsplanen i digitalt format finns pa denna link:

https://op-fagersta.vdmb.se/



https://fagersta.se/organisation--styrning/insyn-och-paverkan/granskning-oversiktsplan
https://op-fagersta.vdmb.se/

Oversiktsplanen finns dven att ta del av som utskriven vid biblioteket i Fagersta och biblioteket i
Angelsberg samt pa Vistmanland-Dalarna miljé- och byggforvaltning i Avesta.

Lamna synpunkter

Vi vill girna ha dina synpunkter och forslag fére den 31 maj 2025. Synpunkter ska limnas
skriftligt via mail eller brev till: miljo-bvgg(@avesta.se eller Vistmanland-Dalarna milj6- och
bygeforvaltning, Plan- och byggenheten, 774 81 Avesta — mirk girna e-post eller post med
Yttrande granskning OP Fagersta.”

Inkomna skriftliga synpunkter kommer sedan att sammanstillas och behandlas i en
samradsredogorelse. Granskningsutlaitandet kommer tillgangliggoras 1 samband med att
oversiktsplanen ska antas.

Det dir inte mijligt for kommmunen att ta emot synpunkter genom telefon eller mite. Synpunkter mdste skickas in
Sformellt genom brev eller mejl for att kunna inkluderas i sammanstillningen av samradet. V'id fysiska miten
kommer det finnas mdjlighet att skriva ner sina eventuella synpunkter pd en lapp som sedan kan limnas dver till
projektledaren.

Moten

Kommunen kommer att genomfora tva Oppna hus dir allmanheten har méjlighet att komma och
stalla frigor om forslaget till Gversiktsplanen. Hir finns ocksa méjlighet att fa hjilp att anvinda
den digitala OP-plattformen. Oppna hus planeras att genomféras pa biblioteket i Fagersta dessa
datum:

- Onsdagen den 9 april, klockan: 10.00—18.00

- Onsdagen den 21 maj, klockan: 10.00-18.00

Enskilda moten eller fragor

Om du har fragor eller vill diskutera Gversiktsplanen och dess innehall kan du boka in méten eller
ringa till 6versiktsplanens projektledare Vilhelm Bonthron.

E-post: vilhelm.bonthron@avesta.se
Telefon: 0226-64 54 66
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KSLU § 67

SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2025-04-23

Dnr 2025/353

Taxa for nyetablering av fristdende forskola samt forandring av
befintlig verksamhet

INLEDNING

[ enlighet med 2 kap. 5-7 §§ Skollagen (2010:800) far enskilda godkdnnas som
huvudman for forskola efter ansokan till den kommun dar utbildningen ska
bedrivas.

Fran den 1 januari 2019 stélls 6kade krav pa huvudman som vill starta fristdende
forskola. I samband med ansékan gér kommunen en omfattande dgar- och
ledningsprovning (Skollagen 2 kap. 5 §). Syftet ar att sdkerstalla att huvudmannen ar
serids och att medlemmarna i ledningskretsen har insikt i verksamhetens
lagstiftning, ekonomiska forutsattningar och i évrigt ar lampliga for uppdraget.

Fristdende forskolor ska I6pande redovisa eventuella forandringar i 4gar- och
ledningsstrukturen. For kommunen innebéar lagidndringen ett mer omfattande
arbete i provningen om en enskild ska far starta fristdende forskola och darfor
medger lagstiftningen att kommunen har ratt att ta ut en avgift for att handlagga
ansokningar om godkannande (Skollagen 2 kap. 5 §).

Avgiften ar berdknad utifran en bedémning av kommunens egna kostnader for
handlaggning av ansokningar, i enlighet med sjélvkostnadsprincipen i
Kommunallagen 2 kap. 6 §.

Ekonomiska konsekvenser
Inga negativa ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Beslutsunderlag

KS 2025.1957 - Missiv

Ks 2025.1958 - Taxa

Protokollsutdrag SKN § 22, 2025-04-10

Yrkanden

Ordférande Amanda Lindblad (S) yrkar,

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstiller att
kommunfullmaktige beslutar

att anta Taxa for nyetablering av fristdende férskola samt fordndring av befintlig
verksamhet i enlighet med bilaga samt,

att denna taxa trader i kraft fran och med den 1 juli 2025.

Anders Wigelsbo (C) yrkar bifall till Amanda Lindblads (S) yrkande.

Beslutsgiang
Ordféranden staller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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