SALA

KOMMUN

§ 87

Hid: KS 2021.1679

SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(24)
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2021-04-21

Dnr 2021/47

Forsaljning av blivande fastigheter inom Silvervallen Etapp 1 och
2, Sala kommun

INLEDNING
Kommunstyrelsen har beslutat att vélja aktoren ByggConstruct Uppsala AB for att
teckna Overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark inom

Silvervallen for etapp 1 och 2.

Priset for marken uppgar till 7 810 902 kronor berdknat enligt den bruttoarea som
ByggConstruct har i sitt inlamnade forslag.

Avtalet som ar foremal for godkdannande ar i grunden ett kopeavtal (kdpekontrakt)
men det innehaller dven hur exploateringen ska ga till och vem som bekostar vad.

Beredning

Missiv fran kommunchef och kommunstyrelsens ordférande
Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom Silvervallen (med
bilagor 1-16)

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom Silvervallen,
version 9

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom Silvervallen,
version 10, undertecknad

Reviderad Bilaga 4, Utdrag ur fastighetsregistret for Kristina 4:11,

daterad 2021-04-20

Bilaga 17 Reviderat arkitektforslag 2021-02-02

Foredragning av markingenjoér Bjorn Danneby

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkdnna forsaljningen av de blivande fastigheterna inom Silvervallen Etapp 1
och 2 i Sala kommun till ett marknadspris fore kostnadsavdrag som definieras enligt
§ 5 i avtalet men att kommunen gor ett prisavdrag for kostnader som kommunen
ska betala enligt § 6 i avtalet.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forsiljningen av de blivande fastigheterna inom Silvervallen Etapp 1
och 2 i Sala kommun till ett marknadspris fore kostnadsavdrag som definieras enligt
§ 5iavtalet men att kommunen gor ett prisavdrag for kostnader som kommunen
ska betala enligt § 6 i avtalet.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

(W

Utdragsbestyrkande



Hid: KS
2021.1659

LANTMATERIET

Fastighet

Beteckning
Sala Kristina 4:11
Nyckel: 190058753

Senaste dndringen i
allménna delen

2021-03-30

Pagaende forrdttningsiarenden

Status

Lantmateriforrattning pagar

Adress

Adress

Ekebygatan 4

733 30 Sala

Sédra Esplanaden 5
733 30 Sala

Kungsgatan 1
733 30 Sala

Areal

Omrade

Totalt

Totalareal

24 6722 kvm

Ldige, karta

Omrade
1 6643422.9

N, E (SWEREF 99 TM)
590230.5

Lagfart

Agare Andel
212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

73325 Sala

Kép: 1901-04-02

Akt: 77/497,

Lagfartsanmérkning: Anmérkning, 88/119

Tidigare lagfarna dgare

N, E (SWEREF 99 16 30)
6644986.7

Bilaga 4

Allmin fastighetsinformation

20 april 2021

Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2021-04-19

inskrivningsdelen

2017-10-26 08:43

Arende

U20233, U20358

Langgatan 2
733 31 Sala

Darav landareal Dirav vattenareal

24 6722 kvm

Registerkarta

156366.5 KARTA

Inskrivningsdag Akt

1901-04-09 01/30

Nagra tidigare lagfarna &gare &r ej registrerade i fastighetsregistret.

Fastighetsigandefordndringar

Inskrivningsdag Forvarvad andel Akt
1901-04-09 01/30
Saknas 77/497
Saknas 74/1816
Saknas 72/212
Saknas 71/1259
Saknas 71/786

Forvirvad av Overlaten fran
01/30
01/30
01/30
01/30
01/30

01/30 A\

Overlaten andel




Inskrivningsdag Forvirvad andel Akt Forvirvad av Overliten andel Overliten fran
Saknas 68/185 01/30
.Saknas 66/1183 01/30
Saknas 66/716 01/30
Saknas 63/615 01/30
Saknas 63/614 01/30
Saknas 41/33 01/30
Saknas 30/44 01/30
Saknas 18/151 01/30

Inteckningar, Avtalsrattigheter och Anteckningar

Fastigheten &r gravationsfti.

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig.

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt
Gangvég Férman Officialservitut 19-SAS-680.1
Vatten-och Forman Officialservitut 2010-03-10 1981-1479.1
avloppsledning

Utrymme Last Officialservitut 2011-05-03 1981-1621.1
Tele Last Ledningsratt 1996-11-26 1981-684.1
Tele Last Ledningsratt 1996-11-26 Ldan C 1981-684.1

Senast dndrad: 2020-12-01
Va-edningar mm  Forman Avtalsservitut 19-1M3-90/4900.1
Skyddsrum Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-49/144.1
Ledning mm Férmén Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-61/1452.1
Ledning mm Formén Avialsservitut Senast 4ndrad: 2014-09-15 19-IM3-66/1496.1
Ledning Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-67/2771.1
Ledning Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-68/407.1
Ledning mm Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-71/2149.1
Ledning mm Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-1M3-71/2150.1
Vattenledning mm  Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-71/3268.1
Ledning Forman Avtalsservitut Senast dndrad: 2014-09-15 19-IM3-72/3545.1
Géang-och cykelvdg Forman Avtalsservitut 1995-07-18 19-IM3-95/5098.1
Senast dndrad: 1996-04-11

Gang-och cykelbana Forman Avtalsservitut 2008-02-14 19811M-08/3807.1
Trottoar Forman Avtalsservitut 2019-05-15 D201900228321:1.1

Senast dndrad: 2019-12-05

Planer, bestaimmelser och fornlamningar

Datum Akt
1914-06-06 1981K-S1/1914
Senast ajourforing: 2015-06-11

Planer

Stadsplan: Sala stad(inre omradet)

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
1954-09-17 1981K-1903

Senast ajourforing: 2006-02-01

Stadsplan: Hattmakaren, kv




Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Hovslagaren mfl, kv
Stadsplan: Akraomradet
Berdrda registerenheter

Stadsplan: Norrbytullsomradet

Senast ajourforing:

Berorda registerenheter

2005-02-08
1955-04-15

1955-11-18
2017-09-20

Delomréde for andra anm. Andrade bestammelser se(akt 1981-P177, 1981-

P178)

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Stadsporten, kv

Senast ajourforing:

Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Trénaren, kv

Senast ajourforing:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Spinnaren, stadstrddgarden och sligen,

kv Senast ajourforing:

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Norrbytullsomradet, del av

Senast ajourforing:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Menja mm, kv
Stadsplan: Kungséngstorg med omgivningar

Senast ajourforing:

Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Del av alimanningen 2
Stadsplan; Borgmé&staren, kv

Senast ajourforing:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Norrbytullsomradet

Berorda registerenheter

Stadsplan: Kungsédngen och nyédkersomradet, del

av Senast ajourforing:

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Gillet mm, del av

Senast ajourféring:

Berorda registerenheter

1956-08-22
2017-09-20

1956-10-23
1998-07-29

1958-04-18
2003-02-10

1958-08-08
1993-11-25

1993-09-16
1958-11-28
2008-09-17

2008-04-02
1959-09-10
2011-09-13

1960-02-04

1960-09-15
2012-11-23

1967-07-05
2009-11-24

1981-P175
1981K-1932

1981K-1977

1981K-1997

1981K-2000

1981K-2108

1981K-2111

1981-491
1981K-2135

1981-P222
1981K-2175

1981K-2213

1981K-2253

1981K-2728




Hinvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Proberaren, kv mm

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Andrad av Detaljplan Solvkdparen mfl, kv

Stadsplan: Radhuset, kv

Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Ringgatan, véstra delen av

Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Stigaren, gruvfogden, byggmastaren,
kv, mm
Berorda registerenheter
Hinvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Stadsparken och centrumkvarteret
véstra
Berdrda registerenheter
Hinvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Hyttmastaren, kv

Berdrda registerenheter

Detaljplan: Rotekarlen mm

Berorda registerenheter
Hinvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Stadstradgarden, kv(lillastrand)

Berdrda registerenheter

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Genomf, shut:

Senast ajourforing:

Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Genomf. start:
Genomf, slut;

Senast ajourforing:

1967-09-20
1995-10-12

1995-05-09
1970-03-23
2003-03-11

1971-06-21
2009-11-24

1973-06-26
1994-01-12

1976-10-04
2015-10-19

1987-02-27
1992-06-30
1991-01-16

1988-04-28
1988-05-27
1994-12-31
1994-01-12

1990-10-04
1990-11-16
1995-11-15
2005-06-17

Delomréde for andra anm. Andrade bestammelse se(akt 1981-P1671)

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Ambetsmannen mm, kv

Berorda registerenheter

Genomf. start:
Genomf. slat:

Senast ajourforing:

1990-12-13
1991-01-19
1996-01-18
2009-02-12

Delomrade for andra anm. Andrade bestammelser se(akt 1981-P226 och

1981-P234)

1981K-2730

1981-614
1981K-2949

1981K-3038

19-SAS-387
1981 K-3193

19-SAS-523
1981 K-3432

19-SAS-871
1981 K-3869

1981-35
1981 K-3905

1981-257

1981-259
1981 3937



Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljptan: Konstmastaren mm

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Rddhuset mm, kv

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Fiskartorget mm, kv

Berdrda registerenheter

1991-02-21

Genomf, start: 1991-03-26
Genomf. slut: 1996-03-25
Senast ajourforing: 1997-08-18

1993-10-14
Genomf. start: 1993-11-17
Genomf. slut: 2003-11-16

1993-10-14

Genomf. start: 1993-11-17
Genomf, slut: 2003-11-16
Senast ajourforing: 2003-03-11

Delomrade for andra anm. Andrade bestammelser se(akt 1981-P113)

Hinvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Fargaren mm, kv

Berdrda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Sélvkoparen mfl, kv

Berdrda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Anrikaren kv, mfl

Berdrda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan; Konstmastaren mm

Berdrda registerenheter

Hinvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Tranaren och léparen mfl

1993-10-14

Genomf, start: 1993-11-17
Genomf. slut: 2003-11-16
Senast ajourforing: 2009-11-24

1995-05-09

Laga kraft: 1995-06-06
Genomf, start: 1995-06-07
Genomf. slut: 2000-06-06

1996-05-13

Laga kraft: 1996-06-14
Genomf. start: 1996-06-15
Genomf. slut: 2005-12-31
Senast ajourforing: 2018-06-12

1997-04-29

Laga kraft: 1997-06-03
Genomf. start: 1997-06-04
Genomf. slut: 2007-06-03

1998-04-23
Laga kraft: 1998-05-26
Genomf. start: 1998-05-27

1981-271

1981-500

1981-499

1981-498

1981-614

1981-P13

1981-P30

1981-P42




Berdrda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Smeden m m

Berérda registerenheter

Hinvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Silvervallen mm, kristina 4:11 i sala
tatort

Berorda registerenheter

Hinvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Stora torget, schaktet mm, kv

Berdrda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Andring av DP: Fiskartorget m m

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Andrar Detaljplan Fiskartorget mm, kv
Detaljplan: Hantverkaren 1 mfl, affarshuset
esplanaden

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Hovslagaren mfl, kv

Berdrda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Silvervallen(del av kristina 4:11)

Genomf, slut: 2011-12-31
Senast ajourforing: 2017-09-20

Laga kraft:
Genomf. start:

Genomf. slut:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Laga kraft:
Genomf, start:
Genomf. slut:

Delomrade for andra anm. Ursprunglig plan se(akt 1981-499)

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Registrerad:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf, slut:
Registrerad:

2001-05-30
2001-06-29
2001-06-30
2006-06-29

2002-06-19
2002-07-23
2002-07-24
2012-07-23
2017-09-20

2002-06-19
2002-11-22
2002-11-23
2012-11-22

2002-09-25
2002-10-30
2002-10-31
2007-10-30

1993-10-14

2005-06-08
2005-07-05
2005-07-06
2015-07-05
2005-09-22

2005-09-08
2005-10-11
2005-10-12
2020-10-11
2006-02-01

2008-08-20

Laga kraft: 2008-09-15

1981-P72

1981 3977

1981-P107
1981 3982

1981-P114
1981 3985

1981-P113
1981 3957A

1981-499
1981-P167
1981 3990

1981-P175
1981 3993

1981-P228
1981 4008




Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Registrerad:
Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Ringgatan, kristina 4:11 mfl
Laga kraft:

Genomf. start;
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Registrerad:
Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Fér kv.kaplanen
Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:
Registrerad:
Berodrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Upphéver Stadsplan Kaplanen, kv
Detaljplan: For stadsparken del av kristina 4:11 samt
del av kristina 4:4 | Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:
Registrerad:
. Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrar Stadsplan Stadsparken och
centrumkvarteret véstra
Detaljplan: Fastigheten rAdmannen 6
Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:
Registrerad:
Berdrda registerenheter
Anmirkning Utfartsférbud mot radmansgatan
Berdrda registerenheter for anmarkning
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrar Stadsplan Sala stad(inre omradet)
Detaljplan: Del av dstra kvarteren och silvervallen
Laga kraft:

Genomf. start:
Genomf. slut:
Senast ajourforing:

Registrerad:

2008-09-16
2013-09-15
2017-09-20
2008-11-06

2009-09-10
2009-10-07
2009-10-08
2019-10-07
2020-01-03
2009-11-24

2014-09-29
2014-10-20
2014-10-21
2019-10-20
2015-01-09

1980-03-26

2014-12-15
2015-01-19
2015-01-20
2020-01-19
2015-10-19

1976-10-04

2015-04-27
2015-06-01
2015-06-02
2025-06-01
2015-06-11

1914-06-06

2017-03-27
2017-07-11
2017-07-12
2027-07-11
2019-12-05
2017-09-20

1981-P256
1981 4019

1981-P317
1981 4039

19-SAS-677
1981-P328

19-SAS-523

1981-P323
1981 4041

1981K-S51/1914

1981-P344

1981 2015-/232



P gerorda registerenheter

F Hinvisning till andra redovisningsenheter
;betaljplan: Detaljplan for del av ringgatan 2019-11-25 1981-P2020/1
' Laga kraft: 2019-12-27
Genomf. start: 2019-12-27
Genomf, slut: 2029-12-26
Registrerad: 2020-01-03

Berdrda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrar Detaljplan Ringgatan, kristina 4:11 mfl 2009-09-10 1981-P256
Ovriga bestimmelser och utredningar
Fraga vdckt om byggnadsminne: Sala lasarett 2019-10-02 ~1981-P2020/5
Registrerad: 2020-02-25 LST19 432-5185-2019-1
NVR-id/OVR-id: 5000433
Berdrda registerenheter

Fornlimningar
Fornldmning Registrerad: 2006-09-12 L2003:8870

Berorda registerenheter
Fornldmning Registrerad: 2006-09-12 1.2003:9027

Berdrda registerenheter

Fornlamning Registrerad: 2006-09-12 L2003:9180

Berdrda registerenheter

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Taxeringsar
Smahusenhet, bebyggd (220) 363016-8 2018

Omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvirde

911.000 SEK

Taxerad dgare Andel Juridisk form

212000-2098 1/1 Primérkommuner, borgerliga
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar
Hyreshusenhet, tomtmark (310) 368053-8 2019
Omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvarde

91.000 SEK

Taxerad agare Andel Juridisk form

212000-2098 1/1 Primarkommuner, borgerliga
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar




Fyeesbusbrhet, tomtmark (310) 368181-8
V' Améstiasdehay tegistaskas(yhe). 368181-8
Omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvirde

9.640.000 SEK

Taxerad dgare Andel
212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

kr (498) 363015-8

Omfattar del av registerfastighet.
Industritillbehér: Industritillbehdr saknas
Taxeringsvirde

0

Taxerad dgare Andel
212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Specialenhet, bad-, sport- och idrottsanlaggning (824) 368228-8

Omfattar byggnad pa ofri grund

Taxeringsvirde

0
Taxerad idgare . Andel
620214-7028 1/2

Fyhr, Katarina

Vargstubacken 116

733 94 Sala

650308-7014 1/2
Fyhr, Roger

Vargstubacken 116

73394 Sala

Skattetal

Skattetal Skattetyp
943/1600 Bergsmanstomter

Atgird

Industrienhet, dvrig mark (gatu- och parkmark), taxeringsvarde 0

RO@&Bngsar
2019

Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar

2020

Juridisk form

Primdrkommuner, borgerliga

Taxeringsar

2019

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

* Fastighetsrittsliga atgarder
Sammanlaggning
Fastighetsreglering, Fig2,5,6
Fastighetsbestdmning
Fastighetsreglering, Fig 1,3

Datum Akt
1979-05-11 19-SAS-604
1979-09-21 19-SAS-618
1979-11-16 19-SAS-628
1980-05-23 19-SAS-643




pretsrattsliga dtgirder

Akt
19-SAS-650
19-SAS-680
19-SAS-772
19-SAS-836

1981-303
1981-349
1981-450
1981-588
1981-684
1981-1108
1981-1257

Datum
5tighetsbestémning 1980-07-18
astighetsreglering 1981-03-27
J Fastighetsreglering, Fig 3-6 1983-09-23
Fastighetsreglering 1986-06-13
Fastighetsreglering, Fig 1,3 1991-08-09
Fastighetsreglering 1992-01-16
Fastighetsreglering 1993-03-24
Fastighetsreglering 1995-05-05
Ledningsétgard 1996-11-26
Fastighetsreglering 2004-01-08
Fastighetsreglering 2006-04-19
Fastighetsreglering, Anldggningsatgérd 2011-05-03
Fastighetsreglering 2014-03-20
Fastighetsreglering 2014-05-28
Grénsutmérkning fullfslid 2017-03-24
Fastighetsreglering 2017-10-12
Fastighetsreglering 2019-08-02
Fastighetsreglering 2019-11-04

1981-1621
1981-1833
1981-1852
1981-1479GU
1981-2004
1981-2018/44
1981-2019/39

Avskild mark

Beteckning

Sala Kristina 4:249, 4:256, 4:071
Ursprung

Sala Kristina 1:1, 1:17,1:383, 1:37, 1:38, 1:45, 1:46,
2:510-514, 2:522-524, 2:526-529

Tidigare beteckning

Beteckning
U-Sala Stg 3052

Omregistreringsdatum
1988-10-19
Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivningskontor

Lantmateriet Fastighetsinskrivning
76180 Norrtilje

Akt

19-ARJ-388

Telefon

0771-63 63 63

© Lantmiteriet 2021
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Dnr 2021/47 Hid: KS 2021.1416

6)3‘ SALA 12

KOMMUN

Kommunstyrelseférvaltningen

MISSIV

Forsaljning av blivande fastigheter inom Silvervallen Etapp 1 och 2, Sala kommun

BAKGRUND

Kommunstyrelsen har i drende 2021/47 beslutat att valja aktdren ByggConstruct
Uppsala AB for att med dem teckna Overenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark inom Silvervallen for etapp 1 och 2.

Priset for marken uppgar till 7 810 902 kronor beraknat enligt den bruttoarea (BTA)
som ByggConstruct har i sitt inlamnade forslag. Bruttoarean enligt kommande bygglov
ska anvandas for berdkning av den slutliga kopeskillingen baserat pa i 6vrigt samma
prisuppgifter som i avtalet som nu ska godkannas. Enligt avtalet ska kommunen
forutom att betala fér marksanering och uppfyllnad av marken, dven bekosta
elanslutning, va-anslutning och planavgift som foranleds av byggnationen. Detta mot
att kommunen far ett marknadsmassigt pris for marken. Det marknadsmassiga priset
far anses inbegripa att marken ar sanerad, att den ar grovutjamnad med ratt
underlagsmaterial och att grundldggande anslutningar for va och el dr betalda och att
det inte tas ut nagon planavgift. Konstruktionen med planavgift &r att detaljplanen
bekostas vid beviljande av bygglov genom uttag av planavgift. Planavgiften formedlas
sedan som en intakt till planavdelningen. Det ar saledes olika kassor dar pengarna fran
markforsaljningen respektive planavgift ska hamna. De kostnader som kommunen ska
betala ska dras av fran kopeskillingen nar tilltrade sker.

Avtalet som ar foremal for godkannande &r i grunden ett kopeavtal (kbpekontrakt)
men det innehaller dven hur exploateringen ska ga till och vem som bekostar vad.
Nagon handpenning kommer inte att erldggas i och med avtalets tecknande. Forst nar
forutsattningarna for tilltrade enligt § 7 i avtalet ar uppfyllda sa betalas kopeskilling for
de fastigheter som da ska tilltradas. Forutsattningarna for tilltrade uppfylls bl.a. nar
sanering och uppfylinad &r klart, gator byggts sa klart att de kan anvdandas som
arbetsgator samt att bygglov beslutats och vunnit laga kraft. Vid tilltraddet upprattas
kdpebrev utifran kopeskillingen och utifran avdrag for de kostnader som kommunen
ska betala. Om det uppkommer kostnader senare som kommunen ska betala sa ska
ByggConstruct fakturera dessa till kommunen.

FORSALININGENS SYFTE
Att avyttra pa omradet blivande fastigheter for att mojliggora bostadsbyggnation pa
Silvervallen, Etapp 1 och 2.

FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen beslutar

att godkdnna forsaljningen av de blivande fastigheterna inom Silvervallen Etapp 1 och 2
i Sala kommun till ett marknadspris fore kostnadsavdrag som definieras enligt § 5 i
avtalet men att kommunen gor prisavdrag for kostnader som kommunen ska betala
enligt § 6 i avtalet.
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Bilaga: Undertecknat avtal



Dnr 2021/47 Hid: KS 2021.

6)6‘ SALA 1/22

KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING MED
OVERLATELSE AV MARK INOM SILVERVALLEN

("detta avtal”).
Parter;

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Samhallsbyggnadskontoret: exploatering
Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

ByggConstruct Uppsala AB
org.nr 556493-1318

Libro Ringvag 34

752 28 Uppsala,

nedan kallad Bolaget

Undertecknade ar éverens om féljande:

§1 Exploateringsomradet

Del av fastigheten Kristina 4:11 i Sala kommun om cirka 6 368 kvm, markerad med rod
skraffering pa detaljplanekarta nedan, nedan kallat ("Omradet”). Etapp anges med

siffra.
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§2 Bakgrund och syfte

Syftet med detta avtal ar att ge Bolaget ratt att under vissa villkor férvarva Omradet. |
detta avtal faststalls riktlinjer och forutsattningarna for den fortsatta exploateringen
som Bolaget ska genomféra inom Omradet.

§3 Detaljplan

Detaljplan for del av 6stra kvarteren och silvervallen (plan 4049), nedan bendmnd
("Detaljplanen”).

§ 4  Grundférutsattning for detta avtal

Bolaget forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges i bilaga 2-3 och
bilaga 6-15. Riktlinjer for markanvisning, se bilaga 16, kan komma att anvandas av
kommunen vid avtalstolkning av detta avtal.

§5 Markoverlatelse

Den prelimindra bruttoarean (BTA) for Omradet enligt Bolagets illustrationsskiss, bilaga
7, uppgar till ca 6 894 kvm.

Kommunen ska till Bolaget med dganderatt 6verlata de inom Omradet blivande
fastigheterna.

Markoverlatelse av Omradet sker i tva (2) etapper enligt § 24 ”24 Utbyggnadsordning,
tidplan, etappindelning”.

Om Kommunen koper fastigheten Sala Kristina 4:256 (den fastighet inom Detaljplanen
som MAX dger, den s.k. MAX-tomten) fére ar 2025-07-01 sa har Bolaget option pa ett
sarskilt avtal som detta avtal vad galler kvartersmarken inom Etapp 4 med villkor och
markpris enligt vad Kommunen vid tidpunkten for det avtalets tecknande bestammer. |
bilaga 15 framgar var Etapp 4 ar beldgen.

Vid berdkning av bruttoarea (BTA) anvands SIS-standarden, d.v.s. begreppet ljus BTA
anvands ej.

Kopeskillingen, nedan benamnd Kopeskillingen, berdknas pa féljande varden:

1 133 kr/kvm bruttoarea (BTA) for flerbostadshus oavsett upplatelseform,

1 733 kr/kvm bruttoarea (BTA) fér kommersiella lokaler eller liknande oavsett
upplatelseform,

2 277 kr/kvm fastighetsarea for fristdende och sammanbyggda stadsvillor oavsett
upplatelseform,



SALA KOMMUN

3/22

1 750 kr/kvm fastighetsarea fér radhus oavsett upplatelseform och
1 403 kr/kvm fastighetsarea for kedjehus/parhus oavsett upplatelseform.

Preliminar bruttoarea (BTA) flerbostadshus:
Etapp 1: 5020 kvm

Etapp 2: 1874 kvm

Totalt: 6 894 kvm

Preliminar kdpeskilling:
Etapp 1: 5 687 660 kr
Etapp 2: 2 123 242 kr
Totalt: 7 810 902 kr

Den prelimindra kopeskillingen har beraknats pa grundval av de uppgifter som Bolaget
[damnat till Kommunen i samband med upprattande av detta avtal. | och med att
Bolaget undertecknar detta avtal bekraftar Bolaget att bruttoarean som anges i detta
avtal som Preliminar bruttoarea (BTA) flerbostadshus (totalt 6 894 kvm) &r densamma
som bruttoarean i inlamnat forslag, se bilaga 7-11. Kopeskillingen erlaggs pa
Tilltradesdagen.

Kopeskillingen inkluderar kostnad for sanering, uppfylinad, grovutjamning, anslutning
till va, elanslutning och planavgift. Med anledning av att Bolaget vid utformning av
grovschakt- och markuppfyllnadsplanen tillsammans med Kommunen kommer att fa
en i stort sett skraddarsydd marknivd inom Omradet sd medger Bolaget att i gengald
betala hela lantmaterikostnaden.

Under givna villkor éverlater Kommunen Omradet med dganderatt till Bolaget.

Detta avtal fullféljs genom tecknande av kdpebrev, nedan benamnt Képebrevet, nar
villkoren i § 7”7 Tilltrade” uppfyllts for respektive etapp.

Etapp 1 ska tilltradas senast tva ar efter det att detta avtal undertecknats. Om tilltrade
inte sker av Etapp 1 enligt den tid som angivits i detta avtal upphor ratten att enligt
detta avtal fullfolja kopet av Etapp 2. Bolaget forlorar da ocksa optionen att teckna

Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark fér Etapp 4.

Etapp 2 ska tilltradas senast sex (6) manader efter det att slutbesked for alla byggnader
utfardats inom Etapp 1.
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Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark fér Etapp 4 enligt
optionen i detta avtal ska traffas tidigast nar slutbesked utfardats for alla byggnader
inom Etapp 2 och senast sex (6) manader efter det att slutbesked utfardats for alla
byggnader inom Etapp 2. Om en sadan éverenskommelse inte har traffats mellan
Parterna inom angivet tidsintervall upphor optionen att galla.

Pa tilltradesdagen for respektive etapp betalas kdpeskilling med ett belopp som
motsvarar vardet baserat pa hur kopeskillingen enligt detta avtal ska berdknas samt att
Kopebrev upprattas som kvittens pa betalningen. Vid berdkning av képeskillingen for
den etapp som ska tilltradas enligt detta avtal sa ska uppgifter fran fastighetsregistret
om for etappen bildade fastigheter ersatta de motsvarande preliminadra uppgifterna
som star i detta avtal. P4 samma satt ska uppgifter fran det bygglov som vunnit laga
kraft for den etapp som ska tilltradas enligt detta avtal ersatta de motsvarande
prelimindra uppgifterna som star i detta avtal. KOpebrevet ska inte tas upp politiskt
utan ar enbart ett fullgdrande enligt detta avtal.

Omradet 6verlats i befintligt skick och i 6vrigt i enlighet med beslutade riktlinjer for
markanvisningar, se bilaga 16.

Kommunen ar medveten om att Képebrev kan komma att tecknas direkt med for
andamalet bildad bostadsrattsférening eller blivande fastighetsagare. Vid annan
kopare kravs godkdnnande av Kommunen.

§ 6  Ersattningar, avgifter, utgifter och kostnader

Kommunen ska svara for:

a) Kostnader avseende gator och andra allmanna anlaggningar,
b) ovriga allmanna anlaggningar,
c) kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra

anlaggningar inom Omradet,
d) Arkeologiska undersdkningar som kan kravas i samband med
kommande exploatering,

e) Marksaneringskostnader infor upplatelsen av Omradet,

f) Uppfylining och grovutjamning av Omradet.

g) Anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt
gallande va-taxa,

h) Anslutningsavgift for el,

i) Planavgift som kommer att tas ut av Bolaget i samband med
bygglovavgift,

Bolaget ska utover priset pa Omradet svara for:
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a) samtliga kostnader som ar férenade med projektering och bygg- och
anlaggningsatgarder pa kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a.
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allman
platsmark och 6vriga kvarter,

b) kostnader for ytterligare utredningar och undersdkningar, an de som
Kommunen redan har tillgang till, som kan kravas i samband med
exploateringen av Omradet,

c) kostnader for eventuella ytterligare geotekniska undersdokningar samt
ovriga undersdkningar som kan kravas i samband med exploateringen
av Omradet,

d) kostnader avseende en byggsamordnare for projektering,
genomfdrande och uppfoljning, dock tillsammans med 6vriga
byggherrar inom Detaljplanen (se § 16),

e) kostnader som Bolaget ska betala enligt detta avtal som t.ex. angesi §
9,811,828 0ch § 32,

f) kostnader for fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanlaggningar och servitut,

g) kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

h) Pantsattnings-, expeditions- och upplaggningskostnader for

upptagande av nya lan,

i) bygglovsavgifter,

i) anlaggningsavgift for fjarrvarme, bredband och annan teknisk
forsorjning eller motsvarande,

k) kostnader for detaljméatning och lageskontroller samt att leverera
inmatningar till Kommunen (Kart- och Matenheten) for uppdatering
av primdrkartan enligt specifikation som Kommunen (Kart- och
Matenheten) ska ta fram,

) kostnader avseende konstnarlig utsmyckning pa kvartersmark,

m) kostnader avseende grundlaggningsforhallanden inom Omradet,

n) Kostnad for nybyggnadskarta,

0) Kostnad for vardeintyg,

p) Kostnader for sadant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgar

att Kommunen ska bekosta.

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmdéten
(se § 28) och kommunikationsmoten (se § 30).

Om Bolaget far faktura pa kostnad som Kommunen ska svara for enligt detta avtal sa
dger Bolaget ratt att fakturera samma belopp till Kommunen under forutsattning att
kopia av den faktura som Bolaget ska betala bifogas som bilaga till Bolagets faktura till
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Kommunen. Fakturering sker pa de verkliga beloppen utan vare sig paslag, debitering
for arbetstid eller ndgra andra tillagg.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sénder, forstor eller
annars skadar allmanna anlaggningar som ar befintliga eller under pagaende
byggnation aterstéller Kommunen de allménna anldggningarna. Bolaget ska dock
bekosta aterstéllandet och ska darfor faktureras kostnaderna.

§7 Tilltrdde

Bolaget tilltrader aktuell etapp inom Omradet nér villkoren enligt nedan ar uppfyllda:

— Bygglov for aktuell etapp har vunnit laga kraft.

— Bindande avrop for respektive etapp har skett hos Kommunen
(Samhallsbyggnadskontoret: exploatering) for byggande i enlighet med detta
avtal senast tva veckor efter det att bygglov vunnit laga kraft.

— Fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registreras i fastighetsregistret.

— Omradet sanerats och fyllts upp.

— Gator har byggts fardigt i den mening att de kan anvandas som arbetsgata till
den etapp som ska byggas.

— Kopeskilling erlagts och kopebrev utfardats.

Kommunen ska pa tilltradesdagen till Bolaget 6éverlamna de handlingar rérande
Omradet som ar i Kommunens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Omradet.

§ 8 Betalning m.m.

Bolaget ska nar villkoren enligt § 7 ar uppfyllda skicka faktura till Bolaget avseende
kopeskilling for den etapp som ska tilltradas. Nar fakturan ar betald utfardar
Kommunen képebrev.

§9 Avkastning m.m.

Utgifter, t.ex. skatter, rantor och andra kostnader, for Omradet, som beldper pa tiden
fore tilltradesdagen, ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande fordelning galler inkomster av Omradet. Parterna skickar faktura pa de
verkliga beloppen utan vare sig paslag, debitering for arbetstid eller nagra andra tillagg.

§ 10 Penninginteckningar, nyttjanderdatter m.m.

Kommunen garanterar att Omradet pa tilltradesdagen inte besvéaras av nagra
penninginteckningar, servitut och nyttjanderatter eller annan ratt som utan inskrivning
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kan goras gallande mot varje agare av Omradet, se bilaga 4. De tre lastrattigheter som
belastar Kristina 4:11 enligt bilagan ar inte beldgna inom Omradet.

§ 11 Omradets skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Omradet, forklarar sig hdrmed godta Omradets skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och
brister i Omradet. Betraffande markféroreningar se § 32 och § 34.

Bolaget &r medvetet om att Omradet kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersattning avldgsna dessa anlaggningar.

§ 12 Fastighetsbildning

Kommunen ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som kravs for
genomforande av markdverlatelsen enligt § 5. Genom undertecknandet av detta avtal
bitrader Bolaget ansdkan om fastighetsbildning. Bolaget ska bekosta
fastighetsbildningen och kan om sa 6nskas komplettera denna om behov uppstar
genom andring eller tilldagg av Kommunens ansdkan.

Parterna ar skyldiga att tala de mindre justeringar av Omradets areal, granser,
rattigheter m.m. som fastighetsbildningsmyndigheten eller efterféljande instanser
anser nodvandiga.

§ 13 Ledningsratter

Bolaget ar skyldigt att utan ersattning lamna plats for férsorjningsledningar inom
Omradet. Ledningar och matanordningar ska dven kunna dras in, anordnas och
bibehallas inom varje inom Omradet beldgen byggnads ekonomiutrymmen.

Sala-Heby Energi AB kan komma anséka om ledningsratt for forsoérjningsledningar
avseende fjarrvarme. Omradet kan darmed komma att belastas med ledningsratt
avseende forsorjningsledningar for fjarrvarme. Ledningsratten ger Sala-Heby Energi AB
ratt att for alla framtid dra in, installera och bibehalla dessa anlaggningar.

For omlaggning, reparation och underhall ska ledningsagaren, eller av denne anlitade
personer, lamnas fritt tilltrade till Omradet, under forutsattning att ledningsagaren atar

sig att i mojligaste man aterstalla berérd mark och byggnad i ursprungligt skick.

§ 14 Nyttjande av Omradet fore Tilltrddesdagen
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Fram till dess att Omradet tilltratts av Bolaget, dger Bolaget ratt att nyttja Omradet for
att vidta forberedande och preliminara atgarder for byggnation, under forutsattning att
sadana atgarder ar forenliga med Plan- och bygglagen (2010:900) och att Bolaget har
inhdmtat Kommunens (Samhallsbyggnadskontoret: exploatering) skriftliga samtycke
eller att det ldmnats medgivande enligt detta avtal.

§ 15 Bygglov

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Omradet ska Bolaget ha skt
och beviljats bygglov samt erhallit startbesked fran Kommunens bygglovsenhet innan
byggnationen paborjas.

Innan Bolaget ansdker om bygglov, ska handlingarna understéllas och godkannas av
Kommunen (Samhillsbyggnadskontoret: exploatering). Overensstimmer handlingarna
med vad som avtalats ska sadant godkdnnande lamnas inom tva veckor.

Bindande avrop for respektive etapp ska ske hos Kommunen
(Samhallsbyggnadskontoret: exploatering) for byggande i enlighet med detta avtal
senast tva veckor efter det att bygglov vunnit laga kraft.

§ 16 Anliggningar och bebyggelse pa kvartersmark

Bolaget bekostar och ansvarar for utbyggnad av all bebyggelse och samtliga
anlaggningar inom Omradet, inklusive projektering, byggsamordning, bygglovavgifter
m.m. samt samtliga atgarder som kravs for anpassning mot angrénsande kvartersmark
och allman platsmark.

Innan byggnation pabdrjas inom Omradet ska Bolaget kalla representanter for
Kommunen (Samhaéllstekniska enheten), till syn av till Omradet anslutande kommunal
mark samt till Omradet anslutande kvartersmark.

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering inom Omradet i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal. Bolaget atar sig sdsom ankarbyggherre
samordningsansvar och arbetsmiljéansvar bas-U. Samordningsansvaret innefattar dven
att skicka lampliga underlag till byggherrarna inom intilliggande etapp som redovisar
byggnadernas utformning, farg och materialval.

Alla byggnader och anlaggningar ska utféras i enlighet med de bestammelser och
intentioner som foreskrivs i Detaljplanen. Parterna forbinder sig ocksa att félja vad som
i Ovrigt foreskrivs angaende utférandet i detta avtal.
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Bolaget ska verka for att alla byggratter inom Omradet, eller de som specificerats i
detta avtal och i bilaga 7-11, bebyggs enligt gdllande Detaljplan.

Bolaget bekostar kompletterande utredningar om detta kravs fér bygglov- eller
startbesked.

8§17 Ledningar

Inom Omradet finns idag ledningar for bredband och el. Ledningsédgare ansvarar for
och bekostar omlaggning av dessa ledningar. Bolaget ar inforstatt med att
ledningsomlaggningen innebar att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Omradet. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs for genomférandet av
exploateringen, utan ersattning avlagsna dessa ledningar/ledningsrester.

Bolaget ar inforstatt med att ledningsdgare maste omlagga ovannamnda ledningar
innan Bolaget kan pabdrja sin byggnation.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans till Omradet ska beaktas vid Bolagets
byggverksamhet. Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation
och schaktarbeten i narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med
respektive ledningsbolag for planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utféras med hansyn till befintliga ledningar invid fastighetsgrans till Omradet. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

§ 18 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allman platsmark intill
Omradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors, se bilaga 14. Vid
overtradelse eller skada ska Bolaget utge vite. Bolaget ska skydda trad och vegetation
pa ett betryggande satt genom att avgransa Omradet pa lampligt satt. Bolaget ansvarar
for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna
mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta
Kommunens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Omradet

utan tillstand tillampas § 26.

§ 19 Dagvatten
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| ans6kan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom Omradet.
Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utforas i samrad med Sala
kommun (Samhallstekniska enheten), se bilaga 14. Dagvattenlésningen ska i sin helhet
bekostas av Bolaget.

§ 20 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

§ 21 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av bl.a. fastigheternas gardar och utformningen av gator ska
gestaltning i enlighet med arkitektforslag efterstravas, se bilagorna 12 och 13, nedan
benamnda Arkitektforslaget. Arkitektforslaget beddéms uppfylla de krav som den
antagna motionen om klassisk arkitektur i centrala Sala staller. Arkitektforslaget ska
utgora ett for Kommunen och Bolaget gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom och intill Omradet.

Bolaget forbinder sig att folja Arkitektforslaget vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse inom Omradet samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

§ 22 Praktik- och larlingsplatser

Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen.

§ 23 Immateriella rattigheter

Kommunen har ratt att anvanda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter
hanforliga till av Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge ersattning till
Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska
gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt till
framtagna och utférda utredningar. Kommunens ratt att anvanda sig av framtaget
material innebar emellertid inte att Kommunen évertar den upphovsratt och andra
immateriella rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet.

§ 24 Utbyggnadsordning, tidplan och etappindelning

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark ska byggas ut i foéljande ordning:

Etapp 1
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Etapp 2

§ 25 Krav pa tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstalla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdéver nyttja anlaggningar som ligger
inom och intill Detaljplanen. Samrad med Kommunen ska ske.

§ 26 Byggytor och byggetablering

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark utanféor Omradet for
upplag eller annat &ndamal som star i samband med Omradets bebyggande. Sadan
mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget
eller av denne anlitad entreprendr. Byggetablering ska i forsta hand ske inom Omradet.
Skulle Kommunen och Bolaget beddma att befintlig allman plats trots detta behover
tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fére byggstart samrader med Kommunen (Gata/park- enheten)
om vilka ytterligare ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa
behovs. Behover etablering ske pa annan kommunagd mark an allmén platsmark ska
avtal skrivas med Kommunen (Samhallsbyggnadskontoret: exploatering) om
upplatelsen.

Allman plats far inte till nagon del tas i ansprak for etablering utan ett beviljat
polistillstand enligt ordningslagen. Bolaget ska ansdka om polistillstand fér den med
Kommunen (Gata/park- enheten) dverenskomna etableringsytan. | samband med
polistillstdnd tar Kommunen ut en avgift enligt taxa for upplatelse av allman plats.
Polistillstandet ar forenat med villkor om till exempel stadning, avgransning och
aterstallning.

Bolaget ska pa egen bekostnad ordna va- och elférsorjning under byggtiden. | de fall
kommunal mark tas i ansprak utan polistillstand ska Bolaget erldgga vite till Kommunen
som utgar med 150 kronor per pabodrjad vecka och kvadratmeter som Bolaget eller
dess entreprendrer nyttjar mark utanfor godkand byggetableringsyta.

| de fall kommunal mark inte stadats fran bygg- och restmaterial efter det att
polistillstandet upphoért har Kommunen ratt att pa Bolagets bekostnad ombesérja
stadning och aterstallande. Om annan kommunaldgd mark &n allman platsmark inte
stadats fran bygg- och restmaterial efter avtalet for denna upplatelse upphort har
Kommunen rétt att pa Bolagets bekostnad ombesérja stadning och aterstallande

| Bolagets atagande ingar att bekosta och iordningsstélla eventuella skador, som
orsakas av Bolaget eller nagon annan for vilken Bolaget ansvarar, som uppstar under
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byggnadstiden pa intilliggande gator och parkeringar inklusive gatubelysning. Om
Bolaget inte fullgor sina ataganden dger Kommunen ratt att atgarda brister pa allman
platsmark pa Bolagets bekostnad.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Omradet och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen och eventuell tillkommande med Kommunen avtalad etableringsyta.
Omradet och godkand etableringsyta ska avgransas med ett stabilt minst tva meter
hogt stangsel. Kommunen kan komma att gora en polisanméalan om Bolaget eller dess
entreprenor olovligen skulle nyttja allméan platsmark utanfor Omradet och godkand
byggetableringsyta. Kommunen kan dven komma att kréva Bolaget pa skadestand
enligt skadestandslagen.

Lamplig plats for bodar och upplag ska tas fram i samrad med Kommunen
(Samhallsbyggnadskontoret: exploatering). Erforderliga bygglov for bodar och
upplagsplats under byggnadstiden ska sokas, bekostas och efterfoljas av Bolaget.

§ 27 Storningar

Bolaget ska tillse att utbyggnad av Omradet sker under normal arbetstid och med
minsta majliga storningar for boende och 6vriga intilliggande verksamheter med
beaktande av exploateringsarbetenas natur och tillampliga regler. De riktvarden som
finns for buller fran byggarbetsplatser ska foljas enligt vedertagen praxis.

§ 28 Genomfoérande, samordning och tidplan

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska tillsammans med
Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen samt med
ledningshavare, genom projektsamordningsmdten samarbeta i syfte att astadkomma
basta maojliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad galler utformning som
skapande av eventuella gemensamma I6sningar. Bolaget och dvriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmotena utan ersattning. Samordningen
ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allman platsmark respektive kvartersmark
inte krockar. Samordning ska aven ske vad géller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och allman platsmark &r
synkroniserade vad avser ldge och hojd. Tidpunkt for upphandling och utférande av
ovanstaende arbeten ska ske i samrad med Bolaget.

Parterna ar 6verens om att det behdvs en standigt aktuell dialog mellan berérda
aktorer och kontinuerlig uppfoljning under hela arbetsprocessen fram till och med att
Omradet ar fardigexploaterat.
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Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon inom Omradet sa att de
boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

§ 29 Teknisk forsorjning

Bolaget forbinder sig att ansluta inom Omradet beldgna fastigheter till det kommunala
vatten och avloppssystemet i anslutningspunkt som anges pa nybyggnadskarta. Bolaget
forbinder sig dven att samtliga bostader och lokaler som byggs inom Omradet i och
med detta avtal ansluts till fiarrvdarme. For 6vrig teknisk forsorjning traffar Bolaget
overenskommelser med respektive ledningsagare om villkor fér anslutning.

En station for kallsortering kommer att finnas tillganglig enligt vid varje tillfalle gallande
avfallsavtal. Vagar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anlaggas sa att de ar
farbara med sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas
tillracklig yta i anslutning till avfallsutrymme att vénda avfallsfordon.

Bolaget eller av Bolaget anlitade entreprendrer ska se till att avfallshanteringen inom
Omradet och 6vriga upplatna byggetableringsomraden under byggtiden och under
byggnadernas drift i sin helhet anpassas till langtgaende kallsortering och atervinning i
enlighet med for Kommunen vid tidpunkten for byggandet gallande avfallsforeskrifter.
Avfallsforeskrifter bestar av foreskrifter, definitioner, sorteringsanvisningar och
avfallsplan. Placering av sophanteringssystem ska ske enligt APD-plan upprattad av
bolaget och i samrad med VafabMiljo Kommunalférbund innan bygglovshandlingar
[dmnas in.

§ 30 Kommunikation, information, marknadsfoéring

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmdnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Kommunen. Skylt, fundament, nédvandiga
transporter, montage och bygglov betalas av Bolaget. Skyltning ska ange Kommunens
medverkan i projektet med logotyp och webbadress till projektet (sala.se/silvervallen).

Framtaget forslag pa skylt ska godkdnnas av Kommunens kommunikatoér innan
bestéllning. Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan Bolagets etablering.

Darutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allméanhet och
narboende om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

Bolaget ska fore exploateringsarbetenas paborjan meddela Kommunen
kontaktuppgifter till den person som under exploateringsarbetena ansvarar for
information, kommunikation samt arbetsmiljoansvar (bas-U).
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Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsméten och
kommunikationsaktiviteter tillsammans med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen.
Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta
med representant pa kommunikationsmotena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras under exploateringen
och budget for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pa kommunikationsaktiviteter r framtagandet av ett utstallningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och illustrationer.

Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av hela
Detaljplanen tillsammans med 6vriga exploatorer och intressenter.

8§31 Allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldaggningar
inom allman platsmark enligt Detaljplanen savida inte annat framgar av detta avtal.

§ 32 Bygg- och anlaggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten
inom Omradet. Bolaget ansvarar for och bekostar dven projektering och genomférande
av aterstallande- och anslutningsarbeten som maste goras bade i kvartersmark och i
allman platsmark invid Omradet och som ar en foljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten inom Omradet.

Om Bolaget planerar detaljschakt, kallare eller andra storre byggnadskonstruktioner
under grovschakt- och markuppfylinadsplanens nivaer svarar Bolaget for alla kostnader
forknippade med tillkommande jord- och bergschakt (och bergssagning) och
avlagsnande av eventuella lamningar. Patraffar Bolaget vid dessa arbeten
markféroreningar med halter som inte ar lampligt for det andamal som framgar av
Detaljplanen ersatter Kommunen, under forutsattning att Kommunen
(Samhallsbyggnadskontoret: exploatering) i forvag godkant atgarden, verifierade
merkostnader for transport och deponi av sddana férorenade massor som inte kan
ateranvandas inom Omradet.

Bolaget bekostar eventuell hantering och rening av lanshallningsvatten.

Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom Omradet savida
inte annat framgar av detta avtal.

Kommunen svarar for nddvandig ledningsomldggning inom Omradet.
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For att mojliggora fardigstallande av kommunala gator och ledningar inom
Detaljplanen ar samordning av Kommunens och byggherrarnas grundlaggningsarbete
respektive utbyggnad av kvarter och gator mycket viktig. Forst nar naraliggande
kommunala gator avslutats kan Bolaget borja sina bygg- och anlaggningsatgarder inom
Omradet.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for manniskors
hélsa eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till
den niva som ska kunna anvandas enligt andamalet i Detaljplanen. Kommunen svarar
for merkostnader for transport och deponi av massor med halter som medfér att de
inte kan anvéandas antingen inom Omradet eller inom andra omraden (som Bolaget
finner det vara majligt att ateranvdnda overskottsmassor pa). Detta ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten. | de fall efterbehandlingsatgarder erfordras ersatter
Kommunen inte i nagot fall kostnader for hantering och avsattning av massor som kan
anvandas enligt andamalet i Detaljplanen eller massor for vilka det finns
avsattningsmojligheter och/eller deponering.

Vill Bolaget nyttja allman platsmark eller kommunaldgd mark for etablering, se vidare
under § 26.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Kommunen och enligt Kommunens
standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Kommunen till besiktning av
aterstéllande- och anslutningsarbetena. Bolaget atar sig dven att inom den ca 3 meter
breda markremsan mellan Omradet och gang/cykelbanan langs Vasbygatan utan
kostnad for Kommunen efterlamna en 6verbyggnad med trafikklass for gang/cykelbana
med ett ytskikt av slitlagergrus sa att dagvattenavrinning fungerar.

§ 33 Byggande i anslutning till allman platsmark m.m.

Sala kommun ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra privata
anlaggningar nedlaggs i allméan plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Kommunen (Samhéllstekniska
enheten) och de handlingar som ska ligga till grund foér utférandet ska godkannas av
Kommunen (Samhallstekniska enheten). Bolaget atar sig att kontakta Kommunen
(Samhallsbyggnadskontoret: exploatering) for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
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nedldggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 34 Markfororeningar, schakt och grundférhallanden inom Omradet m.m.

| de fall Kommunen (Miljoenheten) bedémer att det inom Omradet kan antas
forekomma fororeningar som kan medféra skada fér manniskors halsa eller miljon
bestaller, utfor och bekostar Kommunen (Samhéllsbyggnadskontoret: exploatering)
provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom Omradet, samt tar vid behov fram en handlingsplan for
den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken
inom Omradet ska kunna anvandas enligt andamalet i Detaljplanen. Berérande de
fororeningar som patraffats bekostar Kommunen enbart de provtagningar, utredningar
och avhjalpandeatgarder som ar bestallda av Kommunen. Kommunens atgardsmal
beslutas av berorda tillsynsmyndigheter. Bolagets undersokningsplikt enligt lag
paverkas inte av Kommunens beddmning vad géller behovet av provtagning,
utredningar m.m.

Kommunen kommer i samrad med Bolaget ta fram en grovschakt- och
markuppfyllnadsplan med grundlaggningsnivaer pa 0,5 m under fardig grund med en
vedertagen marginal (dar schaktbotten normalt ligger) dar byggnader ska sta och
grovutjamnad markniva pa 0,1 m under angiven markniva enligt Detaljplanen fér mark
kring byggnaderna pa vilken sedan markplanering sker. Har Bolaget sarskilda 6nskemal
om vilka marknivaer som ska efterlamnas at Bolaget inom Omradet sa tas det med i
grovschakt- och markuppfyllnadsplanen i det fall det inte medfér nagra 6kade
kostnader for Kommunen. Kommunen schaktar, avlagsnar eventuella [amningar, renar
marken och fyller upp den till den angivna grundlaggningsnivan och nivan for mark
kring byggnaderna sa att de platsspecifika atgardsmalen uppfylls. | de fall berg
patraffas vid saneringsschakt kommer inte bergschakt att utféras. Bolaget startar sina
entreprenadarbeten vid ytor som efterlamnas efter att grovschakt- och
markuppfylinadsplanen genomforts. Bolaget tar pa sig ansvaret for bergschakt och att
avlagsna eventuella ldmningar under grovschaktade ytor.

Kommunen ansvarar inte for radande grundlaggningsforhallanden inom Omradet. For
grundlaggning kan en del bergschakt erfordras, samt palning for 6vriga delar kan
behova ske p.g.a. geotekniska forhallanden. Bolaget bekostar nédvandig grundlaggning
och palning.

Bolaget ska delge Kommunen samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersékningar.
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§ 35 Kartunderlag enskilda anldaggningar och byggnader

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom Omradet skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Anvisningar erhalls av Kommunen
(Kart/mat-enheten). Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt), gang-
och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar,
VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inméatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.

| det fall detta inte sker eller om atgdrderna inte ar av tillrdcklig kvalitet har Kommunen
(Kart/mat -enheten) ratt att utféra inméatningen pa Bolagets bekostnad.

§36 Stompunkter

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen
ar Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunen (Kart/méat-enheten).
Kommunens samtliga kostnader fér nya punkter ska ersattas av Bolaget.

§ 37 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Omradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 65
lagenheter.

Bolaget ska tillse att de hyresldgenheter som byggs inom Omradet formedlas genom
ett Oppet och transparent kosystem. Det kosystem Bolaget avser tillampa ska

godkdnnas av Kommunen innan det faktiskt tillampas.

§ 38 Kontaktorgan

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r Kommunens
Samhallsbyggnadskontor: exploatering.

For kartor hanvisas till Tekniska kontoret: kart/méat-enheten.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
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For tolkning av Arkitektfoérslaget hanvisas till Kommunens Samhallsbyggnadskontor:
exploatering samt bygglovsenhet.

§ 39 Havningsratt

Vardera Part har ensidigt ratt att hdva detta avtal i féljande fall:

e Hivande Part kan visa att dess kostnader vid en exploatering av Omradet Gverstiger
framtida intakter fran Omradet.

e Motpart forsatts i konkurs under avtalstiden.

e Kommunen har ratt att hdva detta avtal om Bolaget uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags med detta avtal.
e Kommunen har ratt att hdva detta avtal om Kommunen och Bolaget inte kommer
Overens om priset for Omradet.

e Kommunen har ratt att hdva detta avtal om Bolagets dgarforhallanden andras utan
Kommunens godkannande dartill.

e Om inte betalning av faktura avseende kodpeskilling sker inom 30 dagar fran
fakturadatum har Kommunen ratt att hdva detta avtal. Drojsmal som inte foranleder
havning berattigar Kommunen ratt till drojsmalsranta enligt lag.

Ratt till ersattning for nedlagt arbete utgar inte om avtalet havs.

§ 40 Bolagets garantier

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta
avtal och att detta avtal och alla andra tillh6rande dokument som
ingas av Bolaget utgor giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget;

b) fullgérandet av Bolagets forpliktelser enligt detta avtal inte kommer
att strida mot Bolagets bolagsordning eller nagot annat fér Bolaget
grundlaggande eller styrande dokument;

c) Bolaget har erforderligt kapital for att genomfdra exploateringen
enligt detta avtal; och

d) Bolaget inte ar medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott
enligt detta avtal mot Kommunen.

| det fall Bolaget 6verlater Omradet till annan part svarar Bolaget sasom fér egen skuld
solidariskt med de nya dgarna gentemot Kommunen for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta avtal, samt de avtal som Kommunen och
Bolaget ingar som en foljd av densamma. Om Kommunen godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta avtal kan Kommunen, om Bolaget sa begar, genom
skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt med de
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nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna staller sékerhet som Kommunen
skaligen kan godta sasom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som hér stadgas
galler till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
avtal, samt de avtal som Kommunen och Bolaget ingar som en féljd av densamma.

§ 41 Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till tidplan m.m.

Syftet med vite ar att sdkerstalla att Omradet blir bebyggt inom skalig tid och pa avtalat
satt, detta till trygghet for 6vriga byggherrar och Kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erlagga vite for respektive etapp enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats for alla byggnader inom tva (2) ar fran
Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 % av den
slutliga Kopeskillingen per paboérjad manad som startbesked forsenas.

2. Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom
fyra (4) ar fran Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till Kommunen
med 0,3 % av den slutliga Kdpeskillingen per pabdrjad manad som
slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anlaggningar inte har utférts i enlighet med
Arkitektforslaget eller annars vad parterna genom detta avtal
Ooverenskommit ska Bolaget utge vite till Kommunen med 1 % per
manad fran det att Kommunen pakallar avvikelsen tills dess att
rattelse vidtagits och vidtagen atgard godkadnts av Kommunen, dock
langst under 12 manader.

4, Om Bolaget vid 6verlatelse av Omradet eller del av Omradet inte
tillsett att de nya dgarna 6vertar samtliga Bolagets forpliktelser i
relation till Kommunen och tredje man avseende Omradet eller del av
Omradet ska Bolaget utge vite till Kommunen. Sadant vite ska utga
med 15 % av kdpeskillingen som enligt detta avtal kan hanféras till
den byggnation som uppfors pa det omrade som ar foremal for vitet.

Vitesbeloppen enligt punkt 1-4 ar forfallna till omedelbar betalning nar det forhallande
som foranleder att vite ska utga foreligger.

Tidpunkten for nar vitesskyldigheten enligt punkt 1-2 ska intrada, ska flyttas fram om
Bolaget hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:
a. omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa
Kommunens sida,
b. myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjadlpmedel, material
eller vara eller begransning av arbetskraft,
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c. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock
inte strejk eller blockad till féljd av Bolaget eller att ndagon som Bolaget
anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstalld,

d. vaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for
byggnadsorten och inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets
majligheter att erhalla starbesked respektive slutbesked,

e. annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rakna med
och vars menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdgja.

8§42 Vite

Kodparen ska betala trehundratusen (300000) kronor i vite per berérd bostad till
Kommunen om:

e Koparen inte i enlighet med Plan- och bygglagen pabdrjat byggnationen pa
Omradet inom tva (2) ar fran lagakraftvunnet bygglov. Med pabdrjad byggnation
menas att Bolaget gjutit bottenplatta for byggnader som omfattas av aktuellt
lagakraftvunnet bygglov.

e KoOpeobjektet 6verlats innan slutbesked har utfardats.

Kommunen kan medge tidsférlangning om godtagbara skal finns.

§ 43 Giltighet

Avtalet ar giltigt under forutsattning att:
e Det dr godkint av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.
e Beslut om godkannande fattas av behérig instans inom Kommunen och att
beslutet vinner laga kraft och avtalet undertecknas av Kommunen.

Om detta avtal av nagon anledning inte fullfoljs ska Parterna béra sina egna nedlagda
kostnader. Ersattning, rénta eller skadestand ska inte utga annat an vad som framgar
av detta avtal.

§ 44 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

§ 45 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte 6verlatas utan
Kommunens skriftliga medgivande. Detta innebdr emellertid inte ett hinder mot att
Omradet eller avstyckad del av Omradet 6verlats efter det att fastighetsbildning enligt
Kopeavtalet har skett.
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Bolaget forbinder sig, vid vite av trehundratusen (300000) kronor per berdérd bostad
enligt lagakraftvunna bygglov inom Omradet under aren 2021-2025 i penningvarde
2021-04-01, att vid Overlatelse av dganderatten till Omradet tillse att de nya dgarna
overtar samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive kdpeavtal
angaende Overlatelse infora féljande bestammelse. Bolaget ska samrada med
Kommunen om férdelning av vitesbelopp enligt ovan.

Bolaget forbinder sig, vid vite av trehundratusen (300000) kronor per berdrd bostad
enligt lagakraftvunna bygglov inom Omradet under aren 2021-2025 i penningvéarde
2021-04-01, att vid Overlatelse av dganderatten till Omradet, eller fastighet som
avstyckats fran Omradet, tillse att de nya dgarna overtar samtliga forpliktelser enligt
detta avtal genom att i respektive avtal angaende 6verlatelse inféra foljande
bestammelse. Bolaget ska samrada med Kommunen om férdelning av vitesbelopp
enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Sala kommun pafordrade delar efterkomma mellan Sala
kommun och ByggConstruct Uppsala AB trdffad 6verenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom Silvervallen daterad [adad-mm-dd] och [d3da-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid éverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer darefter binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text intages i
Overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Sala kommun med
[vitesbelopp] kronor i penningvarde 2021-04-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny

kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
detta.”

Om o6verlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Kommunen
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta detta.

§46 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hanskjutas till svensk allman domstol pa
kommunens hemort om Parterna inte kommer 6verens om annat.
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Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett

exemplar kommer att 6verlamnas till Lantmateriet i samband med ansékan om

lantmaéteriforrattning.

Ort datum: Ort datum:

For Sala kommun For ByggConstruct Uppsala AB

BILAGOR

Detaljplan 4049 Plankarta, Omradet som ska 6verlatas fran Kommunen till

Bolaget 4r markerat med lila skraffering

Detaljplan 4049 Plankarta

Detaljplan 4049 Planbeskrivning

Utdrag ur fastighetsregistret for Kristina 4:11

AnsoOkan om fastighetsbildning

Av Bolaget framtaget forslag till bebyggelse inom Omradet
Bilaga till bolagets forslag - AO1 Situationsplan Etapp 1 och 2
Bilaga till bolagets forslag - AO2 Situationsplan Etapp 1
Bilaga till bolagets forslag - AO3 Fargschema

. Bilaga till bolagets forslag - AO4 Exploateringstal

. Bilaga till bolagets forslag - AO5 Lagenhetsfordelning norra U-hus

. Arkitektforslag till idétavling fran Arken Arkitekter AB

. Typhusritningar Ostra kvarteren inkl. firgschema

. Mark, vegetation och dagvatten

. Silvervallen atgarder allméan platsmark_tidplan_skedeplan 2021-03-26
. Riktlinje for markanvisningar i Sala kommun
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ILLUSTRATIONER PLANBESTAMMELSER

Fbljande bestdmmelser giller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

GATUSEKTIONER

Skala: 1:200 N - lhistrationslin]e anvandning och utformning &r tillaten, Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planamradet.
————— e Foreslagen tomtyrins A
4‘ KALGARDSESPLANADEN - GRANSER &
text lllustrationstext — " — Planomradesgréns
| o} Nya tréd som understddjer planerad esplanad = = Anvindningsgriins
| X 4525 2 A S E k: 4
% Tillkommande huvudbyggnader enligt illustrationsplan = Jehkapedrans
‘ i planbeskrivning ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
i =
Beteckningar f8r grundkarta Allmanfa plats_er
= — —— Troktgriins, fostighetsgréins HUVUDGATA Huvudgata
e — Huvudbyggnod resp. uthus karterade efter fasadiinjen ——
- =l Huvudbyggnad resp. uthus korterade efter tokkonturen G_ANGFNETSOMR_ADE Gangfartsomrade
=] 5 ,v e e
mrom o . - mEem : & fmfe{"‘““k' Sm‘mt“"k LOKALGATA Lokalgata
kistolpe resp. elstolpe o o
0 /1 L D (" ; ; ‘ , _
s o LR (YRR /AN S S R s 4 i KRISTINA Traktnamn, kvartersnamn _ Park, Mindre byggnader som stddjer parkens funktion far finnas,
1.7 Nummer pé fostighet med troktnamn
3 Nummer p& fastighet med kvartersnomn Kvane_rsmarls
a0 45 25 35 30 as 25 is a0 Lr. Serv Ledningsritt, Servitut B Bostéder. Kontor samt handel med begrénsad amfattning av
BEF GANG KORBANA PARKERING  TRAD | GFAS & TRADIGRAS  PARKERING KORBANA BeF G 501 Samfalld mark e varutransporter och lcke stdrande verksamheter far finnas | markplan.
ENKELRIKTAD GATSTEN . ol . GaTSTEN ENKELRIKTAD & = "
WALTRAICN  BELYSNNG BEANNG  ELTRATON RNy + S B jdkurve |_— T __l BastEder oot cantiurm
s P oo T Awdgd hojd. polygonpunkt, rutndtspunkt -—

NY SMASTADSGATA Vérd ach bostider. Kontor samt handel med begrénsade varutransporter

_ och icke stdrande verksamheter far finnas i markplan.

Transformatorstation och parkering

T T T Trid. sltnt

Koordinatsystem Sweref 99 16 30, Hojdsystem RH QO

NY SMASTADSGATA - ALLM. MARK
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RESP Pl
Grundkartans riktighet bestyrks av métningschef Kad-Gustav Persson EGENSKAPSBESTI}MMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allméan plats
TRAD PAVISSA
e slgn datum +00,0 Féreskriven hd]d dver grundkartans nollplan
i N\ gc Gang- och cykelvig
BELISNING N _ ASFALT allé: Allg mellan gangbana och kérbana ska finnas
= \f( o | Skala: 1:1000 damm Damm ska anliggas
PLANK 1825 § % - 5
i ) s ! ‘\l“ ; s 3 W 2 4 s 6 7w sy {03 s esplanad D.l:lbbel lvadrad ska finnas i mlrh_remsla. M_ellan traqradema ska ge-
,,,,,, Ji L J »L il L L L L L L ] vayg anldgygas. Kantstensparketing vid mittremsa i esplanad ska finnas.
i A -

sockeL o5

In- och utfartsférbud

Il Il
YR
i F = '6— = —6%' K&rbar in- och utfart far inte anordnas

g we oo x v M SPINNAREN * Skydd mot stérningar
CATSTEN ” i ¢ " allé: Allé med trid | rad ska flnnas som avakningsskydd | grasplanterad yta
GrUS MED RADER
N \ 5 o
BOMMGE  oaSTEN TRANAREN @ \ 3 {/ nirmast vigkant.
ey mur Mur av sten som &r 0,8 meter hig ska finnas som skydd mellan karbana
och ge-vag.

\ Skydd av kulturvirden
e Entrébyggnad tlll f.d. Slivervallen ska bevaras. Byggnad far flyttas Inom
park.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggelsens omfattning
Minst 25% av fastigheten ska utgras av gardsyta och far f bebygygas.

&1 000 Stérsta tilldtna byggnadsarea f5r huvudbyggnad
per fastighet angivet i kvm

Byyggnad far inte upptdras

50 20 50 3s

TROTTOAR MED NYATRAD P ANG. KORYTA ASFALT GCVAGASFALT YA PARKEN

1GRUS + PLATTOR + GATSTEN MED NYA OCH BEF. TRAD
LYSNING INFILT BEL

Hagsta tlllatna nockhdjd anglvet | meter
Hagsta tlllatna byggnadshdjd anglvet | meter
Storlek pa fastighet

d 000 Hbgsta tillatna storlek pa fastighet angivet i kvm,

- Placering och utformning

Huvudbyggnad ska placeras med langsida eller med gavel i liv med allmén plats eller med
prickmarkerad forgardsmark. Komplementbyggnader ska placeras i anslutning till fastighetsgréns sa
ait ett gardsrum bildas. Det firgschema som ar bilagt till planhandlingarma ska foljas. Fasader ska
vara av irdl och far ha Inslag av puts. Fénster och ddrrar ska vara av tréi. Hogsta tlllatna
byggnadshdjd f5r kemplementbyggnader &r 3,5 meter. Takkupar ach frontespiser far finnas Sver
angiven byggnadshdjd till 50% av byggandens fasadling.

B0 Laysta tillatna takvinkel angivet i grader

BERGSLAGSGATAN

- BEF GATA+ P

—

MARKNADEN
Markens anordnande

Gardsytor far ej hardgdras. Gangvagar far dock beldggas med plattor. Dar kvarter €] avgrénsas av
bebyggelse mot allmdn plats ska plank eller staket uppféras. Plank ska ha hajden 1,6~ 2,1 meter,
Hajd pa staket ska vara 1,1 mater.

41} Plantering ska finnas

n: Parkeringar far hardgéras. Oppningar for fordon i plank ska vara

higst 3,5 meter breda och forses mied portik,

N3 Trad i befintlig alié ska bevaras.
Dagvatten ska i fdrsta hand omh@ndertas inom fastigheten och i andra hand f3rdrijas innan det
slépps pa nétet. Dagvatten som sl&pps pa natet ska vara rent. Hantering av dagvatten ska
. redovisas i bygglov.

Skydd av kulturvirden

cazs 0 50 cazs

o KRISTINA
4:271

BEF GANG KORBANA + CYKEL PRRKERING PA BEF GiNG
. GATSTEN/GRUS
BELYSNING. MATRAD C/C 10M

NORRBYGATAN

Q: Byggnad ska bevaras. Byggnadsdetaljer som ricken, fonster och takfotens
list ska bevaras i sin tidstypiska karaktar,
r Byygnad far e] rivas

framon e ¢ Skydd mot stérningar
" 3 *49: //,///; Fasader, plank och portiker ska utforas brandskyddade mot Vasbygatan. Luftintag till ventilation ska
E%S\OO\—FRTQQ %/’////7//’//4%//} placeras pé husfasad In mot gard. Fasader ska skydda mot buller enllgt géllande riktlinjer.
e

5 ~a

—_ ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar huvudman fér allmén plats. Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar.

g vy - = Andrad lovplikt
TrorTomR | 0 woar ser oo
T W prot

Bygglovsbefrielse for fristhende Attefallshus (PBL 9 kap 4a§) och tilloyggnader (PBL 9 kap. 40§)
géller inte inom planomradet. Krav pa marklov géller for atgérder pa allmén plats.
Utdkad bygglovspllkt for dndrlng av férg pa fasad géller Inom planomradet.
Gemensamhetsanlaggnlngar

Gemensamhetsanliggning for parkering och/ eller gard m.m.
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. | Laga Kraft
MARKNADSGATAN L "1 " SALA
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7/\\:5 P : . Detaljplan fér del av Ostra kvarteren och Silvervallen
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ILLUSTRATIONER PLANBESTAMMELSER

Fdljande bestdmmelser galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planamradet.,

GATUSEKTIONER

Skala: 1:200

= e — s llustratlonslinje

- — — Féreslagen tomtyréns GRANSER
KALGARDSESPLANADEN "
d text llustrationstext — N — Planomradesgrans
! Nya tréd som understddjer planerad esplanad =Rlsle———— Anvindningsgrans

e e A Egenskapsgriins

Tillkommande huvudbyggnader enligt illustrationsplan LI r
1 planbeskrivring ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Beteckningar f6r grundkarta Allmanna platser

= — ——  Trokigriins, fostighetsgréns HU\7UDGAT-A Huvudgata
= [uiioeri ]

Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter fosadiinjen e
4 = Huvudbyganod resp. uthus korterade efter tokkonturen G/_&NGFNETSOMR_ADE Gangfartsomrade
| 5 —_—
| — = Staket, hdck, skdrmtok "l iy
. BEF.GATA s o . BEF GATA N LOKALGATA Lokalgata
l S hd A 4 b Lyktstolpe resp. elstolpe il
—— SPRP XL T SOON L A NEPARY . PP e KRISTINA Traktnamn, kvartersnamn PARK Park, Mindre byggnader sam stddjer parkens funktion far finnas,
1.7 Nummer pé fastighet med trokinamn R
3 Nummer p& fostighet med kvartersnomn Kvartersmark
W o 0 3 Lr, Serv Ledningsrtt, Servitut B Bostader. Kontor samt handel med begrénsad omfattnlng av
T & i = &1 Samfaild mark e e varutransporter och lcke stdrande verksamheter far finnas | markplan.
oS s
BELYSNING /r~\J—§Lt H& jdkurva Bostéder ach centrum

5020 P 3.0 T Awidgd hojd. polygonpunkt, rutndtspunkt
NY SMASTADSGATA T

& =TT T84, aitnt Vérd och bostider. Kontor samt handel med begrénsade varutransporter
och icke stdrande verksamheter far finnas i markplan.

Koordinatsystem Sweref 99 16 30, Hojdsystem RH QO

Transformatorstation och parkering

Grundkartans riktighet bestyrks av métningschef Kard-Gustav Persson EGENSKAPSBESTI}MMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmén plats

y . HYTTMA%TARE slgn datum +00,0 Féreskriven hdjd Sver grundkartans nollplan
7t R 7‘§\\ gc Gang- och cykelvig
o 3 J allé: Allg mellan gangbana och kirbana ska finnas
& \/17 Skala: 1:1000 damm Damm ska anldggas
5 ; s 3 5 10 20¢  wy  Ap B) 6 70 @O W9 {00ietsr esplanad Dubbel tréidrad ska finnas i mittremsa. Mellan trédradema ska ge-

I I I | vég anldggas. Kantstensparkering vid mittremsa i esplanad ska finnas.
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\ och ge-vég.
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Entrébyggnad tlll f.d. Sllvervallen ska bevaras. Byggnad far flyttas Inom
park.

! EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggelsens omfattning
Minst 25% av fastigheten ska utgbras av gardsyta och far ef bebyggas.

&1 000 Stérsta tilldtna byggnadsarea fr huvudbyggnad
per fastighet angivet i kvm

Byyggnad far inte upptdras

+_ . +_ _+_ Endast kemplementbyggnader far uppftras

Hagsta tlllatna nockhdjd anglvet | meter

Hagsta tlllatna byggnadshdjd anglvet | meter

BERGSHASSGATAN Storlek pa fastighet
~ d 000 Héagsta tillatna storlek pa fastighet angivet i kvm,
N, Placering och utformning
A" Huvudbyggnad ska placeras med langsida eller med gavel i liv med allmén plats eller med
prickmarkerad fdrgardsmark. Komplementbyggnader ska placeras i anslutning till fastighetsgréins sa
"8 att ett gardsrum bildas. Det firgschema som ar bilagt till planhandlingara ska fdljas. Fasader ska
1 vara av ird och far ha Inslag av puts. Fonster och d8rrar ska vara av trd. Hogsta tlllatna
¥ byggnadshdid f5r kemplementbyggnader &r 3,5 meter. Takkupor ach frontespiser far finnas &ver
« BEF GATA+ P » angiven byggnadshdjd till 50% av byggandens fasadling.
4 ft Go Lagsta tillatna takvinkel angivet i grader
td PO > b i

Markens anordnande

Gardsytor far ej hardgdras. Gangvagar far dock beldggas med plattor. D3r kvarter ] avgransas av
_ bebyggelse mot allman plats ska plank eller staket uppfdras. Plank ska ha hdjden 1,6~ 2,1 meter.
Hajd pa staket ska vara 1,1 mater.

KRISTINA

4271

KORBANA + CYKE

41} Plantering ska finnas
n: Parkeringar far hardgdras. Oppningar for fordon i plank ska vara
higst 3,5 meter breda och forses med portik.
NORRBYGATAN 451 Tréd i befintlig allé ska bevaras.
Dagvatten ska i fdrsta hand omh@ndertas inom fastigheten och i andra hand fordrSjas innan det
slépps pa nétet. Dagvatten som sl&pps pa natet ska vara rent. Hantering av dagvatten ska
~ = redovisas i bygglov.
B ol

Skydd av kulturvirden
Q2 Byggnad ska bevaras. Byggnadsdetaljer som rcken, fonster och takfotens
list ska bevaras i sin tidstypiska karaktar,
r Byygnad far gf rivas

Skydd mot stérningar
Fasader, plank och portiker ska utfras brandskyddade mot Vasbygatan. Luftintag till ventilation ska
placeras pa husfasad In mot gard. Fasader ska skydda mot buller enllgt géllande riktlinjer.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar huvudman far allmén plats. Detaliplanens genomférandetid &r 10 ar.
Andrad lovplikt
Bygglovsbefrielse for fristdende Attefallshus (PBL 9 kap 4a§) och tillbyggnader {PBL 9 kap. 4b§)
galler inte inom planomradet. Krav pa marklov géller for atgarder pa allman plats.
Utdkad bygglovspllkt f&r ndring av férg pa fasad géller Inom planomradet.
Gemensamhetsanldggningar
g Gemensamhetsanléaggning for parkering och/ eller gard m.m,
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INLEDNING

Sammanfattning

[ programskedet genomfordes en idétavling for inbjudna arkitekter dar uppdraget
var att gestalta ett forslag till smastads-stadsdel i den nordiska trabyggnadstradit-
ionen. Detaljplanen och genomférandet med markanvisningsférfarandet bekraftar
det utvecklade resultatet av idétavlingen.

Pa Silvervallen innehaller detaljplanen bostader med majlighet till icke storande
verksamhet, handel med begransade varutransporter och kontor i markplan. Infart
till samtliga fastigheter pa Silvervallen ar fran en gata med smastadskaraktar utfor-
mad for gangfart. | forslaget visas 20 bostader i stadsgardar samt 10 mindre flerfa-
miljshus med 60-80 lagenheter pa Silvervallen sammanlagt ca 100 bostader. Detalj-
planen innehaller flexibla kvarter ndrmast Vasbygatan dér vissa flerbostadshus kan
ersattas av enfamiljshus pa stadsgardar eller vice versa beroende pa efterfragan vid
markanvisningsskedet. | kvarteret nirmast rondellen i korsningen Ringgatan och
Vasbygatan mdjliggors dven centrumverksamheter.

[ kvarteret Loparen medger detaljplanen bostdder och vard med méjlighet till icke
storande verksamhet, handel med begransade varutransporter och kontor i mark-
plan. Detaljplanen medger ett vardboende med cirka 70 platser i Loparen 6 och en
vardcentral i Loparen 9 samt bostider i befintlig och ny byggnad i Loparen 7.

Detaljplanen forutsatter en ny stadsdelspark norr om Silvervallen genom omlagg-
ning av Langgatan och ombyggnad av vissa gator enligt sektioner, bestimmelser och
illustrationer pa plankartan. En preliminér exploateringskalkyl visar att samlade
kostnader for bland annat utbyggnad av gator och parker berdknas tickas av in-
komster fran forsaljning av mark.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att bygga vidare pa Salas innerstadskvarter i Ostra kvarteren
och Silvervallen enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Sala stad och enligt den
idétavling om smastad i den nordiska trabyggnadstraditionen som genomférdes
2015. Detaljplanen medger bostader och vard med mojlighet till icke stérande verk-
samhet, handel med begransade varutransporter och kontor i markplan i kvarteret
Loparen och pa del av Silvervallen. Pa Silvervallen ska kvartersbebyggelsen placeras
med portiker vid en ny smastadsgata som utformas som en gangfartsgata enligt
principen for riksintresset Sala bergstad. En stadsdelspark, kvarterpark och tradal-
léer samt gatuombyggnader enligt plankartan ingar i detaljplanen.

Ligesbestamning, areal och markigoférhallanden

Detaljplanen omfattar Kalgardsgatan, kvarteret Loparen, delar av Norrbyga-
tan/Langgatan, Bergslagsgatan och Marknadsgatan samt Kristina 4:11 (Silvervallen)
utom del av Kristina 4:271 (Bovieran) samt del av Vasbygatan och Ringgatans géng-
och cykelvagar och tradrader invid Kristina 4: 11 (Silvervallen). Omradet ar cirka 4
ha stort varav ca 3 ha ar kvartersmark och dgs av Sala kommun, férutom en fastighet
vid Ringgatan, Kristina 4:256.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomférs
sa att medborgare far vara delaktiga och ges mdjlighet att paverka planeringen i en
planprocess.

Programsamrad

Beslut om programuppdrag fattades av KSLU den 29 oktober 2013. Beslut om pro-
gramsamrad och tavlingsprogram fér omradet fattades av KSLU den 10 mars 2015.
Ett planprogramskede for Ostra kvarteren och Silvervallen genomférdes viren
2015. Planprogrammet visade hur omradet kan omvandlas for att bli en integrerad
del av Salas centrum med forslag till principer for framtida bebyggelse-, gatu- och
parkstruktur. I samband med planprogrammet genomfordes en idétavling enligt
Sveriges Arkitekters regler med tre inbjudna arkitektkontor. Ett samrddsmaote holls
den 21 april 2015 pa kvallstid for allménheten i Bla salen pa biblioteket. Motet be-
handlade badde programsamradshandlingen och tavlingsprogrammet dar represen-
tanter fran de tre arkitektkontoren presenterade sig och svarade pa fragor infér
tavlingen. En jury har sedan bedémt att tva av forslagen fran tavlingen ska inga i det
fortsatta planarbetet. Juryns bedémning i ett utlatande har godkants i KSLU den

20 oktober 2015. Sammanstillning av synpunkter i en programsamradsredogorelse
och tavlingsresultatet 1ag till grund for samradsforslaget och fortsatt planarbete.

Samrad

Ett detaljplaneforslag har upprattats med programsamradsredogorelse och tav-
lingsresultatet som underlag och utsiants pa samrad till berérda fastighetsagare,
myndigheter, m fl under varen 2016. Ett m6te med allmanheten har hallits den

20 juni 2016 dar forslaget presenterades och diskuteras. Redogorelsen efter samrad
gav underlag for ytterligare revideringar av detaljplanen infor granskning.

Granskning

Detaljplaneforslaget har varit utstallt for granskning fran den 2 till 27 januari 2017
och delgivits berorda fastighetsagare, myndigheter m fl. Efter granskning har ett
utlatande upprattats som sammanfattar hur inkomna synpunkter pa forslaget har
hanterats och foreslar att detaljplanen ska godkdnnas av Kommunstyrelsen.

Antagande
Planforslaget har godkénts av kommunstyrelsen 2017-03-02 och antagits av kom-
munfullmaktige 2017-03-27..

Overklagande
Mark- och miljddomstolen har beslutat avvisa ett 6verklagande. Beslutet 6verklaga-
des inte och detaljplanen vann laga kraft 2017-07-11.

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Planomradet gransar med Kalgardsgatan till riksintresset for kulturmiljévarden, rutnitstaden
Sala bergstad. I soder gransar omradet till riksvag 56/72 (cirkulationsplats).

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen Plan for Sala stad som antogs 26 maj 2014
och som diarmed ersatter den kommunomfattande 6versiktsplanen for det aktuella omradet. [
Plan for Sala stad beskrivs Ostra kvarteren inklusive Silvervallen som en utokad del av centrum
som ska kopplas ihop med Stora torget genom gagatan Norrbygatan. Centrumomradet ska
rymma handel, offentlig service och boende. Ett centralt gronomrade bor ocksd inrymmas i
kvarteren.

Idrottsverksamheten pa Silvervallen har flyttats till Larkans sportfélt. En av delstrategierna i
Plan for Sala stad ar att erbjuda attraktiva lagen for bostdder vilket i forsta hand har identifierats
som naturndra, centrumnadra och vattenndra. En annan delstrategi ar att knyta ihop stadens de-
lar vilket inkluderar att lokalisera ny bebyggelse i anslutning till befintlig. Detta for att skapa en
mer energisnadl stad och bidra till 6kad trygghetskansla.

Detaljplaner
Genomforandetiden har gatt ut for gillande detaljplaner inom planomradet och ar féljande:

e Stadsplan Norrbytullsomradet fran 1955, nr 1977, beror del av Norrbygatan, Kal-
gardsgatan, Bergslagsgatan, Vasbygatan och Marknadsgatan.

e Del av Silvervallen, Kristina 4:11, fran 2012, nr 4034 anger bostader i tre plan (Bovi-
eran).

e Silvervallen mm, 2002, nr 3982, anger idrottsplats och centrumidndamal invid ron-
dellen.

e Silvervallen fran 2008, nr 4008 (4008a 2009-06-01), anger centruménda-
mal/restaurang vid rondellen.

e (Tranaren och) Loparen m fl fran 1997, nr 3971 anger centrumandamal i tva va-
ningar, bostader far inredas i vaning 6ver gatuplan.

e Stadsporten, 1956, nr 1997 anger lokalgata for Kalgardsgatan.
Miljobedémning
En behovsbeddémning fér miljobeddmning har gjorts vilken sammantaget visar att planpro-
grammet inte kan antas leda till risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har tagit del av
behovsbedémningen och delar kommunens bedémning att programmet inte innebar sadan be-

tydande miljopaverkan som anges i 6 kap 11 § i miljobalken och att en miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) ar nédvandig.

Sala kommuns samlade bedémning ir att detaljplan for del av omradet Ostra kvarteren och Sil-
vervallen i aktuellt detaljplaneforslag inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och
att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 och PBL (2010:900) 4 kap 34 § inte kravs. Lanssty-
relsen har den 7 december 2016 meddelat att de delar Sala kommuns beddmning.
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Skydd av natur
Omradet omfattas inte av skyddad natur som t ex strandskydd, natura 2000 eller naturreservat.
[ omradet finns traddrader som omfattas av biotopsskyddsbestimmelser 7 kap 11 § Miljobalken.

Fornldmningar

Stora delar av den centrala rutnitsstaden vaster om aktuellt planomrade ar klassad som forn-
lamning 62:1, kulturlager stad. Alla markingrepp inom fornlamningsomradet Sala stad 62:1 kra-
ver Lansstyrelsens tillstand. Inga kinda fornlamningar finns inom aktuellt detaljplanomrade.
Om fornldmningar patriffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas
och anmaélan goras till Lansstyrelsen.

Ortofoto med avgrdnsning av detaljplan



6 (33)

PVY SALA 20170214

! DIARIENR: 2015/232
KOMMUN LAGAKRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inledning

Planomradet ligger intill rutnitsstaden som ar av riksintresse for kulturmiljovarden. En stor del
av den centrala staden omfattas av en fast fornlamning, 62:1, stadslager. Planomradet ligger
dock utanfor avgransningen for riksintresse och fornlamning. Avgransningen ska tydliggoras
med aterstillande av esplanaden pa Kalgardsgatan.

Detaljplanen ger forutsattningar for att genomfora utbyggnad i etapper. Etappindelningen be-
stdms av markanvisningsarbetet med stdd av féljande beskrivning.

Kvarteret Loparen som &r en del av Ostra kvarteren i programskedet med omgivande gator, Kal-
gardsgatan, Norrbygatan, Bergslagsgatan och en ny férlangning av Bergsmansgatan, Marknads-
gatan samt Stadsdelsparken utgér en sammanhdngande etapputbyggnad.

Del av Silvervallen med en lokalgata, gangfartsgata, och omgivande gang och cykelvigar samt
tradalléer vid Vasbygatan, Rondellen vid vdag 56/72 och Ringgatan utgor ytterligare en samman-
héngande etappindelning.

Kvarteret LOparen

Kvarteret Loparen bestar av tre fastigheter, 6, 7 och 9. Detaljplanen medger bostader och vard
med mojlighet till icke stérande verksamhet, handel med begransade varutransporter och kon-
tor i markplan i kvarteret som helhet. Detaljplanen mojliggor fortsatt delning i tre eller fyra fas-
tigheter med justerade granser. En gemensamhetsanlaggning kan bildas for parkering och even-
tuellt ven for gardsyta.

Kulturhistorisk bakgrund

En kommunal bebyggelsevardering i fordjupad plan for Sala stad, 2010, beskriver byggnader
inom Loparen 6 och 7 med hogt kulturhistoriskt varde. Kommunens davarande antikvariska
expertis, Leif Berggren, beskriver Loparen 6 som den sista ladugardsutbyggnaden, med ritningar
fran 1903, som byggts strax utanfor riksintresset Sala bergstad och darmed en mycket vardefull
paminnelse om stadens nira relation till landet och dess rurala arv (Yttrande angaende Kv Lopa-
ren 2012-11-19). Den roda histskoformade byggnaden i Loparen 6 inneh6l], stall, ladugard,
vagn- och vedbod. 1912 inreddes en del av byggnaden till bostad. 1946 anvdndes garden till
spannmalslager. En fore detta torkanldggning fran cirka 1900 i tva och en halv vaning finns inom
kvarteret med vit, slit, stdende panel och tvakupigt tegel pa taket som aven har en kupa, (Kul-
turhistorisk byggnadsinventering i Sala kommun, Sala innerstad, 1979). Den lantbruksanknutna
verksamheten har forut 6vergatt till verkstads- och bradgardsverksamhet som sedan upphort.
Byggnaderna har statt tomma och forfallit. Byggnaden i Loparen 9 beskrivs i ovan ndmnda
yttrande fran 2012 som férvanskad och mindre vardefull.

Infor programsamrad genomfordes en inventering och utredning av atgarder for att sdkra bygg-
naderna sarskilt i Loparen 6 och 9 (Plan for utvindigt underhall, 2014, ECS-Teknik AB). I utred-
ningen ingick kostnadskalkyler. Utredningarna visade att byggnaderna ar i mycket daligt skick.
De befintliga byggnaderna ar svara att anpassa till efterfragat behov. Kvarteret Léparen bedéms
kunna erhalla en utékad byggratt med bibehdllen anpassning till omgivande miljo. Att bevara
bebyggelsen i Loparen 6 bedéms darfér sammantaget som orimlig.
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Bostdder med lokaler i markplan, Loparen 7 (ramverkstad, galleri) i hérnet Norrbygatan och
Bergslagsgatan (Ur Sala kommuns arkiv)

Ao,

Historisk bild pd bebyggelse i hérnet Norrbygatan och Bergslagsgatan
(Ur Sala kommuns arkiv)
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Bostadshuset i Loparen 7 med lokaler i markplan fran tidigt 1900-tal ar relativt val bevarat i sin
ursprungliga karaktar och utryck. Byggnaden bedéms kunna bevaras. Inom ramen for detalj-
planarbetet har en utredning kring kulturmiljon i Loparen 7 utarbetats.

Forslag till ny och bevarad bebyggelse i kvarteret Loparen

Inom ramen for detaljplan-arbetet har ett projekt utvecklats som hanterar helheten foér kvarte-
ret Loparen med balans mellan nutid och historia och med hansyn till resultatet av arkitekttav-
lingen. Detaljplanen mojliggor nya byggnader for ett vard- och omsorgsboende med drygt 70
platser och en vardcentral samt ytterligare ett mindre trygghetsboende. Den befintliga bostads-
byggnaden med lokaler i markplan i hornet Bergslagsgatan och Norrbygatan ska bevaras.

~.

/ ENFREMOTIV:
~.  / TRADGARDSMUR ~
= MED PERGOA_ /
SAMT GATSTEN Ot
SKULPTUR

Ur illustration av Brunnberg & Forshed ArkitektkontorAB

Gardsrummet i kvarteret Loparen ska planteras och innehalla en slinga for kortare promenader
och olika sittplatser i med bade goda solviarden och skugga. Kvarteret kan indelas i tre eller fyra
fastigheter. En gemensamhetsanlaggning for parkering kan bildas vid behov och aven for gar-
den. Cykelparkering ska finnas pa garden for personal och for besokande till vardcentral och
vardboende.

Byggnader i kvarteret placeras i liv med fastighetsgrans mot gatan utom dar det finns forgards-
mark mot Bergsmansgatans forlangning och vid Loparen 7. Forgardsmark ska planteras (n1),
staket pa 1,1 meter ska finnas. Infér granskningsskedet har bygglovsritningar tagits fram som
ska inga i markoverlatelseavtal om kvarteret Loparen.
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Hlustration Vdrdboende

Det planerade vard- och omsorgsboendet i Loparen 6 innehaller 70 vardboenden och gemen-
samhetsytor pa varje vaningsplan. Byggnaden i Loparen 6 ska ha en fasad av trd och puts som
indelas vertikalt med olika karaktarer och kulorer enligt firgschema. Tak ska vara av bandtackt
plat. Tekniska funktioner for till exempel ventilation ska inordnas estetiskt i takvolymen. Bygg-
nadshdjden ska vara neddragen enligt plankartans angivelser for att mota innerstadens skala pa
byggnader. Huvudentré till viardboendet och inlastning ar fran den férlangda Bergsmansgatan.
Forgardsmark med tva meter ska planteras och ett staket pa 1,1 m ska finnas vid trottoar som
skydd for bostader i markplan.

Illustration Vdrdcentral

Vardcentralen i Loparen 9 berdknas uppta cirka 1400 kv bruttoarea fordelat pa tre vanings-
plan. Byggnaden i Loparen 9 ska placeras i liv med fastighetsgrans. Vardcentralen ska ha en tra-
fasad i kulor enligt fargschema. Tak ska ha neddragen byggnadshojd for anpassning till omgi-
vande bebyggelse. Tekniska funktioner for till exempel ventilation ska inordnas estetiskt i takvo-
lymen. Fonster och dorrpartier ska vara av tra. Skyltprogram for Sala stad ska f6ljas.
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Loparen 7

[ Loparen 7 bevaras bostadshus med lokaler i markplan. Nuvarande anvdandning med bostader
och ramverkstad och galleri i Loparen 7 kan da kvarstd inom de nya bestimmelserna for bosta-
der och vard med mojlighet till icke storande verksamhet, handel med begransade varutranspor-
ter och kontor i markplan. Byggnaden ska renoveras och delvis ocksa aterstéllas med vissa vik-
tiga karaktaristiska detaljer sasom till exempel gaveldetaljer, sprojsade fonster och frontespis
med balkong och smidesracken. Byggnadens karaktarsdrag fran tiden for uppfoérandet ska beva-
ras. (Kulturmiljoutredning, Loparen 7, Sala, Sweco 2016-12-14).

q1 Byggnaden ska bevaras. Detaljer sa som rdacken, ursprungliga fonster, takfotens list bevaras i
sin tidstypiska karaktar och r1 Byggnaden far inte rivas. PBL (2010:900) 4 kap, 16§. Detaljpla-
nen mojliggor ett mindre bostadshus i tvd vaningar som far ha lokal i markplan i Loparen 7.
Byggnaden ska ha fasad i trd som fargsatts enligt fargschema. Inslag av puts far finnas.

Parkering for kvarteret Loparen

Principen for parkering i aktuell detaljplan for dldreboende i Sala innerstad har varit att soka
mojligheter for dubbelutnyttjande av parkeringsplatser. Manga av de parkeringsplatser som
behovs for till exempel besokande till vard- och omsorgboendet eller vardcentralen kommer att
std tomma under natten och kan dd anvandas som buffert for boendeparkering om platserna
begransas till nio (eller fler) timmar. Platser som begrénsas till tva timmar fungerar bra for be-
sokare till vardboendet och for kunder till kommersiell service.

[ kvarteret Loparen planeras for ett virdboende pa 5500 m2 BTA. Med kommunens parkerings-
tal for verksamheten (5 bpl/1000 m2 BTA) genereras ett parkeringsbehov for besokande och
personal pa cirka 27 platser. En vardcentral planeras i kvarterets sydvastra horn med ca 1400
kvm som generar ett berdknat behov av cirka 15 parkeringsplatser for andamalet. Sammanlagt
ar behovet 42 parkeringsplatser.

Inom kvarteret Loparen finns 10 platser innanfor ett plank med portik som ar en gemensam-
hetsanlaggning for kvarteret (se illustration sid. 9). Ytterligare 19 parkeringsplatser berdknas
kunna kopplas till kvarteret i en gemensamhetsanlaggning invid Marknadsgatan. Korttidsparke-
ring i tva timmar med p-skiva finns illustrerade med 13 platser pa Norrbygatan och Bergsmans-
gatans forlangning omedelbart invid kvarteret Loparen. Sammanlagt tillkommer 42 parkerings-
platser for de tillkommande verksamheterna i kvarteret Loparen.

Langs Norrbygatan finns ett befintligt bostadshus med tva ldgenheter och det planeras ett tva-
vaningshus med dagverksamhet och sex omsorgslagenheter a 45 m2. For dessa lagenheter be-
hovs tre platser som bor ordnas inom kvarteret.

I esplanaden pa Kalgardsgatan omdisponeras parkeringsplatserna langs mittremsan sa att
samma antal platser aterfinns fore och efter ombyggnad. Ytterligare nya parkeringsplatser an-
ordnas vid kantsten pad Marknadsgatan. Sammantaget ska antalet platser fér boende i centrum,
tva timmars och nio timmars parkering vara desamma fore och efter detaljplanens genomfo-
rande i ovan nimnda omrdade.

Gator vid kvarteret Loparen
Den allmdnna marken pa gator och platser ska inga i omvandlingen for att den nya stadsdelen.
Ostra kvarteren ska ha god kvalitet bade vad giller anvindning och utformning av allménna
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platser. [ samband med genomfdrande av byggnadsprojektet inom kvarteret Loparen ska den
gatu- och parkmark som berors byggas om enligt detaljplanen. Plankartans bestimmelser och
syftet med detaljplanen enligt denna plan- och genomférandebeskrivning ska f6ljas. Marklov
krévs for allmén plats. Svangradier och andra funktionskrav kan l6sas inom huvudgators och
lokalgators matt och 16sningar ska visas vid marklov. Utformning och funktion i gaturummen
ska samordnas med belysningsprogram.

Kalgardsgatan ska aterstédllas och renoveras som esplanad med dubbla tradrader och gang- och
cykelbana i den grasplanterade mittremsan. Befintlig parkering i mittremsan pa Kalgardsgatan
kompenseras med ny parkering invid mittremsan. Ovriga gator i anslutning runt kvarteret,
Bergsmansgatans forlangning, Norrbygatan och Bergslagsgatan ska byggas enligt sektioner pa
detaljplanekartan. Parkering vid kantsten, tradplanteringar, plats for cykelstall och sittplatser
ska finnas (PBL, 2010:900, 4 kap. 13§).

Dagvattenhantering i kvarteret Loparen

Kvarteret Loparen ar bebyggt och har idag en fungerande dagvattenldsning. Resultatet av utford
dagvattenutredning indikerar att flédesbelastningen pa befintligt ledningsnat inte kommer att
6ka med planomradets forandrade markanvindning vilket exploateringen innebar. Det ar dock
rimligt att tro att klimatforandringar, med intensivare regn som foljd, kommer att innebara en
okad belastning. Dagvattenhantering klargors i samband med bygglov och bygganmalan.

Stadsdelspark invid kvarteret Loparen

Arkitekttavlingens forslag att lagga om Langgatan vid Silvervallen ger mojlighet att skapa en
sammanhdangande yta for en ny stadsdelpark. Ombyggnad av Langgatan beror del av kvarteret
Tranaren. Sala kommun ager kvarteret Tranaren. Stadsdelsparken ska anlaggas enligt detaljpla-
nens bestimmelser och bland annat innehalla en damm, bevarad entrébyggnad till Silvervallen
och bevarade trad. Mindre byggnader som stodjer parkens funktion far finnas.

Parken ska vara inbjudande for alla dldrar med grona grasytor och planteringar. Parken utfor-
mas for att inbjuda till aktiviteter bade av spontan art och till planerade evenemang dar entré-
portiken som ska bevaras kan ha sin ursprungliga funktion. Entrébyggnaden med portalen in till
idrottsplatsen ar kulturhistoriskt vardefull. Entrébyggnaden till fére detta Silvervallen ska beva-
ras. Entrébygganden ska helst bevaras pa sin ursprungliga plats men far flyttas inom stadsdels-
parken om det ar nodvandigt for parkens funktion. (q1)

Cykelvag som forbinder Norrbygatan med Langgatan och landsbygden 6ster om Sala med tator-
tens centrum ska passera norr om parken. Inom stadsdelsparken ska endast gangvagar finnas.
Cykelparkering placeras i utkanten av parken invid Norrbygatans fond och invid entré till par-
ken fran den nya gangfartsgatan pa Silvervallen.

Stadsdelsparken ska utgora en gron fond i Norrbygatans forlangning. Bristen pa gronytor i de
Ostra stadsdelarna har konstaterats i den féordjupade 6versiktsplanen for Sala stad. Grona gras-
ytor och planteringar ska prioriteras inom parken framfoér grusade och hardgjorda ytor.
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Ur illustration av Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB som visar den nya stadsdelsparken

Stadsdelsparken ska utforas med gestaltning som anknyter till Salas identitet med tillvarata-
gande av gruvsystemets dammsystem for rekreation och parktradgardar med broar och vat-
tenarrangemang.

Den planerade dammen i stadsdelsparken ska mojliggéra fordrojning av ett regn med en ater-
komsttid pa 20 ar och klimatfaktor 1,25 enligt rekommendationer i Svenskt Vattens publikation
P110 (2016). Reningsbehovet bedéms som mycket litet eftersom inga berdknade halter 6ver-
skrider foreslagna riktvarden. Trots detta bor det alltid efterstravas att minimera belastningen
av fororeningar till recipient i sa stor utstrackning som mojligt. I 6vrigt ska dammen ges en este-
tiskt tilltalande utformning anpassat till Salas identitet. Dammen i stadsdelsparken bor fungera
som buffert for omgivande kvarteren Loparen, Hopparen och Trianaren samt eventuellt del av
Silvervallen. Dammen ska placeras minst tre meter fran befintliga underjordiska ledningar.

Provtagningsbrunn
med skibord
/

mp "1-"
41“ |v U l'. '!'

<]
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Makadammvall
Mikrobiologisk yta
Grundzon for vaxter

Exempel pd dagvattendamm i Tullmge Trdd- En damm ska finnas i stadsdelsparken som
gdrdsstad. Foto: Tullinge kommun, 2010. buffert vid intensiva regn.
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Silvervallens entrébyggnad ska bevaras

Silvervallen

Silvervallen har varit en idrottsplats med fotbollsplan, I6parbana, laktare och omkladningsrum.
Omradet ar stangslat och har en karaktaristisk entrébyggnad. Idrottsplatsen ar flyttad och ut-
byggd pa Liarkans idrottsomrade nordvast om centrum i Sala. Omvandlingsplaner har pagatt pa
Silvervallen fran 2007 och framat. Silvervallen bestar av tre fastigheter: Kristina 4:271 (Bovie-
ran), Kristina 4:256 (Max Hamburger Restauranger AB) och den tredje Kristina 4:11 (Silverval-
len) dgs av Sala kommun. Kristina 4:271 (Bovieran) ar utbyggd och inflyttningsklar vid arsskiftet
2016/17.

Forutsattningarna for bebyggelse pa Silvervallen har utretts vad géller mark, fororeningar, geo-
teknik och geohydrologi (se sammanstallning sid. 31-32). Ny bebyggelse inom planomradet ska
palas. Gatans uppbyggnad ska utféras med latt utfyllnad. For att minska oldgenheter vid sattning
av marken ska gardstun inom kvartersmark inte hardgoras utan belaggas med grus, gras eller
annat genomsldppligt material, (PBL 2010:900, 4 kap. §10).

Ovriga forutsattningar som risker, buller med mera har utretts och detaljplanens férslag har
anpassats till kraven i utredningarna (sammanstéllning sid. 31-32).

Denna detaljplan medger 70-100 bostader pa Silvervallen med majlighet till icke stérande verk-
samhet, handel med begransade varutransporter och kontor i markplan invid gangfartsgatan.
Vid rondellen medges centrumverksamhet.

Detaljplanen bekraftar resultatet av den arkitekttavling som genomférdes i programskedet. I
kvarteret omedelbart invid Kristina 4:271 styr detaljplanen byggnadernas placering och ut-
formning pa plankartan och genom typritningar som ska inga i markanvisning. I kvarteren
ndarmast Vasbygatan och Ringatan ar detaljplanen mer flexibel och medger antingen smaskaliga
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flerfamiljshus med 4-8 lagenheter eller enfamiljshus pa stadsgardar. Bilaga med typhusritningar
och fasadfargschema ska anvandas i markanvisningsférfarandet.

Typhusritningarna ar utformade i proportioner, material och gestaltning sa att de passar ihop
med Salas identitet avseende riksintresset Sala bergstad. Husen har fasader av tra. Inslag av puts
pa trafasader far finnas. Fasadkuldrer ska viljas enligt firgschema. Fonster- och dérrpartier ska
vara av tra. Fonster och fonstersattning, portiker, staket och plank ska harmoniera i utformning
med riksintresset for Sala bergstad.

[llustrationsplanen visar placering av de olika hustyperna. Fastighetshetsindelning ska genom-
foras enligt plankarta i kvarteren omedelbart invid Kristina 4:271. I kvarteren narmast Vasbyga-
tan och Ringgatan ska fastighetsindelning genomfdras enligt nagot av illustrationsplanens alter-
nativ. Hogst tillatna fastighetsstorlek och byggnadsarea dr anpassat till ett av alternativen. Kom-
pletteringsbebyggelse ska placeras nira fastighetsgrans runt ett gardstun. Gardstunet nas via en
portik fran lokalgatan eller gemensamhetsanlaggning. Gardstunet ska uppta minst 25% av
fastighetens yta och ska utformas for att fordréja dagvatten. Gardtun far inte hardgoras utan ska
beldggas med grus, gras eller annat genomslappligt material, (PBL 2010:900, 4 kap. §10).

Inom Silvervallen foreslar detaljplanen en ny gata som utférs som "gangfartsgata”, det vill sdga
en blandning av alla trafikslag: gdende, cyklister och bilister. Gangfartsgatans utformning styr
hastigheten till gdngfart.

All parkering inom Silvervallen sker pa kvartersmark. Enfamiljshusen har parkering pa sin
fastighet som nas via en portik fran gangfartsgatan. Flerfamiljshusen har parkering i gemensam-
hetsanlaggningar som avskiarmas med plank och portik mot gangfartsgatan, Vasbygatan samt
Ringgatan.

Gatunat, trafik och parkering

Ringgatan, som ar en boulevard, ar en del av den dldsta rutnatsstaden och utgjorde tidigare sta-
dens grans soderut. Kalgardsgatan, som ar en esplanad, vaster om planomradet utgjorde 1600-
tals stadens grins mellan stad och land mot 6ster. Dessa gatumotiv ska aterstillas inom detalj-
planeomradet med tradrader, grasytor och gang- och cykelvagar. I sydost gransar detalj-
planomradet till riksvag 56/72 (cirkulationsplatsen séder om Silvervallen) och 6ster om plan-
omradet l6per Vasbygatan. Norrbygatan som 6vergar i Langgatan 6ster om kvarteret Loparen
gar i ost-vastlig riktning genom omradet. Marknadsgatan och Bergslagsgatan gar igenom plan-
omradet i nord-sydlig riktning.

Lokalgatorna Norrbygatan, Langgatan, Marknadsgatan och Bergsmansgatan utfors med kant-
stensparkering dar det dr laimpligt-Gatuombyggnader utfors enligt illustrationsplan och detalj-
plankartans principsektioner. Pa Langgatan vid kvarteret Tranaren utfors for verksamheterna i
markplan tills vidare en lastnings och lossningsplats om 6,5 meter invid den roda tegelbyggna-
dens fasad istéllet for trottoar, tradrad och kanstensparkering. Parkering vid Langgatan i kvarte-
ret Tranaren behalls tills kvarteret omvandlas enligt en kommande detaljplan. Bergsmansgatan
forlangs enkelriktad forbi kvarteret Loparen fram till Bergslagsgatan. Marknadsgatan ska anslu-
tas till Ringgatan.
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Illustration av bebyggelse vid gdngfartsgata, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB
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Exempel pd alternativ illustration med évervdgande enfamiljshus i stadsgdrdar pad Silvervallen.
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Tillkommande bebyggelse far enligt planen tillkommande parkering enligt Sala kommuns parke-
ringsnorm. Pa Silvervallen ska all parkering for tillkommande bebyggelse ske pa den egna fas-
tigheten alternativt pa gemensamhetsanlaggningar. For kvarteret Loparen redovisas en sarskild
parkeringsberdkning (se sid. 11).

y

Vid gdngfartsgatan finns mdjlighet till kontor, handel och icke stérande verksamheter i markplan.

Gangfartsgatan utfors med fem meters asfalterad korbana for blandade trafikslag: gdende,
cyklister och bilister. Kérbanan avgransas med gatsten och en yta ndirmast husen som har en
genomslapplig belaggning med till exempel gatsten och grus och utgor plats for vaxter, mobler,
annonspelare med mera.

Gangfartsgatan kantas av enfamiljshus pa stadsgardar och inslag av stadsvillor med 4-8 lagen-
heter. Alla huvudbyggnader ska placeras med langsida eller gavel i liv med gangfartsgatan.
Gardstunet nas via en portik.

Kollektivtrafik

Sala tatort trafikeras av lokalbussen ”Silverlinjen” som gar mellan Skuggan nordvést om staden
och Angshagen i soder. Narmaste busshallplats ligger pa Visbygatan respektive Ringgatan. Sala
resecentrum ligger cirka 1 kilometer fran omradet. Dar stannar saval Silverlinjen som regional
buss- och tagtrafik mot bland annat Falun, Avesta, Vasteras, Uppsala och Stockholm. Busshall-
platsen vid Vasbygatan ska mobleras som motesplats och ha vaderskydd. Cykelstdll med tak bor
finnas. Overgangsstille ska anordnas vid busshallplatsen pé Visbygatan som utformas med
hastighetsbegransande atgarder.
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Gdngfartsgatan vidgas vid flerfamiljshuset intill busshdllplats pd Visbygatan

Ytan ndrmast husen kan utformas fér olika anvindningar och for att fordrdja dagvatten
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Gang-och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggor forbattringar av det 6vergripande gang- och cykelvignatet. En ny gang-
och cykelbana mojliggors i mittremsan pa Kalgardsgatans esplanad. Denna gang- och cykelbana
ska ha kontakt med den forlangda gang- och cykelvagen invid Silvervallen pa Ringgatan och
Viasbygatan. Gang- och cykelbanan fran centrum pa Norrbygatan ska passera utanfér och norr
den nya stadsdelsparken pa Langgatans s6dra sida fram till korsningen vid Vasbygatan.

Cykelparkeringar ska finnas invid busshallplatsen pa Vasbygatan, nara vardcentralen och vid
stadsdelsparken. I vrigt parkeras cyklar pa gardarna.

Gang- och cykelbana skyddas och avgrénsas fran trafik av gronytor och tradrader dir sa ar moj-
ligt. Tradraderna pa Vasbygatan och Ringgatan ingar i riskskyddet for intilliggande bostéader.

Service

Planomradet ligger i centrala Sala med god tillgang till sdvdl kommersiell som offentlig service.
Invid omradet ligger bland annat en storre matvaruaffar samt en vitvarukedja. Nagra hundra
meter fran omradets avgransning i vaster ligger stadens kommersiella centrum vid Stora torget
med ett stort utbud av butiker, serveringar, biograf med mera.

En vardcentral med apotek planeras inom planomradet i kvarteret Loparen. I kvarteret Loparen
finns idag ett galleri med ramverkstad. I kvarteret Trianaren och pa andra sidan Vasbygatan finns
olika typer av hantverks- och bilservice sasom dackverkstad, bensinstation, maleri och bilre-
servdelsfirma. I sédra delen av Kalgardsgatan finns handel och andra verksamheter.

Stadsdelparken omges av bostadshus med mdjlighet till lokaler i markplan
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[ samtliga kvarter inom detaljplaneomradet medges lokaler i markplan for kontor och handel
med begransade varutransporter samt icke storande verksamheter vilket kan ge ett tillskott till
service i omradet.

Inom tatorten finns atta kommunala forskolor. Tva grundskolor, Ekebyskolan och Vallaskolan,
ar beldgna inom 800 meter fran planomradet. I kommunen finns tvd kommunala gymnasiesko-
lor varav Kungsangsgymnasiet ligger ndrmast planomradet, cirka 700 meter fran Silvervallen
och Ostra kvarteren.

Ett vard- och omsorgsboende planeras i kvarteret Loparen. Det finns mojlighet att inrétta ytter-
ligare lagenheter for dldre, t ex trygghetsboende och en dldrevardcentral i omradet.

Klimatanpassning

Lokalklimat

Minst fem timmars sol ska garanteras pa minst en uteplats invid bostader vid hdst- och vardag-
jdmning. Genom husens och plankens placering ska la och skydd for buller skapas. Nya trad har
en viss Kylande effekt och skapar tillgang till skuggiga uteplatser soliga varma dagar.

Klimatanpassning och klimatpaverkan

Dagvatten ska dels tas om hand och dels fordréjas inom de egna fastigheterna. Gardstun ska inte
hardgoras utan forses med grus, gras eller andra planteringar for att bland annat fordréja dag-
vatten (PBL 2010:900, kap 4 § 10). Dagvatten som sldpps pa nitet enligt tillatna mangder ska
vara rent.

Allman plats ska projekteras och redovisas i marklov for att i sa stor utstrackning som mojligt
fordroja dagvatten genom tradplanteringar i skelettjord, grasytor som angransar vagkant med
mindre diken och sa vidare. Ledningsnitet for dagvatten ska anpassas till den méngd dagvatten
som inte kan fordrojas inom fastighet och allmén plats.

Halsa och sakerhet

Tillgianglighet

Omradet ligger centralt med narhet till kommunikationer som tag och buss. Marken ar plan vil-
ket innebar goda forutsattningar for att skapa en god tillganglighet for personer med funktions-
nedsattning (nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga). Sala kommuns policy for tillganglighet
och gillande regler for tillgianglighet ska foljas bade i den offentliga miljon och pa kvartersmark.
Nivaskillnader mellan Vasbygatan +48,0 och gangfartsgatan +48,5 och mellan gangfartsgatan
och det inre bostadskvarteret +49,0 tas upp i bostadshusens socklar. Tillgangligheten till husens
entréer pa gardarna sker med lutning max 1:12 i portikerna.

Raddningstjansten ska ha tillgang till vagar och uppstéllningsplatser med fullgod framkomlighet
och barighet. Avstandet fran raddningsfordonens uppstallningsplats och angreppspunkt far inte
overstiga 50 meter. Brandposter ska inga i projektering av gator och VA och placering ska sam-
radas med Raddningstjansten.
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Jamstilldhet och trygghet

Forslaget uppfyller FN:s barnchecklista for en utvecklande och stimulerande fritidsmiljo for lek
och rekreation och trygg trafikmilj6 for att barn ska kunna rora sig fritt i omradet. Detta gynnar
aven jamstalldhet mellan kénen och mellan olika grupper i samhallet.

Storningar

Omkringliggande véigar utgor i viss man barriarer och trafiken utgér saval buller- som luftfor-
oreningskallor. Jarnvagen ligger cirka 50 meter fran planomradet och tagtrafiken utgor ocksa en
kalla till buller samt att det finns vissa risker for farligt gods. Utredningar om buller och luftfor-
oreningar samt storningar fran verksamheter (bensinstationer) har tagits fram infér granskning
av detaljplanen (se sammanstillning av utredningsunderlag sid. 31-32). Utredningarna visar att
tekniska atgarder enligt plankartans bestimmelser behovs for att fo6lja gallande riktlinjer.

Reningsverket och Varmeverket ligger ndrmare dn 500 meter fran planomradet. Bdda dessa
anliaggningar ligger pa ett acceptabelt avstand och de dr gynnsamt lokaliserade avseende for-
hirskande sydvistlig vindriktning, Oster och séder om planomradet finns tva bensinstationer.
Riskutredningen foreslar 16sningar fér skydd mot brand och olyckor genom nivaskillnad med 50
centimeter i byggnaders sockel samt brandskyddande fasader, plank och portiker vid Vasbyga-
tan och rondellen vid Ringgatan. Trad i rad vid Vasbygatan och ett skydd genom placering av
ventilationsdon pa husfasaders insida gard ska hindra emissioner att nd inomhus i bostader.
Aven en mur vid rondellen vig 56/72 utgor en del av riskskyddet for pa korning. Muren ska vara
0,8 m hog och vara av sten.

En bullerutredning har arbetats fram som visar att hansyn till buller behé6ver tas i byggnadernas
tekniska utférande och utformning for att uppfylla gillande riktlinjer for vissa bostader i hornla-
gen. Dessa tekniska losningar ska visas i samband med bygglov och bygganmalan. Plank mellan
husen som ar 1600 - 2100 mm hoga (tradelen) ska avgransa mot gator och utgora skydd mot
buller och insyn. Bostadshusen ska placeras sa att minst halften av boningsrummen ligger mot
tyst sida. Vid vissa uteplatser ska husen utformas med sarskilda skarmskydd som hindrar buller.

Lek och rekreation

Forslaget till detaljplan erbjuder ett flertal mojligheter for moéten, motion, rekreation och lek i
det offentliga rummet i stadsdelsparken och i kvartersparken inom hogst 200 meter fran samt-
liga bostider. Aven gangfartsgatan och Kélgardsgatans esplanad 4r en métesplats. Samtliga bo-
stadshus har uteplatser i niara anslutning till den egna bostaden i form av balkonger och privata
eller halvprivata gardsytor. Samtliga bostader ska ha tillgang till uteplats och smabarnslek pa
tyst sida nara bostaden och med minst fem timmars sol vid hdst- och vardagjamning.

Naturmiljo och vattenomraden

Strévomraden i storre naturmarker finns inom nagon kilometer fran titorten i riksintresseom-
radet for natur och kultur kring gruvans dammsystem. Vandringsleder finns mellan tatorten,
Sala silvergruva och Langforsen. Norrbergsskogen dsterut utefter Langgatan och Brastadskogen
ar ndra beldgna naturomraden for rekreation.
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Husens placering skyddar mot omgivande buller och stérningar

Kvartersparken utgér ett grént inslag ldngs gdngfartsgatan
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Belysningsprogram ska finnas fér gator och parker
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanearbetet bedrivs med normalt forfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Maj 2016 KSLU, beslut om samrad
Juni - Augusti 2016 Samrad

December 2016 KSLU, beslut om granskning
Januari 2017 Granskning

Mars 2017 KS-beslut om godkdnnande
Mars 2017 KF-beslut om antagande
April 2017 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan gatu- och parkombyggnad starta och bygglov ges for
atgiarder i 6verensstimmelse med detaljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Markigarforhallanden
Sala kommun Ager stora delar av detaljplaneomréadet. Kristina 4:256 ar idag privatigd. Ovriga
rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap
Sala kommun dr huvudman for allméan plats, lokalgata och park. Sala kommun ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive fastighetsdgare eller ge-
mensamhetsanlaggning. Detta galler aven eventuella kompletterande geotekniska undersok-
ningar for mark- och anlaggningsarbeten.

Avtal
Mark ska fordelas genom markanvisningsforfarande till exploatorer. Sala kommuns tomtko ska
anvandas vid markanvisning av stadsgardar pa Silvervallen.

Markanvisning och markoverlatelseavtal ska innehdlla krav att typritningar i sina vasentligheter
ska foljas samt vissa kriterier for regional forankring av material och utférande.

Avtal med byggentreprenor med tidsbestamt detaljerat anbud ska upprattas infor tecknande av
markoverlatelse. Alternativt ska tidplan for byggstart och fardigstillande samt bygglov finnas.

Minst tre byggmoten mellan arkitekten och byggherren om detaljlosningar pa byggarbetsplatsen
ska ingd i avtal om markéverlatelse.

Tomtpris regleras genom sammanvagning av oberoende virdering samt for detaljplanen ut-
slagna exploateringskostnader for park och gatuatgarder pa allméan plats och i forekommande
fall gemensamhetsanlaggning.

Avtal ska tecknas mellan fastighetsigare om uppforande, drift och underhéll av byggnader i fas-
tighetsgrans.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske enligt plankartan, planillustrationerna och denna plan- och genomf6-
randebeskrivning. Fastighetsbildning ska paborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Fas-
tighetshetsindelning ska utforas enligt plankarta i kvarteren omedelbart invid Kristina 4:271. 1
kvarteren narmast Vasbygatan och Ringgatan ska fastighetsindelning utforas enligt nagot av
illustrationsplanens alternativ.

Markforvirv

Delar av Kristina 4:271 (Bovieran) ska 6verforas till Sala kommun och inga i allmén plats (del av
av Marknadsgatan och del av den nya stadsdelsparken) nar aktuell detaljplan har vunnit laga
kraft. Marken 6vergar till Sala kommun fran Kristina 4:271 i enligt med markanvisningsavtal
patecknat 2015-07-01 samt 2015-07-03.

Genomforande av den nya stadsdelsparken innebar nybyggnad av Langgatan pa en del som idag
ingdr i kvarteret Tranaren. Sala kommun dger kvarteret Tranaren.

Mark inom kvarteret Loparen ska 6verga till allman platsmark pa den férliangda Bergsmansga-
tan. En liten del allmin mark i nordvastra hornet ska fastighetsregleras till kvarteret Loparen.

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggningar kan bildas for parkering i kvarteret Loparen och i kvarteren vid
gangfartsgatan.

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas inom kvartersmark pa Silvervallen for gronomrade, vag,
vatten och avlopp, dagvattenanldggning, parkering med mera.

Gemensamhetsanldggning kan bildas inom anvandningsomrade E vid Marknadsgatan for parke-
ring, transformatorstation och omstartsstation for avfallshantering.

Servitut
Ratten att nyttja andra fastigheter for teknisk forsérjning med mera kan sikerstillas via official-
servitut vid lantmateriférrattning eller genom avtalsservitut.

Vid placering av enfamiljshus invid Vasbygatan ska servitut for utfart éver annan fastighet till
den nya gangfartsgatan inréttas.

Om kommande belysningsprogram sa anger ska servitut inrattas for vagghangd belysningsar-
matur pa husfasader inom kvartersmark som belyser gatumarken.

Ledningsratter

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omldaggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren.

Ledningsédgare ansoker och bekostar lantmaéteriférrattning inom aktuellt omrade som bland
annat tryggar ledningars ratt i den takt omradet byggs ut.

Kinda ledningsdgare inom planomradet ar SHE Elnat, SHE Varme, Skanova, Sala kommuns VA
kollektiv.
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Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun, okdnda ledningar som berors av detaljplanen. Det
aligger exploatorerna att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatérerna ska kontakta
berorda ledningsagare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts
igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsiagare under byggti-
den.

Ans6kan om lantmiteriforrattning
Sala kommun ansoker och bekostar lantmaterifdrrattning avseende allméan plats. Exploatorer
ansoker och bekostar fastighetsbildning avseende kvartersmark.

Overenskommelser

Detaljplanen kraver olika typer av 6verenskommelser om tillgdnglighet pa fastigheten Kristina
4:256. Ett servitut for vatten och avlopp, 1981-1479.1, finns till exempel over fastigheten Kris-
tina 4:256 fran Kristina 4:11 till Vasbygatans ledningsstrak.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl

Planforslaget innebar bade utgifter och inkomster for kommunen. VA-kollektivet far kostnader
for byggande och drift av vatten och avloppsnit samt dagvattenhantering men dven intdkter via
anslutningsavgifter for vatten och avlopp vid varje fastighet och dven via l6pande forbruknings-
intdkter.

Kommunen far kostnader for byggande och drift och underhall av lokalgator och parkmark samt
kostnader for planldggning, utredningar samt férrattningskostnader.

Sammantaget beddms planforslaget ge ett positivt nettoresultat 6ver tid pa grund av inkomster
fran forsaljning av mark.

De storsta utgifterna initialt ar byggande av gata och parkmark samt kostnader for nyanlaggning
av vatten och avlopp och saneringskostnader.

Anslutningsavgifter
Fjarrvarme, el, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom
respektive ekonomisk ram.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Bjerking AB har tagit geotekniska prover pa Silvervallen i tva rapporter. Rapport Geoteknik samt
oversiktligt PM Geoteknik for fastigheterna Kristina 4:4, 4:11 samt 4:14 Sala kommun. Palning
krévs for grundlaggning av byggnader inom omradet.

For Kristina 4:11 framkommer att undergrunden utgors overst av ca. 0,5m fyllning. Darunder
foljer 6-18m lerjord f6ljt av friktionsjord. Lerjordens méaktighet ar storst i den nordéstra delen.
Fyllningen utgérs huvudsakligen av grus och sand, med inslag av tegel eller kolstybb (i l6parba-
nan). Palning kravs for ny bebyggelse.



28(33)

PVY SALA 20170214

! DIARIENR: 2015/232
KOMMUN LAGAKRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Radon
Marken inom omradet innehaller 1aga till hoga radonhalter vilket innebar att byggande ska ske
med ett radonsdkert utférande.

Grundvatten

Grundvattenror har installerats och hade 2010-01-21 en niva pa 0,3m under markniva. Da
grundvattnets tryckniva varierar normalt under aret sa innebar detta sannolikt att trycknivan
ibland ligger 6ver markytans niva, sa kallat artesiskt grundvatten.

Vid palning i omrdaden med artesisk grundvattentryckniva finns risk for grundvattenupptrang-
ning utefter palarna, dock bedéms risken for detta som ringa.

Schakt och stabilitet

Da grundvattentrycket ligger strax 6ver/under markytan i omradet Kristina 4:11 finns risk for
hydraulisk bottenupptryckning vid schaktning inom partier med liten lerméaktighet ovan vatten-
forande friktionsjord.

Markprover

Inom Sala tétort har studier genomforts som har visat pa forhojda halter av framforallt bly och
kadmium. Kalla till fororeningarna ar Silvergruvan och de processer som anvants for att foradla
malmen.

[ samband med detaljplanearbete for detaljplan 4034 (fastigheten Kristina 4:271 Bovieran) ge-
nomfordes en markteknisk undersdkning. Jordprover togs och analyserades avseende metall-
innehall i enlighet med "Strategi for bedomning av metallfororeningar i mark vid exploatering
inom Sala tatort”. Tagna jordprover visade att jorden inte uppfyller de hilsoriskbaserade plats-
specifika riktvarden for bostider.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedomning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststallt platsspecifika riktvarden (halsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Bjerking har tagit fram ett dokument, PM miljoteknisk markundersékning Kristina 4:4, 4:11 och
4:14, Sala kommun daterad 2010-02-11. Inom detaljplaneomradet redovisas fyra samlingspro-
ver samt ett prov pa vad som bedéms som aftersand.

Bly visar nagot forhojda halter i tvd samlingsprover samt hogre virde av arsenik i ett prov.

Sweco har i rapport 2015-07-08 pa uppdrag av Bovieran analyserat material fran léparbana och
fotbollsplan pa Silvervallen.

Vid gravning av provgropar framkom att under marknivan ligger 0-0,12 rodfyr, 0,12-0,3 kol-
stybb/kol, 0,3-0,5 tegel, glas o kol, 0,5- bedomt naturlig torrskorplera.

Rodfyren klassas som material 6verskridande KM (kdnslig markanvandning), men under MKM
(mindre kénslig markanvandning). Proven fran kolstybb och sand (fotbollsplan) klassas som
overskridande MKM men under FA(farligt avfall).

Alla prover overskrider haltkriteriet for ringa risk, vilket innebar att materialet inte far ateran-
vandas i anldggningsdndamal utan foregdende anmalan till tillsynsmyndighet.

Marken kommer att saneras innan forsaljning.
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Marknivaer

Som en del av saneringen samt for att astadkomma en utjamning av marknivaer i férhallande till
Bovierans etablering efter Marknadsgatan sa kommer stora delar av Silvervallen att behova fyl-
las upp. Detta innebar samtidigt att sattningsbendgenheten kommer att dka.

Trafik och farligt gods

RV 56/72, strax syd om planomradet utgor transportled for farligt gods. Det finns en mojlighet
att omleda vissa transporter via Fridhems verksamhetsomrade. Trafiken har lag fart genom
rondellen. Hastigheten pa Vasbygatan ska inte dverskrida 30 km/h. Hastigheten regleras genom
gatans utformning vid 6vergangsstalle invid busshallplats. Farligt gods pa jarnvag passerar cirka
50 meter fran Silvervallen. Ett kvarter med fastigheter for verksamheter finns mellan Silverval-
len och jarnvagen.

Riskutredningar har tagit fram av Geosigna, 2016-11-08, som visar att skydd for risker med far-
ligt gods kan skapas genom byggteknik (brandskyddade fasader, plank och portiker), skyddande
tradallé vid Vasbygatan, disposition av mark sa att gardstun vander sig bort fran Visbygatan. Vid
rondellen RV 56/72 ska en skyddande 0,8 m hog mur av sten uppforas framfor bostadshusen
mellan vigkant och gang-och cykelbana. Planbestimmelse (PBL 4 kap. § 5, §8, § 12)

Buller

Hela omradet planeras med tyst sida som princip, det vill siga byggnadernas fasader, fonster,
plank och portiker ska vara bullerskyddande for att garantera gillande riktvarden for buller,
enligt bullerférordningen SFS 2015:16. Halften av boningsrummen pa Silvervallen ska vara pla-
cerade mot tyst sida. Busshallplatsen vid Vasbygatan ska utformas som en métesplats och sam-
tidigt skapa skydd for buller och insyn vid intilliggande bostadshus.

Acoustic Consulting and design har tidigare tagit fram en trafikbullerutredning. Ytterliga buller-
utredningar har utfors av Bjerking AB, med forslaget som utgdngspunkt, som bor ligga till grund
for eventuella atgarder for att klara Boverkets krav pa bullernivaer. Utredningarna visar att de-

taljplanens byggrattigheter med vidtagna skyddande atgiardar kan klara géllande riktvarden for
buller (se sammanstéallning av utredningar sid 31-32).

Vatten- och avloppsanslutning

Loparen 6, 7 och 9 har befintliga vatten- och avloppsanslutningar. For anslutning av Silvervallen
finns utbyggda kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i Langgatan och Vas-
bygatan (se sammanstallning av utredningar sid 31-32). Ledningsutbyggnad ska anpassas till
detaljplanens markhojder inom Silvervallen. Marken kommer att hojas med 0,5 meter invid Vas-
bygatan och 1,0 meter vid Marknadsgatan. Hojdskillnaderna tas upp i bostadssocklar vid Vas-
bygatan (vastra sidan) och den nya lokalgatan (vastra sidan).

Dagvatten

Dagvattenledningarna har i viss man begransad kapacitet. En dagvattenutredning har utarbetats
for Ostra kvarteren och Silvervallen av WSP, 2016-11-16. Utredningen for beriakning och forslag
till hantering av dagvatten har samordnats med markutredningen kring féroreningar, djupa
lerlager och hardgjorda ytor inom planomradet. Dagvattenanslutning for Silvervallen i bade
Vasbygatan och Ringgatan har en begransad kapacitet. Dagvatten ska i forsta hand tas om hand
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lokalt inom varje fastighet och i andra hand férdrojas inom fastigheten innan det slapps pa natet.
Det som slapps till allmédn dagvattenledning ska vara rent.

Buffert for intensiva regn ska finnas i den nya stadsdelsparken. Dagvattenutredningen visar att
en rad sma atgarder kan vidtas bade inom kvartersmark och pa allman mark for att fordroja
dagvatten. Regnbaddar som mottar takvatten och planteringar i skelettjord som mottar ytlig
avrinning fran gardar ska anordnas, grona tak, regntunnor, regnbaddar eller magasin ovan och
under jord ar exempel pa atgarder.

Markanvisningsavtal ska innehalla krav pa redovisning av dagvattenhantering vid bygglov. Vid
detaljprojektering ska utredningar anvandas for att fullfélja idéerna. Detaljplanen har en rad
bestimmelser for allmadn mark. Genomfoérande av detaljplanen kraver marklov eller bygglov och
startbesked bdde for allmdn mark och kvartersmark. Granskning av dagvattenhantering ska ske
pa detaljniva infor byggstart bade pa allmén mark och kvartersmark.

En berdkning av de samlade dtgiarderna pa kvartersmark och allman plats for att fordroja dag-
vatten ska ligga till grund for beslut om eventuell 6kning av ledningskapaciteten for dagvatten
till Sagan. Berdkningen av behovet av kapacitet for omhanderta dagvatten ska utga fran ett sce-
nario med 100-arsregn. Eftersom forandrade risker for intensiva regn dven beroér omkringlig-
gande kvarter med befintliga dldre dagvattenlosningar ar eventuella krav pa 6kad lednings-
kapacitet for dagvatten i omradet inte enbart en konsekvens av utbyggnad av Silvervallen.

Uppviarmning och el

Stadsdelen berdknas kunna férsorjas med fjarrvarme. Vid projektering ska undersokas moijlig-
het att anvdnda returvattnet for uppvarmning av gangfartsgatan for att underlatta snérdjning.
Onskad utbredning av virme i gatumark genom returvatten i fjirrvirmesystemet ar den asfalte-
rade delen pa den allminna gangfartsgatan pa Silvervallen. En fjarrvirmecentral 2x3 meter ska
placeras i nagot av flerfamiljshusen vid gangfartsgatans norra infart. Varje fastighet (typritning)
ska ha plats for ett teknikrum for fjarrvairmens behov i markplan.

Solceller och/eller solfangare med estetisk anpassning till byggnadens helhetsuttryck far inte-
greras i taken (PBL 4 kap 16 § pkt 1). Markanvisningsavtalen ska behandla energiférsorjning.

Elndtet kan behova forstirkas vid en utbyggnad. Omradet ska forsorjas med fiberbredband.
Ledningsdragning ska samordnas mellan aktuellt bredbandsbolag, Skanova och Sala Heby
Energi samt Sala kommun. En sarskild projektsamordning for ledningsdragning och teknisk in-
frastruktur ska samordna gestaltning och funktion av infrastruktur.

En transformatorstation ska placeras sa att risk for pakorning inte finns invid Marknadsgatan pa
omrade markerat med E i detaljplanen. Planteringar med héck och trad ska omgarda ytan som
dven ska innehalla en omstartsstation for avfallshantering samt parkering (g1).

Ett belysningsprogram ska uppréttas. Ljusberdkningar och ett belysningsprogram ska tas fram
for omradet infor projektering av allmanna platser som gator och parker. Arbetet med belys-
ningsprogrammet ska ske i samrad mellan de vinnande arkitekterna i tivlingen och Sala Heby
Energi AB samt deras leverantor. Belysningsarmaturer ska ha ledlampor och inga i Sala Heby
Energis driftsystem. Tavlingsforslagen foreslar gatubelysning pa gangfartsgatan placerad pa
lampliga husfasader. For detta dandamal, om det blir aktuellt, behovs avtalsservitut mellan fas-
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tighetsdgare och elbolaget. Projektering, genomférande och drift av gatubelysning och elkraft-
kablar ska samordnas med 6vriga ledningsdragande parter. En representant fran SHE-EInéat ska
finnas med i kommande projektgrupper.

Mobility Management
Tydliga kopplingar mellan fastighet och parkeringsplats ska finnas, foretradesvis genom servitut
kopplat till aktuell fastighet eller genom gemensamhetsanlaggningar.

Tidigt i plan- och genomférandeprocessen bor atgarder genomforas for att mojliggora ett bo-
ende som nédvandigtvis inte behdver vara bilberoende. Foreslagna atgarder vid busshallplatsen
ar viktiga for att 6ka attraktiviteten for kollektivt resande. Cykelparkeringar bor finnas i anslut-
ning till malpunkter for olika typer av kommersiell och offentlig service.

Avfall

Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja arbetsmiljoverkets rikt-
linjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vand-
platser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kall-
sortering. Avfallshanteringen ska folja kommunens férordning om renhallning och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for
transport, forvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport 2009”. Kallsortering av hus-
hallsavfall ska kunna ske vid fastigheten. Avfall fran verksamheter och hushall ska kunna hante-
ras separat.

Hos kommunens dtervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade forpackningar och
tidningar samt sorterat grovavfall fran hushallen. Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av
Aterbrukskort.

En omstartsstation ska placeras vid Marknadsgatan. Platsen ska inramas av plantering. Varje
fastighetsagare véljer mellan att anvianda omstartstation alternativt fastighetsnara avfallshante-
ring. Sopbilen ska komma fram pa gangfartsgatan och plats for fastighetsndra sophdamtning ska
finnas pa varje fastighet.

Infor bygglov ska VafabMiljo kontaktas for dialog kring avfallshanteringen.

Dokumentation och kontroll
Dokumentation av byggnader som rivs ska genomforas av ansvarig byggherre. Rivning ska ske
enligt anvisningar fran Sala kommun.

Sammanstallning av tillgdngliga utredningar som underlag fér detaljplanen:

Stadsbyggnad och arkitektur

Tavlingsprogram 2015-01-12, reviderat under tavling efter mote den 2015-04-21 mellan arki-
tekterna och allmanheten 2015-01-12, Sala kommun

Juryns utlatande 2015-10-02 och KSLU beslut, 2015-10-20

Typritningar (del av bearbetat tavlingsresultat som visats i detaljplanens samradsforfarande),
datum 2016-05-24

Mark
Oversiktligt PM Geoteknik samt forslag pd kompletteringar Kristina 4:11 & Léparen 6, 7 och 9
Ny bostadsbebyggelse, Sala kommun, Bjerking, 2016-04-29
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Programforslag pa kompletterande Geoteknisk undersokning Kristina 4:11 & Loparen 6, 7 och 9
Nya gator och VA, Sala kommun, Bjerking 2016-05-17
ProjekteringsPM geoteknik, Kristina 4:11, Nya gator och VA, Sala kommun, Bjerking, 2016-10-11

Buller
Acoustic Consulting and design
Bullerberikning férslag till detaljplan Ostra kvarteren och Silvervallen, Bjerking, 2017-01-11

Vatten och avlopp inklusive dagvatten

Dagvattenberiakningar och atgardsforslag, sala kommun, WSP, 2015-12-11
Ostra kvarteren och Silvervallen, VA-utredning, WSP, 2016-11-17

Ostra kvarteren och Silvervallen, dagvattenutredning, WSP, 2016-11-16
Rapport Dagvattenutredning for Kv Loparen, Sweco 2016-12-14

Kulturmiljé

Kulturhistorisk byggnadsinventering, Sala innerstad, 1979, Vastmanlands lans museum.
Kommunal bebyggelsevardering i fordjupad plan for Sala stad, 2010

Rapport, Kulturmiljo i Loparen 7, Kulturmiljé Stockholm Sweco 2016-12-14

Yttrande angdende Kv Loparen 2012-11-19, Sala kommun

Kvarteret Loparen 6 och 9, plan for utviandigt underhall (hus 2-6), 2014-12-01, ECS-Teknik AB
Kvarteret Loparen 6 och 9, plan for utvandigt underhall (hus 1), 2014-12-01, ECS-Teknik AB
Risk

Miljoinventering och kostnadsuppskattning av sanering, Kv Loparen, Sala kommun, 2016-09-30
Riskanalys avseende bensinstationer och transport av farligt gods pa vag och jarnvag vid Silver-
vallen, Sala kommun, Geosigma AB, 2016-11-08

Bilaga 1, Riskanalysberdkningar for vag 56 avseende transporter med farligt gods vid Silverval-
len, Sala kommun, Geosigma AB, 2016-11-08

Bilaga 2, Riskanalysberdkningar for jirnvag avseende transporter med farligt gods vid Silverval-
len, Sala kommun, 2016-11-08

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut genom planavgift.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av samhallsbyggnadskontoret, Sala kommun och Teng-
bom Arkitektkontor AB i samarbete med de vinnande arkitektkontoren Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor AB och Arken Arkitekter AB.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt
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LANTMATERIET

Fastighet
Beteckning Senaste andringen i

Sala Kristina 4:11 allminna delen
Nyckel: 190058753 2021-03-30

Pagaende forrattningsarenden

Status

Lantmateriforrattning pagar

Adress

Adress
Ekebygatan 4 Kungsgatan 1
73330 Sala 733 30 Sala

Sodra Esplanaden 5
733 30 Sala

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 24 6722 kvm

Lige, karta

Allman fastighetsinformation

6 april 2021

Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen inskrivningsdelen

2017-10-26 08:43 2021-04-01

Arende
U20233, U20358

Langgatan 2
733 31 Sala

Darav landareal Darav vattenareal

24 6722 kvm

Omrade N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 16 30) Registerkarta
1 6643422.9 590230.5 6644986.7 156366.5 KARTA

Lagfart

Agare Andel

212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Kop: 1901-04-02

Inskrivningsdag Akt
1901-04-09 01/30

Akt: 77/497, Akt: 74/1816, Akt: 72/212, Akt: 71/1259, Akt: 71/786,
Akt: 68/185, Akt: 66/1183, Akt: 66/716, Akt: 63/615, Akt: 63/614,

Akt: 41/33, Akt: 30/44, Akt: 18/151
Lagfartsanmérkning: Anmarkning, 88/119

Tidigare lagfarna dagare

Nagra tidigare lagfarna dgare &r ej registrerade i fastighetsregistret.

Fastighetsdagandeforandringar

Inskrivningsdag Forvarvad andel Akt
1901-04-09 01/30
Saknas 77/497
Saknas 74/1816

Saknas 72/212

Forvarvad av Overlaten andel Overliten fran
01/30
01/30
01/30
01/30



Inskrivningsdag
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas
Saknas

Inteckningar, Avtalsrattigheter och Anteckningar

Forvarvad andel

Fastigheten ar gravationsfri.

Rattigheter

Akt Forvarvad av

71/1259 01/30
71/786 01/30
68/185 01/30

66/1183 01/30
66/716 01/30
63/615 01/30
63/614 01/30

41/33 01/30
30/44 01/30
18/151 01/30

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Andamal
Gangvég
Vatten-och
avloppsledning

Utrymme
Tele

Tele

Va-ledningar mm
Skyddsrum
Ledning mm
Ledning mm
Ledning

Ledning

Ledning mm
Ledning mm
Vattenledning mm
Ledning

Gang-och cykelvag

Gang-och cykelbana

Trottoar

Rattsforhallande  Rittighetstyp

Forman

Forman

Last
Last
Last

Férman
Forman
Forman
Férman
Férman
Forman
Forman
Forman
Forman
Forman

Forman

Forman

Forman

Officialservitut

Officialservitut

Officialservitut
Ledningsratt

Ledningsratt

Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Senast dndrad:

Senast dndrad:
Senast dndrad:
Senast dndrad:
Senast dndrad:
Senast dndrad:
Senast dndrad:
Senast dndrad:
Senast dndrad:

Senast dndrad:

Senast dndrad:

Senast dndrad:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan: Sala stad(inre omradet)

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Overliten andel

Datum

2010-03-10

2011-05-03
1996-11-26

1996-11-26
2020-12-01

2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15
2014-09-15

1995-07-18
1996-04-11

2008-02-14

2019-05-15
2019-12-05

Datum

1914-06-06
Senast ajourforing: 2015-06-11

Overliten fran

Akt
19-SAS-680.1

1981-1479.1

1981-1621.1
1981-684.1
Lan C 1981-684.1

19-IM3-90/4900.1

19-IM3-49/144.1
19-IM3-61/1452.1
19-IM3-66/1496.1
19-IM3-67/2771.1

19-IM3-68/407.1
19-IM3-71/2149.1
19-IM3-71/2150.1
19-IM3-71/3268.1
19-IM3-72/3545.1
19-IM3-95/5098.1

1981IM-08/3807.1
D201900228321:1.1

Akt
1981K-S1/1914



Stadsplan: Hattmakaren, kv 1954-09-17
Senast ajourforing: 2006-02-01

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Hovslagaren mfl, kv 2005-09-08
Stadsplan: Akraomradet 1955-04-15

Berorda registerenheter

Stadsplan: Norrbytullsomradet 1955-11-18
Senast ajourforing: 2017-09-20

Berorda registerenheter

Delomréde for andra anm. Andrade bestammelser se(akt 1981-P177, 1981-
P178)
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Stadsporten, kv 1956-08-22
Senast ajourforing: 2017-09-20

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Tranaren, kv 1956-10-23
Senast ajourforing: 1998-07-29

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Spinnaren, stadstradgarden och sligen, 1958-04-18
kv Senast ajourforing: 2003-02-10

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Norrbytullsomradet, del av 1958-08-08
Senast ajourforing: 1993-11-25

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Menja mm, kv 1993-09-16
Stadsplan: Kungsangstorg med omgivningar 1958-11-28
Senast ajourforing: 2008-09-17

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Del av allmanningen 2 2008-04-02
Stadsplan: Borgmastaren, kv 1959-09-10
Senast ajourforing: 2011-09-13
Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Norrbytullsomradet 1960-02-04

Berorda registerenheter
Stadsplan: Kungsangen och nyakersomradet, del av 1960-09-15
Senast ajourforing: 2012-11-23

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Gillet mm, del av 1967-07-05

1981K-1903

1981-P175
1981K-1932

1981K-1977

1981K-1997

1981K-2000

1981K-2108

1981K-2111

1981-491
1981K-2135

1981-P222
1981K-2175

1981K-2213

1981K-2253

1981K-2728



Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Proberaren, kv mm

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrad av Detaljplan Sélvképaren mfl, kv
Stadsplan: Radhuset, kv

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Ringgatan, vastra delen av

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Stigaren, gruvfogden, byggmastaren, kv,
mm
Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Stadsplan: Stadsparken och centrumkvarteret
vastra
Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Stadsplan: Hyttmastaren, kv

Berorda registerenheter

Detaljplan: Rotekarlen mm

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Stadstradgarden, kv(lillastrand)

Berorda registerenheter

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Senast ajourforing:

Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

2009-11-24

1967-09-20
1995-10-12

1995-05-09

1970-03-23
2003-03-11

1971-06-21
2009-11-24

1973-06-26
1994-01-12

1976-10-04
2015-10-19

1987-02-27
1992-06-30
1991-01-16

1988-04-28
1988-05-27
1994-12-31
1994-01-12

1990-10-04
1990-11-16
1995-11-15
2005-06-17

Delomrade for andra anm. Andrade bestammelse se(akt 1981-P161)

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Ambetsmannen mm, kv

Berorda registerenheter

Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

1990-12-13
1991-01-19
1996-01-18
2009-02-12

1981K-2730

1981-614
1981K-2949

1981K-3038

19-SAS-387
1981 K-3193

19-SAS-523
1981 K-3432

19-SAS-871
1981 K-3869

1981-35
1981 K-3905

1981-257

1981-259
1981 3937



Delomrade for andra anm. Andrade bestdmmelser se(akt 1981-P226 och 1981-

P234)
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Konstmastaren mm

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Radhuset mm, kv

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Fiskartorget mm, kv

Berorda registerenheter

1991-02-21

Genomf. start: 1991-03-26
Genomf. slut: 1996-03-25
Senast ajourforing: 1997-08-18

1993-10-14
Genomf. start: 1993-11-17
Genomf. slut: 2003-11-16

1993-10-14

Genomf. start: 1993-11-17
Genomf. slut: 2003-11-16
Senast ajourforing: 2003-03-11

Delomrade for andra anm. Andrade bestdmmelser se(akt 1981-P113)

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Fargaren mm, kv

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Solvkoparen mfl, kv

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Anrikaren kv, mfl

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Konstmastaren mm

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Tranaren och I6paren mfi

1993-10-14

Genomf. start: 1993-11-17
Genomf. slut: 2003-11-16
Senast ajourforing: 2009-11-24

1995-05-09

Laga kraft: 1995-06-06
Genomf. start: 1995-06-07
Genomf. slut: 2000-06-06

1996-05-13

Laga kraft: 1996-06-14
Genomf. start: 1996-06-15
Genomf. slut: 2005-12-31
Senast ajourforing: 2018-06-12

1997-04-29

Laga kraft: 1997-06-03
Genomf. start: 1997-06-04
Genomf. slut: 2007-06-03

1998-04-23

1981-271

1981-500

1981-499

1981-498

1981-614

1981-P13

1981-P30

1981-P42



Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Smeden m m
Laga kraft:
Genomf. start:

Genomf. slut:

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Silvervallen mm, kristina 4:11 i sala tatort

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Stora torget, schaktet mm, kv
Laga kraft:
Genomf. start:

Genomf. slut:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andring av DP: Fiskartorget m m
Laga kraft:
Genomf. start:

Genomf. slut:

Berorda registerenheter

Delomréde for andra anm. Ursprunglig plan se(akt 1981-499)
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Andrar Detaljplan Fiskartorget mm, kv

Detaljplan: Hantverkaren 1 mfl, affarshuset
esplanaden Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:
Registrerad:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Detaljplan: Hovslagaren mfl, kv

Laga kraft:

Genomf. start:
Genomf. slut:

Registrerad:

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

1998-05-26
1998-05-27
2011-12-31
2017-09-20

2001-05-30
2001-06-29
2001-06-30
2006-06-29

2002-06-19
2002-07-23
2002-07-24
2012-07-23
2017-09-20

2002-06-19
2002-11-22
2002-11-23
2012-11-22

2002-09-25
2002-10-30
2002-10-31
2007-10-30

1993-10-14

2005-06-08
2005-07-05
2005-07-06
2015-07-05
2005-09-22

2005-09-08
2005-10-11
2005-10-12
2020-10-11
2006-02-01

1981-P72
1981 3977

1981-P107
1981 3982

1981-P114
19813985

1981-P113
1981 3957A

1981-499
1981-P167
1981 3990

1981-P175
1981 3993



Detaljplan: Silvervallen(del av kristina 4:11)

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Ringgatan, kristina 4:11 mfl

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: For kv.kaplanen

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Upphéaver Stadsplan Kaplanen, kv
Detaljplan: For stadsparken del av kristina 4:11 samt
del av kristina 4:4

Berorda registerenheter

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrar Stadsplan Stadsparken och
centrumkvarteret vastra

Detaljplan: Fastigheten radmannen 6

Berorda registerenheter
Anmirkning Utfartsforbud mot rddmansgatan
Berorda registerenheter for anmarkning

Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrar Stadsplan Sala stad(inre omradet)
Detaljplan: Del av 6stra kvarteren och silvervallen

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:
Senast ajourforing:

Registrerad:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Senast ajourforing:

Registrerad:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Registrerad:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Registrerad:

Laga kraft:
Genomf. start:
Genomf. slut:

Registrerad:

Laga kraft:

Genomf. start:

2008-08-20
2008-09-15
2008-09-16
2013-09-15
2017-09-20
2008-11-06

2009-09-10
2009-10-07
2009-10-08
2019-10-07
2020-01-03
2009-11-24

2014-09-29
2014-10-20
2014-10-21
2019-10-20
2015-01-09

1980-03-26

2014-12-15
2015-01-19
2015-01-20
2020-01-19
2015-10-19

1976-10-04

2015-04-27
2015-06-01
2015-06-02
2025-06-01
2015-06-11

1914-06-06

2017-03-27
2017-07-11
2017-07-12

1981-P228
1981 4008

1981-P256
1981 4019

1981-P317
1981 4039

19-SAS-677
1981-P328

19-SAS-523

1981-P323
1981 4041

1981K-S1/1914
1981-P344
1981 2015-/232



Senast ajourforing:

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter

Detaljplan: Detaljplan for del av ringgatan

Berorda registerenheter
Hanvisning till andra redovisningsenheter
Andrar Detaljplan Ringgatan, kristina 4:11 mfl
Ovriga bestimmelser och utredningar

Fraga vackt om byggnadsminne: Sala lasarett

Berorda registerenheter
Fornlamningar

Fornlamning

Berorda registerenheter

Fornldmning

Berorda registerenheter

Fornlamning

Berorda registerenheter

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220) 363016-8
Omfattar del av registerfastighet.
Taxeringsvarde

911.000 SEK

Taxerad agare

212000-2098

Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Andel
1/1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310) 368053-8
Omfattar del av registerfastighet.
Taxeringsvarde

91.000 SEK

Taxerad agare Andel

Genomf. slut:

Registrerad:

Laga kraft:

Genomf. start:

Genomf. slut:

Registrerad:

Registrerad:

Registrerad:

Registrerad:

Registrerad:

2027-07-11

2019-12-05
2017-09-20
2019-11-25 1981-P2020/1
2019-12-27
2019-12-27
2029-12-26
2020-01-03
2009-09-10 1981-P256
2019-10-02 1981-P2020/5
2020-02-25 LST19 432-5185-2019-1
NVR-id/OVR-id: 5000433
2006-09-12 L2003:8870
2006-09-12 L2003:9027
2006-09-12 L2003:9180

Taxeringsar

2018

Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar

2019

Juridisk form



Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310) 368053-8
Omfattar del av registerfastighet.
212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310) 368181-8
Omfattar del av registerfastighet.
Taxeringsvarde

9.640.000 SEK

Taxerad agare Andel
212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, 6vrig mark (gatu- och parkmark), taxeringsvéarde 0
kr (498) 363015-8

Omfattar del av registerfastighet.
Industritillbehor: Industritillbehor saknas
Taxeringsvarde

0

Taxerad agare Andel
212000-2098 1/1
Sala Kommun

Box 304

733 25 Sala

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Specialenhet, bad-, sport- och idrottsanldaggning (824) 368228-8
Omfattar byggnad pa ofri grund

Taxeringsvarde

0
Taxerad agare Andel
620214-7028 1/2

Fyhr, Katarina

Vargstubacken 116

73394 Sala

650308-7014 1/2
Fyhr, Roger

Vargstubacken 116

73394 Sala

Skattetal

Taxeringsar

2019

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar

2019

Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar

2020

Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar

2019

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person



Skattetal Skattetyp

943/1600 Bergsmanstomter

Atgird

Fastighetsrittsliga atgirder
Sammanlaggning
Fastighetsreglering, Fig2,5,6
Fastighetsbestamning
Fastighetsreglering, Fig 1,3
Fastighetsbestamning
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering, Fig 3-6
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering, Fig 1,3
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Ledningsatgard
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering, Anldggningsatgard
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Gransutmarkning fullfoljd
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Avskild mark

Beteckning

Sala Kristina 4:249, 4:256, 4:271

Ursprung

Sala Kristina 1:1, 1:17, 1:33, 1:37, 1:38, 1:45, 1:46,

2:510-514, 2:522-524, 2:526-529

Tidigare beteckning

Beteckning

U-Sala Stg 3052

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivningskontor
Lantmateriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtélje

Datum
1979-05-11
1979-09-21
1979-11-16
1980-05-23
1980-07-18
1981-03-27
1983-09-23
1986-06-13
1991-08-09
1992-01-16
1993-03-24
1995-05-05
1996-11-26
2004-01-08
2006-04-19
2011-05-03
2014-03-20
2014-05-28
2017-03-24
2017-10-12
2019-08-02
2019-11-04

Omregistreringsdatum

1988-10-19

Akt
19-SAS-604
19-SAS-618
19-SAS-628
19-SAS-643
19-SAS-650
19-SAS-680
19-SAS-772
19-SAS-836

1981-303
1981-349
1981-450
1981-588
1981-684
1981-1108
1981-1257
1981-1621
1981-1833
1981-1852

1981-1479GU

1981-2004

1981-2018/44
1981-2019/39

Akt
19-ARJ-388

Telefon

0771-63 63 63

© Lantmateriet 2021



LANTMATERIET

Aktbilaga A

Ansokan om lantmateriforrattning

Lis instruktionerna lingst ned innan du fyller i ansékan.

Adressen dit du ska skicka ansokan hittar du pd www.lantmateriet.se/hittakontor

Jag/vi ansoker om foljande lantmateriforrattning:

Kommun och lan (i)

Sala, Vastmanland

Beroérd fastighet (i)

Kristina 4:11

Onskad atgard (i)

[ Avstyckning Yrkar pa att styckningslotten ska befrias fran inteckningar [] Ja [Z] Nej
[ Fastighetsreglering [] Fastighetsbestamning [_] Sammanlaggning

[ Klyvning [] Sarskild gransutmarkning [] Anlaggningsforrattning

[ Ledningsférrattning [] Tredimensionell (3-D) fastighetsbildning

[ Frigérande av fastighetstillboehor

[] Sammantrade for att bilda samfallighetsférening

L] Ovrigt:

Beskrivning av
onskad atgard (i)

Figur 1 enligt kartbilaga avstyckas till en bostadsfastighet.
Figur 2 enligt kartbilaga avstyckas till en bostadsfastighet.

Arendet dnskas prioriteras med anledning av att det &r nybyggnation.

Omradet ska
anvandas till

)

(o] Helarsbostad
] Annat:

] Fritidsbostad [] Jord- och skogsbruk [ Industri

Handlingar som

bifogas (i)

[ Bygglov/forhandsbesked [ Registreringsbevis [ Forvarvstillstand
[] Kopeavtal/Gavoavtal etc. (i original eller vidimerad kopia) [2] Kartskiss
L] Ovrigt:
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Aktbilaga A

Har fyller ni i uppgifter om alla fastigheter och personer, inklusive er sjalva, som beroérs

av forrattningen. Det kan vara fastighetsagare, kbpare, ombud, nyttjanderéttshavare och

servitutshavare.

Fastighet
Kristina 4:11

Namn (Fér ombud anges d&ven vem man ar ombud fo6r)
Sala kommun

Personnummer
212000-2098

Postadress
Box 304 733 25 SALA

Adress arbete eller annan adress dagtid
Radhusgatan 4C

Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer
0224-74 73 28

E-post
bjorn.danneby@sala.se

Fastighet

Namn (Fér ombud anges d&ven vem man &r ombud fo6r)

Personnummer

Postadress

Adress arbete eller annan adress dagtid

Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer

E-post

Fastighet

Namn (F6r ombud anges &ven vem man &r ombud f6r)

Personnummer

Postadress

Adress arbete eller annan adress dagtid

Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer

E-post

Fastighet

Namn(Fér ombud anges aven vem man ar ombud for)

Personnummer

Postadress

Adress arbete eller annan adress dagtid

Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer

E-post
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BYGG Wa\ A,
CONSTRUCT FO

Byggnads AB

SILVERVALLEN SALA

ETAPP 1 OCH 2

ByggConstruct tillsammans med dotterbolaget FO Byggnads AB &r ett av Upplands stérre
dgarledda byggforetag. Vi startade 1994 och under de 25 ar vi varit verk-samma har vi
haft en stabil tillvaxt. | dag har vi tillsammans cirka 180 fast anstallda, varav drygt 140 &r
yrkesstolta hantverkare. 2020 berdknas ByggConstruct och FO Byggnads AB omsitta
drygt 800 mkr.

Var intention ar att bygga ett hallbart bostadsomrade som ar anpassat for
framtidens energikrav och miljomal.

Vara nya hus pa Sivervallen kommer i storsta mojliga man byggas av trda med platta
pa mark i betong. For att minimera miljopaverkan sa ser vi det som naturligt att
bygga med hallbara materialval i bra standard med magjlighet till en mangd tillval

I vdra nya hus ar det sjalvklart att anvanda framtiden nya teknik och energieffektiva
I6sningar. Vart motto ar att bygga prisvarda kostnadseffektiva hus med vacker
gestaltning och en bostad for alla aldrar.

Husen skall utformas i proportioner, material och gestaltning i enlighet med Salas
identitet avseende riksintresset Sala bergstad.

Husfasader skall vara av tra med inslag av puts och fonster- och dorrpartier

ska vara av tra.

Fasaderna ska ha hég niva pa detaljarbeten exempelvis runt fonster, dérrar och vid
takfotter, plank och portiker.
Husens fargsattning ska utforas i enlighet med detaljplanens fargschema.

Bostaderna i etapp 1 utférs som bostadsratter och for etapp 2 som
bostads- och/eller hyresratter.

Maoijlighet till lokaler i markplan fér kontor och handel ska utredas.
Lagenhetsstorlekar.

Etapp 1 bestar av lagre flerfamiljshus i tva till tre vaningar langs med

den nya gafartsgatan (gdende, cyklister och lagfartstrafik med bil).

Husen placeras med gavel eller kortsida mot gatan.

Husens gdrdar nas via portiker genom husen mot gatan eller fran parkeringsytor.

Gardarna blir privata eller halvprivata gardsytor med grus och grasytor samt andra
planteringar och trad.



Samtliga bostader skall ha tillgang till uteplats och smdbarnslek pa husens tysta
sida nara bostaden.

Dagvatten hanteras inom varje fastighet genom omhandertagande eller
fordrojning.

Cykelparkeringar placeras pa gardar.
Samtliga parkeringar 16ses pa kvartersmark inom respektive fastighet.

210108
Byggconstruct AB
FO Bygg AB
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Typd4A  Typ4B

470 570 580
675 810 815

antal 1 1 4 2 1 1
TOTAL BOA
 total BOA* 400 255 465 940 570 580 3210
TOTAL BTA
total BTA 630 605 820 1350 810 815 5030
. TOTAL BIA
Exploateringstal BIA 65 125 155 135 100 100 680
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centrala parkrummet - vy mot sdder

Sala

Ostra kvarteren och
Silvervallen

Idétavliing om
arkitektur och stadsbyggnadskonst
2015-06-17bt .

]
\ ' |’ ARKEN arkitekter ab
L ]

Motto:

Mer Sala 1 Sala

Var tolkning av uppgiften ar att komplettera Sala med mer av
Sala-skala och Sala-stamning, “mer Sala i Sala”. Programmet
ar i detta avseende vilformulerat och karkommet som
tavlingsprogram. Vi tolkar malbilden som nitt skala i bade
gatuvav, kvartersvav och agovav. Vi tolkar ocksa programmet
som bade ett bejakande av och krav pa variation, dvs variation
vad galler arkitektur och mix av hustyper, upplatelseformer
och funktioner.

Kruxet att dstadkomma smaéstadskvalitéer och stadsliv ar
omvittnad, men samtidigt ar det tydligt att vi numer har haft
mojlighet att befria oss fran de regelsystem som drev fram
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urbana radhus i Borldnge

Arken referens:

SALA OCH SILVERVALLEN EFTER FORSLAG

parkeringp alléer
gaendes gtrak
I nyckel byggnader
—— huvud gxlar
—— lokal yorelse
— stadg rorelse

nya kyrkogarde

-

Arken referens: tradgardsstadskvarter i Nyndshamn

storskalighet och disrespekt for aldre epokers avtryck. En
del regelsystem var aldrig de lagar som de uppfattades som,
men de hanger tyvarr anda kvar som praxisar. Kruxet att
astadkomma smastadskvalitéer ligger i mangt och mycket i att
sla fast att malbilder om "smastad” eller om “mer Sala i Sala”
bor, eller snarare maste, ha foretrade framfér namnda praxisar.
De flesta bekymren med dessa kvardrdjande praxisar handlar
om skala, bade matt i metermatt och i ekonomiska termer.
Andra hinder handlar om funktionalismens idéarv gallande
funktionsuppdelning, "var sak pa sin plats’, och den brist pa
stadsliv som den uppdelningen innebar.

Nagra exemplifieringar - och slutsatser:

« Gatubredder och gaturum blev inte tryggare med stora
matt, langa korsningsavstand och stora siktvinklar
eftersom skalan drev upp hastigheter, sankte
uppmadrksamheten och innebar storre skador nar det
uppstod olyckor - slutsatsen har varit att det ar battre
med sma matt, lagre hastigheter och mix av trafikslag
dar trafikanter halls varse att man delar pa stadens ytor
pa stadens villkor: det innebar mycket inslag av shared
space’.

norrby
kyrka

 Stora planer och stora markanvisningar var till synes
rationella, men har i manga stader lett till att sma
entreprenorer haft svart att konkurrera — slutsatsen ar
att vi bor arbeta med smarre kvarter, en repertoar av
olikstora mixade kvarter och kvarter indelade i dgor: det
vi kallar "tuttifruttiplaner’.

« Trygghet genom att forbjuda biltrafik har i manga
‘bostadsomrade n’ lett till att service skrumpnar nar
ndringsidkaren bara har det egna fotgangar-omlandet
att leva pa — slutsatsen ar att vi maste nyttja smartare satt
att “sila bilrorelser pa stadens villkor’ genom mer intrikat
gatuvav.

« Trygghet genom att slippa insyn innebar tyvarr att vara
offentliga ytor blivit ‘o-besedda’” och ddarmed otrygga
—en slutsats dr att ta intryck av den omvéanda devisen
”eyes on the street”. I trygg visshet om att den smarta
repertoar av blomsterarrangemang, skvallerspeglar etc,
som Vi ser i vara klassiska trastader, klarar av att balansera
insynsradslan.

« Den funktionalistiska praxisens uppdelning i

‘bostadsomraden’, 'smahusomraden’, ‘arbetsomraden’,

‘a-tomter” for skolor, liksom dess uppdelning i gator for

olika trafikslag och hastigheter har lett till att de synergier

som utgor ‘stadsliv’ i stort sett forsvann — slutsatsen ar



inte att allt kan mixas, men att valdigt mycket aterigen
behdver mixas om vi ska fa till det eftertraktade
fenomenet levande stad’.

Den summerande slutsatsen av nimnda exempel &r “att lata
stad vara stads forebild’, alltsa de vi har kallat ‘'mer Sala i Sala’.
Att bryta praxisar dr inte enkelt, men devisen vill samtidigt
paminna om att vi gor planering enklare och mer hanterlig
om vi i 6dmjukhet ldr av vad generationer av stadsbyggande
mejslat fram som hallbara stadsmonster. Det finns skal till
varfor vi styr kosan till anrika stadsmiljoer nar vi valjer
turistmal eller weekend-upplevelser. Har ar lilla Sigtuna, tata
Smogen, grekiska Mykonos, italienska Lucca, Manhattans
Greenwich Village eller anrika Sala alla intressanta referenser,
inte pa grund av storlek utan pa grunda av sina karaktarer.
Stadsbyggare behover hjalp av bade Fader Historia och Moder
Natur.

Salas skala - en viktig konkurrensfaktor

En stor méangd kommuner i Sverige lider av flykten till de stora
magneterna. Sala som legat ganska stilla har en komparativ
fordel genom sin nédrhet till Uppsala, som i sin tur har en
komparativ fordel genom sin narhet till Stockholm. Men med
nya generationer och stora forandringar vad géller varderingar
och néaringsidkande, ar utvecklingsriktningen bade 6ppen och
osdker. Det gdller att nu varna sina utvecklingsfaktorer.

Oversiktsplaneringen och denna tavlings program pekar ut bra
riktningar genom sin betoning att satsa pa Salas anrika charm.
Vart forslag vill gdrna rikta dan mer fokus pa Salas skala och
urban scenografi som viktiga konkurrensfaktorer.

Intervjuade storstockholmare visar sig till 40% svara att de hellre
skulle vilja bo i en mindre stad. Ansamlingen till Stockholm ar
alltsa till stor del beslut om att man flyttar dit dar det finns
arbete eller hopp om mdjligheten att driva verksamheter.

Har har Sala att ta fasta pa tva faktorer: bade pa att folk vill
bo och verka i charmiga miljoer. Profilera, scenografera och
komplettera darfor Sala sa att:

« ...manniskor lockas till nya kvarter och stadsdelar med
den klassiska smastadens charm — dvs till mer av stad,
och inte mer av forort av den sort som finns i alla staders
utkanter, i Storstockholms, liksom Uppsalas, liksom

gardstun forbattrar mikroklimatet, forlanger utesasongen och odlandets hetingelser

- ref innergard, Kalmar
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Sundborns, och sa att...

o ...foretagare ocksa lockas med mixade stadsmiljoer
- snarare an med mer av den sorts industriomraden
med lockpriser och platlddor som ocksa finns i alla
staders utkanter. Betank att framtida naringsidkare
och arbetstagare under sin uppvaxt besett varlden,
rort sig mycket mer, vill ta emot kunder och kollegor i
representativa miljoer — inte spendera 9 tim om dagen
tittandes ut pa andra foretags platlador och p-ytor.

Sala har en bra bas — genom ett nedarvt stads-DNA att vaxa
vidare med. Vart tavlingsforslag ansluter till detta 'DNA’, vi
poangterar de sma matten, mojligheten till sma etapper med
laga investeringstrosklar och vikten av olikstora kvarter for
olikstora aktorer.

Flexibilitet genom att erbjuda en bred
repertoar av planer — inte vaga planer

Planillustrationen visar en variant av husmix inom konceptet
smastad. Flexibilitet sakras genom en repertoar av olikartade
kvarter till hugade intressenter — snarare dn med den typ
av flexibilitet dar intressenter fritt skulle kunna byta till den
skala eller det innehall som de hadvdar just da ar den enda
ratta som fungerar for marknaden. Den typen av fluktuerande
‘flexibilitet’ innebar tyvarr ocksa osdkerhet for andra
intressenter. Osdkerhet om vad som kan komma att ske med
ett kommande grannkvarter innebéar en osakerhet som drar ner
investeringsbenagenheten.

Resonemanget paminner om att det i en detaljplan som ska
generera stadsliv finns anledning att sakra mangfald och
flexibilitet genom en bred repertoar av kvarter och bebyggelsetyper,
snarare dn genom vaga och ppnaskrivningariplanbeskrivning
och gestaltningsprogram - investeringstrygghet kraver att
intressenten vet vilket framtidsscenario hen gor sin investering
i.

Bovieran som kategoriboende - eller som
inslag i en urban mix.

Den illustration till dldreboende som redovisats uppfordrar
till en planform som gor att anldggningen infogas i ett urbant
mixat sammanhang. Det kan ske genom att den prelimindra
lokaliseringen justeras ett antal meter mot sydost. Det ger
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SMA FASTIGHETER
& MARKANVISNINGAR
FOR BATTRE MIX

referens pa ’tuttifrutti-
plan” Bo01 Malmé



CENTRALA PARKRUMMET ndarmast & langre bort ’SILVER-OVALEN’
till vanster

kvarter for bostader el kulturkvarter,

forskola i rott och

Bovieran i fonden



manga fordelar ocksa for Bovieran: lage vid ett héllplatstorg,
parkeringen integrerad i tva stadsrum av torgkaraktar, narhet
till en forskola, fortsatt vy mot stadskarnan, nya vyer mot park,
vattenpark och stadsrum i alla vaderstreck. Omvant erbjuds
ett intressant samspel mellan Bovierans inre ‘oas” och parken/
vattenparken langs straken in mot staden.

Berérda grannskap foreslas fa utdkade
byggritter — ett vinn-vinn-kriterium genom
"‘prickmarks-skifte’

I de flesta plandrenden i riket uppstar oro, missmod och
motstand i byggforslagens grannskap — ofta orattvist beskrivet
som NIMBY-effekten, "Not In My BackYard’. Var overtygelse
ar att ett byggande av ‘mer Sala i Sala’ kan ernd hog acceptans,
men var illustration visar att en detaljplan som beror grannar
med nackdelar blir en béttre plan om den parallellt erbjuder
byggratter till de ndrmast berdrda. Planer bor ge 'vinn-vinn-
effekter’. Tex genom densortav prickmarks-skifte’ sombejakar
anrika gardstun, dvs erbjuder byggratter fram till gata och an
mot granntomter dar man dr 6verens med grannarna. Dessa
byggratter ska anges just som erbjudanden - den dgare som
vill avsta, den avstar, eller lamnar byggratten vidare till nasta
decennium, nasta generation eller naste dgare. Var illustration
visar i kv Hopparen ett exempel pa hur ett "prickmarks-skifte’
kunde falla ut, men observera att dess form och nyttjande
enligt erbjudande-tanken avses vara en fraga for husdgarna
att avgora sjalva och inbordes. Erbjudande av byggratter och
forbattrade uteplatser illustreras ocksa for flerfamiljshusen i kv
Marknaden.

Namnda prickmarks-skifte foreslas bli erbjudanden ocksa
till kv Loparens del soder om coop, for kv Tranaren och
tor ’industriomradets’” tomter mellan Vasbygatan och
jarnvagsbanken. [llustrationen visar hur detta kunde borja som
'kreativa plank’ langs tomternas sidor, ett par tre fyra fem meter
tjocka, med plats for utrustning och det slags skrdap som alltid
uppstar kring verksamheter, for att sedan vaxa inat tomten for
att ge plats till lokaler for olika funktioner, inklusive boende.

Offentliga rum - i form av torg, parker och
strak

En strategi har varit att omforma dagens stora mangd p-ytor
till offentliga torgrum som till del och periodvis fungerar

8

prickmarks-skifte - en idé om att erbjuda hyggratter.i forsta hand mot gata, i andra hand langstomtgrans diar man dr dverens grannarna sinsemellan

portikens lockelser, men dnnu battre ndr inte gardarna domineras av hilar, Arken foreslar som alternativ p-alléer for 'gamla stans’ hehov

- foton: Sala 2015



ERBJUDNA BYGGRATTER
till omgivande fastigheter
enligt monster

med ’prickmarks-skifte’
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tor parkering av bilar, till del ar viktiga ytor for event,
marknadsdagaretc. Stadens stora torg bor ocksa fortsattningsvis
vara stora torget. Har i Ostra kvarteren laggs vikt vid att strak,
héllplatstorg och gatuvidgningar gors till stadsrum for bade
rorelsens och vistelsens rekvisita.

Ett vattentema med tydliggjort dagvatten foreslas bli ett
samlande, lankande strak. Kombinationen av att grava sig ner
till grundvattennivan och samtidigt addera ett marklager gor
att man till sitt forfogande har en nivaskillnad som kan formas
till spannande gradanger och soltrappor som tar olika form
efter de fluktuerande vattennivder man har att rakna med.
Sekvenser av vattentrappor, ska formas sa att de periodvis kan
ligga torra, och vintertid kan formas for is och snolek.

Kvarterens uppgift ar att forma gaturum och
stadsrum - fysiskt och stimningsmassigt

Planillustrationen bygger pa principen att kvartersvaven
formar gatuvav och gaturum. Det innebar ocksa krav pa att
kvarteren avkravs vanda framsidor ut mot gaturum, torgrum
och parkrum — en strategi vl beskriven av Trystan Edwards i
hans”Good Mannersin Architecture” 1928. Ettav1dgenheternas
offentliga rum — antingen kok eller vardagsrum — bor av dessa
skal ligga utat. Avsikten ar att starka kéanslan av trygghet och
omsorg. Av dessa skdl bor ocksd butiker och verksamheter
avsta fran att ge sina skalskydd formen av igenbommade
fonster och dorrar.

Gronstruktur stirks av stad i nitt skala, LOD
i dagvattenstrak, grona gardar och allégator

Ostra kvarteren kan bidra till betingelser for véxt- och
djurliv genom en policy om grona gardar, medvetet val av
gronytefaktor, en stor mangd av trad, framlyft dagvatten, mer
grona tak. Hustyper och kvartersformer som formar gardstun
och kvarterstun framjar mikroklimat och ddarmed betingelser
for odling och vixthus. Oppna vattenytor och odling framjar
insektsliv och darmed fagelliv.

10

Kvartersstruktur



VATTENSTRAK SEKVENS AV OFFENTLIGA RUM
landskapstema
utifran LOD for
vattentrappor
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Silvervallen blir Stora ovalen — blinkning fran
en europeisk by- och smastadstradition

Silvervallens minne lever hos manga Salabor. Och ar vért att
leva vidare i stadens monster. Vi har lockats att forma det inre
stora stadsrummet utifran Silvervallen gamla arenaform. Det
stadsrum som uppstdr rymmer osokt en inplacerad Boviera
och skulle, om det projektet inte blir av, ocksa fungera som
stor ’village green’ enligt engelsk byforebild. Liknande
stadsrum finns val illustrerade i tjeckiska byar som t ex Telc.
En italiensk association till Lucca ger ocksa fantasieggande
lekfulla associationer dven om just den staden ar i tatare skala.
Gemensamt med Lucca skulle vara att ett stadsrum far ta form
av en tidigare arena.

Parkering i ny form
— parkering som inte syns/finns

Parkering pa ‘parkeringsplatser’ dr en del av den modernistiska
stadsplaneringens verktygslada, dvs den nimnda tesen om
"var sak pa sin plats’. Var illustration visar hur "p-ytor” i stéllet
kan formas som ’'torg-dar-man-kan-parkera’. Resendren som
lamnar platsen "tar med sig p-platsen nar hen lamnar platsen’
— kvar ligger en vacker torgyta. Med yta av gatsten eller
med armerat gras. Ett gitter av pollare, trad, lyktstolpar, vita
gatustenar, motorvarmaruttag antyder p-platsernas lagen. En
god referens ar det medeltida torget i Mariefred — fem dagar av
sju, delvis torg, delvis med parkerade fordon - vid hogtidliga
tillfallen avstangt for ceremonier eller marknadsstand.

P-torg, tp-alléer som huvudstrategi, kvarteren
svarar for den e%na parkeringen - eventuella
p-garage i halvplan — vart en senare studie

Parkering av fordon ar sedan lange en av urbanismens olosta
eller halvlosta fragor. Stora sar i stadsvaven for asfalthav
med Omsom belamrande, 6msom strodda bilar har blivit ett
inslag som manga bilister vant sig vid som 'nédvéandigheter’,
men som grannskap & andra sidan lider av visuellt. Gator
belamrade av bilar dr ocksa till stort besvar vid snorojning och
annat underhall av gatumiljon.

I den lilla stadens skala, upp till i snitt 2,5 vaningar visar &
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andra sidan tumregeln att man inom kvarteren kan klara det
egna p-behovet med egna individuella garage & carports. Och
da med fordel anvanda gatorna for fickor enbart for gast- och
kundparkering. Programmets anvisning om
bebyggelse i 1-3 vaningar fungerar alltsa val.

Vid hogre exploateringsgrad skulle bilar antingen hamna pa
intilliggande tomter eller som belamrande inslag pa gatorna
- till forfang for den kundparkering som ér vital for det lokala
ndringsidkande man garna vill gynna.

Ett krux ar att den gamla stadskarnans bebyggelse tillkom fore
bilismens framvaxt. Dess p-behov liksom COOQOPs varuhus
innebdr en stor efterfragan i den hdr delen av staden. Var
illustration visar hur den efterfrdgan kan klaras med en
omfordelning, dels pa ett mer koncentrerat handelsorienterat
p-torg framfor COOP, dels med ett kors av tva p-alléer, den ena
som omdaning av Kélgardsgatan, den andra som avslutande
del av Ringgatans omdaning.

Nedgravda garage eller p-hus illustreras inte. For smastadens
skala brukar de ofta betraktas som dyra, i synnerhet vid hogt
grundvatten som i denna del av Sala. Eftersom den har delen av
staden & andra sidan har krav pa uppbyggnad av skyddande
marklager, skulle ett alternativ med halvt nergravda garage i
samspel med en varierande ny niva for gator och gardar vara
intressant att utvdardera. Metoden har provats i Ostersunds
nya sjofrontsbebyggelse, dar just en hojning av marknivan var
ett krav.

Hallplatstorg — for att hoja kollektivtrafikens
attraktivitet och status

Dagens hallplats vid Vasbygatan ligger vid en gata av
torbifartskaraktar. Var illustration visar hur den hallplatsen
omformats till hallplatstorg gemensamt for de nya kvarteren
pa Silvervallen och ‘arbetsomradet’ pa andra sidan gatan.
Hallplatsen vid Kungsgatan har ocksd karaktiar av baksida,
som kunde uppgraderas pa motsvarande satt, lampligen i
fonden av Kalgardsgatan.

Nya linjedragningar bor ocksa overvagas pga den forandring
av Salas form som bebyggelse i Ostra kvarteren genererar.
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Gatuviven vivs finmaskigt

Nya gatuvdven vadvs finmaskigt. Merdelen av gator och
grander rekommenderas fa formen av ’‘shared space’ eller
‘gafartsgator’. Med gatuvav asyftas har en vav som delvis
utnyttjas olika av olika trafikslag, men som i mycket bejakar
'silande bilrorelser’ pa stadens villkor. Atervandsgator bor
undvikas, men med trevédgskorsningar, forhdjda korsningar,
bitvis smalnade sektioner mm kan trafikflode och —omfattning
fordelas efter talighet respektive onskemadl om ’heta’ strak.
Se vidare i Arkens lista “atgardstrappa 1-26" som fortydligar
verktygsladan.

Kv Silvervallens nya ovala stadsrum har tagit form av
idrottsplatsens loparbanor. Ovalens strak far karaktdren av
gangfartsgata. Tvarande grander ut till Vasbygatan, Ringgatan,
och Langgatan/Norrbygatan gor att 'ringtrafik’ undviks.
Marknadsgatans vrids in mot ovalen, men utgar i 6vrigt. En
tvarande grand fran Bergsmansgatan in mot ovalen erbjuds
som del i erbjudandet till de boende av nya car-ports pa
kommunens triangel vid dagens Marknadsgata. Avsikten med
denna rockad ar tvafaldig, dels att befria Bergsmansgatan fran
p-platser med bilar som backar ut i gatan, dels att omvandla
den attraktiva vastvanda ytan till uteplatser for de boende i
flerfamiljshusen.

Vasbygatan behover bli mer urban. Det kan ske genom val av
bade ett smalare gaturum och inférande av en mittremsa. De
tva atgarderna skulle ge gatan en gronare karaktar, en sekvens
av lovtak och andra medel som mildrar intrycket av forbifart.
En sddan gron profil illustreras som typsektion och i delar av
Viasbygatan — men for dess helhet kravs en férdjupad studie av
placeringen i sidled.

Gang- och cykelstrak integreras i stadsvaven

I den hoghastighetsmiljo som modernismen framjade blev
det nodvandigt med ett batteri av skyddsatgarder i form av
gangtunnlar, separata gc-strdk, bullerplank, gupp och en
uppsjo av skyltar. Nar saker pga zoneringen borjade laggas
langt ifrdn varandra blev det ocksa ett krav pa att separera
gaende och cyklande av bockstyrekaraktar. ”En stad byggd for
hoga hastigheter dr en stad byggd for succé”, forespeglade den
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KALGARDSGATAN IDAG

Referens for
langtorg, shared space och hallplatstorg
Kalmar uppdrag, Arken arkitekter

Referens for

vikten av mix

shared space,

& ’skolan som stad’
Mittuniversitet i Sundsvall 1997
Arken arkitekter
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modernistiske arkitekten Le Corbusier. Det gick inte bra.

Att nu bygga smastad handlar tvartom att skruva ner kraven
pa hastigheter sa att rorelsens krav inte tvingar vistelsens
behov bort fran gator och strak — och sa att de olika trafikslagen
kan samexistera och samverka till strak som ger betingelser
for service och Ovrigt stadsliv. Trafikverket har sedan lange
markerat sin omsvangning fran SCAFT-planeringens epok
genom skrifter som Lugna Gatan, TRAST med beskrivningar
av ‘shared space’ etc, allt i en ny insikt om vikten av de sma
mottens logik.

COOPs parkering omfordelas, ges en mer
urban torgform och ldnkas vid lantgardens
‘silo-torg’ mot nya kvarteren

Den stora p-ytan framfor COOP éar idag till en tredjedel
uthyrd till kommunen fér boendeparkering och inpendlare.
Vér illustration innebar ett forslag till omfordelningar.
Den stora p-ytan omgestaltas som parterr-torg till COOP.
Flygelbyggnader for kommersiell anvandning flankerar
parterren som Oppnas fram mot lantgardens silo-torn. Vid
dammen i fonden vinklas stadsrummet sydosterut mot den
nya bebyggelsen pa Silvervallen. Kommunens forhyrda platser
omfordelas till det allékryss som skapas av en omgestaltad
Kalgardsgata och en omgestaltad Ringgata. Bagge formas som
boulevarder med l6vtak, vattenspeglar, skulpturer och annan
konst i vaxelspel med parkering pa armerat gras.

Aldre bondgirden en pirla — som pirla
kostsam, men troligen med rimlig cost-benefit

Aldre bondgérdens dde har diskuterats lange. Var illustration
tor agan Loparen 6 haller oppet for bade bevarande och
ersattning med annan byggnad. Den generella erfarenheten ar
nog att en stad mar bra av anrika klenoder. De genererar ofta
ovantade anvandningar, lockar till improvisationer, eller blir
till attraktioner trots skavanker, fel matt eller krav pa speciella
rutiner.

Forskola i kvartersform eller som del i kvarter

Var illustration visar en kompakt variant av 3avd-forskola i
form av ett kvarter norr om Bovierans norra gavel. Som andra
alternativ rekommenderar vi en del av kvarteret Oster darom,
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dvs det kvarter som ligger direkt norr om hallplatstorget.
Skélen ar flera. Lagena ger narhet mellan barn och dldre, laget
intill hallplats ar vital, laget nara parken och vattendammarna
ger intressanta lekmojligheter. Bdde sommar- och vintertid.
Laget nara torg och strak majliggor att lamning och hamtning
av barn kan kombineras med dagligvaruinkoép utan tryck pa
att man ska behova klara livspusslet med bil.

Kulturhus-ldagen i intressant korspunkt

Fragan om kulturhus dr dannu 6ppen, men vi har ombetts att
som del i idétavlingen brainstorma fram olika mdojliga lagen.
Var rekommendation resulterar i tva alternativa lagen, dels i
det lilla kvarteret norr om vart angivna forskolelage, dels som
del i en mojligen restaurerad lantgard pa dgan Loparen 6.
Bagge lagena uppfyller kriterierna om att ett kulturhus garna
far ligga sa att ett besok kan bli en improvisation medan man ar
pa vag till ndgot annat, dvs néra floden och andra malpunkter.
Det kan gélla hamtning av barn, det dagliga varuinkdpet, ndra
héllplatsen “sa man kan slinka in nar man missat bussen”, nara
parkeringen som anvinds av inpendlarna till staden. Aven liget
ndra dagisbarn och aldreboende ger bra traff for intressanta
malgrupper. De tva ldagen tror vi bagge kan upplevas som ndra
Stora torget, ‘ndstan inom synhall’. Bdda lagena relaterar till
torgytor — viktigt for manga slags installationer och jippon som
ett kultur ska lockas generera.

En ombyggd lantgard lockar ocksd till manga tankar:
hisnande konst-installationer i silo-delen, spel mellan de olika
vaningsplanen i gamla ladugardsdelen; lanken till silo-delen
har vi markerat som uppglasad passage som kan fungera
som lysande galleri vand bade sdoderut mot torgnischen vid
Norrbygatan och norrut mot en ny torglanken mot nya COOP-
torget i norr och Bergsmansgatan i Oster.

Etapp 1 forberedd for att vara flera etapper

Etappindelning i sma steg med sma investeringstrosklar
mojliggors av den finmaskiga kvartersvaven. Ickeforty
innebar kravet pa markskyddande lager att planeringen av
ledningssystem mm behover ta ett langsiktigt grepp. Vikten
av att borja med delar som signalerar den natta skalan och ett
offentligt rum gor sidor langs ovalen lockande. Kanske helst
intill kv Marknaden eftersom man dar kan visa hur planering
ocksa kan innebdra nyttor for omgivande grannskap.
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Hustypologin kan hallas 6ppen
— skalan faststills vara smastadens

Vaér illustration visar kvarter ‘'moblerade’ med i huvudsak fyra-
fem grundlaggande typologier. Vart begrepp ‘'moblerade med’
betonar vikten av att som grund fastlagga kvartersformen och
ange den linje fram till vilken hus, staket och hackar ska laggas.
Hustyperna:

o Kvadraten’ - ett litet enfamiljshus, for att just erbjuda den
lilla sorten i en god mix. Praktiskt for att det “tar hand om
sitt garage” och har en motbyggbar sida.

« Radhus- inte sd manga — for att de tenderar att skapa
garagebehov 'ndn annanstans’

+ ’Det vaxande huset’ — ett slags kedjehus stallt i sekvens, sa
att garden blir privat. Har ocksa en "brandvagg’ mot vilken
grannen kan stalla sitt garage eller andra bodar.

+ Flerfamiljshus — lameller kring 18-23m, som tva- eller
trespannare i tva plan. Entré mot bade gard och gata.

« ’Virvelhuset’, en flerfamiljsvilla — fOr att ha ett natt
‘mérkeshus’ att spela med. Ca 17 x 17m. Kan formas som
tva-, tre- eller fyrspannare. I ndgot av dem garna med en
kvadrant som kan sticka ivdag som "torn” till fyra vaningar.
Virvelhusen kanske inte blir s manga, men de illustreras
pa olika platser "pa prov’. Virvelhusets carport laggs garna
diagonalt i respektive kvarter for att de som bor pa hogre
vaningar ska slippa se ner i bilplatserna.

« ’Ett smart plank’ med plats for garage och ateljéer
illustreras som skyddande skarm for boende mot
Ringvagen. De angors inifrdn, men kan vanda eventuell
verksamhet ut mot Ringgatan och kundparkeringsfickor
dar. De “smarta planken’ liksom ‘det vaxande huset’
betonar vikten av att erbjuda hustyper for den viaxande
mangd manniskor som vill verka eller ha en del av sin
arbetsvecka hemmavid.

Var illustration betonar vikten av att de olika hustyperna och
upplatelseformerna mixas. En mix av byggmaterial bor kunna
bejakas —om det infogas i en mix dar trastadskaraktaren forblir
huvudtema.

Intressanta amerikanska projekt har nyttjat regeln att det aldrig
tar forekomma tva likadana hus intill varandra. En mildare
variant av den regeln kan stipulera att hus ska individualiseras
med form, material eller farg. Vid bomassor nyttjas smaskaliga
markanvisningar —nastan alltid med en uppfriskande effekt av
livfullhet, dar sjdlva blandningen innebaér att kravnivan pa de
enskilda husen faktiskt kan sattas enklare. Efter BoO1 myntades
detta som "tuttifruttiplaner’.
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Ytor och mangder

[llustrationen utgar fran programtextens anvisning om plats for ca
eller drygt 400 manniskor i forsta etappen. Raknat utifran 2,5 inv
per lagenhet betyder det ca 160 bostadsenheter. Darutover visas
ca 2000 kvm BTA for forskola och verksamheter. Antalet enheter
kan inom konceptet smastad latt justeras +/- 30%.

[lustrationens bostader:

Summa:

36 friliggande villor/’kvadraten’ resp "vaxande huset’
51 Igh i flerfamiljshus i lamellform

25 Igh i flerfamiljsvillan "virvelhuset’

48 1gh i bovieran

160 bostadsenheter

Verksamheter & service

2000 kvm BTA for verksamheter och service

Referens:  skala for tradgardsstad / smastad - Arken Arkitekter AB



Referens: arbetsplatser ordnade som en hit by, i nordisk skepnad - for dataentreprendr i Stavanger - Hoem Arkitekter

Referens: smastadsskala
med mix av hostader /skola/verksamheter
Arken Arkitekter AB

Bovieran med tre vaningar och tegelfasad kan hli ett
tungt inslag...
- nedan Arkens forslag pa en fargsattning som delar
upp fasaden
i riktning mot Salas smaskalighet
- antingen i puts eller trd, eller med en mix av tegel,
trd och puts...
... jamfor den materialmixen
pa Arkens Mittuniversitet
pa sid 17
23
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VILLA KVADRAT
enfamiljshus



Referens projekt:
Tullinge tradgardsstad
av Arken arkitekter AB

VAGNSLIDERVILLA
enfamiljshus
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PARHUS
enfamiljshus



GAVELRADHUS
enfamiljshus
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’ROTATIONSHUSET’
2-spannare flerfamiljshus
& 3-spannare flerfamiljshus
-finns dven

som 4-spannare, | 7 x 20m



FLERFAMILJHUS
3-spannare
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T:\mskisser o utredningar\Ostra Kvarteren\3 PR0OJ\02 Layouter\OKN layouter.pln

BEF. BYGGNAD

HUSTYPER NORRA DELEN B&F ARKITEKTKONTOR

ALITEN STADSGARD, UTBYGGBART TOT. 20 ST.

A1.1 2 VAN.LANGSIDA MOT GATA
A12 2 VAN.KORTSIDA MOT GATA

A2 2 VAN LANGSIDA MOT GATA MED PORTIK

A3 ENPLANSHUS 3 ROK

B STOR STADSGARD BRF ALT. HYRESRATT TOT. 2 ST.

B1 2 VAN. + VIND INKL. LOKAL 6-8 LGH
B2 2 VAN + VIND 6-8 LGH

C PYRAMIDHUSET BRF ALT. HYRESRATT TOT. 2 ST.

C 2 VAN. + VIND INKL. LOKAL 6 LGH

PARKERING

HUSTYPER SODRA DELEN ARKEN ARKITEKTER

D VAGNSLIDERRADHUS 2 VAN. + INREDNINGSBAR VIND TOT. 6 ST.

D1 VIDBYGGT PA EN SIDA, FRI SIDA MOT BEF. GATA
D2 VIDBYGGT PA TVA SIDOR
D3 VIDBYGGT PA EN SIDA, FRI SIDA MOT NY GATA

E VAGNSLIDERRADHUS 2 VAN. + INREDNINGSBAR VIND

E1 VIDBYGGT PA EN SIDA, FRI SIDA MOT BEF. GATA ALT. NY GATA
E2  VIDBYGGT PA TVA SIDOR
E3  VIDBYGGT PA EN SIDA, FRISIDA MOT NY GATA

F BRF ALT. HYRESRATT
3VAN. + VIND

SUMMA

PARKERING

TECKENFORKLARING

NYA HUS
TOMTMARK

—  TOMTGRANS
UTBYGGBAR YTA PA TOMT
PARKERING
NYA TRAD
BEFINTLIGA TRAD
NYA HACKAR
NYA BUSKAR
GRUSAD YTA
STENLAGD YTA
GRASYTA
DAMM
LOKAL

mirm

r‘
|
L.

e

SKALA 1:1000 ;

HUS 5,13
HUS 6, 12

HUS 2, 4,7,8,9,10
15a/b, 16a/b, 17a/b, 19a/b

HUS 3, 11

HUS 14
HUS 20

HUS 1,7

HUS 22c, 24c
HUS 22b, 24b
HUS 23a, 25a

HUS 21a, 21c, 23c, 25c¢, 26a, 26¢
HUS 21b, 23b, 25b, 26b
HUS 22a, 24a

2ST.
2ST.

14 ST.

2ST.

6 LGH
6 LGH

12 LGH

20 ST. ENFAMILJSHUS
24 LGH I BRF.ALT.
HYRESRATT

46 ST.
VARAV 2 ST. HKP.

2ST.
2ST.
2ST.

6ST.
4ST.
2ST.

8 LGH

18 ST. ENFAMILJSHUS
8 LGH | BRF. ALT.
HYRESRATT

42 ST.

| |
BET ‘ ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberq&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
Kungsholms Strand 135 11248 STOCKHOLM _TEL 08-617 8100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
SAKO 0003 AC. | Moberg
DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

ILLUSTRATIONSPLAN

SKALA A1/A3

1:1000, 1:2000/

NUMMER BET

BILAGA 3

PLOTTAD: 2016-05-24 10:51
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HUSTYPER SODRA DELEN ENL. ARKEN ARKITEKTER

T:\nskisser o utredningar\Ostra Kvarteren\3 PROJ\02 Layouter\OKN layouter.pln

20 P VARAY 1 HKP
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HUSTYPER NORRA DELEN B&F ARKITEKTKONTOR

A LITEN STADSGARD, UTBYGGBART TOT. 20 ST.

A1 2 VAN. LANGSIDA MOT GATA

A12 2 VAN. KORTSIDA MOT GATA

A2 2 VAN LANGSIDA MOT GATA MED PORTIK
A3 ENPLANSHUS 3 ROK

B STOR STADSGARD BRF ALT. HYRESRATT TOT. 2 ST.

B1 2 VAN. + VIND INKL. LOKAL 6-8 LGH
B2 2 VAN +VIND 6-8 LGH

C PYRAMIDHUSET BRF ALT. HYRESRATT TOT. 2 ST.

C 2 VAN. + VIND INKL. LOKAL 6 LGH

PARKERING

HUSTYPER SODRA DELEN ARKEN ARKITEKTER

SE PLANILLUSTRATION SODRA DELEN

TECKENFORKLARING

TOMTGRANS
E UTBYGGBAR YTA PA TOMT
PARKERING
NYA TRAD
BEFINTLIGA TRAD
X NYA HACKAR
°]¢) NYA BUSKAR
GRUSAD YTA
STENLAGD YTA
LOKAL

[©]

A1

HUS5,13  2ST.
HUS 6,12 2ST.

HUS 2,4,7,8,9,10 14 ST.
15a/b, 16a/b, 17a/b, 19a/b

HUS 3,11 2ST.

HUS 14 6 LGH
HUS 20 6 LGH
HUS 1,7 12 LGH

20 ST. ENFAMILJSHUS
24 LGH | BRF.ALT.
HYRESRATT

46 ST.
VARAV 2 ST. HKP.

| |
BET ‘ ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberq&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTRAV | HANDLAGGARE
SAKO 0003 | Moberg
DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

SITUATIONSPLAN, norra delen

SKALA  A1/A3
1:500, 1:1000/

NUMMER BET

A-01.1

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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% Utvandiga detaljsnitt se ritning A-42.6-01-A-42.6-02.
S i
= BOA sammanlagt: 129 m?
g LI | RS |
g SKALA 1:100
: : . : A
3 Sektion A-A Gavel A friliggande gavel Sektion B-B 01 2 5 10
2 METER

BET ‘ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberq&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
SAKO 0003 | Moberg
DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

HUSTYP A1-1, liten stadsgard

SKALA Al/A3

1:100/

NUMMER BET

A-40.0-01

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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“—l\ E
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1:100 1:100 1:100 1:100
Fasadmaterial
Tak Lertegel/plét BET i ANT iANDR\NGEN AVSER i DATUM i SIGN
Takavvattning, taksakerhet: kulor lika tak PROGRAMHANDLING
— Skorsten: plat -
T Fasad: trapanel, liggande OSTRA KVARTEREN, SALA
Fonster: tra
- L Sockel putsad alt malad brunnbergbforshed
— B ARKITEKTKONTOR AB
u Kuldrpalett fasadpanel och snickerier se Bilaga 1 och 2. Kungsholms Strand 13511248 STOCKHOLM _TEL 08-617 6100 FAX08-617 6101
D[ Utvéndiga detaljsnitt se ritning A-42.6-01-A-42.6-02. ‘SXE&SGSSDB RITAD/KONSTR AV TAQZLSZG:SE
DATUM ANSVARIG
BOA sammanlagt: 130 m? 2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg
— ] L 1 HUSTYP A1-2, liten stadsgard
SKALA 1:100
| j R R
SektIOH A'A Sektlon B_B 0 1 2 5 10 SKALA  A1/A3 NUMMER BET
1:100 1:100 METER 1:100/ A-40.0-02
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; Skorsten: plat

Fasad: trapanel, liggande OSTRA KVARTEREN, SALA

Fonster: tra

B ARKITEKTKONTOR AB

H A | Sockel putsad alt mélad brunnberq&forshed

—_— — Kuldrpalett fasadpanel och snickerier se Bilaga 1 och 2. Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM _TEL 08-617 6100 _FAX08-617 6101
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Gatufasad, vaster
1:100

1
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Gardsfasad, vaster
1:100

Fasadmaterial

Tak: lertegel/plat
Takavwvattning, taksakerhet: kuldr lika tak
Skorsten: plat

Fasad: trapanel alt puts
Fonster: tra

Sockel: putsad alt malad

Kuldrpalett fasadpanel och snickerier se Bilaga 1 och 2.
Utvandiga detaljsnitt se ritning A-42.6-01-A-42.6-02.

BOA sammanlagt: 460 m?

SKALA 1:100
Ll 1 I I

0 1 2

METER

BET ‘ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberg&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
. 25 112 485T0C y .

SAKO 0003 | Moberg

UM ANSV;

DATUM ARIG
2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

HUSTYP B, stor stadsgard, fasader

G At0.0-06

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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0 1 2 5 10
METER

3 RoK
BOA

90 m?

NG

| | |
BET ‘ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberq&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB

Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE

SAKO 0003 | Moberg

DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg
HUSTYP C1, pyramidhuset, planer

SKALA A1/A3 NUMMER BET
1100/ A-40.0-07

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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Fasad A
1:100

=l [

L

[ =

Fasad C
1:100

1
Fasad B
1:100
4

Fasad D
1:100

SKALA 1:100

0 1 2 | i

METER

Sektion A-A

1:100

L

Sektion B-B

1:100

Fasadmaterial

Tak:

Takavvattning, taksakerhet:
Skorsten:

Fasad:

Fonster:

Sockel:

Kuldrpalett fasadpanel och snickerier se Bilaga 1 och 2.

skivtackt férzinkad plat
kulor lika tak

plat

trapanel, liggande

tra

putsad alt malad

Utvandiga detaljsnitt se ritning A-42.6-03.

BOA sammanlagt: 512 m?
LOA sammanlagt: 32 m?

BET ‘ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberg&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB

Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE

SAKO 0003 | Moberg

DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

HUSTYP C1, pyramidhuset, fasader

SKALA Al/A3

1:100/

NUMMER BET

A-40.0-08

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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[] 1
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| | |
BET ‘ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberq&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV | HANDLAGGARE

SAKO 0003 | Moberg

DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

1100 HUSTYP C2, pyramidhuset, planer
PLANTERINGSYTA

PLANK/STAKET

SKALA Al/A3

1:100/

NUMMER BET

A-40.0-09

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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PROGRAMHANDLING

Fasadmaterial _
OSTRA KVARTEREN, SALA

T:\nskisser o utredningar\Ostra Kvarteren\3 PROJ\02 Layouter\OKN layouter.pln

Tak: skivtackt férzinkad plat
Takavvattning, taksakerhet: kuldr lika tak brumﬂ[b@ﬂ‘q&ﬁomhed
Skorsten: plat B ARKITEKTKONTOR AB
Fasad: tra pa nel, Liggande Kungsholms Strand 135 11248 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101
3 . 2 UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
Fonster: trd o SAKO 0003 | Moberg
Sockel: putsad alt malad Saom P
2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg
Kuldrpalett fasadpanel och snickerier se Bilaga 1 och 2. HUSTYP C2, pyramidhuset, fasader
Utvandiga detaljsnitt se ritning A-42.6-03.
BOA sammanlagt: 531 m?
LOA Sammaﬂlagt 52 mZ SKALA A1/A3 NUMMER BET
1:100/ A-40.0-10

PLOTTAD: 2016-05-24 10:50
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DATUM ANSVARIG

SKALA 1:5 2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg
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brunnberg&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-417 6100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV | HANDLAGGARE

SAKO 0003 | Moberg

DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

HUSTYP C detaljsnitt

NUMMER BET

A-42.6-03

SKALA  AT/A3
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Kulérer och takmaterial pa respektive hus

Gult Vitt Zink

o .
6 2 [
3030-Y30R  1005-Y Silver
Vitt Plat
o :-
3 B
2005-Y20R  Mérkt grd
Vitt Lertegel
o :-
1 D
1002-¥ Rod
Gront  Plat
o :-
10 B
2010-630Y  Morkt gra
Vitt Plat
o :-
2 A
1005-Y Mérkt rod
Blatt Lertegel
o -
15 D
5005-R80B  Rod
Vitt Plat
o :-
1 B
1002- Mérkt gré
Grént  PLat
o -
" A
4010-630Y  Morkt rod
Gult Plat
o :-
5 B
2020-Y20R  Mérkt gra
Plat
o -
A
3030-Y30R  Markt rod
Vitt Lertegel
o :-
2 D
1005-Y Rod
Raott Plat
o -
7 B
4040-Y7OR  Morkt gra
Blatt Lertegel
HUS 13

3030-Y30R  Morkt rod

Vitt Rott Gult Plat
o :-

1 9 6 A

1002-Y 5040-Y80R

Gult PLat
o :-

5 B

2020-Y20R  Mérkt grd

Vitt Plat
o :-

2

1005-Y Markt gré

Vitt Plat
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2 A

1005-Y Markt rod
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o -

14 A

4005-B20G  Markt réd
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o -

1 D

4010-630Y  Rod

Vitt Lertegel
o :-

1 D

1002-Y Risd
HUS 18

7 2

4040-Y70R  1005-Y Silver
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o :-

5 B

2020-¥20R  Réd
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o -

6 B

3030-Y30R  Markt gr3

Vitt Rott Gront  Plat
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2 9

10 A

1005-Y 5040-YBOR  2010-G30Y  Morkt rod

Fasadkuldrer
Brutet vitt

1 2 3
1002-Y 1005-Y 2005-Y20R
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4 5 6

2010-Y20R  2020-Y20R  3030-Y30R
Rétt

7 8 9

4040-Y70R  5040-Y70R  5040-YBOR
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10 " 12

2010-G30Y  4010-G30Y  6005-G20Y

Blatt
13 14 15
3502-B 4005-B20G  5005-R80B

Takkulorer och material

Plat Zink Lertegel

A B C D
Mérkt réd  Mérktgrd  Silver Rod
T I I
BET ‘ ANT ‘ANDR\NGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

brunnberq&forshed

B ARKITEKTKONTOR AB
Kungsholms Strand 135 11248 STOCKHOLM _TEL 08-617 8100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
SAKO 0003 | Moberg
DATUM ANSVARIG

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg

FARGSATTNING, norra delen fasadkulsrer

SKALA A1/A3 ‘ NUMMER BET

1:500/ BILAGA 1

PLOTTAD: 2016-05-24 2:55
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PROGRAMHANDLING
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Kungsholms Strand 135 112 48 STOCKHOLM TEL 08-617 6100 FAX:08-617 6101

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE

SAKO 0003 | Moberg

DATUM ANSVARIG Iy

2016-05-24 Kjell Forshed/Ingrid Moberg o«

FARGSATTNING, fasad och snickerikulsrer E
a
<

SKALA A1/A3 NUMMER BET g

1:200/ BILAGA 2 &




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala

HUSTYPER - SODRA DELEN

\ ARKEN ARKITEKTER

A 1-3D,E
\ VAGNSLIDERRADHUS 18 ST /LGH
2 VAN + INREDNINGSBAR VIND

F

LITEN BRF ALT. HYRESRATT TOT. 1 ST
3 VAN +VIND 8 LGH

PARKERING
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BET;ANTi ANDRINGEN AVSER i SIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

o
.
./ ARKEN
. arkitekter ab
n Arkitekter AB

@ Arkel
Hékens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se
PROJEKT NR RITAD

AAAAAAAAAAA
nnnnnnnnnnnnnnnn

AAAAAAAAAAAAAAAAAA
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UTSNITT FOR OVERSIKT CODRA DELEN | ARKEN
SE RITNING A03-37-01

| [ R | SKALA AT/A3 | NUMMER T"BET
| 250/ 1500 | A03-37-00




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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BETTANTT ANDRINGEN AVSER iSIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

./ ARKEN

arkitekter ab

o
@ Arken Arkitekter AB
Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 wi ken-se-arkitekter.
PROJEKT NR RITAD AV

AAAAAAAA

DATUM
2016-05-20 Torbjérn Einarsson

AAAAAAAAAA

UTSNITT / OVERSIKT
RADHUSLANGOR
PLANER

15011300 | AO3-37-01
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Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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BET;ANTi ANDRINGEN AVSER i SIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

\—J ARKEN

arkitekter ab

Arken Arkitekter AB

Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se
PROJEKT NR RITAD AV HANDLAGGARE
AL Larsson Anna-Lena Larsson
DATUM ANSVARIG FASTSTALLD
2016-05-20 Torbjérn Einarsson
UTSNITT / OVERSIKT
RADHUSLANGOR

ELEVATIONER A-A, B-B, C-C,
D-D, E-E OCH F-F

A1/A3 | NUMMER

AQ3-37-02

SKALA
1:150/ 1:300




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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SEKTION A-A
MED INFART VAGNSLIDER PA GAVEL

\

T MOJLIGT

’7 | HORNFONSTER
= E || pmrossauma
1 ||
(= @ ey 0
\‘ | i 1‘ n

FASAD MOT INFARTSGATA

TYPRADHUS D1 -SEKTION, FASADER
RADHUS MOT VASBYGATAN / RONDELL

1

FORRAD / RUM
BTA 16 kvm

I

4000

4 <0 L

UTBYGGBAR DEL

'
2000

TRADGARD

Rl
N1

10400

10000 CENTRUM VAGG

—S>

!

Il

=71 MOJLIGT
| HORNFONSTER
I VID FORSKJUTNA

—-! RADHUS

i

FASAD MOT VAGNSLIDER

|
UTBYGGBAR DEL T %

SOVRUM

€]
BADRU&[ HT

LS

[C ]

FRD

SOVRUM

10000 CENTRUM VAGG

g

10400

ENTREVANING

OVERVANING

TYPRADHUS D1 - PLANER
RADHUS MOT VASBYGATAN / RONDELL

MOJLIGT
HORNFONSTER
VID FORSKJUTNA
RADHUS

FASAD MOT VIDBYGGT RADHUS

FASAD MOT TRADGARD

%

—
F\H‘,\J
R\
E= & |
L \
.
} INREDNINd‘SBARVIND } j\
\ = ‘
\ \
\
\ \
\
\ \
\
: \ \
J—‘ \ \
—‘ \ \
VINDSVANING TAKPLAN

|

L
u

FASAD MOT
VASBYGATAN / RONDELL

FORKLARINGAR

Matt anges i mm.

e —————

Markering for alternativt
i | placering av byggnadsdel
777777777 t ex. fonster.

FORESKRIFTER

Denna handling galler ej for
byggnation om den inte har status
(benamning) bygghandling.

BOA
TOTALT 138 KVM + VIND 61 KVM
Entrévaning 56 KVM
Overvaning 84 KVM
Vindsvaning 61KVM

MATERIAL

Tak: tegel / svart och rod plat
Takavvattning o smide: svart
Taksakerhet: kulor lika tak

Fasad: stdende / liggande trapanel
Fonster: tra

Sockel: putsad alternativt malad

HANVISNINGAR
Kuldrpalett fasad se bilaga 1-3
Detaljer se ritning A03-34-01

BET;ANTi ANDRINGEN AVSER i SIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

\—J ARKEN

arkitekter ab

Arken Arkitekter AB
Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se

PROJEKT NR HANDLAGGARE

Anna-Lena Larsson

RITAD AV
AL Larsson

DATUM
2016-05-20

ANSVARIG
Torbjérn Einarsson

FASTSTALLD

TYPRADHUS D1
20M

AT/A3

SKALA
1:100/ 1:200

NUMMER

A03-31-01




1 I

Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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MOJLIGT

HORNFONSTER
VID FORSKJUTNA

RADHUS

77—} MOJLIGT

+—-! RADHUS

{

P J N

MED INFART VAGNSLIDER PA LANGSIDA

TYPRADHUS E1 - SEKTION, FASADER
RADHUS MOT VASBYGATAN / RONDELL
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FORRAD / RUM
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|
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|
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1
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‘ 10400
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d
S: N
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g 9

:

%B

OVERVANING

| HORNFONSTER
| VID FORSKJUTNA

FASAD MOT VIDBYGGT RADHUS FASAD MOT TRADGARD

INREDNINGSBAR VIND

nock

%B

VINDSVANING

FASAD MOT VASBYGATAN /
RONDELL

FORKLARINGAR

Matt anges i mm.

——————————x

! i Markering fOr alternativt
. | placering av byggnadsdel

t ex. fonster.

FORESKRIFTER

Denna handling galler ej for
byggnation om den inte har status
(benamning) bygghandling.

BOA

TOTALT 138 KVM + VIND 69 KVM
Entrévaning 56 KVM

Overvaning 84 KVM

Vindsvaning 61KVM

MATERIAL

Tak: tegel / svart och réd plat
Takavvattning o smide: svart
Taksakerhet: kuldr lika tak

Fasad: stdende / liggande trapanel
Fonster: tra

Sockel: putsad alternativt malad

HANVISNINGAR
Kuldrpalett fasad se bilaga 1-3
Detaljer se ritning A03-34-01

BET;ANTi ANDRINGEN AVSER i SIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

20M

o
.
. arkitekter ab
Arken Arkitekter AB
Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se
PROJEKT NR RITAD AV HANDLAGGARE
AL Larsson Anna-Lena Larsson

DATUM
2016-05-20

ANSVARIG

Torbjérn Einarsson

FASTSTALLD

TYPRADHUS E1

SKALA
1:100/ 1:

AT/A3

200

NUMMER

A03-31-02




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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N
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g 1 evrm FRD
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b om0y
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?!w[r;atiw 10400 .
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TYPRADHUS D2 - PLANER
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7 5 E n
- P
—_— I SKJUTLUCKOR VID I =
= | FORSKJUTNA RADHUS | =
— | | =
== [ —
MOJLIGT ‘F’ - ”‘
HORNFONSTER | |
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RADHUS -
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=

VINDSVANING

TAKPLAN

20M

FASAD MOT VIDBYGGT RADHUS

FORKLARINGAR

Matt anges i mm.

e —————

Markering for alternativt
77777777777 placering av byggnadsdel
t ex. fonster.

FORESKRIFTER

Denna handling galler ej for
byggnation om den inte har status
(benamning) bygghandling.

BOA
TOTALT 138 KVM + VIND 61 KVM
Entrévaning 56 KVM
Overvéaning 84 KVM
Vindsvaning 61KVM

MATERIAL

Tak: tegel / svart och rod plat
Takavvattning o smide: svart
Taksakerhet: kulor lika tak

Fasad: stdende / liggande trapanel
Fonster: tra

Sockel: putsad alternativt malad

HANVISNINGAR
Kuldrpalett fasad se bilaga 1-3
Detaljer se ritning A03-34-01

BET;ANTi ANDRINGEN AVSER iSIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

o
.
. arkitekter ab

Arken Arkitekter AB

Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se
PROJEKT NR RITAD AV HANDLAGGARE

AL Larsson Anna-Lena Larsson

DATUM ANSVARIG FASTSTALLD
2016-05-20 Torbjérn Einarsson

TYPRADHUS D2

AT/A3

SKALA
1:100/ 1:200

NUMMER

A03-31-03




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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200 } TRADGARD M
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| | Tak: tegel / svart och rod plat
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,\ ] G XTI,
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Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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MED INFART VAGNSLIDER PA GAVEL

TYPRADHUS D3 - SEKTION, FASADER FORKLARINGAR
RADHUS VID LOKALGATAN

Matt anges i mm.

e —————

Markering for alternativt
placering av byggnadsdel

W N W t ex. fonster.
— : = FORESKRIFTER
{ S FORRAD / RUM @Q Denna handling galler ej for
77777777777 iR BTA 16 kum SOvREM byggnation om den inte har status
L [ . ,
éA A g (benamning) bygghandling. ]
5 2 | ] , T e BOA
NE T i I e L TOTALT 138 KVM + VIND 61 KVM
g i Entrévaning 56 KVM
) 800 L i os @ - Avervaning 84 KVM
ENTRE OCH F K‘ i = [==- R N . . .
CARPORT koK ! i SOVRUM Vindsvaning 61KVM
= J i g e
L EL —189 éT UTBYGGBAR DEL ; MATERIAL
- s L ‘ ‘ Tak: tegel / svart och réd plat
3600 B oo ] Takavvattning o smide: svart
ENTREVANING OVERVANING Taksakerhet: kulor lika tak
Fasad: stdende / liggande trapanel
Fonster: tra
Sockel: putsad alternativt malad
‘ ‘ ‘ HANVISNINGAR
} } } Kulérpalett fasad se bilaga 1-3
| | | l Detaljer se ritning A03-34-01
\ \ \
A } INREDNINJSBAR VIND } A BET‘%NTi ANDRINGEN AVSER i SIGN i DATUM
T | | | T o 5 PROGRAMHANDLING
} }é } OSTRA KVARTEREN, SALA
\ \ \
| . |
| E | k_JARKEN
:‘_Ej«%’ ﬁ\ ?t} i Arken Arkitekter AB
g / / [N pROJE:iK:: gata 2, 1111:;:(;c:holm 08-442 75 BDH:::LZZZ:::IMEHWSS
AL Larsson Anna-Lena Larsson
VINDSVAN I NG TAKPLAN ;gT:g-05-20 q’f:l:j?j“r;n Einarsson e
TYPRADHUS D3
TYPRADHUS D3 - PLANER 0 5 10 15 20M
RADHUS VID LOKALGATAN | 1007 1200 | A03-31-05




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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10400
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3600 A 6 st
ENTRE OCH 3 K‘ i
CARPORT
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[eXs]

1 T \

FORRAD / RUM

BTA 16 kvm

J 3600 J ; B 6o

ENTREVANING

%B
VINDSVANING

TYPRADHUS E3 - PLANER

RADHUS VID LOKALGATAN

FASAD MOT TRADGARD

FASAD MOT VIDBYGGT RADHUS

FASAD MOT VAGNSLIDER
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B
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OVRE ——
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——————————x

! i Markering fOr alternativt
. | placering av byggnadsdel

t ex. fonster.

FORESKRIFTER

Denna handling galler ej for
byggnation om den inte har status
(benamning) bygghandling.

BOA
TOTALT 138 KVM + VIND 69 KVM
Entrévaning 56 KVM
Overvaning 84 KVM
Vindsvaning 61KVM

MATERIAL

Tak: tegel / svart och rod plat
Takavvattning o smide: svart
Taksakerhet: kuldr lika tak

Fasad: stdende / liggande trapanel
Fonster: tra

Sockel: putsad alternativt malad

HANVISNINGAR
Kuldrpalett fasad se bilaga 1-3
Detaljer se ritning A03-34-01

BET;ANTi ANDRINGEN AVSER i SIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

o
.
. arkitekter ab

Arken Arkitekter AB

Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se
PROJEKT NR RITAD AV HANDLAGGARE

AL Larsson Anna-Lena Larsson

DATUM ANSVARIG FASTSTALLD
2016-05-20 Torbjérn Einarsson

TYPRADHUS E3
20M

AT/A3

SKALA
1:100/ 1:200

NUMMER

A03-31-06




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala

HUSTYP F - ROTATIONSHUS
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/@
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|
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s P

E-H
=S EH B OBH

A

4(5) RoK
110 kvm

2 RoK
63 kvm

16400

Entréplan med
lagenhet, lokal
och garage

vindsvéaning
plan 3

22 kvm

vindsvaning

ovre del
vardagsrum

plan 2

2 RoK E
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80 kvm

(58 +22)
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i
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i2(3) plan
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BETANT ANDRINGEN AVSER | SIGN | DATUM

PROGRAMHANDLING

gl | | 1 OSTRA KVARTEREN, SALA
EER ‘e
H iy gEHIHI BHEH He gH QEH HE sH\eEd i o :
: e o —t = B ) ARKEN
: s —_ = — - — - Arken Arkitekter AB
Entré - Fasad mot nordost Fasad mot sydost Fasad mot syvast Fasad mot nordvéast o e
AL Larsson Anna-Lena Larsson
DATUM ANSVARIG FASTSTALLD
2016-05-20 Torbjérn Einarsson
, . o HUSTYP F - FLERFAMILJSHUS
ROTATIONSHUS
SKALA A1/A3 | NUMMER T BET
| 1:100/ 1:200 AO3'31'10
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Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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Y
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TAKFOT 5 T

: DETALJ 5
il GAVEL ANSLUTNING

DETALJ 2
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7 I_I 1T 1L
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PANEL
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VERTIKALT BYTE AV PANEL
——
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K
|
[H ><
1T Lh I:I }%
PANEL 38x75 REGEL
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0,5 1™
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BULLERUTREDNING OCH KAN
ENDAST SES SOM CA HOJD |
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PORT FRAN VASBYGATAN / RONDELL
SKALA 1:50 (A1) / 1:100 (A3)
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ENTREDORR | VAGNSLIDER
SKALA 1:50 (A1) / 1:100 (A3)
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T
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FORESKRIFTER

Denna handling galler €j
for byggnation om den inte
har status (bendmning)
bygghandling.

BET;ANTi ANDRINGEN AVSER iSIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

OSTRA KVARTEREN, SALA

\— ARKEN

arkitekter ab

Arken Arkitekter AB
Hékens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se

PROJEKT NR RITAD AV HANDLAGGARE
AL Larsson Anna-Lena Larsson

DATUM ANSVARIG FASTSTALLD
2016-05-20 Torbjérn Einarsson

HUSTYPD-E
DETALJSNITT

A1/A3 | NUMMER

A03-34-01

SKALA
1:10/1:20




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala
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BETTANTT ANDRINGEN AVSER TSIGN i DATUM

PROGRAMHANDLING

FASADKULORER TAKMATERIAL /KULOR OSTRA KVARTEREN, SALA

VITT GULT ROTT GRONT BLATT

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 16 \—J ARKEN

arkitekter ab

SVART PLATTAK  ROTT PLATTAK / TEGEL

NCS $1002-Y NCS $1005-Y NCS $2005-Y20R ~ NCS S2010-Y20R NCS $2020-Y20R ~ NCS S3030-Y30R NCS S4040-Y70R NCS S5040-Y70R ~ NCS S5040-YB0OR ~ NCS S2010-G30Y NCS S4010-G30Y NCS S6005-G20Y  NCS S3502-B NCS $4005-B20G NCS S5005-R80B OCH SMIDE @ Arken Arkitekter AB

Hokens gata 2, 1116 46 Stockholm 08-442 75 80 www.arken-se-arkitekter.se

PROJEKT NR RITAD AV HANDLAGGARE
AL Larsson Anna-Lena Larsson

DATUM ANSVARIG FASTSTALLD
2016-05-20 Torbjérn Einarsson

N

FARGSATTNING
SODRA DELEN - ARKEN

AT/A3

SKALA
| 1:250 / 1:500

NUMMER

BILAGA 1
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KULOR 1 KULOR 9 KULOR 14 KULOR 5 VASBYGATAN / RONDELL VASBYGATAN/RONDELL  KULOR 11 KULOR 1 KULOR 9 KULOR 6
ELEVATION A-A (LANGA 3) ELEVATION C-C ( ANG )
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ADHUS D1 RADHUS D2 RADHUS E3 LOKALGATA LOKALGATA RADHUSD3 RADHUS E2 RADHUS E1

[
| =

VASBYGATAN/RONDELL  KULOR 5 KULOR 14 KULOR 1 KULOR 6 KULOR 1 KULOR 11 VASBYGATAN / RONDELL
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'

i
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D [

Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala

RADHUS E1 RADHUS D1 RADHUS E2 RADHUS E3 RADHUS D2
ELEVATION F-F ELEVATION F-F

FASADER MOT VASBYGATAN / RONDELL

FASADER MOT VASBYGATAN / RONDELL (INNANFOR PLANKET)

LAN ANGA 2

]

| |

| BETTANTT ANDRINGEN AVSER [ SIGN | DATUM

PROGRAMHANDLING

1] i 0 5 10 15 20 M OSTRA KVARTEREN, SALA

L |
[T

RADHUS E3

= = \—J ARKEN

RADHUS D3 | arkitekter ab

Arken Arkitekter AB

FASADKULORER TAKMATERIAL /KULOR N2 fiars g . 1145 s as4527560 oo s

ELEVATIONEE VITT GULT ROTT GRONT BLATT 16 16 Lo AmaLona ason

Torbjérn Einarsson

NCS $1002-Y NCS $1005-Y NCS S2005-Y20R ~ NCS S2010-Y20R ~ NCS S2020-Y20R ~ NCS S3030-Y30R NCS S4040-Y70R NCS S5040-Y70R ~ NCS S5040-Y80R NCS S2010-G30Y NCS S4010-G30Y NCS S6005-G20Y  NCS $3502-B NCS S4005-B20G NCS S5005-R80B SVART PLATTAK  ROTT PLATTAK / TEGEL FARGSATTN ING

e RADHUSLANGOR
ELEVATIONER A-A, B-B, C-C,
D-D, E-E OCH F-F

A1/A3 | NUMMER

11501300 | BILAGA 2




Arken Arkitekter AB/Ostra kvarteren, Sala

“Entré - Fasad mot nordost ]

HUSTYP F - ROTATIONSHUS
VY MOT TORGET

| HHI

Fasad mot sydost Fasad mot syvast

KULOR 9 KULOR 1 KULOR 5 KULOR 9 KULOR 14 KULOR 5

FASADKULORER

VITT GULT ROTT GRONT BLATT
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

NCS $1002-Y NCS S1005-Y NCS S§2005-Y20R  NCS S2010-Y20R NCS §2020-Y20R NCS S3030-Y30R NCS S4040-Y70R NCS S5040-Y70R<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>