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Detaljplan for del av Kristina 4:12 - Kvarnkiosken; beslut om anta-
gande

INLEDNING
Syftet med detaljplanen &r att anpassa den till rddande foérhallande, centrumindamal.

Nuvarande detaljplan anger begransningar som siger "kulturpark” for omradet dar
kiosken befinner sig. Det omajliggér en utveckling av verksamheten.

Planarbetet bedrivs med begransat standardforfarande. Forslaget har varit ute p3
samrdd under perioden 24 maj 2018-1 juli 2018.

Beredning

Bilaga KS 2018/158/1, missiv - beslut om antagande
Bilaga KS 2018/158/2, plan-och genomforandebeskrivning
Bilaga KS 2018/158/3, utlitande

Bilaga KS 2018/158/4, plankarta

Planarkitekt Jasmina Trokic foredrar drendet.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar
att godkanna planforslaget, samt

att anta detaljplan for del Kristina 4:12 - Kvarnkiosken.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkdnna planforslaget, samt
att anta detaljplan for del Kristina 4:12 — Kvarnkiosken.
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Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

MISSIV — BESLUT OM ANTAGANDE

Detaljplan for Kristina 4:12 - Kvarnkiosken

Planarbetet bedrivs med begransat standardforfarande. Forslaget har varit ute pd
samrad mellan 2018-05-24 och 2018-07-01.

Syftet med detaljplanen ar att anpassa detaljplanen till radande férhallanden,
centrumdndamal. Nuvarande detaljplan anger begrinsningar som sdger
"kulturpark” fér omradet dar kiosken befinner sig. Det omojliggor en utveckling av
kiosken.

BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE

Plandndringen &r av den typ som kan handlidggas med begrinsat standard-
foérfarande, vilket innebdr att granskningsskedet utesluts och planen kan tas direkt
fran samrad till antagande. Detta dr endast mojligt om hela samradskretsen aktivt
godkdnner samradshandlingarna (PBL 5 kap 18 §). Samtliga fastighetsdgare har
inkommit med skriftligt godkdnnande och Bygg — och miljénidmnden och
Lansstyrelsen hade ingen erinran. Lantméteriet har limnat yttrande som enbart
foranlett ett par ritningstekniska justeringar och mindre redaktionella
fortydliganden, som inte fordandrar planforslaget.

SLUTSATS INFOR BESLUT

De mindre férdndringar som gjorts i handlingarna efter samradet r enbart
fortydliganden och innebir inga fordndringar av forslaget som sadant.
Kommentarer till inkomna synpunkter delges i utlatandet. Planférslaget bedoms
redo att antas.

Eftersom det &r ett begransat standardforfarande s kan kommunstyrelsen ta
beslutet om antagande istéllet for kommunfullméiktige, i enlighet med
kommunstyrelsens reglemente § 8 och PBL 5 kap. 27 §.

FORSLAG TILL BESLUT
att godkinna planférslaget och utldtandet

samt att anta detaljplanen

Jasmina Trokic Kjell-Ove Jacobsson

Planarkitekt Plan- och utvecklingschef

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Jasmina Trokic
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-74 70 00 Sambhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten
733 258ala kommun.info@sala.se jasmina.trokic@sala.se

www.sala.se Direkt: 0224-74 73 25
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Detaljplan for
Del av Kristina 4:12 — Kvarnkiosken
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Planomrddets ldge i Sala tdtort.
Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar i samradsskedet:
« Plan- och genomférandebeskrivning
» Plankarta
+ Fastighetsforteckning med tillhérande karta och remisslista
SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Samhaéllsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-550 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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INLEDNING

Sammanfattning
Planprocessen bedrivs med begriansat standardforfarande i enlighet med Plan-och

bygglagen (PBL 2010:900).

Den nya detaljplanen bidrar till att bekrafta befintliga fdrhallanden samt att méjlig-
gbra utbyggnad av kiosken.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att anpassa detaljplanen till rddande férhallanden, cent-
rumindama3l. Nuvarande detaljplan anger begriansningar som sdger "kulturpark” fér
omradet dir kiosken befinner sig. Det om6jliggor en utveckling av kiosken.

Ligesbestimning, areal och markigoférhallanden

Planomradet 4r beldget i Salas vistra delar i omradet Jakobsdal. Planomradet ar ca
300 kvadratmeter och utgors idag av en kiosk samt gronyta. Marken dgs i sin helhet
av Sala kommun men del av marken arrenderas idag ut till kioskdgaren.
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Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten
PLANPROCESSEN

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors
s att medborgare far vara delaktiga och ges mojlighet att pdverka planeringen i en

planprocess.
Antagande

Figur 1. Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig.

Samrad

I Plan- och bygglagen, PBL, regleras inte hur ett godkdnnande av ett planforslag un-
der samradet ska ga till, mer dn att godkdnnandet ska goras av samtliga i sam-
rddskretsen. Det innebér att ett uteblivet svar inte bér ses som ett godkdnnande. Det
ar upp till kommunen att avgéra hur godkdnnandet ska samlas in och dokumente-
ras. Om forslaget till detaljplan godkdnns under samradet kan kommunen utesluta
granskningen. Det innebdr att det efter samrddet inte dterstar fler tillfillen att limna
synpunkter pé.

Granskning (vid standardforfarande)

Ett reviderat planférslag skickas nu ut till berdérda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och pa hemsidan. De synpunkter som kommer in under gransk-
ningen kommer att redovisas i ett utldtande. Utlatandet innehaller d&ven Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stdllningstagande till inkomna
synpunkter.

Antagande

Planférslaget éverlamnas till Kommunfullmiktige for antagande. Innan drendet
kommer upp i fullméaktige bereds det i Kommunstyrelsens Ledningsutskott (KSLU)
och Kommunstyrelsen. Om inte planen dverklagas eller dverprévas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet fran Kommunfullmiktiges sammantride
justerats och anslagits. Vid begridnsat standardférfarande 6verlamnas planforslaget
till Kommunstyrelsen fér antagande.

Overklagande

Antagandet kan dverklagas inom tre veckor frdn den dag beslutet om antagande
satts upp pd kommunens anslagstavla. De som skriftligen har framfort synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda har ritt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar
det sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisa-
tioner. Overklagandet prévas av Mark- och miljddomstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrdde som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Oversiktliga planer
Onskad anvandning av omradet stimmer éverens med géllande 6versiktsplan, Plan for Sala stad.

Mindre stérande verksamheter
Omrddet inhyser verksambeter utan stor
pdverkan pd omgivningen i form av bland
onnat utsldpp, buller eller risker. Verksam-
heterna for inte ha hdgre krav pd sakerhets-
avstdnd dn 50 meter. Inom smdindustri-

kan Gven handel,
frimst av mer skrymmande koraktdr.

1 ‘l ; i { s = \ J
Figur 2. Visar utklipp frin Plan for Sala stad ddr planomrddet dr utpekat som mindre stérande verksam-
heter.
Detaljplaner

Det aktuella omrddet ar planlagt som kulturpark. [ och med att kiosken har funnits déar sedan
sent 50-tal ser Plan- och utvecklingsenheten att det Andamalet inte dverensstimmer med an-
vandningsférhallanden av kiosken forr eller idag.

Géillande detaljplaner i det aktuella omradet:

e Detaljplan for kvarteren Rymningen, Hagelschaktet m.m. fran 2001, nr 3984, genomfd-
randetid 4r utgngen. Planens syfte var bland annat att anpassa byggratterna for bo-
stadskvarteren inom detaljplanen till nuvarande anviandningsforhallanden och séker-
stilla karaktiren i omrddet for framtiden, se figur 3.
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Figur 3. Géllande detaljplan fér planomrddet, svart streckad linje. Planomrddets ldge visas med rod streckad

T

linje.

Miljébedémning

En behovsbedémning for miljébedémning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
gingspunkt frdn behovsbeddmningen dr kommunens beddmning att ett genomférande av de-
taljplanen inte innebar sddan betydande miljépaverkan som angesi 6 kap 11 § i Miljobalken och

att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (2010:900) inte dr
nodvandig. Linsstyrelsen har 2018-03-02 meddelat att de delar kommunens bedémning.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2017-10-24 att ge Samhallsbyggnadskontoret,
Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en detaljplan for del av Kristina 4:12, Kvarn-
kiosken.

Skydd av natur

Inom planomrédet eller i planomradets narhet finns ingen skyddad natur.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

[ dag bestar vegetationen inom planomradet av gras och en del trad.
Férorenad mark

Inom Sala titort har genomférda studier visat pa forh6jda halter av framfdrallt bly och kad-
mium. Kélla till féroreningarna ir Silvergruvan och de processer som anvénts {or att forddla
malmen.

Markprover dr inte tagna pa den berorda fastigheten. Den nya detaljplanen innebar inga forand-
ringar i markanvindning mot de rddande.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhédndertas inom fastigheten och i andra hand fordréjas inom fas-
tigheten. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebéra en ndmnvard férdndring gal-
lande dagvatten mot dagens forhallanden.

Radon

Ett radonsidkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta frdn 1995 visar att
planomridet ligger inom normalriskomrade for radon. Radonskydd hanteras ndrmare i bygglov-
skedet. Huvudrekommendationen fran Boverket vad géller byggnadssatt med avseende pé ra-
don ar att alltid bygga tatt mot marken.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer har iakttagits och planen bedéms inte medverka till att miljokva-
litetsnormerna overtrads.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns i omrddet. Om fornldmningar patraffas i samband med exploa-
tering av planomradet méaste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan géras till Lansstyrelsen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Inledning

I den fordjupade oversiktsplanen Plan for Sala stad pekas omradet ut som mindre verksamheter.
Omradet vister om planomradet dr idag bebyggt och ingr i detaljplan nummer 4017.1 och med
att omradet finns med som omrdde for mindre storande verksamheter i Plan fér Sala stad kan
planarbetet drivas med begréinsat standardforfarande.

Detaljplaneférslag
Inom planomradet tillits centrumindamal samt parkering.
Bebyggelseomrdden

Befintlig byggnad inom planomradet dr uppford i en vaning. Planbestillaren planerar en ut-
veckling av byggnaden, i form av en mindre tillbyggnad som inte dr méjlig utifran géllande de-
taljplan som inte medger ndgon byggrétt.

Befintlig byggnad 4r cirka 70 m? inom planomradet tillits en byggnadsarea om 110 m2.
Inom planomradet sitts en byggnadshdjd pd max fem meter.

Utformningen av den tillkommande bebyggelsen har begransats med en fi-bestdmmelse som sa-
ger att bebyggelse inom planomrédet ska ha en fasad med stdende trdpanel utvindigt. Detta for
att efterlikna bebyggelsen i omgivningen.

En parkering pa cirka 50 m2 finns inom planomradet. Detta for att gister och personal ska kunna
parkera.

Norr om befintlig bebyggelse finns kommunala ledningar, dessa kommer att sdkras med bestdm-
melsen anlagd park [PARK] dir byggnad inte far forekomma.

Inom planomradet finns tre anviandningsomraden, centrumandamal [C], parkering [P] och an-
lagd park [PARK].

Inom planomrédet finns en biotopskyddad allé, allén har sdkrats med bestdmmelsen "allé”.



8(11)

2018-08-14

6)a KSO%I\IZ& DIARIENR: 2017/1083
ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Sambhéllsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

MILIOASPEKTER OCH TEKNISK FORSORINING

Natur och vegetation

P4 planomradet finns idag gris och enstaka trad. Parkeringen som ingdr i planomradet ar gru-
sad.

Biotopskydd

Allétrad omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 11 §. Vid férandringar
som kan skada biotopen krivs dispens fran Lansstyrelsen.

Langs Gruvvigen finns en allé med tradrader. Inom planomradet finns det norr om befintlig be-
byggelse del av denna allé. I plankartan har allétradens placering markerats med symboler som
visar trad.

Geoteknik och féroreningar i mark

De geotekniska forhillandena i marken ar okdnda d& ingen utredning med inriktning pd geotek-
nik finns for planomréadet. I och med att dndamalet for planomradet inte kommer att dndras be-
hovs i detta skede ingen geoteknikutredning tas fram.

Inom Sala titort har genomférda studier visat pa forhojda halter av framfdrallt bly och kad-
mium. Killa till fororeningar ar Silvergruvan och de processer som har anvénts for att foradla
malmen. Sala kommun har tagit fram en strategi for bedémning av metallfororeningar i mark.
Strategin har faststillt platsspecifika riktvirden (hilsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.
Infor byggstart hanteras markfrdgorna i bygglov och bygganmalan dar eventuellt krav pd mark-
prover och dtgirder ingar. Vid markarbeten ska provtagning ske.

Kommunens radonriskkarta fran ar 1995 visar att planomridet ligger inom normalriskomrade
for radon men eftersom stora delar av Sala kommun ligger inom hégriskomrade rekommende-
ras ett radonsikert byggande.

Vatten och spillavlopp

Planomr&det ligger inom verksamhetsomréde fér kommunalt vatten och avlopp, den tillkom-
mande bebyggelsen antas kunna anslutas till befintligt ndt utan ytterligare atgarder.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas inom planomradet. En illustrationsplan (om behovet finns) med
markhdjder diar omhindertagande av dagvatten framgar ska redovisas senast till bygglov och
bygganmalan (nybyggnadskarta). Detta i samrdd med VA-ansvariga pa Sala kommun.

Uppvdarmning

Kommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till fjirrvirmenétet. Aven andra typer av upp-
varmning ar mojlig.

Ledningar

Inom planomréadet finns en VA-anslutningspunkt som i samband med planens genomférande
kommer att behova forflyttas. Detta bekostas av exploatéren.

Kinda ledningsédgare inom planomridet dr Sala-Heby Energi AB, Liden Data Network AB, Ska-
nova samt Sala kommun.
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Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okédnda, ledningar som berérs av detaljplanen. Det
dligger exploatdrerna att undersdka om ytterligare ledningar finns. Exploatorerna ska kontakta
berdrda ledningsigare i god tid. Utsittning av befintliga kablar ska begdras innan arbetena sétts
igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berorda ledningsdgare under byggti-
den. Flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Buller
Ny bebyggelse ska folja regelverk kring inomhusbuller.
Trafik och parkering

Befintlig infart frdn Gruvvagen ska anvindas. Parkering ska anordnas inom planomradet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs med begransat standardforfarande under ledning av Kommunstyrel-
sens ledningsutskott.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Maj 2018 KSLU, beslut om samrad
Maj 2018 Samrad

Juni 2018 Godkédnnande

Augusti 2018 KS-beslut om antagande
Augusti-september 2018 Laga kraft

Sévida inte detaljplanen 6verklagas kan bygglov ges for tgirder i dverensstimmelse med detalj-
planen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Plankostnad

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut genom ett plankostnadsavtal som har
upprattats mellan bestéllaren och kemmunen.

Anslutningsavgifter

Fjarrvdrme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomisk ram.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan det finnas méjlighet till att anséka om fastighetsbild-
ning. En ny fastighet kan bildas av kvartersmarken inom planomradet. For att detta ska ske
maste sdkande vara 6verens med kommunens tjinstemén om att detta ska ske. Kommande fas-
tighetsdgare ansdker om och bekostar fastighetsbildning i sa fall.

Ledningar

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommunen. Ledningsa-
gare ansoker och bekostar eventuella ledningsritter hos Lantmiteriet. Servitut sdkerhetsstills
genom officialservitut eller avtalsservitut, ledningshavaren star for kostnaden.

Kopekontrakt

Kopekontrakt kan upprattas med privat fastighetsképare och kommunen, detta fér att bedriva
egen verksamhet.

Huvudmannaskap

Sala kommun dr huvudman f6r allmén plats i detaljplanen.
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MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Samhallsbyggnadskontoret och Bygg- och miljokon-
toret.

Jasmina Trokic Kjell-Ove Jacobsson

Planarkitekt Plan- och Utvecklingschef
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Detaljplan for
Del av Kristina 4:12 — Kvarnkiosken
Sala kommun, Vastmanlands lan
Begransat standardforfarande
o
Detaljplan for Del av Kristina 4:12 ~ Kvarnkiosken, har under tiden 2018-05-24 till och
med 2018-07-01 (5 veckor) varit utsiand for samrad till berdrda fastighetsigare,
myndigheter, kommunala férvaltningar m fl. De berdrda fastighetsdgarna gavs majlighet
att under samradstiden godkdnna forslaget, medvetna om att detaljplanen gar direkt till
antagande om den godkinns av dem och att ingen ytterligare kommunikation fran
kommunen fdrs. Detaljplanen godkédndes skriftligen av berorda fastighetsdgare. Paskrivna
godkdnnandeblanketter finns diarieférda hos kommunen.
Under tiden detaljplanen var ute pa samrdd fanns detaljplaneforslaget dven tillgidngligt i
Kommunhusets entré.
Har nedan f6ljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.
REMISSINSTANS ANMARKNING
1 Lansstyrelsen Vastmanlands lan Redaktionella synpunkter pd plan- och
genomférandebeskrivning. | Ovrigt ingen erinran.
2 lantméteriet Forbattring av plankartan och dess text.
Redaktionella synpunkter pd plan- och
genomférandebeskrivning.
3 Bygg- och miljondmnden, Sala kommun Ingen erinran.
SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Kommunstyrelsens férvaltning Vixel: 0224-550 00 Samhadilsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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ANTAGANDEHANDLING

1. Léansstyrelsen Vastmanlands ldn
Redaktionella synpunkter pa plan- och genomférandebeskrivnigen, i évrigt ingen erinran.
Kommentarer

Planhandlingarna har kompletterats med ovanstdende information.

2. Lantmateriet

Lantmadteriet har lamnat synpunkter pa att texten i plankartan bér forbittras och att det i plan-
och genomférandebeskrivningen inte finns ngon rubrik som berér fastighetsbildning eller
huvudmannaskap.

Kommentarer

Planhandlingarna har kompletterats med ovanstdende information.

3. Bygg- och miljondmnden, Sala kommun

Bygg- och miljéndmnden har ingen erinran mot planférslaget.

Slutsats infor beslut

Med hénvisning till ovanstdende synpunkter och foreslagna atgirder i form av dndringar och
kompletteringar i planhandlingarna foreslas detaljplanen for del av Kristina 4:12 -
Kvarnkiosken, kunna godkdnnas och antas.

Forslag till beslut
att foresld Kommunstyrelsens Ledningsutskott att godkinna
utlatandet och detaljplanen fir del av Kristina 4:12 -
Kvarnkiosken samt éverldmna detaljplanen till
Kommunstyrelsen for antagande.
Jasmina Trokic Kjell-Ove Jacobsson

Planarkitekt Plan- och utvecklingschef
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