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Detaljplan for Norrdngen har under tiden 2020-11-04 - 2020-11-29 varit utsidnd pa
samrad till berdrda fastighetsdgare, myndigheter, kommunala férvaltningar m fl. Under
denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgangligt pA kommunens hemsida och i
Kommunhusets entré.

Har nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Samhallsbyggnadskontorets
kommentarer redovisas i kursiv stil.
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Lansstyrelsen Vastmanlands lan

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning om planen avviker fran
oversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och skalen for avvikelsen. Saval kommunen
som Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen avviker fran éversiktsplanen och darmed inte ari
linje med 6versiktsplanens intentioner och mal. Detaljplanen provas darfor med ett utokat
forfarande.

LANSSTYRELSENS INGRIPANDEGRUNDER ENLIGT 11 KAP. 10 § PBL
Mot bakgrund av samradsforslaget gor Lansstyrelsen bedomningen att:

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken
Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken kan komma att paverkas.

Miljokvalitetsnormer vatten och dagvatten

Kommunen boér klargora ifall genomférandet av detaljplanen kan innebéra att MKN vatten
paverkas negativt och vilka forsiktighetsatgarder som i sa fall kommer att vidtas. Kommunen
bor redovisa de atgarder som kommer att vidtas for att fordroja och rena dagvatten fran
planomradet, och mojliggéra utrymme i plankartan med tillhdrande planbestaimmelse, om det
visar sig nédvandigt.

HALSA OCH SAKERHET

Halsa och sdkerhet kan komma att paverkas. Utredningen utifran riskhdnseende, samt
bullerutredningen boér kompletteras och nédvandiga juseringar i plankartan ska inforas. Se
vidare under rubrikerna “"Samhallsskydd och beredskap” samt "Miljo”.

RAD ENLIGT 2 KAP. PBL

Natur

For att sdkerstalla tillgangen till gronomraden fér boende i planomradet bor dven den foreslagna
centralt placerade gemensamhetsanlidggningen for kvarterspark fa beteckningen PARK i
plankartan.

Biotopskydd

I miljokonsekvensbeskrivningen anges att det i planomradets norra gréns finns ett
biotopskyddat dike. Detta ndmns inte i planbeskrivningen, som istallet anger att omradet inte
omfattas av skyddad natur. Kommunen behdver beskriva hur planen paverkar det
biotopskyddade diket och hur dess funktion/varden ska bevaras. Alternativt soka en dispens
samt motivera varfor diket inte kan bevaras.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen om att kravet pa en god helhetsverkan ska
uppfyllas i enlighet med PBL 2 kap. 6 §. Det giller volym, skala, fargsattning, materialval och
gestaltning.

SAMHALLSSKYDD OCH BEREDSKAP
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Risker

Den riskutredning som kommunen tagit fram for detaljplanen har motsdgande argument. I vissa
avsnitt konstateras att resultatet fran riskutredningen indikerar att olycksrisknivan inom stérre
delen av utbredningsomradet ar acceptabel redan utan ytterligare atgarder, medans det pa
andra stéller framgar att risknivan inom utbredningsomradet inte ar acceptabel utan ytterligare
atgarder.

Vidare sager utredningen att transport av farligt gods normalt inte utreds genom kvantitativa
riskanalyser. Liansstyrelsen vill erinra om att transport till och fran vissa av verksamheterna
kommer att ske via Norrdngsgatan och Skruvgatan, som bada ligger i direkt anslutning till
planomradet. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen ska riskbedéma transporterna till
planomradet och bedéma lampligheten kring foreslagen bebyggelse, alternativt utreda om det
finns lampliga atgarder for vissa angoringsvagar till dessa verksambheter.

MIUO

Overgripande synpunkter om miljo- och hilsoskyddsaspekter i planbeskrivningen

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen ar alltfor kortfattad nar det giller redovisning av
miljo- och hadlsoskyddsaspekter. [ avsnittet om Hélsa och sdkerhet beskrivs storningsrisker
mycket kortfattat. Avsnitten om Miljokvalitetsnormer, Dagvatten, Halsa och sdkerhet samt
Fororenad mark bor utvecklas enligt nedan.

Lansstyrelsen anser att nedanstadende fragor ska klargéras och kommenteras i
planbeskrivningen.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) finns det nio miljofarliga verksamheter inom 500
meter fran planomradet, varav tva verksamheter ar tillstandspliktiga (den ena ar dven
Sevesoverksamhet) och fem dr anmalningspliktiga enligt 9 kap. miljobalken. Enligt
Lansstyrelsens WebbGis ligger Aterbruket Returen (tillstandspliktig) och Svealandstrafiken AB:s
bussgarage (anmalningspliktig) sa niara planomradet som cirka 100 meter respektive 160 meter.
Lansstyrelsen beddomer att dessa verksamheter genererar mycket biltrafik och tunga
transporter och att hanteringen pa aterbruket ger upphov till en hel del buller (metallslammer).

Miljofarlig verksamhet och verksamhetsbuller

Av MKB:n framgar att bullerutredningen endast omfattar vig- och jarnvéagsbuller. Lansstyrelsen
anser att dven buller fran miljéfarliga verksamheter i ndromradet bor utredas. Utdver buller
saknar Lansstyrelsen uppgifter om eventuella andra storningsrisker fran verksamheterna i
naromradet, t.ex. utslapp till luft, dammspridning och kemikaliehantering. Lansstyrelsen anser
att dven detta ska utredas och redovisas i planbeskrivningen.

Férorenad mark

Enligt planbeskrivningen visar utférda markundersokningar att de 6versta tre decimetrarna av
jorden sannolikt 6verskrider kommunens platsspecifika riktvarden. Lansstyrelsen anser att det i
planbeskrivningen bor framga hur detta kommer att atgardas och att atgarderna ska regleras
som planbestammelser.

Trafikbuller
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Enligt bullerutredningen baseras berdkningarna pa Trafikverkets trafiksiffror for
Saladammsvagen. For lokalgatorna runt planomradet (Spangatan, Kalkbacksgatan och
Norriangsgatan) saknades trafikmatningar och da anvandes istillet schablonvarden - 500
fordon/dygn, varav tio tunga fordon. Lansstyrelsen stéller sig fragande till varfér Skruvgatan
inte har ingatt i berdkningen. Det dr sannolikt pd denna gata som den mesta trafiken gar till och
fran Aterbruket Returen, Svealandstrafikens bussgarage och 6vriga verksamheter i omradet. Det
kan mojligen vara sa att Ensucon, som gjorde utredningen, inte har uppfattat att Spangatan byter
namn till Skruvgatan norr om Saladammsvagen. Detta bor klargoras. Lansstyrelsen ifragasatter
aven anvdnda schablonvarden, sarskilt for tung trafik pa Skruvgatan. Nimnda verksamheter bor
generera vasentligt fler fordonsrorelser dn tio tunga fordon/dygn. Lansstyrelsen anser att
bullerberdkningarna for Skruvgatan bor baseras pa faktiskt uppmatta trafiksiffror.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att vissa uteplatser behover bullerskyddsatgarder for
att klara bullernivan. Lansstyrelsen formodar att kommunen med begreppet "bullernivan” avser
riktvardena enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, men detta bor fortydligas.
Lansstyrelsen anser att det i planbeskrivningen bor framga vilka uteplatser det ar som berdérs
och vilka skyddsatgarder som kommer att vidtas for att uppfylla riktvirdena. Dessa
skyddsatgarder bor regleras i planbestimmelse.

Lansstyrelsen anser att berdknade bullernivaer for trafik- och verksamhetsbuller bor redovisas i
planbeskrivningen. Detta kan till exempel goras genom att ta med de figurer i bullerutredningen
som visar ekvivalent- respektive maximal ljudniva vid bostdderna. I det fall att kommunens
miljokontor i framtiden behéver utreda klagomal om buller fran boende i planomréadet,
underlattas utredningen ifall planbeskrivningen tydligt anger vilka berdknade bullervirden som
var grund for detaljplanen. I 26 kap. 9 a § miljobalken skrivs att "I frdga om omgivningsbuller vid
en bostadsbyggnad far tillsynsmyndigheten inte besluta om férelagganden eller forbud om det i
planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet enligt plan- och bygglagen har angetts
berdknade bullerviarden och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa varden.”

PLANERING OCH BOENDE

Trafik

Lansstyrelsen anser att forutsattningar for att na upp till parkeringsnorm bor mojliggoras
genom bestimmelser i plankartan. Vidare finns forslag pa atgarder i trafikutredningen som
kommunen inte valt att ta upp i planhandlingarna.

Lansstyrelsen saknar en beskrivning och ett stillningstagande fran kommunen om vad
kommunen avser att Saladamsviagen kommer att utvecklas till dd markanvandningen i
planomradet foreslas att dndras fran verksamheter (Plan for Sala stad 2014) till bostider i
planforslaget. Exempelvis, innebar féorandringen att Saladammsvagen kommer utvecklas till en
stadsgata, och kommer dess funktion som sekundér led for farligt gods att vara aktuell framgent.

KOMMENTAR

MKN vatten och dagvatten

MKN vatten har utretts vidare i MKB. Ny dagvattenutredning har tagits fram, dtgdrder finns
integrerade i plankartan.
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Halsa och sikerhet
Risk- samt bullerutredning kompletterade. Plankartan uppdaterad.

Natur

Ny illustrationsplan. Allmdn platsmark "Natur” tillkommer ldngs norra plangrdnsen.
Biotopskydd

Se MKB. Diket bibehdlls inom "Natur”.

Kulturmiljé

Stadsarkitekt vilkomnar flexibel plan gdllande utformning.

Risker

Nya riskutredningar kompletterar befintliga.

Overgripande synpunkter om miljo- och hilsoskyddsaspekter i planbeskrivningen
Kompletterande riskutredning har tagits fram och bullerutredning har uppdaterats.
Planbeskrivning uppdaterad.

Miljofarlig verksamhet och verksamhetsbuller

Kompletterande riskutredning har tagits fram och bullerutredning har uppdaterats.
Planbeskrivning uppdaterad.

Fororenad mark

Saneringsplan dr under framtagning och kommer att féljas under genomférande.

Trafikbuller
Kompletterad bullerutredning. Uppdaterad plan- och genomférandebeskrivning.

Trafik

Parkeringsnorm uppfylls enligt uppdaterad illustrationsplan vilket plankartan méjliggor. Férslag
frdn trafikutredningen redovisas i plan- och genomférandebeskrivningen. Saladammsvdgen
kommer fortsatt vara en sekunddr transportled for farligt gods, vilket riskutredningarna
forutsdtter. Sala kommun har planer att omvandla gatan till en stadsgata i framtiden.

Lantmateriet
MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

[ planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska uppréattas, men inget ytterligare anges
om innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att genomfora
markanvisningar, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal
i planbeskrivningen. Anvand garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar
ni kompletterar planhandlingarna.
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Vidare framgar inte var dessa riktlinjer finns att ta del av i sin helhet, samt saknas publicerade
pa kommunens hemsida (jag har sokt, kontrollerat under beslutade styrdokument samt fragat er
registrator).

UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om att utfartsforbud utlagd i
planomradesgransen. Stingselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot
allménna platser. Detta innebar att det inte &r mojligt att lagga denna typ av bestimmelse i en
planomradesgrans av foljande skal: | en planomradesgrans gar det inte att sdkerstalla att det ar
allméan plats eller daven i fortsattningen kommer att vara allmén plats i den angrdansande planen.
Bestammelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gilla for omradet utanfor det i
planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet, se s. 59 i Boverkets
konsekvensutredning infor inforandet av de allmanna raden for planbestdammelser. Kommunen
kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att undvika dessa problem
eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantméteriet noterar att i vissa planer har liknande
problem kunnat l6sas genom att kommunen har utokat planomradet med en remsa bestaende
av nagra meter allman plats utanfor utfartsforbudet.

BEFINTLIGA RATTIGHETER REDOVISAS INTE

[ plankartan saknas befintlig ledningsratt 1981-416.1. Den finns dock med i teckenférklaring for
grundkartan. Ledningsratten ligger bade inom och utanfoér planomradet.

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett
enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen. Detaljplanen
tas fram enligt PBL med de regler som géller for detaljplaner med planstart fran och med januari
2015. For denna typ av detaljplaner bor som bekant Boverkets allmadnna rad (2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan, tillimpas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa
féljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett: Bestaimmelsen for
punktprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna. De nya
rekommendationerna anger att anvanda ordet byggnadsverk.

Bestdmmelsen om korsprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna i Boverkets
planbestdmmelsekatalog.

Administrativa bestimmelser har tagits bort. Bestimmelser om markreservat ska dirmed vara
egenskapsbestimmelser med egenskapsgrédnser. Det behover uppdateras sa att samtliga tinkta
bestammelser redovisas inom alla omraden dér granserna korsar varandra, nu saknas g- och u-
reservati ett omrade.
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DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS

lllustrationslinjer

Den gra linjen som skar i plangrdns och dver kvartersmarken saknar forklaring i
teckenforklaringen. Den bor tas bort helt eller férklaras. De illustrativa linjerna for parkering ger
ett rorigt intryck och bor goras i en mer nedtonad farg for att inte misstas for planbestdmmelse.
Dessa forklaras inte i grundkartans teckenforklaring eller i planbestimmelsernas
teckenforklaring.

-
Y
h- |

- L]
-

17
+\ B
= -

Utskriftsformat saknas

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna
skalan ska stimma.

Ansvar for anldggningsforrattning

[ avdelningen om fastighetsbildning bor ett tillagg goras for anlaggningsforrattning, vem som
ansoker och bekostar bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Osdker grans i anslutning till kvartersmark

I planforslaget har kvartersmark for bostadsdandamal lagts ut i direkt anslutning till gransen mot
Kristina 4:6 och 4:211. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmatta
granspunkter angivna langs denna grans. Lantmaéteriet vill hdr paAminna om att detaljplanen inte
paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa
gransens ratta lage ar att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att
det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om gransen ar
osaker ar det lampligt att sd snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar
man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en
fastighetsbestamning for att bestimma dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev.
anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage goras.

KOMMENTAR

Markanvisningsavtal
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Uppdaterad plan- och genomférandebeskrivning.

Utfartsforbud
Planomrddet har utékats med en skyddsremsa.

Befintliga rattigheter
Uppdaterad plankarta.

Boverkets rekommendationer plankarta
Uppdaterad plankarta.

lllustrationslinjer

Uppdaterad plankarta.

Utskriftsformat
Uppdaterat utskriftsformat.

Anlaggningsforrattning
Uppdaterad plan- och genomférandebeskrivning.

Osdker grans
Fastighetsbestdmning pdgdr. Fastighetsgrdns hamnar inom "Natur” enligt utékad plangrdns.

Trafikverket

BULLER

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sd att riksdagens
faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. Sala kommun har Iatit uppratta en
bullerutredning dar bedémningen gors att bullernivaer vid fasad klaras inom hela planomradet
men att bullernivaerna for vissa uteplatser inte klaras utan bullerdimpande atgarder.
Trafikverket anser om det i vissa delar av planer t.ex. kravs en speciell ligenhetslésning eller
speciell 16sning for uteplats/balkong for att klara gillande bullerriktvarden, sa bor detta
fortydligas i planbeskrivningen samt regleras med bestammelser i plankartan. Trafikverket
anser att planbeskrivningen och plankartan bor uppdateras utifran det som blivit namnt ovan.
Sala kommun och/eller exploatéren ansvarar for att finansiera eventuella bullerskyddsatgarder
och de ska placeras utanfor Trafikverkets fastighet.

JARNVAGSKORSNINGAR I SALA

Trafikverket vill informera att arbetet med jarnvéagsplanen, for ombyggnation av korsningen
Saladammsviagen/Vasbygatan och Dalabanan till planskild korsning/biltunnel, pagar. Det ar
planerat att tunneln kommer vara fardigstalld under ar 2025. Strackningen av bilvagen kan
behdvas dras om vid Vasbygatan och den exakta placeringen av tunnel bestams vid godkand
jarnvagsplan. Trafikverket kan i dagslaget inte svara pa om atgiarden kommer paverka den
aktuella detaljplanen

KOMMENTAR

Buller
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Uppdaterad bullerutredning, plan- och genomférandebeskrivning samt plankarta.

Jarnvagskorsningar i Sala

Noterat. Kommunen vilkomnar samverkan med trafikverket gdllande jdrnvdgsplanen.

Vattenfall

Ingen erinran.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

KOMMENTARER
Loses med exploatér i genomférandeskedet om behov finns.

Kollektivtrafikforvaltningen, Region Vastmanland

KOLLEKTIVTRAFIK SAMT GANG- OCH CYKEL

[ detaljplanen beskrivs att stadsbussen Silverlinjen trafikerar omradet. Narmaste busshallplats
ar Karpgatan som ligger ca 200 meter séder om planomradet. Sala resecentrum ligger cirka en
kilometer sydost om planomradet med tag och bussforbindelser mot bland annat
Uppsala/Stockholm. Vasteras, Avesta och Karlstad. Det beskrivs att en gang och cykelvag ska
anldggas inom planomradet intill GATA och in om den bestimmelsen.

Kollektivtrafikforvaltningen ser positivt pa att bostader mojliggors i narheten av stationsnara
miljoer och kollektivtrafikstrak. Det ar av vikt att gdng- och cykelanslutningar ar mycket bra till
alla malpunkter, inte minst till resecentrum och héllplatser. Detta for att mojliggora for en god
pendling med den allménna kollektivtrafiken. Gangavstandet till hallplatserna bor som tumregel
inte vara langre dn 400 meter inom tétort och lampligt avstand mellan hallplatserna ar pa en
linje av cirka 800 meter enligt Region Vastmanlands riktlinjer. For att na social hallbarhet,
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minska bilresandet och miljopaverkan ar det av vikt att det finns attraktiv och tillganglig
kollektivtrafik.

KOMMENTARER
Ndrmsta hdllplats uppfyller tumregeln.

Vastmanlands lans museum

Ingen erinran.

Sala-Heby Energi AB, Elnit

Ingen erinran.

Sala-Heby Energi AB, Varme

Sala-Heby Energi AB har stamledningar for fjarrvarme med tillracklig kapacitet i narheten dar
anslutning ar méijlig. [ 6vrigt ingen erinran.

KOMMENTAR
Noterat.

Bygg- och miljondmnden, Sala kommun

MARKANVANDNING

Bygg- och miljonamnden har granskat inkommande handlingar och kan konstatera att
detaljplanen har ytterst fa inarbetade begriansningar och stillningstaganden sa det ar svart att ta
stéllning till markens lamplighet for det avsedda syftet.

Detaljplaneforslaget strider mot den befintliga férdjupade éversiktsplanen (FOP) for Sala stad.
Nar FOP antogs s& hade man bl.a. utifran befintlig nirliggande miljéfarlig verksamhet gjort
bedémningen att marken inte var lamplig fér bostadsdndamal. Det material som presenteras i
detta samrad har inte kunnat redovisa for varfor man har gjort en annorlunda bedémning av
markanvandningen som uppfyller kraven i miljobalken och PBL 4 kap. 33§.

MKB

Nagra exempel pa omraden ddr man undvikit att redogora for eventuella konsekvenser av
exploatering av omradet dr bl.a. att man har gjort en avgransning av
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) vid plangransen vilket enligt Miljoenheten bér dndras.
Alla omraden som paverkas av exploateringen ska vara med i en MKB. Exempelvis sa ser man
inte vad konsekvenserna pa omkringliggande ytor blir av att hdja marken inom planomradet nar
man beddémer skyfallspaverkan. Hojning av marken inom planomradet ger en stor paverkan pa
om omkKringliggande omraden som redan har problem med 6versvamning. Dessutom ar
avgransningen sa sndv att omkringliggande omraden, med bl.a. industrier som kan paverka
planomradet negativt, inte innefattas. Detta uppfyller inte kraven om vad som ska finnas med i
en MKB enligt miljobalkens 6 kapitel 11§ p. 4.
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DAGVATTEN

Det finns en dagvattenutredning till planen men den uppfyller inte alls Sala kommuns
dagvattenpolicy, dagvattenplan och inte heller Svenskt vattens P110. Det redovisas inte alls hur
exploateringen kommer paverka omkringliggande miljo och status pa narliggande vattendrag,
eller hur dagvattenhanteringen planeras med rening, fordrojning och skydd mot
oversvamningar. Det finns inte heller ndgon yta inom planomradet dar dagvatten kan férdrojas
och ingen begransning pa hur mycket mark som far hardgoras.

TRAFIKBULLER

Vad giller bullerutredningen sa visar den att riktvardena for buller fran trafik 6verskrids pa
flera stillen langs med fasaden, bade for ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva. I
planbeskrivningen star det felaktigt att riktvirdena uppfylls for alla byggnader. Det kompliceras
ytterligare av att uteplatserna dr vanda mot bullerkéllan Saladammsvagen. En otydligt redovisad
anpassning till bullerkraven riskerar dels att forsvara framtida bygglovsprocesser men ocksa att
skapa framtida tillsynsdrenden rorande bullerstérningar. Anpassningen till bullerkraven i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader maste tydligare framga i bade
plankarta och planbeskrivning.

BEBYGGELSENS PLACERING OCH UTFORMNING

[ plankartan till detaljplanen regleras bebyggelsens utformning endast med varierande
totalhdjder samt med plus- och prickmark. Den norra delen av planomradet reglerar dven
hogsta utnyttjandegrad i procent av fastighetsarea samt minsta fastighetsarea. Det saknas
exempelvis avstandsbestdmmelser mot Saladammsvagen och gata. En detaljplan ska visserligen
inte vara mer detaljerad dn vad som beh6évs med hansyn till planens syfte, men att uteldamna
basala bestimmelser for reglering av bebyggelsen riskerar att gora exploateringsprocessen
oforutsagbar och dessutom riskerar den bebyggda miljon att bli osdker, inte minst ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

Totalh6jd anvands for reglering av hojden pa bebyggelsen i plankartan medan
planbeskrivningen blandar begreppen byggnadshojd och totalhdjd. Det skapar forvirring kring
vilken typ av hojdreglering som giller. Det mest troliga ar att totalhojd dsyftas och den kan vara
olamplig i den typ av bebyggelse som foreslas eftersom uppstickande byggnadsdelar som
antenner och ventilationshuvar raknas med i héjden. Nock- eller byggnadsho6jd med eventuella
takvinkelspann ar oftast lampligare for bostadsbebyggelse i den aktuella typen av miljoer.

Gallande minsta fastighetsarea sa ar 150 m2 en mycket liten fastighet och det ar tveksamt om
det skulle bli en lamplig fastighetsbildning och bebyggelse om fastigheter styckas av enligt
minsta storlek. Byggratten skulle i sa fall bli 53 m2 byggnadsarea. Det vore bittre att satta en
rimligare minsta storlek.

[ plankartan redovisas illustrerade parkeringsplatser och i planbeskrivningen anges att
bebyggelsen ska na upp till gillande parkeringsnorm men att en utforlig utredning ska redovisas
i bygglovskedet om parkeringsnormen inte uppnas. Illustrationerna med parkeringsplatser
borde tas bort eftersom placeringen av dem inte nddvandigtvis maste ske enligt
illustrationsplanen. Vidare sa bér man bara hénvisa till att parkeringsnormen ska uppnas och
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om farre p-platser krdvs dn de fasta tal som anges i normen sa ar det detta som utredningen ska
motivera.
MARKFORORENINGAR

Gallande markfororeningar, som ar paverkade av nedfall av féroreningar fran gruvans drift, sa
har riktvarden overskridits och patraffats pa omradet i bide mark och grundvatten. En
saneringsanmalan ska komma in till miljdenheten och beslutas innan markarbeten far paborjas
pa omradet.

KOMMENTARER

Markanvandning
Vidare utredningar har gjorts.

MKB
Uppdaterad MKB.

Dagvatten

Ny dagvattenutredning har tagits fram och en skyfallsutredning har tillkommit. Plankartan har
uppdaterats

Trafikbuller

Uppdaterad bullerutredning samt uppdaterad plan- och genomférandebeskrivning. Uppdaterad
plankartan.

Bebyggelsens placering och utformning

Flexibel plan efterstrdvas. Uppdaterad plankarta.

Fororenad mark

Kompletterande jordprovtagning med syfte att klassificera jordmassor planeras infor framtagande
av saneringsplan och ska ske innan markarbeten i samband med exploatering kan pabdrjas.

Jasmina Trokic Lars Wedlin
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



