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Planhandlingar
Till detaljplanen hér féljande handlingar i granskningsskedet:
« Plankarta med planbestimmelser
« Plan- och genomfdrandebeskrivning
o Samradsredogorelse
» Fastighetsforteckning, 2021-03-05
o Markanvisningsavtal, 2020-04-22
« Miljoteknisk markundersékning, 2018-01-12
o Kompletterande miljoteknisk markundersokning, 2020-10-23
o Projekterings PM och MUR Geoteknik, 2020-11-06
« Riskutredning, 2020-09-02
« Kompletterande riskutredning, 2021-04-12
o Riskanalys farligt gods, 2021-04-14
o Dagvattenutredning, 2021-05-20
« Skyfallsutredning, 2021-03-31
« Bilaga till Skyfallsutredning, 2021-04-13
o Trafikutredning, 2020-08-25
« Miljokonsekvensbeskrivning, 2021-05-31
« Bullerutredning, 2021-04-11
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INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planomradet ar belaget i norra delen av Sala intill Saladammsvagen. Detaljplanen
medger bostadsbebyggelse for en etablering av ca 150 bostader. Detaljplanen erbjuder en flexi-
bilitet vilket innebar att olika l6sningar for exempelvis placering, antal fastigheter och bebyggel-
sens utformning ar mojliga.

Ett genomfdrande innebar att oexploaterad jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att méjliggora utveckling av Norrangen i form av bostdder. Denna del
av Sala ar for nirvarande exploaterat med bostadder, verksamheter och tyngre industrier.

Planomradet planeras mojliggora ca 150 bostader.

Ligesbestamning, areal och markigoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kristina 4:6, Kristina 4:210 och Kristina 4:211. Planomradet
ligger i ndrheten till centrum dar det finns ett stort urval av restauranger och handel. Inom cirka
500 - 600 meter finns kommersiell service.

Planomradets niromrade utgors av bostider i form av villa- och radhusbebyggelse. Det finns
dven industri- och verksamhetslokaler och vardverksamhet. Omradet ar ca 3 hektar stort och
avgransas av Norrangsgatan i dst, Saladammsvagen i soder och Skruvgatan i vast.

=

\\\l /) _% # Norrangen

/ é! A ac\égg\'&‘

\‘ zﬁs/ = \ 2 = *g‘tvo .

) ({'\_l ® s ¥

£ A .

[ : A .
\// : /Atervinniqg&nléggning Annero |

% M = -

Ve ! -

N Kalkugnstuin ‘ k > = PR

-

Det ungefirliga planomrddet markerat med svart streckad linje.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att med-
borgare far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen i en planprocess.

Samrad

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas. Forslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som lamnas fran fas-
tighetsigare och andra sakdgare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i
en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehaller dven KSF:s kommentarer och forslag
till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Granskning

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter som kommer in under utstall-
ningen redovisas i ett utlatande. Utldtandet innehaller &ven KSF:s kommentarer och forslag till
stallningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullméaktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas vinner den Laga Kraft
inom tre veckor.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstallningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det
sakigare, bostadsrittsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet provas av Mark- och miljodomstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Oversiktliga planer

Inom den fordjupade 6versiktsplanen for Sala stad ar planomradet utpekat som ett omrade
verksamheter. Plan for Sala stad géller fram till ar 2024. Plan- och utvecklingsenheten har for
avsikt att ersatta Plan for Sala stad. Plan for Sala stad medfor en del begransningar da omradet,
efter planlaggning, inte langre kommer att vara mojligt for etablering av verksamheter. I och
med att planlaggningens syfte inte dr forenlig med den férdjupade 6versiktsplanen for omradet
kommer detaljplanen att tas fram med utokat férfarande.

Ett avsteg fran befintlig 6versiktsplan motiveras genom att omradet ar centrum- och kollektiv-
trafikndra. Det bidrar till mer hallbar mobilitet inom Sala stad och omradet tas i den kommande
oversiktsplanen upp som utvecklingsomrade for bostider och centrum. Pa grund av avvikelse
fran gallande 6versiktsplan har en Miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Del av Plan for Sala stad och ddvarande tdnkt markanvdndning for planomradet. Nedan finns en
textférklaring fér varje firg.
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Omradesavgransning

Pian fir Saio stod behandiar mark.
och vattencmpbden innanfor dnjen for
omeddesavgransaing.

Oversiktsplan fér Sahlberget
Omrddet behandias inte | Flan for
Sala stad, utan | den befintiga
Oversiktslan fr Sahiberget 2003)

Omvandlingsomrade
Frrdshus kan omvandias e peamanent
boende ach en vis fertatning ske genam
byggnarion av 58 kallade kicktomer.

Utvecklingsomrade
runt bostadey, vecksombeter eller alimant
andomél betyder att omeddet dr nytt

Bostader

Markamndningen kan inrymma ménga
k& sovters boends, som smahusamvdden,
flerbostadshus, aldreboenden med mera.
Det kan i mindre utstrickning Gven ingd
handel och service men di inte av
centruminraktor.

Landsbygdsboende
Landbygdshaende Innebor bebyggelse
Imindre grupper eller byar. Bebygosisen
ar o troditcaett gdrdskaraksar.

Inom ett omvdee far kandsbygashoende.
kuan v viss glesare fortatning vara meig.

Skola och vard
Markarwindningen hanvisar ol offentlig
service sam skl farskaloy, didreboenden.

Fangelse och rattspsykiatri

Kyrka och begravningsplats
Kyrior & vardefuila byganader 1 stads
bilden med begravningsplatser sam
bidrar il stodens grdnstruktur.

Rekreation och idrott
Omviten for reireation cch idratt
Innefattor friuftsamraden fie idratt,
vardogsmocian, lek, camping och bad.

]

Centrum

I markonvindaingen centrum ingdr
ménge funktioner som til exempel
‘handel, offentlig service cch baende.
Markanvandningen ska ses som flexibel
o fromtida utvecking.

Flexibla utvecklingsomraden
Idessa lagen ebder en asdkerhet om
fromeida markanvadning, Fartsatt
utredning och beslut om markens
amiindning krires

Mindre stérande verksamheter
Omrddet Inhyser verksamheter utan stor
pdverkan pd amgimingen I form av bland
‘annat uts\app, buller eller risker. Verksam
‘heterna fir Inte ha hegre krov pd sakeshets
austiind an 50 meter. Inam smdindustr
amviidena kan dven hardel farekomms,
framst av me sirymmande kanktar

Verksamheter

Vevksamieter inviktos framst pd industricr
ach lagerverksamheter med krov pd
skerhetsavstdnd pd max 200 meter.

PA grund av riskerna far buller, ut=ldpp
ach ofyckor bar dessa amrdden inte
lokafiseras | direit ansiutning 1l bostads
bebyggelse.

Tunga verksamheter
Omriden far tung verksamhet med krov
p3 sakerhetsavstand dver 200 meter finas
redan idag inom Salo stad. Ndgra av
arsonandnings
ordlos til verksam
‘hetsomdden med mindee skyddsavstind
1090 nya omrdden fer rung verksamivet
foresds dd det ansetts aldmpiigt att aka
‘antalet tunga industrier inom Saic tatavt.

Vardefull skog

Narstrovskog och Rvarterstrovskogar.
Nartrvshog Or en stor skog sam Ar wkeig
for frilufestseet och bar ett stort upptag
Kuartersskog or en mindre
0 i stadens betyggelse.
rett start vorde for
det daghgo friujtsiet som il exempel
lek, promenad, moticn och hundeastming.

1111
“.Illlm

[

Park

tmarkanvandningen park ingdr stadens
parker och lekpiatser ilsammans med
promenadstrik. Porkerna bidrar il

det vardagliga friufestiver och stadens
estetiska wirden och atmasfar.

Koloniomrade

from markanvandaingen kolaniomedde
inkluderas koloniatter far egen ading
cen arendeomrdden med mindre
fritidsbetyggelse.

Bvrig grénytor

Far de omrdden som ef fassats som skog.
park eller kolonlomedde har markanyang
ningen urig granstruktur anvents.
Exempel pd markamsdden inam denno
kategord or skyddszoner
grérstruktur  ach eme
omrAden

Jordbruksmark
Ater eller betesmark med vissa Insiag ov
dkerholmar, lodar och ckonamibyggnader.

Vardefullt ppet landskap

Med tatortsnara dppet landskap menas

Vatmark

Mer efier mindre svérpasserbor vtmark.

Vigreservat
Utbyagnad av den plonerade fortsattningen
ov ferbifarten, wigkarridor.

Utredningsomrade Dalabanan
Korridar foe ny dragning ov Datahanar
frdn Trafikveriets forstudic.

Planskild korsning
Korsming dav jarmvag, vag, glng- och
cykelbang kan motas | alka plan genom
tunne(, wadukt elier bro.

- Flygfalt

Skogsmark

Utdrag ur den fordjupade éversiktsplanen for Sala stad, godkédnd 2014. Aktuellt planomrdde ligger
inom "mindre storande verksamheter”.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon géllande detaljplan.

Angriansande soder och vaster om planomradet finns utvidgning av stadsplan NYBO II.
Angrinsande éster om planomradet finns detaljplan for del av lansvig 835, SALADAMMSVAGEN.
Miljobedémning

En behovsbeddémning fér miljobedomning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
gangspunkt i behovsbedémningen ansag kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte
innebar sddan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap 11 § i Miljobalken och att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte var nddvan-
dig. Lansstyrelsen har 2020-06-05 meddelat att de inte delade kommunens beddmning att miljo-

konsekvensbeskrivning inte var nédvandig och att miljokonsekvensbeskrivningen enligt 4 kap
34 § Plan- och bygglagen darfor ar nodvandig.

En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ar att mdjliggora en samlad bedémning av den
inverkan planens genomforande far pa miljon, manniskors hilsa och hushallning med mark, vat-
ten och andra resurser.
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[ MKB:n jamfors planforslaget med ett nollalternativ. Nollalternativet innebar en situation ar
2030 om planen inte genomfors. For planomradet innebar nollalternativet i forsta hand att om-
radet dven fortsattningsvis nyttjas som dkermark. Nollalternativet behandlar &ven om akermar-
ken skulle tas i bruk for odling av annat an foder vilket skulle kunna innebara utékad spridning
av gddsel och ograsbekdmpningsmedel och som i sin tur skulle kunna upphov till viss lukt och
eventuellt ocksa naringslackage.

Detaljplanen ger upphov till ett flertal miljokonsekvenser. De viktiga konsekvenserna av planfor-
slaget bedoms vara buller, markfororeningar samt hantering av vatten vid skyfall.

En huvudfraga for planen har varit att den tar dkermark i ansprak. Dock ses planforslaget som
en naturlig utveckling av centrala Sala. Planomradet ar strategiskt lokaliserat utmed Saladamm-
svagen och binder ihop de norra och sédra delarna av staden sa vil som de nordvéastra och nord-
Ostra delarna. Den titortsnara utvecklingen kan alltsa 6vervaga de negativa konsekvenserna av
att ta dkermark i ansprak.

Detaljplanen gar emot gillande fordjupad dversiktsplan for Sala stad da den pekar ut omradet
som en mojlighet att anlagga mindre storande verksamheter. Enligt 6versiktsplanen planeras
bostader soder om Saladammsvégen vilket innebdr att planomradet kommer ligga mellan befint-
liga bostdder i norr och planerade bostider i soder. Planomradet blir darfér en anknytning for
boende langs Kalkbacksgatan och centrala Sala. Utifran detta bedoms det vara motiverat att ga
emot gillande FOP.

Da dkermark omvandlas till bostadsomrade innebar det en forandring i landskapsbilden. Den
negativa konsekvensen av detta bedéms som liten da passerande kommer att ha utsikt éver bo-
stadsbebyggelse snarare dn kringliggande industrier.

Forandringen av akermark till bostadsbebyggelse kommer att bryta en lang kontinuitet av obe-
byggd jordbruksmark vilket paverkar avlasbarheten av befintlig kulturmiljé. Det finns inga var-
defulla kulturvarden i omradet varfor den negativa konsekvensen av att bryta kontinuiteten be-
doms vara liten.

Naturmiljon inom omradet kommer att byta karaktér fran grasbevaxt akermark till gréonytor och
eventuell tradplantering inom och i anslutning bostadsomradet. Dessutom kommer det kulver-
terade diket att 6ppnas upp och nya diken anlaggas. Planforslagets konsekvens pa naturmiljon
bedéms som positiv da omradet fran borjan inte bedémts inneha nagra sarskilda naturvarden
och att dessa i stallet kommer att 6ka.

Planalternativet medfér inga konsekvenser for grundvattenférekomsten eftersom det maktiga
lerlager som 6verlagrar grundvattenakvifaren i omradet minskar spridning av fororeningar ner
till grundvattnet. Okad méangd hardgjord yta pdverkar mingden féroreningar som sprids via
dagvattnet till narliggande ytvatten. Omradets kénslighet for 6versvimning vid skyfall kommer
att forandras i samband med planforslaget da 6kad mangd hardgjorda ytor innebar 6kad méangd
dagvatten vid skyfall. En hojning av markytan kan dock bidra positivt i denna aspekt men paver-
kar & andra sidan nérliggande omraden. Férdrojningsmaojligheter planeras inom omradet vilket
medfor att berdknade fororeningshalter inte 6verskrider framtagna riktlinjer samt begransar
stora dagvattenfloden nedstroms planomradet. Sammantaget bedéms paverkan pa yt- och dag-
vatten som liten negativ och paverkan vid skyfall som mattligt negativ.
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En exploatering av planomradet innebér fler bostidder i ndrheten av bade miljofarliga verksam-
heter samt transportled for farligt gods pa jarnvag. Dock ar avstandet fran planomradet till jarn-
vagen o6ver 150 meter och avstandet till narmsta verksamhet 100 meter. Detta tillsammans med
att inga bostader placeras inom 25 meter fran Saladammsvégen, som ar sekundar transportled
for farligt gods, bedoms sanka risknivan.

Trafiken till, fran och inom omradet kommer att 6ka, nagot som medfor en 6kad risk framst for
oskyddade trafikanter. Riskerna bedéms dock som sma da trafiken till viss del separeras inom
omradet. Tillgangligheten till omradet kommer att forbattras och planen medfor ocksa att den
norra delen av Sala knyts samman med centrum via gang- och cykelvégar. Detta ses som positivt.

Problematik med luftféroreningar och buller fran omrddet kan 6ka i samband med planforsla-
gets genomforande. Omradet ligger dock dppet och eventuella luftféroreningar fors bort fran
omradet med vinden. Buller kommer framst vara ett problem vid eventuella uteplatser langs
med Norrdngsgatan vilket kan vara begransande och innebdara att ytterligare bullerdimpande
atgirder behodver vidtas.

Planforslaget innebar att omradet blir efterbehandlat vilket har positiva konsekvenser for bade
manniskor och miljon. Risken for spridning av metallféroreningar ut frdn omradet minskar dess-
utom.

Totalt sett beddms planen ge upphov till en liten negativ paverkan, framst pa grund av buller
langs Norrangsgatan och fordrojning vid skyfall samt pa grund av att jordbruksmark tas i an-
sprak. En sammanfattning av miljokonsekvenserna for planomradet redovisas i tabellen nedan.

|Aspekt [Nollalternativ Exploateringsalternativ
Stads- och landskapsbild Tngen paverkan Liten negativ
Kulturmilid Tngen paverkan Liten negativ
Naturmiljo Ingen paverkan Positiv

[Vatten - grundvatten Tngen paverkan Tngen paverkan
(Vatten - ytvatter Liten negativ [iten negativ
[Vatten - dagvatten IPositiv [iten negativ
[Vatten - skyfall Liten negativ Mattlist negativ
Risk och sikerhet [Liten negativ [iten negativ
Trafik och tillzinglizhet Liten negativ Positrr

Buller Liten negativ Mattligt negativ
[Luftkvalitet Tngen paverkan Liten negativ
Markmilj6 - féroreningar Liten negativ Positrr

En sammanfattning av miljékonsekvenserna fér planomradet. (lllustration: Miljékonsekvensbeskriv-
ning daterad 2021-06-01)

Skydd av natur
Omradet omfattas inte av skyddad natur som t.ex. strandskydd, Natura 2000 eller naturreservat.
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Fornldimningar
Inga kidnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med exploate-
ringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till Lansstyrelsen.

Kommunala beslut i 6vrigt
2019-03-20 fattade Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) beslut om att ge Samhallsbygg-
nadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, i uppdrag att uppratta detaljplan fér Norrangen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Férutsdttningar
Marken inom planomradet bestar till storsta del av jordbruksmark som i dagslaget delvis har
brukats till djurfoder.

Férdndringar
I och med planens genomférande kommer befintlig jordbruksmark inom planomradet ersattas
av mestadels tomtmark for bostader.

Bebyggelseomraden
Forutsdttningar

Planomradets naromrade utgors av bostader i form av villa- och radhusbebyggelse. Det finns
ocksa industri- och verksamhetslokaler och vardverksamhet. Omradet ar ca 3 hektar stort och
avgransas av Norrdngsgatan i 6st, Saladammsvagen i soder och Skruvgatan i vast.

Inom planomradet finns inga byggnader.

Foto. Utblick éver planomrddet fran Skruvgatan. Foto 2020-05-06 (Martin Réjestal).
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Foto. Utblick éver planomrddet fran Norréingsgatan. Foto 2020-05-06 (Martin Réjestdl).

Férdndringar
Omradet planldggs for markanviandningen bostadsandamal (B) med en foreslagen utformning
som mojliggor ca 150 bostdder i form av t ex flerbostadshus och radhus.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea inom anvandningsomradet ar 40
%/(e1) resp. 35 %/(ez2).

Nockhdjden regleras for flerbostadshusen till hogst 16 meter vilket syftar till att mojliggora be-
byggelse pa upp till fyra vaningar. For radhusen regleras nockhdjden till 9 meter vilket syftar
mojliggdra tva vaningar. Vidare regleras storsta takvinkel till 35 grader och tak ska vara av sa-
deltak.

Fasad ska utformas i material av tegel, trd och/eller puts. Tak ska vara av sadeltak.

Vidare regleras plankartan med bestaimmelser i form av skydd mot stérningar (m1, mz, ms, ms,
ms).

Detaljplanen erbjuder en flexibilitet vilket innebar att olika l6sningar for exempelvis placering,
antal fastigheter och bebyggelsens utformning ar mojliga. lllustrationsplanen visar en tankbar
16sning av exploator.
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Inom prickad mark far parkering anordnas i de sédra delarna som gransar mot Saladammsva-
gen (nz2).

A/

Plankarta.

EXPLOATERINGSFAKTA

etapp 1: Totalt:

37 RADHUS/PARHUS: 137 bostader

4329 kvm BOA 13166 kvm ljus BTA

4810 kvm ljus BTA 127472 p-platser
e-tal 052 & ) aan

etapp 2:

s52igh

12st2 rok

245t3 10k \ S
165t 4 rok.

3722 kvm BOA N

4300 kvm ljus BTA i
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A

;’;'w’:o Exploateringsutredning Norrmalm for BoKlok; situationsplan - ver 210406, 100 Igh, 37 radhus - skala 1:1000(A3) 1

lllustrationsplan. (lllustration: Boklok ver210406-2)
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Trafik och parkering

Forutsdttningar

Inom planomradet finns i dagslaget inga gator. Planomradet avgransas Norrdangsgatan i ost,
Saladammsvagen i soder och Skruvgatan i vast. Norrdngsgatan och Skruvgatan trafikeras i viss
man av tung trafik till verksamheter i niromradet.

Saladammsvéagen ar klassad som och kommer fortsatt vara en sekundar transportled for farligt
gods.

Fordndringar

En kommunal lokalgata anldggs inom planomradet for att férsorja tillkommande bebyggelse
med angoringspunkter fran Norrdngsgatan och pa sikt Skruvgatan. Gatan planlaggs som allmén
plats (GATA). Parallellt med lokalgatan planliggs for (GC-VAG). Angéringspunkten fran Skruvga-
tan ansluter till planomradet enligt illustrationsplan och innefattas av kommande detaljplanear-
bete norr om planomradet. Ovriga lokalgator inom omradet planliggs som kvartersmark med
markreservat for gemensamhetsanliaggning.

En remsa "Skydd” langs med plangransen narmast Saladammsvagen sakerstaller att inga utfar-
ter sker mot Saladammsvéagen fran kvartersmark.

Parkering anldggs inom kvartersmark for bostader och ska na upp till gdllande parkeringsnorm.
Om parkeringsnormen inte uppnas ska en utférlig utredning redovisas i bygglovskedet. Plankar-
tan medger yta for parkering att nd upp till gallande parkeringsnorm.

Dokumentet "Trafikutredning” daterad 2020-08-25 beddms som fortsatt relevant trots att det
utgar fran aldre version av illustrationsplan. Utredningen pavisar att trots framtida trafikokning
visar kapacitetsanalysen att trafiksystemet inte kommer vara 6verbelastat ar 2040 och att for-
donstrafik fran exploateringen inte har nagon storre paverkan pa omkringliggande nit.

Dock innebar exploateringen fler oskyddade trafikanter till intilliggande struktur vilket paverkar
kraven pa gatustrukturen. Férslag pa atgarder fran utredningen vid kritiska punkter vid fardi-
gexploaterat omrade listas nedan.

e Forbattra belysning utmed gang- och cykelvagen pa Skruvgatan.

e Sankning av hastighet pa Saladammsvéagen, Skruvgatan, Spangatan, etc.
e Hastighetssdkra passager 6ver Saladammsvagen.

e Bygga ut en GC-koppling langs med hela Norriangsgatan.

¢ Komplettera busshallplatser med vaderskydd.

o Tillgdnglighetsanpassa hallplatsen pa Vasbyvagen.

Gang och cykel

Inga gdng- och cykelvigar finns inom planomradet. En gang- och cykelvig (GC-VAG) ska anlig-
gas inom planomradets intill (GATA). Vidare avses en anslutande gang- och cykelvag anlaggas
inom planldaggningen (SKYDD) i planomradets vastra del som ansluter tillkommande gang- och
cykelvag med befintlig intill vigkorsningen Skruvgatan/Saladammsvéagen.
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Anslutande gdng- och cykelvdg. (lllustration: Sala kommun)

Kollektivtrafik

Stadsbussen Silverlinjen, Angshagen - Sala Resecentrum - Akra (Skuggan), trafikerar omradet
med avgangar fyra ganger per dag pa vardagar och en gang per dag pa helgen. Turen maste for-
bestillas. Narmaste busshallplats ar Karpgatan som ligger ca 200 meter sdder om planomradet.

Sala resecentrum ligger ca en kilometer syddst om planomradet med tag och bussférbindelser
mot bl.a. Uppsala/Stockholm, Vasteras, Avesta och Karlstad.

Service

Narmaste skola ar Larkbacksskolan, F-6, som ligger ca 2 km sydvast om planomradet och i cen-
trala Sala, ca 2 km fran planomradet, finns ytterligare ett antal grundskolor. Narmaste forskola
ar forskolan Ekorren, ca 1 km séder om omradet, med fyra avdelningar. Ca 1 km véster ut ligger
Gardesta forskola med tva stora avdelningar.

I Sala kommun finns tva gymnasieskolor, Kungsiangsgymnasiet med flera olika ggmnasiepro-
gram som till exempel Barn- och fritidsprogrammet, El- och energiprogrammet samt Naturve-
tenskapsprogrammet och Samhallsvetenskapsprogrammet. I Saladamm ligger Osby, Vistman-
lands naturbruksgymnasium.

I centrala Sala finns kommersiell service i form av exempelvis dagligvaruhandel och restau-
ranger.

Klimatanpassning

Dagvatten

Ett genomforande av planen kommer innebdra att fler ytor hardgors an i dagslaget vilket inne-
bar 6kade dagvattenfloden som behdver tas omhand. Dagvattenflodet fran omradet far inte 6ka i
jamforelse med befintligt utfléde. Krav finns pa exploatér om férdrojning inom fastighet/kvar-
tersmark motsvarande 10 mm regn for reducerad area.

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte 6verstigas.
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Hilsa och sdkerhet

Tillgdnglighet
Inom offentlig platsmark sdkrar kommunen att tillkommande gang- och cykelvégar ar tillgang-
liga for personer med funktionsnedsattning.

For byggnader finns bestimmelser som omfattar krav pa tillgdnglighet och anviandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Dessa krav behandlas i bygglovsskedet.

Storningar
Soder om planomradet passerar Saladammsvagen som tillsammans med narliggande verksam-
heter kan generera storningar i form av bl.a. buller.

Tillkommande bebyggelse kan komma att generera viss ny trafik som framst kommer belasta
Saladammsvagen, samt tillkommande gator inom planomradet.

Bullerutredning, trafikutredning samt riskutredningar m.m. har darav tagits fram.
Lek och rekreation

Narmaste lekplats 4&r Mamres stora lekpark som ligger i Mamre, ca 400 meter fran aktuellt plan-
omrade. Lekplatsen nyanlades ar 2015.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet angransar till befintligt verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp och
antas kunna ansluta till befintligt nit genom en utékning av verksamhetsomradet. Forprojekte-
ring/utredning kravs for att studera anslutningsmojligheterna mer i detal;.

[ samband med beslutet om antagande av detaljplanen behdver dven beslut fattas om att utdka
verksamhetsomradet.

Brandposter bor anordnas i samrad med VA-enheten och raddningstjansten.
Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar har i viss man begransad kapacitet, dagvattenflodet fran omradet
far darfor inte 6ka i jaimforelse med befintligt utflode. Krav finns pa exploatér om férdrojning
inom fastighet/kvartersmark motsvarande 10 mm regn for reducerad area.

Utredningen faststaller att skyfall bor utredas vidare i samband med markhdjning inom planom-
radet.

Dagvattenutredning avser detaljplanen Norringen pa fastigheterna Kristina 4:6, Kristina 4:210
och Kristina 4:211. Omradet dr ca 3 ha och bestar idag av akermark, vid exploatering planeras
ett bostadsomrade ca 137 bostdder bestaende av rad- och flerfamiljshus.

Kravet ar bland annat att dagvattenflédena till det kommunala dagvattennétet inte far 6ka i sam-
band med exploateringen. Flodesberdkningar och dimensioneringar gors enligt Svenskt Vatten
publikation P110 och med klimatfaktor 1,25.

Norr om detaljplaneomradet finns ett dike som samlar upp och férdréjer dagvatten fran omra-
det norr om detaljplanen Den del av diket som &r kulverterat behdver gravas ur och aterstéllas
till dike, for att minska risken att dagvatten rinner dver fastigheterna vid stora regn. Diket som
ar biotopskyddat ska inte forandras.

Hansyn tas till att dagvatten kommer att avledas ytligt till planomradet da det omrade norr om
detaljplaneomradet ar dimensionerat enligt da géllande riktlinjer och darfér inte kan leda bort
ett regn med aterkomsttid 20 som ar kraven i P110. Berdkningar har utforts for sa langvariga
regn sa att hela avrinningsomradet paverkar flodet till diket norr om detaljplanen for att kunna
dimensionera ledningen fran det diket till diket ldingsmed Saladammsvégen.

Planomradet kommer att fyllas upp och forslag ges pa hur omradet behéver luta for att fa dag-
vattenavrinning. En laglinje behovs fran diket norr om detaljplaneomradet till diket vid
Saladammsvagen, vid u-omradet for dagvattenledningen.

Dagvattenflodet som 6verstiger avrinningen motsvarande flodet innan exploatering behover for-
drojas for att inte paverka befintligt ledningssystem som det ska anslutas till. Fordrojningen ska
goras pa fastighetsmark/kvartersmark motsvarande 10 mm regn pa reducerad area. For den
kommunala gatan, vatten fran norr om detaljplaneomradet samt for det dagvatten som 6verskri-
der ett 10 mm regn pa fastighetsmark maste kommunen férdrdja vilket gors i diket langsmed
Saladammsvagen.
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Avledningen av 100-ars regn fran planomradet férdndras inte i jamférelse mot nuvarande for-
hallande. En stor del av detaljplaneomradet 6versvimmas idag vid skyfall men i och med att man
hoéjer markytan kommer man att 16sa detta inom omradet men det medfor att det blir mera vat-
ten pa marken s6der om Saladammsvagen. Ett 100-ars regn pa detaljplanen efter utbyggnad
motsvarar att vattennivan stiger ca 2 cm pa akermarken soder om Saladammsvéagen. En storre
utredning for detta maste utféras med modeller 6ver marken och flodesvagar for att kunna an-
tingen gora dversvamningsytor eller skapa flodesvagar som inte skadar befintlig bebyggelse.

Vid 100-ars regn rinner dagvatten dver Saladammsvagen med lagsta punkten +52,50. Mark
inom detaljplaneomradet som ligger lagre dn denna h6jd kommer att 6versvimmas. Fardig golv-
hojd och marken kring byggnaden maste hojdsattas sa att dagvatten kan ledas ytligt fran omra-
det.

Berdknade fororeningsresultat med bara rening i diket langsmed Saladammsvagen indikerar
fororeningsbelastningen for samtliga fororeningar okar efter exploatering fér planomradet. Men
da samtliga halter forutom kadmium understiger Riktvardesgruppens foreslagna riktvarden for
direktutsldpp till mindre sjoar, vattendrag och havsvikar innan férdréjning/rening av dagvatten
sker pa fastighetsmark/kvartersmark. Med de atgiarder som kravs for dagvattenhantering pa
fastighetsmark/kvartersmark kommer att ha renande effekter pa dagvattnet som gor att hal-
terna fran planomradet kommer att understiga riktvardena darfor har planens genomférande
inte negativt paverka Lillans mojligheter att uppnd miljokvalitetsnormer eller orsaka en forsam-
ring av dess status. ska planens genomfdrande inte negativt paverka Lilldns mdjligheter att
uppna miljokvalitetsnormer eller orsaka en forsdmring av dess status.

Skyfall

"Skyfallsutredning” daterad 2021-03-31 kompletterar dagvattenutredningen for att vidare ut-
reda 6versvamningar till f6ljd av skyfall i samband med markh6jning inom planomradet genom
analysverktyget Scalgo.

Utredningen jamfor nuldget med foreslagen exploatering:

e Dair detaljplanomradet ska ligga ansamlas idag ca. 1300-1400 m3 mer dn vad som finns
plats for efter exploatering. Denna volym rekommenderas att fordréjas innan den nar
omrade C for att minska paverkan for nedstromsliggande omraden.

e Vid en lagre regnvolym (upp till 20mm) blir det ingen forandring alls i 6vriga omraden
utanfor detaljplanomraden om dagens och framtidsscenariot jamfors da foreslagna di-
ken tar hand om skyfallsvolymerna.

e Vid en regnvolym pa mellan ca. 21-39 mm 6kar vattenvolymen i omrade C i framtidssce-
nariot. Detta pa grund att dikenas kapacitet inte racker till. Daremot blir det ingen paver-
kan i 0vriga omraden.

e Vid en regnvolym pa over ca. 40 mm nar lagpunkten i omrade C sin maxkapacitet. Detta
medfor att det vatten som inte far plats har rinner vidare till omrade D. Aven vid dagens
utseende kommer denna maxkapacitet nds men da vid 42 mm regn.

e Vid 47 mm regn rinner vattnet vidare fran omrade D till omrade E, F, G och H, som da re-
dan ar fulla. Det medfor en 6kning i flodet genom bebyggt omrade. Vid dagens utseende
sker detta vid 50 mm regn. En 6kning av flode kan betyda hogre risk for 6versvamning.
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Konsekvenserna gar dock inte att bedoma utifran foreliggande analys och maste utredas
separat.

Rain 7
—)

/ Water depth 7
®

/

S

Lagpunkter ddr vatten ansamlas. (lllustration: Skyfallsutredning, daterad 2021-03-31)

Slutsatser fran utredningen:
e Oversvimningsproblematik inom detaljplanomridet bedéms som liten d& hela omradet
kommer hojas upp.

e Diken ger god effekt och kan ta hand om en del vatten vid skyfall men fler atgarder kravs.

e Genom att exploatera detaljplanomradet minskas magasineringsvolymen i den tidigare
lagpunkten med ca. 1300-1400 m3.

e For attinte forvarra situationen nedstroms bor denna volym tas hand om antingen inom
detaljplanomradet eller innan det nar omradet norrifran.

e Om inga atgarder gors kommer lagpunkten soder om Saladammsvagen fyllas upp snabb-
bare dn idag och darmed 6ka vattentransporten langs flodesvagarna mot Sagan. Detta
kan innebara en 6kad 6versvamningsrisk for befintlig bebyggelse.

"Bilaga till Skyfallsutredning” daterad 2021-04-13 tar vidare hansyn till framtida topografi dar
lokalgata ger en uppdammande effekt norr om planomradet. Lokalgatan planeras fortsatta vid
fortsatt planlaggning norr om planomradet for att ansluta till Skruvgatan.
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Pdtalad del av lokalgata inom planomradet. (lllustration: Boklok ver210406-2 modifierad av Sala
kommun)

Slutsatser:

e Lokalgatan fungerar som barridr och vattnet dims upp mot befintlig akermark och en-
staka byggnader norr om planomradet.

e [ praktiken kommer det under lokalgatan finnas en kulvert som leder vattnet vidare.
Detta betyder att 6versvamningsrisken sanks for omraden norr om planomradet, jamfort
med scenariot utan kulvert. Samtidigt verkar en kulvert som flaskhals vilket troligen
kommer att minska flodesméngder och -hastigheter sdéderut.

e For att sdkerstilla en forbattring for befintlig bebyggelse norr om planomradet foreslas
en fordrojningsyta precis innan lokalgatan, 1angs med planomradet pa kommunal mark.

e Foreslagen 16sning bedoms tillracklig for att sdnka 6versvamningsrisk for befintliga
byggnader norr om planomradet, och samtidigt inte férsamra situationen séder om plan-
omradet. Detaljerade dimensioner av fordrojningsytan och kulverten maste dock utredas
separat och ratt dimensionering ar en forutsattning for sidker skyfallshantering i omra-
det.

Uppvarmning
Kommande bebyggelse kan ansluta till befintligt fjarrvirmenat.

El

Omrade for teknisk anlaggning sker inom kvartersmark.
Elektroniska kommunikationer

Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt fibernat.

Ledningar

[ angransning till planomradet finns ett antal ledningar for olika syften, t.ex. el och bredband.
Dessa ska beaktas i byggskedet for att undvika skador vid markarbeten samt 6verbyggnad och
framtida problem.

Inom omradet som i planforslaget foreslas anvindas for bostadsdndamal finns inga kdnda un-
derjordiska ledningar.
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Det kan finnas, av Sala kommun okidnda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger explo-
atorerna att undersdka om ytterligare ledningar finns. Exploatoérerna ska kontakta berorda led-
ningsdgare i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begiras innan arbetena sitts igang. Be-
fintliga anldggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Avfall

Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja arbetsmiljoverkets rikt-
linjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vand-
platser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska
folja kommunens forordning om renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveri-
ges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for transport, forvaring och dimension-

ering av hushallsavfall, Rapport 2009”.

Hos kommunens atervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade forpackningar och
tidningar samt sorterat grovavfall fran hushallen. Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av
Aterbrukskort.

Geoteknik

I "Projekterings PM och MUR Geoteknik”, daterad 2020-11-06, framgar att jordlagerféljden be-
star overst av ett lager mulljord éverlagrandes kohesionsjord ovan friktionsjord vilandes pa
berg. Bergets dveryta har patraffats mellan ca 5,4 - 13,5 m undermarkytan. Leran ar sittnings-
benégen.

Grundvattenytans trycknivd bedéms variera mellan ca +51 m till +52 m, vilket ar relativt ndra
marknivan. Eventuell hydraulisk bottenupptryckning hindras av leran varpa forsiktighet vid be-
gransade lerdjup bor efterstravas.

Baserat pa de geotekniska forutsittningarna foreslas planerade byggnader grundlaggas med
hjalp av spetsbarande palar till fast botten.
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Interpolerat lerdjup (m)

Legend
@ Lerdjup borrpunkter (m)

Interpolerat lerdjup
<=3
[13-5
5-7

Interpolerat lerdjup inom det aktuella omrddet. (Illustration: Projekterings-PM och MUR Geoteknik,
daterad 2020-11-06)

Radon
Generellt klassas stora delar av Sala som hogriskomrade for markradonférekomst.

Enligt Projekterings PM och MUR Geoteknik, daterad 2020-11-06, visar utférda métningar att
marken innehaller normala till 1dga radonhalter. Marken klassificeras sdledes som normalradon-
mark vilket medfor att planerad byggnation skall utféras radonskyddat.

Fororenad mark

Inom Sala titort har genomférda studier visat pa forhoéjda halter av framforallt bly och kad-
mium. Kélla till fororeningarna ar silvergruvan och de processer som anvants for att foradla mal-
men.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedomning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststallt platsspecifika riktvarden (halsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Enligt Miljoteknisk markundersokning, daterad 2018-01-12 visar genomfdrda undersékningar
att det inom omradet finns fororeningspaverkan, framst ytligt av metaller.

[ samband med miljokonsekvensbeskrivningen gjordes en kompletterande miljoteknisk mar-
kundersokning 2020-10-23 dar det bedoms att det dversta skiktet 0,3 m mulljord med stor san-
nolikhet 6verskrider de platsspecifika riktvardena (halsobaserade) for kontaminerad ytjord.
Riskreducerande atgédrder i form av schaktning av férorenade massor samt aterfyllnad med rena
massor bedéms lampliggora planerad markanvandning.

Kompletterande jordprovtagning med syfte att klassificera jordmassor planeras infor framta-
gande av saneringsplan och ska ske innan markarbeten i samband med exploatering kan pabor-
jas.
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Risker
Tre riskutredningar har tagits fram for att utreda platsens lamplighet for bostadsbebyggelse.

"Riskutredning” daterad 2020-09-02 utreder ett storre utvecklingsomrade "Norrmalm” vilket
Norrangen ar en del av. Utredningen indikerar att risknivan géallande individrisk samt samhalls-
risk inom planomradet Norrangen ar acceptabel utan ytterligare atgarder da foreslagna skydds-
avstand till miljéfarliga verksamheter uppfylls.

Utvecklingen av planomradet med bostdder kan forsvara eventuell expansion for narliggande
verksambheter.

"Kompletterande riskutredning” daterad 2021-04-12 utreder vidare kemikaliehantering, luftut-
slapp och potentiell dammspridning hos miljéfarliga verksamheter i niromradet till Norrdngen
gallande paverkan for mdnniskor som bor eller vistas inom planomradet. Den samlade beddm-
ningen pavisar att narliggande verksamheter inte paverkar detaljplaneomradet Norrdangen i en
sadan utstrackning att skyddsatgarder behovs.

"Riskanalys farligt gods” daterad 2021-04-14 undersoker vidare lampligheten med aktuellt plan-
forslag med anledning av narhet till sekundér transportled for farligt gods samt angransande
vagar. Utredningen utvarderar vilka risker som méanniskor inom det aktuella omradet kan
komma att utsattas for samt i forekommande fall féresla hur risker ska hanteras sa att en accep-
tabel sdkerhet uppnas. Fran den kvalitativa riskanalysen bedéms att endast olycksrisker for-
knippade med tankbilstransporter av brandfarliga vitskor pa Saladammsvagen behover beaktas
vid planldggningen.

Foljande sdkerhetshéjande atgirder fran narmaste vagkant foreslas vidtas i utredningen:

e Ytor mellan ny bebyggelse och Saladammsvagen bor utformas sa att de inte uppmunt-
rar till stadigvarande vistelse. Obebyggda ytor som uppmuntrar till stadigvarande vis-
telse (t.ex. lekplatser) ska placeras minst 15 meter fran Saladammsvégen.

e Bostadshus inom 30 meter fran Saladammsvagen ska utformas med en utrymningsvag
som mynnar bort fran vigen.

e Bostadshus inom 30 meter fran Saladammsvégen bor utformas med friskluftsintag
placerade pa trygg sida, antingen bort fran viagen alternativt pa tak. Som alterna-
tiv ska friskluftsintag placerade mot Saladammsvagen utféras med stangnings-
funktion (manuell). Fér byggnader som ar forsedda med sjalvdragsventilation
ska ventilationsoppningar vara mojliga att stanga.

e Fasader pa bostadshus inom 25 meter fran Saladammsvagen ska utféras i obrannbart
material alternativt med konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.
Dessutom ska fonster som vetter mot vagen utforas i 1agst brandteknisk klass EW 30.
Fonster tillats vara 6ppningsbara.

Ovanstdende fasadatgarder (inkl. fonster) kan ersattas med en skyddande barridr som
begransar brandpaverkan. Barridren ska placeras sa ndara Saladammsvéagen som mojligt,
utfdras i obrannbart material samt vara tit i nederkant. Barridren ska vara minst 2 meter hog
(matt fran viagbana).

Buller
En bullerutredning har tagits fram daterad 2021-04-11. Sammanfattat resultat fran utredningen
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redovisas nedan dar de berdknade bullernivaerna vid fasad jaimfors med riktvarden for trafik-
buller enligt SFS 2015:216 t o m SFS 2017: 359, "Foérordning av trafikbuller vid bostadsbyggna-

”

der”.

e Forordningens 38 punkt 1, dygnsekvivalent niva 60 dBA vid fasad, beraknas klaras for
hela omradet, bade for 2020 och 2040 ars trafik.

e Forordningens 38 punkt 2, dygnsekvivalent niva 50 dBA samt maximalniva 70 dBA
vid en uteplats om en sadan skall anordnas i anslutning till byggnaden, beraknas inte
klaras Gverallt. Detta galler bade for 2020 och 2040 ars trafik.

e Forordningens 58, att maximalniva 70 dBA vid uteplats 6verskrids med hogst 10 dBA
fem géanger per timme mellan kl 06.00 och 22.00, beraknas klaras for storre delen av
omradet. Uteplatser bor inte placeras dar maximalniva 80 dBA beraknas 6verskridas
enligt bilaga 3 om inte bullerskarmning anordnas sa att riktvardet klaras.

e Buller fran atervinningscentralen 6verskrider inte riktvarde for industribuller enligt
Naturvardsverkets rapport 6538.

Ekvivalent [uaniva
OBA ref 20 peg

B <=50

= 50
= 99
= 60
= G5

Bilaga 1, ekvivalentnivd, 2020 drs trafik. (lllustration: Bullerutredning, daterad 2021-04-11)
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Exvivalent judnivi
dBA ref. 20 pPa

B <= 50

> &0
> 55
= 60
> G5

Bilaga 2, ekvivalentnivd, 2040 drs trafik. (Illustration: Bullerutredning, daterad 2021-04-11)



25 (31)

& SA LA 2021-06-01

! DIARIENR: 2019/244
KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Ekvivalent judniva
dBA ref 20 pPa

B <=70

= 70

> 75
= &0
= 85

Bilaga 3, maximalnivd. (lllustration: Bullerutredning, daterad 2021-04-11)
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Tekniska utredningar

Miljoteknisk markundersokning
Kompletterande miljoteknisk markundersékning
Projekterings PM och MUR Geoteknik
Riskutredning

Kompletterande riskutredning
Riskanalys farligt gods
Dagvattenutredning
Skyfallsutredning

Bilaga till Skyfallsutredning
Trafikutredning
Miljokonsekvensbeskrivning

Bullerutredning
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANEFORSLAGET

Miljoaspekter

Kulturmiljé
Planens genomforande beddms inte medfora negativ paverkan for kulturmiljon.

Naturmiljé
Konsekvensen av planforslaget blir att jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse.

Rekreation och friluftsliv
Planens genomforande bedéms inte medfora negativ paverkan for rekreation och friluftsliv.

Mark och vatten
Planen bed6ms inte leda till negativa konsekvenser for mark- och vattenomraden inom, eller i
anslutning till, omradet.

Luft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte paverkas negativt av planens genomférande.

Gata och trafik

Forslaget innebar att befintligt gatunat kompletteras med en ny gatuslinga som ska foérsorja till-
kommande bebyggelse. Ett 6kat antal boende kan innebéra viss 6kning av trafikflodet, fraimst pa
Saladammsvagen. Sammantaget bedoms konsekvenserna for gata och trafik bli begransade.

Sociala aspekter

Barnperspektiv
Planen mojliggor etablerandet av fler bostdder med narhet till naturomraden, lekplats och bad.
Sammantaget beddms planforslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Héilsa och scikerhet

Tillkommande bebyggelse vantas leda till en 6kad trafikméngd i omradet vilket kan leda till 6kat
buller och minskad sdkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa konsekvenser bedéms dock vara
begriansade med avseende pa foreslagna atgarder.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Oktober 2020 KSLU, beslut om samrad
November 2020 Samrad

April 2021 KSLU, beslut om granskning
Juni - Augusti 2021 Granskning

September 2021 KS-beslut om godkdnnande
Oktober 2021 KF-beslut om antagande
November 2021 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan gatuombyggnad starta och bygglov ges for atgarder i
overensstammelse med detaljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Markagorforhallanden
Planomradet utgors av Kristina 4:6 och Kristina 4:210 som 4gs av Sala kommun samt en remsa
av Kristina 4:211 som idag ags av Finntorpets Bygg och Konsult AB.

Huvudmannaskap
Sala kommun dr huvudman fér allmén plats - gata, natur- och skyddsomraden. Sala kommun an-
svarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allméin plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark, vatten och avlopp, dagvattenanlagg-
ningar och elnat till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsiagare for
dessa.

Avtal

"Markanvisningsavtal” daterad 2020-04-22 har upprattas i enlighet med Sala kommuns riktlin-
jer dar bolaget har en tidsbestadmd option att ensam férhandla med kommunen om éverenskom-
melse om exploatering med overlatelse av mark for planomradet.

Avtalet "Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark inom Norridngen” dr under
framtagning och parterna ska traffa 6verenskommelse for minst en etapp inom omradet innan
detaljplanen skickas for antagande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildningsatgirder som kravs for genomférandet av markover-
latelsen vilka bekostas av bolaget. Gemensamhetsanlaggningar sékes samt bekostas av bolaget.
Fastighetsbildningen ska paborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningsratter

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Samrad med exploatdr sker efter forvarv av
mark, innan dess sker samradd med kommunen. Avtal avseende omldggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatéren.

Ledningsagare ansoker och bekostar lantmateriforrattning inom aktuellt omrade som bl.a. tryg-
gar ledningars ratt i den takt omradet byggs ut.
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EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut som planavgift i bygglovskedet.

Exploateringskalkyl och planekonomi

Planforslaget innebar bade utgifter och inkomster for kommunen. VA-kollektivet far kostnader
for byggande och drift av vatten och avloppsnat samt dagvattenhantering men dven intakter via
anslutningsavgifter for VA och dven via lopande férbrukningsintidkter.

Kommunen far kostnader for byggande och drift och underhall av gator och natur- och skydds-
mark samt kostnader for planldggning, utredningar samt férrattningskostnader.

Sammantaget beddms planforslaget ge ett positivt nettoresultat 6ver tid p.g.a. avinkomster fran
forsaljning av fastigheter.

De storsta utgifterna initialt ar byggande av gata samt kostnader for nyanlaggning av vatten och
avlopp och saneringskostnader.

Anslutningsavgifter
Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomiska ramar.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram i samarbete med Tekniska kontoret och Samhallsbyggnadskon-
toret.

Jasmina Trokic Lars Wedlin

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



