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KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

MARKANVISNINGSAVTAL

("Markanvisningsavtalet”) eller (”detta avtal”).
Parter;

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Sambhillsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

BoKlok Mark och Exploatering AB
org.nr 556979-7516
Skrivaregatan 1

215 32 Malmo,

nedan kallad Bolaget

Undertecknade ar 6verens om féljande:

§1 Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget det pd kartan nedan angivna markomradet
("Omradet”). Omradet ligger inom fastigheten Kristina 4:210 och Kristina 4:6 i
stadsdelen Norrdngen och har en areal om cirka 25000 kvm efter undantag av mark
som ska utgdra allmén plats. Den slutliga omfattningen och avgransningen kommer
faststéllas under detaljplaneprocessen och fastighetsbildningen.
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Planuppdragets avgrénsning utgor det pa kartan nedan angivna markomradet.
Planuppdraget omfattar saledes forutom Omradet dven mark intill Omradet.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran det att avtalet
godkdnns av behdrig instans i Kommunen, har en option att ensam férhandla med
Kommunen om dverenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark foér
Omradet.

Parterna ska traffa dverenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark for
minst en etapp inom Omradet nér planarbetet hunnit s3 langt att parterna tillsammans
anser att en sadan kan trdffas, dock senast tva ar efter markanvisning har godkénts av
behérig instans i Kommunen och innan Detaljplanen skickas for antagande.
Overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark fér nastkommande etapp
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inom Omradet ska tréffas senast sex (6) ménader efter det att slutbesked utfardats for
den etapp inom Omradet som tilltratts genom markférsiljning som foljd av den senast
traffade dverenskommelsen om exploatering med Gverldtelse av mark.

Om en sadan dverenskommelse inte har triffats mellan Parterna inom angiven tid
upphor detta avtal att gélla sdvida inte Kommunen dessférinnan har medgett en sadan
forlangning av det som framgar av denna paragraf.

Kommunen har en ensidig ratt att, senast tre manader innan giltighetstiden enligt
denna paragraf [0pt ut, medge férlangning av Markanvisningsavtalet. Férlangning kan
maximalt medges i ett ar och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och férseningen
inte beror pa Bolaget. Férlangning ska medges skriftligen.

§2  Avsiktsférklaring/mal

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet planldggs for ny
bebyggelse med cirka 160 bostadsldgenheter. Omradet kan till viss del komma att
innehalla parhus eller radhus.

Kommunstyrelsen har beslutat att ta fram ett program for detaljplan for att mojliggéra
stadsomvandling inom delar av Norrmalm och Norrangen, se bilaga 1.
Kommunstyrelsens ledningsutskott har beslutat att uppratta detaljplan inom vilket
Omradet ingér, se bilaga 2 och 3.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

— Endetaljplan inom vilket Omradet ingar ska tas fram ("Detaljplanen”).

— Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka fér att Omradet
detaljplaneldggs for bostédder. Flera byggherrar kan inga i arbetet med
Detaljplanen.

— Bolaget dr inforstatt med att markanvisningen ska félja villkoren i Kommunens
Riktlinjer for markanvisningar i Sala kommun, bilaga 4, beslutad i
kommunfullmaktige den 20 oktober 2016.

— Bolaget ska i god anda samarbeta med de yiterligare byggherrar som far
markanvisning inom Detaljplanen.

— Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
Ovriga exploatdrer och intressenter.

— Bolaget ar medvetet om vikten av mycket god samordning med Kommunen
och Ovriga exploat6rer i omradet for att mdjliggbra fardigstillande av gator och
ledningar pa allmén plats samt grundlaggning och utbyggnad av kvartersmark.
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Bolaget ska erbjudas att forvirva Omrédet genom att teckna verenskommelse
om exploatering med 6verldtelse av mark.

Overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark ska ingds innan
Detaljplanen antas. Overenskommelsen ska spegla Bolagets behov av att
utbyggnad och 6verlatelse av marken sker etappvis.

Som grund fér markanvisningen géller samradshandling fér Norréngen
diarienummer 2019/244 (”Detaljplaneférslaget”).

Figrrvdrme kommer att byggas ut i omradet.

Fastigheterna ska anslutas till fjarrvarme.

Ett kvalitetsprogram for allmén plats och kvartersmark haller pa att arbetas
fram. Riktlinjerna i dessa program ska féljas.

Kvartersmarken for bostdderna ska dverlatas med dganderétt till Bolaget.
Parkeringsbehovet maste losas helt inom de egna fastigheterna.

Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en
operatbrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas
till bebyggelsen.

Bolaget ska l6sa handikapp- och cykelparkering inom fastigheten.
Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter kan komma att
inrdttas for samverkansbehov av t.ex. gard, ledningar, sophantering, belysning
och skyltar.

Parterna dr in férstadda med att sanering av Omradet kan bli nédvindig och
att Kommunen ska utfdra och bekosta denna sanering. Overenskommelsen om
exploatering med 6verlatelse av mark ska i allt vasentligt reflektera detta
atagande fran Kommunen.

Bolaget tar pa sig arbetsmarknadsatagande genom att ta fram ett koncept
avseende arbetsmarknadsataganden som definierar antalet sysselsatta, typ av
sysselsattning och anstéllningsformer under projektering, produktion och
forvaltning som sedan ska inga i handlingsprogrammet

Bolaget dtar sig att genomfora bostads- och fastighetskonceptet i huvudsak
enligt Bolagets inldmnade illustrationsskiss, se bilaga 5.

Tidplanen for Bolagets utbyggnad av Omradet ska samordnas med
utbyggnaden inom hela Detaljplanen.

Grundnivan for grundschakten faststills i kommande dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark.

Bygg- och miljondmnden i Sala kommun ska ha beviljat bygglov fér byggande i
enlighet med detta avtal genom beslut som vinner laga kraft senast nio
madnader efter det att den Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Hela Omradet ska bebyggas enligt Detaljplanen inom sex ar fran det att denna
antagits och vunnit laga kraft.
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For att skapa en hallbar bebyggelse ar Parterna 6verens om att det behdvs en stiandigt
aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att Omradet &r
fardigexploaterat i enlighet 6verenskommelsen om exploatering med dverlatelse av
mark.

§3 Detaljplan

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka fér att Detaljplanen fardigstalls, antas
och vinner laga kraft.

Kommunen (plan- och utvecklingsenheten) har tagit fram samradshandling for
detaljplan med diarienummer 2019/244,

Utkast detaljplanekarta, utkast planbeskrivning och &vriga relevanta underlag som
ingdr i samradshandlingarna galler som forutsattning for det fortsatta arbetet.

Planarbetet kan komma att genomféras med konsultmedverkan.

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och &vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmoéten samarbeta i syfte att
astadkomma bésta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad giller
utformning som skapande av eventuella gemensamma [Gsningar.

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsmdten och kommunikationsaktiviteter tillsammans med
ovriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete
leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa
kommunikationsmétena. Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas
under detaljplanearbetet ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.

§4 Kvarter

Vid tilltrade for byggherre har gator (belagda med asfaltsgrus), inklusive ledningar,
fardigstallts inom Detaljplanen. Finplanering av gatumark utfors vid fardigstalit
byggskede.

§5 Markféroreningar, schakt m.m.

Kommunen utfér egna provtagningar och utredningar fér att klarldgga och beddéma
behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Platsspecifika
riktvarden och atgardsmal ska under planeringsarbetet preciseras fér att sedan ing4
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som en bilaga i dverenskommelse om exploatering. Kommunen bekostar inga atgirder
enligt ovan som bestillts av Bolaget. Kommunens atgardsmal beslutas av berorda
tillsynsmyndigheter.

Kommunen kommer i samrdd med Bolaget ta fram en grovschaktplan med
grundldggningsnivaer pa ca 50 cm under huvudsaklig bottenvéningsnivd. Kommunen
schaktar, avlagsnar eventuella ldmningar och renar marken minst ner till den angivna
grundlaggningsnivan sa att de platsspecifika dtgardsmalen uppfylls. | de fall berg
patraffas vid saneringsschakt kommer inte bergschakt att utféras. Bolaget startar sina
entreprenadarbeten vid grovschaktade ytor. Bolaget tar pa sig ansvaret fér bergschakt
och att avldgsna eventuella lamningar under grovschaktade ytor.

FOrst ndr ndrliggande arbetsgator anlagts kan Bolaget bérja sina entreprenadarbeten
inom kvarteret.

Marknivan vid 6vertagande beror pd hur mycket som méste schaktas bort vid
markreningen. For grundlaggning kan en del bergschakt erfordras, samt palning for
ovriga delar kan behdva ske p.g.a. geotekniska férhallanden.

Bolaget ansvarar for hantering av lanshallningsvatten.

§6 Dagvatten

| ansdkan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom Omradet.
Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utfdras i samrad med Sala
kommun (Samhdllstekniska enheten). DagvattenlGsningen ska i sin helhet bekostas av
Bolaget.

Det &r Bolagets ansvar att planera Omradet och placera byggnaderna s& att problem
med dagvatten inte uppstdr pa grund av olampliga lutningar och/eller fér 13gt
placerade byggnader. | férsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer s&
att naturmarken ldmnas orord. Bolaget ansvarar for eventuella fylinader med berg- och
jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas frdn tomten.

Dag- och drdnvatten far inte tillfdras spillvattenledning. Fér fristdende sméahus, radhus
och kedjehus/parhus ska dagvatten fran tak tas om hand via stuprér med utkastare
med fordrdjning inom fastigheten. For flerbostadshus ska dagvatten férdrdjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. D@mningsniva for dagvattensystemet ar
i markytan vid forbindelsepunkten.
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Bolaget ska acceptera Kommunens vid varje tid géllande regelverk for
dagvattenhantering.

Det &r viktigt att hojdséatta hela Omradet och ta hansyn till hdjden p& anslutande mark
vid planeringen av Omradet och placering av byggnader. Befintliga och planerade
hojder kommer att framgé av nybyggnadskartan.

§7 Ledningar m.m.

Anslutningspunkt for vatten och avlopp kommer att finnas i gatan séder om Omrédet.
Beroende pa utformningen av nya kommunala gator inom Detaljplanen kan ytterligare
anslutningspunkter for vatten och avlopp komma att projekteras i samrad med
Bolaget. Forbindelsepunkt med sjélvfall kan f&s i markniva. Djupare liggande
anslutningspunkter ska pumpas inom Omrédet. Bolaget kan bli anvisad
forbindelsepunkt och kan behdva méjliggdra for dvriga byggaktorer att ansiuta till
denna punkt. Gemensamhetsanlaggningar, servitut eller ledningsritter kan komma att
inrattas for detta samverkansbehov. Framover kommuniceras exakt vilka gator som
innehaller allménna ledningar och var férbindelsepunkter kan komma att ges. Exakta
nivaer presenteras i nybyggnadskartan.

Sala kommun &r mycket restriktiv till att tilldta att privata ledningar eller andra privata
anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Kommunen (Samhillstekniska
enheten) och de handlingar som ska ligga till grund fér utférandet ska godkannas av
Kommunen (Samhillstekniska enheten). Bolaget 4tar sig att kontakta Kommunen
(Samhdlistekniska enheten) fér att fa mojlighet att teckna ett avtal for nedliggning,
underhall och drift samt dértill utge ersattning for nyttjande av allman platsmark.

§8 Etablering

Etablering for byggnation inom Omradet férutsatts i forsta hand ske inom
kvartersmark, i andra hand pd av Kommunen anvisad allmén platsmark.

§9 Utredningskostnader m.m.

Kommunen star for samtliga de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs
for att detaljplaneldgga Omradet:

— Bullerutredning

- MKB

— Riskutredning

—  Trafikutredning

—  Geoteknik
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— Dagvattenutredning
~ Naturinventering

—  Miljéteknisk markundersokning

Bolaget star i detaljplanearbetet for de utrednings- och projekteringskostnader som
behdvs for att Detaljplanen ska fa av Bolaget énskvird utformning och for att parterna
ska kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark.
Kommunen stdr for kostnaderna for egen personal pa Plan- och utvecklingsenheten.
Om ytterligare utredningar och undersékningar, 4n de som behévs fér upprattande av
Detaljplanen enligt ovan, kravs i samband med kommande exploatering bekostas dessa
av Bolaget med undantag av arkeologiska undersékningar.

Parterna stdr sina egna kostnader for projektsamordning och samordningsmoten samt
kommunikationsmoten och aktiviteter, se, § 3 ”Detaljplan”.

Framtagande av Detaljplanen ska bekostas av Kommunen.

§ 10 Tidplan

Parterna &r éverens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga XXX. Kommunens
ambition &r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméktige genom beslut
senast den 31 december 2020.

§ 11 Bygg- och anlédggningskostnader

Kvartersmark

Om Bolaget planerar detaljschakt, kdllare eller andra stérre byggnadskonstruktioner
under grovschaktplanens nivaer svarar Bolaget for alla kostnader férknippade med
tillkommande jord- och bergschakt (och bergssagning) och avldgsnande av eventuella
ldmningar. Patréffar Bolaget vid dessa arbeten markféroreningar med halter som inte
ar lampligt for det dndamal som framgar av Detaljplanen ersitter Kommunen, under
forutsattning att Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) i férvig godkint atgéarden,
verifierade merkostnader for transport och deponiav sddana férorenade massor som
inte kan dteranvandas inom Omradet.

Bolaget bekostar eventuell hantering och rening av ldnshallningsvatten.
Bolaget bekostar nédvéandig grundlaggning och palning.
Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom Omradet.

Kommunen svarar fér nddvandig ledningsomldggning inom Omrédet.

®
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Berorande de féroreningar som patraffats bekostar Kommunen enbart de
provtagningar, utredningar och avhjalpandeatgarder som &r bestillda av Kommunen
(Plan- och utvecklingsenheten).

| de fall Kommunen (Miljoenheten) bedémer att det inom Omradet kan antas
forekomma féroreningar som kan medfora skada for manniskors hilsa eller miljén
bestéller, utfér och bekostar Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) provtagningar
och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder
inom Omradet.

Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) tar vid behov fram en handlingsplan fér den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska
kunna anvandas enligt &ndamalet i Detaljplanen.

Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) bekostar inga utredningar eller atgérder
som bestélls av Bolaget. Bolagets undersdkningsplikt enligt lag paverkas inte av
Kommunens beddmning vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

For att mojliggdra fardigstallande av kommunala gator och ledningar inom
Detaljplanen dr samordning av Kommunens och byggherrarnas grundlaggningsarbete
respektive utbyggnad av kvarter och gator mycket viktig. Forst nar naraliggande
kommunata gator avslutats kan Bolaget bérja sina bygg- och anldggningsatgarder inom
Omradet.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéndas utan att medf6ra skada fé6r méanniskors
hdlsa eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till
den niva som ska kunna anvandas enligt &ndamalet i Detaljplanen. Kommunen svarar
for merkostnader for transport och deponi av massor med halter som medfor att de
inte kan anvéandas antingen inom Omradet eller inom andra omraden (som Bolaget
finner det vara mojligt att ateranvanda Overskottsmassor pa). Detta ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten. | de fall efterbehandlingsatgarder erfordras ersatter
Kommunen inte i nagot fall kostnader for hantering och avséttning av massor som kan
anvandas enligt andamalet i Detaljplanen eller massor for vilka det finns
avsattningsmdjligheter och/eller deponering.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom den
biivande kvartersmarken.
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Vill Bolaget nyttja allmén platsmark for etablering bekostar Bolaget faststalld taxa for
allman platsmarkupplatelse.

Bolaget ska svara fér och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan 6verenskomma om annat.

§ 12 H&vningsratt

Kommunen dger ritt att hdva detta avtal om forutsattningar saknas for att
Detaljplanen for Omréadet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &ger vidare ratt
att hava detta avtal om Bolaget uppenbarligen inte avser eller formar att fullfdlja detta
avtal i den takt eller pa det sdtt som avsags eller uttalades nér detta avtal
undertecknades eller i vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstélls i detta avtal.
Kommunen har ocksa ratt att hdva detta avtal om Kommunen och Bolaget inte
kommer dverens om priset for Omradet. Kommunen har ratt att hava detta avtal om
Bolagets dgarforhallanden dndras utan Kommunens godkdnnande dartill. Om Bolaget
gar i konkurs forfaller markanvisningen.

Vardera Part har ensidigt ratt att hdva detta avtal om hdvande Part kan visa att dess
kostnader vid en exploatering av Omradet 6verstiger framtida intékter fran Omradet.

Vid hivning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt
ratt att anvinda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av
Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller till
av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehdll for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens ratt att anvanda sig av framtaget material innebdr
emellertid inte att Kommunen 6vertar den upphovsratt och andra immateriella
rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet. Kommunens rétt enligt denna
bestimmelse ska vidare inte omfatta arkitekt och byggtekniska ritningar eller
tillhdérande underlag.

Markansvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
av Parterna om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pé ovan angivna
grunder hiver detta avtal. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta sdledes inte
Bolaget ndgon ratt att ingd ett nytt Markanvisningsavtal eller ratt till ekonomisk
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ersattning. Ar avtalet forfallet eller havt dger Kommunen ritt att genast forfoga 6ver
omradet.

§ 13 Markoverlatelse

Den preliminara byggrétten/fastighetsarean for Omradet enligt Bolagets
illustrationsskiss, bilaga 5, uppgar till ca 9915 kvadratmeter bruttoarea (BTA) for
flerbostadshus, ca 9536 kvadratmeter fastighetsarea for radhus och ca 2302
kvadratmeter fastighetsarea for parhus. Bolaget dr medvetet om att byggratten for
Omradet kan komma att justeras under detaljplanearbetets géng. Den slutliga
omfattningen av byggratten/fastighetsarean kommer att framga nar Detaljplanen ar
antagen och har vunnit laga kraft.

Kommunen ska till Bolaget med dganderatt dverlata den inom Omradet blivande
kvartersmarken for bostader och eventuell mark som utgér aliman plats med enskilt
huvudmannaskap for dessa bostader. Parterna ska traffa dverenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark enligt § 1 ”Markanvisning”.

Betalning och tilltrade kommer att regleras i avtal om exploatering och dverlatelse av
mark for respektive etapp. Huvudprinciperna for betalning och tilltrdde sker enligt
foljande:

—  Markoverlatelse av Omradet sker i minst fyra etapper.

—  Bygglov for aktuell etapp har vunnit laga kraft.

—  Fastighetshildning vunnit laga kraft.

_  Gator och annan allmén plats har byggts fardigt.

— Omradet sanerats och fyllts upp.

—  Bolagets affirsledning har fattat beslut om produktionsstart.
—  Kopeskilling erlagts och képebrev utfardats.

Vid tilltrade beriknas kopeskillingen enligt féljande:

Vid berikning av bruttoarea (BTA) anvdnds SIS-standarden, d.v.s. begreppet ljus BTA
anvands ej.

Kopeskillingen pa tilltrddesdagen berdknas pa foljande kvadratmeterpriser:

1 133 kr/kvm bruttoarea (BTA) fér flerbostadshus,

2 277 kr/kvm fastighetsarea for fristaende smahus oavsett upplatelseform,

2 421 kr/kvm fastighetsarea for radhus med mittenldge oavsett upplatelseform,
1 909 kr/kvm fastighetsarea for radhus med gavelldge oavsett upplatelseform,
1 448 kr/kvm fastighetsarea for kedjehus/parhus oavsett upplatelseform,

/
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1733 kr/kvm bruttoarea (BTA) fér kommersiella lokaler eller liknande oavsett
upplatelseform och

0 kr/kvm f6r allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inom Omrédet.
Nagon indexreglering ska inte tillimpas pa ovanstdende kvadratmeterpriser.
Ovanstdende kvadratmeterpriser avser marknadsvardet och reduceras nedan enligt
schablonavdrag.

Prelimindr bruttoarea {BTA) hyreshus/bostadsrétt:
Flerbostadshus Etapp 2: 2 723 kvm
Flerbostadshus Etapp 3: 3 728 kvm
Flerbostadshus Etapp 5: 3 464 kvm

Preliminér fastighetsarea radhus/parhus:
Radhus med mittenlage: 5 309 kvm
Radhus med gavelldge: 4 227 kvm
Parhus: 2 302 kvm

Preliminar képeskilling beraknat enligt ovanstdende areor:
Flerbostadshus Etapp 2: 3 085 159 kr

Flerbostadshus Etapp 3: 4 223 824 kr

Flerbostadshus Etapp 5: 3 924 712 kr

Radhus med mittenldge: 12 853 089 kr

Radhus med gavellage: 8 069 343 kr

Parhus: 3 333 296 kr

Totalt: 35489 423 kr

Schablonmissigt procentavdrag for flerbostadshus (”Schablonavdrag_F”):

Kopeskilling berdrande flerbostadshus reduceras med 47,8% med anledning av att en
uppskattad kostnad for anslutning till va, elanslutning, planavgift och fastighetsbildning
ingar i ovanstaende angiven kdpeskilling.

Schablonmissigt procentavdrag for radhus och parhus ("Schablonavdrag_RP”):
Képeskilling berdrande radhus och parhus reduceras med 27,3% med anledning av att
en uppskattad kostnad for anslutning till va, elanslutning, planavgift och

fastighetsbildning ingdr i ovanstdende angiven kdpeskilling.

| en sérskild tabell under denna rubrik framgar vad Bolaget utover priset pa Omradet
ska svara for.

Preliminar Kopeskilling efter schablonmadssigt procentavdrag for kostnader enligt ovan:

W
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Flerbostadshus Etapp 2: 1 610 453 kr
Flerbostadshus Etapp 3: 2 204 836 kr
Flerbostadshus Etapp 5: 2 048 700 kr
Radhus med mittenldge: 9 344 196 kr
Radhus med gavelldge: 5 866 412 kr
Parhus: 2 433 306 kr

Totalt: 23 507 903 kr

Priset pa Tilltrddesdagen for respektive markdverlatelse ska berdknas genom att
anvanda féljande parametrar:

— Kopeskillingen som i denna paragraf angivits i pris/kvm bruttoarea (BTA)
alternativt pris/kvm fastighetsarea.

— Bruttoarea (BTA) enligt beviljat bygglov fér flerbostadshus pa fastigheter som
bildats inom omrade avsett for flerbostadshus och som har styckats av for
detta dandamal och &r registrerade i fastighetsregistret. Schablonmassigt
procentavdrag enligt Schablonavdrag_F.

— Areal enligt fastighetsregistret pa fastigheter som avstyckats inom omrade
avsett for parhus/radhus. Schablonmassigt procentavdrag enligt
Schablonavdrag_PR.

Kvartersmarken inom Omradet overlats i befintligt skick och i 6vrigt i enlighet med
beslutade riktlinjer fér markanvisningar, se bilaga 4.

Overlatelsen kommer att ske under forutsattning att kommunfullmaktige godkanner
att dverenskommelsen om exploatering med verlatelse av mark ingds mellan Bolaget
och Kommunen och att kommunfullméaktige beslutar att anta Detaljplanen som senare
maste vinna laga kraft.

Kommunen ska svara for:

a) Kostnader avseende gator och andra allmédnna anldggningar,

b) ovriga allmanna anlaggningar,

c) kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra
anlaggningar inom Omradet,

d) Tomror for anslutning till bredband,

e) Arkeologiska understkningar som kan krdvas i samband med
kommande exploatering,

f) Marksaneringskostnader infér upplatelsen av Omradet,

g) Grovutjamning av Omradet.
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Bolaget ska utéver priset pa Omradet svara for:

a)

f)

samtliga kostnader som &r forenade med projektering och bygg- och
anldggningsatgarder pa kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a.
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allmén
platsmark och &vriga kvarter,

Anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa,

Anslutningsavgift for el,

kostnader for utredningar och undersékningar som inte Kommunen
ska bekosta enligt § 9 ”Utredningskostnader m.m.”,

kostnader fér eventuella ytterligare geotekniska undersékningar samt
ovriga undersdkningar som kan kravas i samband med exploateringen
av Omradet,

kostnader avseende en byggsamordnare for projektering,
genomfdrande och uppfdljning, dock tillsammans med ovriga
byggherrar inom Detaljplanen,

kostnader som Bolaget ska betala enligt detta avtal som t.ex. angesi§
3 "Detaljplan”, § 9 ”Utredningskostnader m.m.” och § 11 "Bygg- och
anlidggningskostnader”,

kostnader for fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanldggningar och servitut,

kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

Pantsattnings-, expeditions- och uppléggningskostnader for
upptagande av nya lan,

bygglovsavgifter,

anlaggningsavgift for fjarrvarme, bredband och annan teknisk
forsorjning eller motsvarande,

kostnader for detaljmatning och lageskontroller samt att leverera
inmétningar till Kommunen (Kart- och Métenheten) for uppdatering
av primarkartan enligt specifikation som Kommunen (Kart- och
Matenheten) ska ta fram,

kostnader avseende konstnirlig utsmyckning pa kvartersmark,
kostnader avseende grundliggningsférhallanden inom Omradet,
Kostnad for nybyggnadskarta,

Kostnad for vardeintyg,

Planavgift som kommer att tas ut av Bolaget i samband med
bygglovavgift,

Kostnader for sddant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgar
att Kommunen ska bekosta.
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Budget fér kommunikationsaktiviteter som eventuellt ska genomféras under
detaljplanearbetet ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sénder, forstor eller
annars skadar allmanna anldggningar som dr befintliga eller under pdgdende
byggnation aterstiller Kommunen de allménna anléggningarna. Bolaget ska dock
bekosta aterstillandet och ska darfor faktureras kostnaderna.

§ 14 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

Om forutsattningar for byggritt enligt illustrationsskiss, bilaga 5, saknas eller avsevart
minskas enligt den riskutredning som utgdr planeringsunderlag for Detaljplanen, kan
markanvisningens forutsittningar enligt detta avtal omférhandlas och d@ndringar av
eller tillagg till detta avtal goras.

§15 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal eller rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan
Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part. Detta innefattar dven
ndrstaende bolag till Bolaget.

§16 Giltighet

Avtalet &r giltigt under férutsdttning att:

o Det &r godkint av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.

o Alla sidor utom den sida som skrivs under i detta avtal har signerats i nedre
hogra hérnet av Kommunen och Bolaget. Forsta och sista sidan i alla till detta
avtal tililhorande bilagor har signerats i nedre hogra hornet av Kommunen och
Bolaget.

¢ Beslut om godkdnnande fattas av behorig instans inom Kommunen och att
beslutet vinner laga kraft och avtalet undertecknas av Kommunen.

Detta avtal r till alla delar férfallet utan ersattningsratt fran ndgondera parten om inte
dverenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark enligt § 1 “Markanvisning”
traffats mellan Kommunen och Bolaget inom den tid som anges. Ar
Markanvisningsavtalet férfallet enligt vad som framgar av detta stycke dger Kommunen
ratt att genast forfoga dver Omradet.

Bolaget d4r medvetet om

W %X
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—  Att beslut om att anta Detaljplanen meddelas av kommunstyrelsen eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta Detaljplanen ska féregds av samrad
med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget dr dven
medvetet om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen
och att beslut om antagande av Detaljplanen kan prévas i sarskild ordning,

— Att detta avtal inte dr bindande f6r Kommunens organ, med undantag for Plan-
och utvecklingsenheten, vid provning av forslag till Detaljplanen.

§17 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hanskjutas till svensk allmdn domstol pd
kommunens hemort om Parterna inte kommer dverens om annat.

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.
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BILAGOR
1. Planprogram Norrmalm
2. Planuppdrag: skrivelse fran Plan- och utveckling
3. Planuppdrag: besiut av kommunstyrelsens ledningsutskott
4. Riktlinjer for markanvisningar
5. [Illustrationsskiss
6. Tidplan for detaljplanearbetet



