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SAMMANFATTNING

Bakgrund

Planomradet ar belaget i norra delen av Sala, i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse och i
anslutning till olika industriella verksamheter. Omradet ar en del av den storre stadsdelen
Norrmalm och omfattar fastigheteKréstina 4:6, 4:210 och 4:20radet ar inte detaljplanelagt

sedan innan men har i kommunénB | a n f °pekatS at lscan et onaddied for mindre
stérande verksamheter.

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ar att méjliggéra en samlad bedémning av den
inverkan planens genom#iide far pa miljon, manniskors halsa och hushallning med mark, vatten
och andra resurser.

Planforslag

Planforslaget mojliggdirka 40 bostader och anses lampligt da det iddgémarlsom brukas

for fodersyfte. Bostadstyperna kommer innefatta badetmMéerfamiljshus i tva till fyra vaningar.
Omradet ar attraktivt och ligger nara bade centrum, resecentrum och karnan i. Selfitdert
goda mojligheter att anpassa ny saam\&inda befintlig infrastruktur i anslutning till planomradet
vilket ar betydelsefullt utifran ett resurshushakringsffektiviseringsperspektiv.

Inom omradet planeras aven mojlighet fér gronytor. De innefattar bade en centralt placerad
kvartersparknnergardar samt gnonyta den véastra delen av omradet. Plantering av trad kan bli
aktuellt vid dessa ytor samt langs Saladammsvégen och Norrdngsgatan samt langehaed gat
lagenhetshusen och yi@dhusen.

Inom omradet planerasrastruktur for att knyta inop omradet med centrala Sala. For att hantera
fordon inom planomradet planeraka2 parkeringar.

Detaljplanen ger maijlighet till en utvidgning av tatorten i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och tatort. Detaljpnens lage i anslutning till transportleder som Saladammsvagen, samt till
kollektivtrafik och gangch cykelvagar, ger goda méjligheter for transporter till och frdn omradet.
Placeringen av omradet &r rimlig i férhallande till en hallbar tatortssétaestilchg.

Alternativ

For att mota efterfrdgan pa bostader och fortsatt befolkningsutveckialgdoanmun pagaende
planarbeteflertalet omraden. Andra lokaliseringsalternativ for bostadsomraden som har 6vervagts

i denna planprocess angésgur4 i avsnitté.1 De andra alternativen ligger nordvast om Sala

tatort i omradet Viksbergviksberg ar enligh Pl an f © otpekdtasoma omsateafdro
bostadsandamal. Forslaget forkastades bland annat for att det skulle innebara mindre gynnsamma
forhallanden for anlaggning \eatten och avloppamt att det star i eeventuell konflikt for

dragning av Dalabanan (jarnvagskorridor).

| MKB:n jamfors planforslaget med ett nollalternativ. Nollalternativet innebar en situation ar 2030
om planen inte genomfoFgr planomradet innebar nollalternativet i férsta haocheitlet aven
fortsattningsvis nyttjas som akermark. Nollalternativet behandlar a&ven om akermarken skulle tas i
bruk for odling av annat &n fodeiket skulle kunna innebar@kadspridning av godsel och
ograsbekampningsmedehsom i sin tur skulle kuampphov till viss lukt och eventuellt ocksa
naringslackage
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Miljokonsekvenser
Detaljplanen ger upphov till ett flertal miljokonsekvenser. De viktiga konsekvenserna av
planférslaget beddms vara buitearkéroreningasamthantering av vatten vid skyfall

En huvudfraga for planen har varit att terdkemarki ansprakDock ses planforslaget som en

naturlig utveckling av centrala Sala. Planomradet ar strategiskt lokaliserat utmed Saladammsvager
och binder ihomle norra och sodra delarna av staden ssowélde nordvastra och nordostra
delarnaDen tatortsnara utvecklingen kan alltsd 6vervaga de negativa konsekvenserna av att ta
akermark i ansprak.

Detaljplanen gar emot géallande fordjupad Oversiktsplan for Sala stad da den pekar ut omradet som
en mojligheatt anlagga mindre stérande verksamheter. Enligt 6versiktsplanen planeras bostader
soder om Saladammsvagen vilket innebar att planomradet kommer ligga mellan befintliga bostader
i norr och planerade bostader i séder. Planomradet blir darfor en ankowimaemde langs
Kalkbacksgatan och centrala Sala. Utifran detta bedoms det vara motiverat att ga emot gallande
FOP.

D& akermark omvandlas till bostadsomrade innebéar det en forandring i landskapsbilden. Den
negativa konsekvensen av detta bedéms sonuditpasserande kommer att ha utsikt Gver
bostadsbebyggelse snarare &n kringliggande industrier.

Forandringen av akermark till bostadsbebyggelse kommer att bryta en 1dng kontinuitet av obebyggd
jordbruksmark vilket paverkar avlasbarheten av befintlig Kigtubet finns inga vardefulla
kulturvarden i omradet varfor den negativa konsekvensen av att bryta kontinuiteten bedéms vara
liten.

Naturmiljon inom omradet kommer att byta karaktargirdsbevaxt akermaik gronytor och
eventuell tradplantering mooch i anslutningbostadsomradetDessutom kommer det
kulverterade diket att oppnas upp och nya diken anl&@m#érslagets konsekvens pa
naturmiljon bedéms sopositivda omradet fran borjan inte bedémts inneha nagra sarskilda
naturvardemoch att dessistallet kommer att 6ka.

Planalternativet medfér inga konsekvenser for grundvattenférekomsten eftersom det maktiga
lerlager sordverlagrar grundvattenakvifaremiradetminskarspridning av féroreningar ner till
grundvathet Okad méangd hardgjord yt@verkar mangden féroreningar som sprids via dagvattnet

till narliggande ytvatte@mradets kanslighet for 6versvamning vid skyfall kommer att férandras i
samband med planforslaget d& 6kad mangd hardgjorda ytor innebar okad mangd dagvatten vid
skyfall En hdjning av markytakan dockidra positivt i denna aspeken paverkar & andra sidan
narliggande omraden. Fordrojningsmdajligheter planeras inom omradet vilket medfor att beraknade
fororeningshalter inte 6verskrider framtagna riktlinjer samt begransatagt@tenfloden
nedstroms planomradet. Sammantaget bedoms paverkaacpadggvatten som liten negativ

och paverkan vid skyfall som mattligt negativ.

En exploatering av planomradet innebér fler bostader i narheten av bade miljofarliga verksamheter
samttransportled for farligt gods pa jarndagck ar avstandet fran planomradet till jarnvagen

over 150 meter och avstandet till narmsta verksamhet 100 meter. Detta tillsammans med att inga
bostader placeras inom 25 meter fran Saladammsvagen, som artsmkspatiied for farligt

gods, bedéms sénka risknivan.
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Trafiken til) fran och inonomradet kommer att 6ka, nagot som medfor en okad risk framst for
oskyddade trafikanter. Riskerna bedéms dock som sma da titafilkendelsepareras inom
omradetTillgangligheten till omradet kommer att forbattras och planen medfor ocksa att den
norra delen av Sala knyts samman med centrum viaaogkelvagar. Detta ses som positivt.

Problematik med luftféroreningar och buller fran omradet kan 6ka i sambatahfideslagets
genomforande. Omradet ligger dock 6ppet och eventuella luftféroreningar férs bort fran omradet
med vindenBuller kommer framst vara ett problem vid eventuella uteplatser langs med
Norrangsgatan vilket kan vara begransande och inneb&saligtingt bullerdampande atgarder
behover vidtas.

Planforslaget innebar att omradet blir efterbehandlat vilket har positgkvenser for bade
manniskor och miljorRisken for spridning av metallféroreningar ut fran omradet minskar
dessutom.

Totalt setbedéms planen ge upphov till en liten negativ paverkan dé&gnshd av buller langs
Norrangsgatan och fordrojning vid skydaiht pa grund avt gordbruksmarkas i ansprak. En
sammanfattning av miljokonsekvenserna for planomedtetisastabelennedan.

Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Stadsoch landskapsbild Ingen paverkan Liten negativ
Kulturmiljo Ingen paverkan Liten negativ
Naturmiljo Ingen paverkan Positiv

Vatten- grundvatten
Vatten- ytvatten
Vatten- dagvatten
Vatten- skyfall

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Liten negativ

Liten negativ

Positiv

Liten negativ

Liten negativ

Mattligt negativ

Risk och sékerhet

Liten negativ

Liten negativ

Trafik och tillganglighet

Liten negativ

Positiv

Buller

Litennegativ

Mattligt negativ

Luftkvalitet

Ingen paverkan

Liten negativ

Markmiljo- féroreningar

Liten negativ

Positiv
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Telefon, eoost: 079337 99 83

rickard@ensucon.se

1. INLEDNING

Enligt 6 kap i miljobalken ska de planer eller program som antas medféra en betydande
miljopaverkan omfattas av en strategifibedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Den aktuella planen har genomgatt en miljoundersdkning for miljobedomning i a(8#l2020
kommun, 2020byarefter Lansstyrelsen i yttrande i samband med samrad i jure@O20 att

det kan finnas grund att anta att planen kan komma att medfora en betydande miljopaverkan
(Lansstyrelsen Vastmanland, 20ZB=)na MKB har darfor tagits fram for att kartlagga majliga
miljokonsekvenser av planfagdts genomférande.

1.1. Bakgrund och syfte

Planomradet ar belaget i norra delen av Sala, i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse och i
anslutning till olika industriella verksamheter. Omradet ar en del av den storre stadsdelen
Norrmalm och omfattar fastigeenaKristina 4:6, 4:210 och 4:20inradet ar inte detaljplanelagt
sedan i nnan men har i kKSalankoranmue, 2Glgekate utaom ett © r S
omrade for mindre stérande verksamheter.
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Planforslaget mojliggdirka 140 bostader och anses lampligt da det iddgémarlsom brukas

for fodersyfte. Omradet ar attraktivt och ligger nara bade centrum, resecentrum och karnan i Sala
tatort,seFigurl. Det finns goda mojligheter att anpassa ny samt att anvanda befintlig infrastruktur

i anslutning till planomradet vilket ar betyddlsetitifran ett resurshushallningsch
effektiviseringsperspektiv.

Syftet med MKB:n &r att ge en samlad beddémning av planens inverkan pa miljon, manniskors hélsa
och resurser som mark och vatten. Arbetet med miljobeddmning och MKB innebar att
miljdaspekter och miljoatgarder integreras i planen sa att en hallbar utveckling framjas for att bland
annat uppfylla uppsatta miljiomal och krav i gallande lagstiftning.

MKB:n utgor ett beslutsunderlag fér kommunens politiker infér antagande av plaisgftame
ocksa till att ge allmanheten och berérda tjansteman en samlad bild av planens miljokonsekvenser.

| MKB:n beskrivs och bedoms konsekvenserna av planens genomforande. Fokus ligger pa de delar
av planforslaget som har bedomts medféra betydantiedwslikanMKB:n tar aven upp de

atgarder som finns inarbetade i plankartan och planbeskrivningen samt forslag pa atgarder som
skulle kunna vidtas for att minskijopaverkan.

Sy,
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Figurl. Detaljplaneomradets geografiska placeengmt med bla stre@lantmateriet, 2020)

Projektnummer: P200083 ENSUCONI

Datum: 202 1-05-31



2. MILJOBEDOMNING OCH PLANBESKRIVNING

Enligt Planoch bygglagen (PBL) ska planbeskrivningens innehall relatera till kraven i miljdbalken
om miljdbedémningar. Planbeskrivningen ska forklara syftet med detaljplanen samt beskriva
innehallet for att den ska kunna forstas och genomféras. Devkassekom genomforandet av
detaljplanen kan medféra pa miljon eller for sakagare och andra berorda ska tas upp i
planbeskrivningegiBoverket, 2020a)

Kommunen ska géra en undersodkning for att utreda om genomforandet dandet&fm antas

medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Undersokningen foljs av ett undersokningssamrad
och fragan om miljdpaverkan avgérs genom ett sarskil{Beskrket, 2020d)Ynderstkningen
motsvarar det som ighre kallades behovsbedémf(Bayerket, 2020b)

Om en betydande miljopaverkan kan antas ska planbeskrivningen da bland annat innehalla en
MKB, en redovisning av hur miljdaspekterna har integrerats i planen och hur h&éasyyrmar

har tagits till MKB och inkomna synpunkter. Infor framtagandet av MKB ska att
avgransningssamrad genomfoéras for att faststalla omfattningen och innehali@dvieitket,

2020a)

Lansstyrelsens roll ar vagledandeftthalining till kommunens arbete och lansstyrelsen deltar i
bade undersokningsch avgransningssamradet. Under detaljplanprocessen fungerar lansstyrelsen
som en samordnare for de statliga intre¢Benarket, 2020c)

2.1. Metod och beddmning av konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning ar bade en process och ett dokument. Processen ska integrera
miljdaspekterna i planeringen sa att en hallbar utvecklirag.ginpetet med MKB ska ge
mojlighet till en 6kad insyn for allmanhet dutressenter och darmed bidra till ett utdkat
kunskapsunderlag.

Sjalva dokument beskriver den planerade verksamhetens paverkan p& miljoé, manniskors halsa och
hushallningen med naturresurser. Dokumentet &ar ett beslutsunderlag for detaljplanen

En MKB skabelysa vilka konsekvenser som kan uppstd om byggnation sker i enlighet med
detaljplaneforslaget samt vad som &r viktigt att tanka pa i den fortsatta planeringen for att undvika
eller begransa paverkan pa omgivande miljo. For att bedoma vilka miljGlserssdwveuppstar

jamfors foreslagen detaljplan med en situation utan att planen genomfors, ett sa kallat nollalternativ
(se vidare i avsnét?).

Konsekvenserna éms utifran planens inverkan pa olika miljovard@ajpsdil och

Tabell2. Stora forandringar och héga varden kan ge stora konsekvenser. Konsekvenserna delas
ocksa in i negativa och positiva konsekvenser, och om konsekvenserna ar kumulativa, samverkande
eller reduagande. Om det finns géllande riktvarden, miljokvalitetsnormer eller liknande gors en
avstamning mot dessa. Konsekvensbeddmningen omfattar det som ar reglerat i detaljplanen, dvs.
markansprak for gator inklusive inarbetade skadeférebyggande atgarder.

For dt minimera paverkan pa miljon ska utéver atgarder ocksa rimliga alternativ med hansyn till
detaljplanens syfte och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och bedémas. Normalt sker
alternativutredning via den stegvisa planprocessen dar tankisarifgkalch omfattning av
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exempelvis verksamheter eller gator ska provas via lokaliseringsutredningar, dversiktsplaner eller
fordjupade Oversiktsplaner.

Alternativ lokalisering kan ocksa provas inom ramen for en detaljplan under den férberedande
projektemng som genomférs. Fokus ligger dock normalt sett pa alternativ utformning och

inarbetande av skadeforebyggande atgarder i detaljplaner.

Tabelll. Bedoémningskriterier av konsekvenser.

Stor +/- forandring Mattlig +/- forandring | Liten +/- forandring

Stort miljovéarde

mycket stor konsekvel stor konsekvens mattlig konsekvens

Mattligt miljovarde

stor konsekvens mattlig konsekvens liten konsekvens

Litet miljovarde

mycket liten

litenkonsekvens
konsekvens

mattlig konsekvens

Tabell2. Forklaringar fér omfattning av konsekvenser.

Grad av konsekvens

Forklaring

Mycket stor negativ
konsekvens

Stor forandring pa stora miljovarde som exempelvis Naturargtiie,
riksintressen, naturreservat, biotopskydd, skyddsvarda arter och likng

Paverkan bedoms sa omfattande att den har betydande effekter pd
omradet. Vardet forsvinner ellergr&as i mycket stor omfattning och ma
manniskor drabbas.

Stor negativ konsekve

Stor paverkan pa exempelvis riksintressen, naturreservat, biot(
skyddsvérda arter och liknande.

Paverkan bedoms sa omfattande att den har stora effekter péwrirdobt,
Vardet forsvinner inte, men paverkas i stor omfattning. Manga mé
drabbas.

Mattlig negativ
konsekvens

Begransad paverkan pa exempelvis omrade i lokala naturvardsprog
liknande.

Paverkan bedoms medféra mattliga negeffierter for vardet i omradg
Vardet forsvinner inte, men minskar i omfattning och/eller kvalitet. R
fa manniskor drabbas.

Liten eller mycket lite
negativ konsekvens

Liten paverkan pa exempelvis mindre gronomrade i narhet till bostad

Paverka bedoms medféra sma negativa effekter for vardet i omradet.
forsvinner inte, men kan paverkas nagot vad galler kvalitet o
omfattning. F& manniskor drabbas.

Positiv konsekvens

Forbattrad situation for miljovarden, intressenedtesystemtjanster.

Paverkan kan vara liten, mattlig eller stor. Vardet 6kar i omfattning ge
exempelvis att tillg&ngligheten till vardet okar avsevart, brister byggs
liknande.
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3. AVGRANSNINGAR

Enligt miljicbalken 6 kap. 98 och 108 ska kanoolimyndighetesamrada om hur omfattning
och detaljgrad ska avgransd&B:n med hansyn till berérd plan. Detta gors genom ett sa kallat
avgransningssamrad med Lansstyrelsen. Rubrikerna nedan ésiaigetill detaljplanens
geografiska avgransngant MKB:ns avgransning vad galler innehall/miljdaspekter och tid.

3.1. Geografisk avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen foreslas avgransas geografiskt till att omfatta samma omrade som
den aktuella detaljplanen, d& detta omrade ar det som antasdmudiakéipaverkan av planens
genomforande. Det aktuella planomradet Norrangen ligger norr om centrala Sala och avgransas av
Skruvgatan, Saladammsvagen, Norrédngsgatan samt en delvis bebyggd grényta séder om
KalkbacksgataenligtFigurl.

MKB:n behandlar ocksa oversiktligt de konsekvenser som detaljplanen kan medféra pa
kringliggande omraden eller som kringliggande omraden kan ha pa dekor&&daeaser kan
exempelvis omfatta paverkan pa landskapsbilden eller spridning av féroreningar i luft eller vatten
till andra omraden i narheten.

3.2. Innehallsmassig avgransning

MKB:n fokuserar pa de aspekter som kan medféra betydande miljépaverkan optapénhu
paverkar mojligheterna till att uppfylla befintliga miljomal, miljckvalitetsnormer (MKN), och hur
den paverkar omradets ekosystemtjanster.

Utifran undersokningen har MKB:n till detaljplanen avgransats till att framst hantera paverkan
pa/av:

Forareningar

Vatten

Luftkvalitet

Risk och sakerhet

Mark och masshantering
Stadsoch landskapsbild
Buller och trafik
Regionaleoch Riksintressen
Kulturmiljo

Naturmiljo

2=

Tz

3.3. Avgransning i tid

Tidsperspektivet faviIKB:n skaavgransas till en tidom \lket de flesta konsekvenser bedéms
uppsta.For den aktuella detaljplanéireslas ettidsperspektiva tio ar Da bedéms att
detaljplanen kan ha vunnit laga kraft och att exploatering av omradet inklusive system for
dagvattenhantering och gator kan garemmfortNollalternativet inneba@éarforen situation ar

2B0om planen inte genomfors.
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4. MAL OCH KRAV

4.1. Miljpmal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljckvalitetsmal (miljomal) samt det évergripande
generationsmalet for en hallbar samhaiskitmg. Det innebéar att nuvarande och kommande
generationer ska tillférsakras en god och halsosam miljo utifran ekologiska, sociala och ekonomiska
aspekter. Manga av miljomalen kopplar till olika ekosystemtjanster.

Vastmanlands ldarbetar med maluppfoljning och lansstyrelsen gor bedomningen att de enda
miljomalen som &r nara att uppfyllas 20E@isk lufochGrundvatten av god k{aditeststyrelsen,
2019) Utbver dessa gors regionala bedomningher pdljomal som presenterdsibell3.

| Tabell 3 presenteras aven de miljomal dmedémts som relevantar dennaMKB. En
avstamnig mot dessa mal gors i avehit

Tabell3. Sammanstallning d& miljomal som ingar i lansstyrelsen Vastmanlands maluppfoljning
(Lansstyrelsen, 205amt de miljomal som bedémts relevanta for denna MKB.

Miljomal Lansstyrelsens| Relevant for
maluppfoljning MKB

Begransad klimatpaverkan X

Frisk luft X X

Bara naturlig férsurning X

Giftfri miljo X X

Skyddande ozonskikt

Séaker stralmiljo

Ingen dvergddning X X

Levande sjoar och vattendrag X X

Grundvatten av god kvalitet X X

Hav ibalans samt levande kust och skarg

Myllrande vatmarke X

Levande Skogar X

Ett rikt odlingslandskap X X

Storslagen fjallmiljo

God bebyggd miljo X X

Ett rikt djur och véxtliv X X

Miljomalen bara naturlig forsurningylirande vatmarkesch levande skogdredoms inte
relevanta trots atie tas upp i maluppféljningen av lansstyrelsen Vastmamiamglanomradet
saknas badskog och vatmarkesch omradetinnefattar inga verksamheter som producerar
svaveldioxider ellevaveoxider.
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4.2. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar juridiskt bindande styrmedel som regleras i miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga grunder och ange den miljokvalitet
som manniskan och/eller miljgan anses tala. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for:

W Buller

W Luftkvalitet (utomhusluft)
W Fisk och musselvatten
W Vattenférekomster

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 &¥12,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och benso(a)pyren i utomhusMKN géller generellt for luften utomhusdrundantag

for luften i tunnlar och pa arbetsplatser dit allménheten inte har. tNigéngrna ska inte heller
tillampas for luft pad vagbanor som enbart fordonsresenarer exponeras for. Daremot ska de
tillampas for den luft som cyklister och gaende esqifidr pa trottoarer och cykelvagar som
ligger i anslutning till vagar. De omraden i Sverige dar gallande MKN for luftkvalitet Gverskrids &r
huvudsakligen i storstadsregioner och i trdnga gatumiljoer. Vanligtvis ar det problem med
kvavedioxid och partdd mindre an 10 mikrometer (PM10).

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller finns en skyldighet att genom kartlaggning av
buller och upprattande av atgardsprogram strava efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors hal€2etta ar en sa kallad malsattningsnorm, det vill sdga en
miljokvalitetsnorm enlighiljobalken. Skyldigheten galler for kommuner med mer &n 100 000
invanare samt for Trafikverket (atgardsprogram klart 2013) vid vagar med en trafiktathet pa mer
an tre miljoer fordon per ar.

Antalet invanareSale&kommun &arcirka 22 900 enligt data fran 201Sala kommun, 20208xla
kommun omfattas darmed inte av kravet pa kartlaggning av buller och upprattande av
atgardsprogram.

MKN for vatten utgor kvalitetskrav och syftar till att ytvattenforekomster ska ha uppnatt hog eller
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus senast 20&larBetta omfattar inte
vattenforekomster som ar konstgjorda eller kraftigt modifierade eller mumatpsitt omfattas

av bestammelser om undantag (tidsfrist eller mindre strandiligkwalitetsnormer for vatten

finns ocksa for grundvattenforekomster, dar det handlar om att dessa ska halla en god kemisk och
kvantitativ status.

MKB:n gor en overdilig avstamning mot MKNFisk och musselvatten har inte bedomts vara av
relevans for planen och ndmns darfor inte vidare.
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5. PLANFORSLAG

Planomradeir drka 31000 kvadratmeter otiger inorra Sala, cirka 600 meter nordvast om Sala
stationOmradet &r en del av den stdrre stadsdelen Norrmalm och omfattar fastighistieana
4:6o0ch 4:210somags av Sala kommsamt Kristinad:211vilken ags av FinntorpBygg och
Konsult AB.

Planomradeavgransas av Skruvgatan, Saladammsvagen, Naadrgggaen delvis bebyggd
gronyta soder om Kalkbacksgafdanomradeiestardagav akermarkom brukas for fodersyfte.
Omradetarrendeas utill en privatpersargkétselninnebar att markegvdslas och sen stadset

en gang pa sommaisamten ganga hostenNorra Sala (inklusive Norréangen) ar for narvarande
exploateratned bostader och verksamhstant tyngre industri€®ala kommun, 2019a)

Syftet med detaljplanen fdorréangerar att mojliggora bostadsbebyggeiseirka 40 bostader

seFigur2 ochFigur3. Bostadstyperna kommer innefatta badetlraflerfamiljshus i tva till fyra

vaningar och huskropparna kommer att ha en hdjdgsd  meter.For rad och parhusen ar
motsvarandenaximala hoj® meter.Antalet rad och parhus kommer att utgéra ungefar en
tredjedel av det totala bostadsbestandet och resterande kommer att vara lagenheter med tva till fyra
rum och kok.

Inom omradet planerasn allman gataom kopplar ihop omradet med Skruvgatan och
Norrangsgatan. Eanslutningplaneras pa Skruvgatan, utanfor planomradetesamnslutning

langs Norrangsgatdnom omradet planeras dven kvartersgatimg och cykeltrafik planeras

att laggas langs med den allmanna gatan genom planomradet. Denna kopplar ihoptéNorrangsga
och Skruvgatan/Spangatan samt knyter ihop forbindelserna med centiada Shlhantera

fordon inom planomradet planeraika200parkeringavarav cirka 70 ar i anslutning till radhusen.

Ett antal parkeringar kommer att vara avsedda for rivdreele

Langs Saladammsvagémeragtt skyddsavstand pa 25 meter. Inom detta omrade kommer inga
bostader att placeras

Inom omradet planeras aven mdjlighet fér gronytor. De innefattar bade en centralt placerad
gemensamhetsanlaggning for kvarterspamérgérdar samt egronytai den vastra delen av
omradet.Denna yta kommer aven att fungera som fordroytingsr dagvatten samt som
upplaggningsyta for snéhanterifantering av trad kan bli aktuellt vid dessa ytor samt langs
Saladammsvagen och Nogsgatan samt langs med kvartersgeellan lagenhetshusen och rad
/parhusen.

Befintligt dike i den norra plangransen kommer att beRamasastra delen som ar kulverterad
kommer att 6ppnas upp och nya diken langs Norrangsgatan, Skruvgatan och S&ladammsv
kommer att anldggas for att hantera dagvatten.

Detaljplanen ger mojlighet till en utvidgning av tatorten i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och tatort. Detaljplanens lage i anslutning till transportleder som Saladammsvagen, samt till
kollekivtrafik och gangpch cykelvagar, ger goda mojligheter for transporter till och fran omradet.
Placeringen av omradet &r rimlig i forhallande till en hallbar tatortsnara stadsutveckling.
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Figur2. Plakarta forNorrangenForteckenforklaring se plankarta och planbeskrivning

EXPLOATERINGSFAKTA

etapp 1: Totalt:

37 RADHUS/PARHUS: 137 bostader

4320 kvm BOA 13166 kvim ljus BTA

4810 kvm ljus BTA 127472 p-platser
e-tal 052

etapp 2: | )
52igh \ .
12st2rok ,

245t3rok \ . > 4
16stdrok '

3722 kvm BOA M~

4300 kv ljus BTA 3

etapp 3:
48lgh .
20st2rok .
24st3rok "

4st4rok / .
3144 kvm BOA :
4056 kvm ljus BTA

A

o |
) IRATBCR Exploateringsutredning Norrmalm for BoKlok; situationsplan - ver 210406, 100 Igh, 37 radhus - skala 1:1000(A3)

Figur3. Utformningsforslafpr Norranger(lllustration av BoKlok)
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6. ALTERNATIV

6.1. Studerade alternativ

For att mota efterfragan pa bostader och foltsttkningsutveckling h@aldkommun pagaende
planarbeteflertalet omraden. Andra lokaliseringsalternativ for bostadsomraden som har 6vervagts
i denna planprocess angegur4 nedan. De andra alternativen ligger nordvast om Sala tatort.

Detaljplaneomrade Norrange

Omrade (Viksbergsomharovervags for
exploatering med avseende pa bostader.

Figur4. Utdrag fran karta fran den fordjupade oversiktsplanen sostilisargstaganden angaende

stadens markanvandnfidigmalaret 202@ala kommun, 2018)etaljplaneomradet markeras med réd
linje. Ljusbt f 21t i ndi kerar markanv@ndningen émindre s
indi kerar 6Omvandlingsomr-de f°r bost2dero.

En jamforelse mellan de olika alternativen visas i tabellen nedan.
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