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Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar i granskningsskedet

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning*
[llustrationsplan

Handlingar markerade med * finns inte med pa Sala kommuns hemsida pa grund av
GDPR (behandling av personuppgifter i EU).

Utredningar och underlag

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Stiftelsen kulturmiljovard, Sala
kommun tillhanda 2023-10-09

Barn- och utemiljéanalys (Angshagen skola, fritids), Sala kommun, 2022-11-
15

Barn- och utemiljéanalys (Angshagens forskola), Sala kommun, 2022-11-07
Dagvatten- och skyfallsutredning, Vag- & VA-ingenjorerna i Sverige AB,
2024-04-19, rev 2025-12-12

Ekosystemtjanster kartering dver forutsattningar och férandringar, Sala
kommun. Plan- och utvecklingsenheten, 2024-04-29

Forstudie Angshagen - malbild och prioriteringar, Sala kommun, beslutad av
KSLU 2023-02-22

Geoteknisk utredning, Bjerking, 2010-02-11

Geoteknisk utredning, Loxia Malardalen AB, 2022-03-29 (rev. 2025-11-14)
Miljoteknisk markundersdkning- 6versiktlig, Sweco, 2023-07-24, (rev 2023-
10-09)

Miljoteknisk markundersdkning- kompletterande, Sweco, 2025-06-03
Naturvardesinventering, Sala kommun, 2023-07-06

Riskbed6mning for detaljplaner, Bricon AB, 2021-05-17

Riskbed6mning for detaljplan - PM, version 2, Bricon 2023-12-07

Strategier for hantering av fladdermoss i planomradet - Minnesanteckningar
fran mote med naturvardshandldggare Kristina Hanson, Lansstyrelsen,
2023-10-17

Trafikbullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, 2021-04-16 (rev. 2025-
09-19)

Trafikutredning, WSP, 2025-05-28

Trafikutredning, kapacitetsanalys Sorskogsleden/RV 56, WSP, 2025-10-24
Trafikutredning mikrosimuleringsanalys, WSP, 2024-04-23

VA-utredning, Vag- & VA-ingenjorerna i Sverige AB, 2024-04-19, rev 2025-
12-12
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Planprocessen

Planen upprattas med utdkat forfarande och enligt PBL 2010:900. I tolkningen for
planbestimmelser ska allmadnna rad for planbestimmelser, BFS 2020:6 samt
Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5 tillimpas.

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och
hur miljon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med planbestdmmelser. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behéver
goras for att planen ska kunna forverkligas. Den samlade beddmningen av markens
och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for préovning av
olika framtida lov, till exemp

el bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger dven till
grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen. I och med att ett
omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade
forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare.

SAMRAD

Planarbetet inleds alltid med ett samradsskede, i syfte att ge berérda majligheten till
insyn och paverkan tidigt i planprocessen. Planforslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré och presenteras pa
kommunens hemsida. De synpunkter som limnas i samradsskedet kommer att
redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen kommer att innehalla
Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till
inkomna synpunkter. Da planen handlaggs med utokat forfarande ska en
underrittelse anslds pa kommunens anslagstavla infér granskning.

GRANSKNING

Det reviderade planforslaget kommer att skickas till ber6érda intressenter samt stalls
ut i kommunhusets entré och presenteras pa kommunens hemsida. De synpunkter
som kommer in under granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.
Granskningsutldtandet innehaller dven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer
och forslag till stallningstagande till inkomna synpunkter.

ANTAGANDE
[ detta planskede dverldmnas planforslaget till kommunfullméaktige for antagande.
Innan arendet kommer upp i fullmaktige bereds det i kommunstyrelsens


https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/boverkets-foreskrifter-20205-om-detaljplan/
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ledningsutskott (KSLU) och kommunstyrelsen. Om detaljplanen inte 6verklagas eller
overprovas vinner den laga kraft tre veckor efter det att protokollet fran
kommunfullméktiges sammantrade justerats och satts upp pa kommunens
anslagstavla.

OVERKLAGANDE

De som skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt
att overklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakigare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Mark-
och miljodomstolen.
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Planens syfte och huvuddrag

Sammanfattning

I Sala kommun finns behov av att mdéjliggéra mark for saval bostader som
verksamheter och handel. I sédra och dstra Angshagen skapas ett omrade for
verksamheter, handel och bostader av olika karaktdr, dar den ekologiska, sociala och
ekonomiska hallbarheten ar viktiga delar i utformningen av detaljplaneforslaget.

Planomradet bygger vidare pa det

befintliga Angshagen, som har

byggts uti etapper sedan slutet pa
1980-talet. Planomradet i sin

helhet ar knappt 33 hektar stort.

Delen for verksamhetsomradet ar

ca 9,5 hektar och bostadsomradet b4 o
ca 11 hektar, inklusive det =T
centrala &kerholmsstréket. Ovrig
yta sparas som naturmark for sina
natur- och rekreativa varden.
Skogsdelen i vastra delen av
planomradet ar en del av
Sorskogen som raknas som en i
gron kil och narstrovskog. I st
gransar planomradet till riksvag 56
och jarnvagen. Angshagenomradet har tva infarter fran Sérskogsleden, en via
Vintergatan och en via Oriongatan.

= f
711 |BOSTADSOMRADE |y
OSTRASIDAN !l VERKSAMHETS-/
2 | 1 HANDELSOMRADE
B

9 D

- By BOSTADSOMRADE -{

SKOGSOMRADE Ny VASTRASIDAN 1
\

_____________

___________

Overgripande indelning av planomradet

Vid exploatering behoéver hansyn tas till omradets naturvarden. Sarskild hiansyn ska
tas till fladdermusbestandet som har jakt- och transportstrak i planomradet. I den
fortsatta projekteringen och exploateringen av omradet ar trafikforhallanden,
dagvattenhantering, markféroreningar och de geotekniska forhallandena viktiga att
beakta.

Detaljplanen ersitter delvis fem detaljplaner (SP 3562, DP 3878, ADP 3904, DP 3960
och DP 4003) som ligger inom planomradet nar planen vinner laga kraft.

Detaljplanen gar i linje med gallande 6versiktsplan for Sala kommun och antas inte
medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen planldggs med utékat forfarande.

Bakgrund

Plan- och utvecklingsenheten, Sala kommun inkom med en ans6kan om
detaljplaneuppdrag for Del av Angshagen 2018-06-11 i syfte att mojliggora ett
omrade for verksamheter. Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2018-06-
19 att uppdra at plan- och utvecklingsenheten att ta fram en detaljplan for omradet.

Plan- och utvecklingsenheten, Sala kommun inkom med en ansékan om
detaljplaneuppdrag foér Sédra Angshagen 2019-05-08 i syfte att mojliggora ett
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omrade for bostdder. Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2019-05-15 att
detaljplan for omradet skulle uppréttas.

Under véren 2024 bestimdes att detaljplan fér Del av Angshagen och detaljplan for
Sodra Angshagen slas ihop och tas fram som en gemensam detaljplan, Detaljplan fér
Sodra och 6stra Angshagen. Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2024-05-
22 att godkdnna planforslaget och att uppdra plan- och utvecklingsenheten att
sdnda ut detaljplaneforslaget pa samrad. Samradstiden var mellan 2024-06-03 och
2024-08-31. Samradsmote holls 2024-08-22 i Folkets hus i Sala.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for ett nytt hallbart bostadsomrade i Sala,
med tillhorande service samt ett verksamhets- och handelsomrade i ett attraktivt
trafik- och skyltlage.

Syftet med bostadsomradet ar att mojliggora for en bredd av olika bostadstyper och
dar aven service som forskola, dldreboende, métesplatser och viss
centrumverksamhet har majlighet att utvecklas. Detaljplanen syftar till att
mojliggora for ett natur- och landsbygdsnara boende, dar de natur- och
rekreationsvarden som finns i omradet tillvaratas och utvecklas.

Syftet med verksamhets- och handelsdelen av omradet ar att mojliggora for ett
omrade med bred anviandning och en variation av handel och verksamheter, vid en
av Salas entréer. [ norra delen av planomradet sakerstiller planen att
gatustrukturen i Angshagenomradet kan utvecklas och bindas ihop.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ir beldget i Angshagen i sédra Sala ca 1,5 km frén centrum. Omradets
yta uppgar till ca 33 ha, varav omradet for verksamheter och handel upptar ca 9,5 ha
och omradet for bostdder, inklusive skogsomradet i véster, upptar drygt 23 ha.

Inom planomradet finns foljande fastigheter: Kristina 4:14>1, Karlavagnen 3>1,
Norr Kivsta 2:7 och Kristina 4:246>1

Markigoforhallanden

Marken i planomradet dgs av Sala kommun och en privat fastighetsagare.

Fastighetsbeteckning Fastighetsdgare

Kristina 4:14 Sala kommun

Karlavagnen 3 Sala kommun
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Norr Kivsta 2:7>1 Sala kommun

Kristina 4:246>1 Privat

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom flygomrade for Vasteras flygplats som utgor riksintresse
enligt 3 kap Miljobalken.

Detaljplanen angransar till riksvdg 56 och jarnvigen som ar utpekade riksintressen
for kommunikation enligt 3 kap Miljobalken.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Sala kommun 2050 antogs ar 2023. FN:s globala héllbarhetsmal
ligger till grund for 6versiktsplanens mal, strategier och mark- och
vattenanviandning. Framtagen struktur ska skapa forutsattningar for utveckling
framst i Sala stad och utpekade storre orter pa landsbygden.

Sala stad ska enligt 6versiktsplanen vara en tit och sammanhallen tatort med
funktionsblandad bebyggelse. Stadskarnans historiska avtryck fran tidigare epoker
ar en tydlig del av stadens karaktdr och nya tillskott ska ytterligare bidra till stadens
identitet. Arkitekturen i Sala stad ska skapa en god gestaltad miljéo med harmonisk
och vél fungerande helhet av byggnader, utemiljoer och mellanrum i hela staden. En
varierad bebyggelse med blandade byggnadstyper, upplatelseformer och funktioner
ska bidra till att olika grupper av manniskor mots. Bebyggelsen har en hogre tathet i
narhet till kollektivtrafik, service och viktiga strak.

I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som omrade for sammanhdngande
bostadsbebyggelse respektive icke storande verksamheter. Den sydostra delen av
planomradet anvands idag for jordbruk. Har foreslar dversiktsplanen forandrad
markanviandning med utbyggnad av det befintliga straket med verksamheter mellan
Angshagen och riksvig 56 samt jarnvigen. I 6versiktsplanen papekas att vid fortsatt
planering bor hansyn tas till omradets placering i ett av stadens entrélagen.

Oversiktsplanen anger bland annat att niringslivet bor fa ritt forutsittningar for att
utvecklas genom etablering av nya omraden i strategiska lagen. Etablering av handel
utanfor stadskidrnan ska dock ske med begransning.

Planforslaget bedéms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.
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Utdrag ur éversiktsplanens mark- och vattenanviandningskarta. Planomradet (inom den réda
cirkeln) ar fiargat lila och orange, vilket hor till kategorierna "icke storande verksamheter”
respektive “sammanhingande bostadsbebyggelse”. Den sédra delen av verksamhetsomradet ar
streckad vilket betyder att en fordndrad markanvandning till icke storande verksamheter
foreslas.

Forstudie dngshagen

Forstudie Angshagen ar resultatet av en tvirsektoriell samverkansprocess som har
utarbetats av ett fyrtiotal intressenter, inom och utanfér kommunens verksamhet,
hosten 2022. Avsikten med forstudien har varit att i ett tidigt skede 6ppna upp for
tankar och synpunkter kring Angshagens framtida utveckling och diskutera dessa i
relation till Sala kommuns langsiktiga utvecklingsmal: ett vixande, hallbart, tryggt
och rattvist Sala, for att pa sa satt komma fram till en gemensam inriktning for
omradet.

Genom forstudien har en gemensam vision och malbild fér Angshagens utveckling
tagits fram. Forstudien har definierat ekologiska, sociala och ekonomiska
hallbarhetsmal som ligger till grund for framtagandet av detaljplaneforslaget.

Forstudien anger nio punkter som ska prioriteras i utvecklingen av Angshagen:
e Naturliga gronomraden

e Gemenskap och trygghet
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Kultur

Dagvatten, gron korridor och skyfallshantering
e Cirkular ekonomi

e Biologisk mangfald

e Blandade typologier, flerfamiljshus

e Hallbar mobilitet

e Integrering verksamhetsomrade och bostadsomrade

Kommunala beslut

2018-06-19 beslutade kommunstyrelsens ledningsutskott att ge
Samhallsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en
detaljplan fér Del av Angshagen. Detta planuppdrag avsig verksamhets- och
handelsdelen av nuvarande detaljplaneomrade (KSLU §156).

2019-05-15 beslutade kommunstyrelsens ledningsutskott att ge
Samhallsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en
detaljplan for S6dra Angshagen. Detta planuppdrag avsag bostadsdelen av
nuvarande detaljplaneomrade (KSLU §95).

2023-02-22 beslutade kommunstyrelsens ledningsutskott att godkdnna férstudiens
framstéllning, inklusive skisser med typologier, som underlag fér framtagande av
detaljplaner, samt att godkdnna férstudiens malbild och prioriteringar som underlag
for det fortsatta arbetet med utvecklingen av Angshagen (KSLU §17).

Under varen 2024 bestimdes att detaljplan fér Del av Angshagen och detaljplan for
Sodra Angshagen slas ihop och tas fram som en gemensam detaljplan, Detaljplan fér
Sodra och dstra Angshagen, fram till samréad.

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2024-05-22 att sdnda ut planen pa
samrad. Beslut om att sinda ut planen pa granskning sker av Kommunstyrelsens
ledningsutskott 2026-02-18.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Gillande detaljplaner

3 )
f "'*sl’f
ll.' DP 3878

Aktuellt planomrade och gillande detaljplaner inom och angrinsande till planomradet.

Storsta delen av planomradet ar ej detaljplanerat, men fem géllande
detaljplaner/stadsplaner dverlappar inom planomradet. Planforslaget innebar att de
dldre planerna delvis ersatts av det nya detaljplaneforslaget.

Ersatts delvis av den nya detaljplanen:

e Stadsplan nr 3562 Angshagen fran 1978. Planforslag for stora delar av
Angshagen med syfte att méjliggora for bostider. Till storsta delen ersatt av

nyare planer.

e Forslag till andring och upphdvande av stadsplan, nr 3878, fér Del av
Angshagen fran 1987. Syftet med dndringen ar mojliggéra for exploatering
av omradet med en annan form av bostdder dn den tidigare stadsplanen

tillat.



14 (133)

) SALA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Den nya detaljplanen ersitter en striacka pa ca 100 meter i detaljplanens
vastra del som omfattar bestimmelser pa allman platsmark: "park eller
plantering” samt "natur”.

e Andrad och utvidgad detaljplan, nr 3904, fér del av Angshagen, Angshéjden,
fran 1987. Syftet med dndringen ar att mojliggora for exploatering av
omradet med en annan form av bostdder dn den tidigare stadsplanen tillat.

e Detaljplan nr 3960, for kv. Bjornen fran 1994. Syftet med planen ar att
méjliggdra uppforandet av Angshagenskolan.

e Detaljplan, nr 4003, fér kv. Svanen m.fl. fran 2007, rev. 2008. Syftet med
planen ar att mojliggéra bostadsbebyggelse i form av smahus.

Genomforandetiden ar utgangen for alla detaljplaner som redovisats ovan.

Planomradet angransar till féljande detaljplaner:

e Detaljplan nr 4023, for del av kv. Kristina 4:14 fran 2010. Syftet med planen
ar att mojliggora bilservice, handel och kontor.

Strandskydd

Strandskyddets syfte ar
att langsiktigt trygga
allménhetens tillgang till
strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet pa land
och i vatten. Cirka 250
meter oster om
planomradet, bortom
riksvag 56 och jarnvigen,
ligger Sagan. Sagan
omfattas av ett generellt
strandskydd pa 100 ot b2im
meter.

- B X \_}{:‘:_ X

Angshagen

)

Sagan med generellt strandskydd, 100 meter.

Bostadsforsérjningsprogram

Sala kommuns bostadsforsoérjningsprogram, Bostadsférsérjningsprogram — Sala
kommun 2018-2024 med framdtblick mot 2030, utgor riktlinjer for kommunens
ambition om expansion och utveckling och bostadsbyggandets omfattning.
Programmet har till syfte att tydliggéra kommunens bostadspolitik samt redogora
for hur prioriteringar och atgéarder ska bidra till en béttre bostadsférsorjning.

For nya bostdder framhalls att det ska finnas tillgang till olika former av bostader att
valja pa. Blandade upplatelseformer och typer av bostdder, samt prisviarda bostiader
med hog tillganglighet som ar attraktiva for dldre, ska efterstravas vid nybyggnation.
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Det ska dven finnas en 6ppenhet infor nytdnkande nar det galler utformning, ny
teknik och nya boendealternativ samtidigt som nya bostdder ska passa in i omradets
karaktar. Det framhalls att byggandet av kooperativa hyresratter kan utvecklas.

I programmet papekas att det ar stérst behov av lagenheter i flerbostadshus i olika
upplatelseformer och med olika hyresnivaer i kommunen. Behovet av sma
lagenheter ar sarskilt stort.

I Angshagen efterstrivas en variation i bebyggelse och upplatelseformer for att
framja en mangfald i boendet. Upplatelseform kan inte regleras genom
bestaimmelser i detaljplanen. Kommunen kan dock skapa mojlighet for variation i
upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar med mera i en markanvisning.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

Planomradet ar idag obebyggt. Pa den sodra dkerholmen har tidigare tva
generationer ekonomibyggnader funnits.

Soder om planomradet breder falt ut sig som anvands for jordbruk respektive hagar
for hast. 250 meter s6der om planomradet, ligger byn Norr Kivsta, som bestar av ett
mindre antal gardar av mer traditionell bebyggelse, med boningshus och tillhdrande
uthus.

Planomradets norra grans ansluter pa ostra sidan om akerholmarna mot
Angshagenskolans skolgard och en liplantering som léper lings med skolgdrdens
sydostra grans. Skolan ar uppford i mitten av 1990-talet. Fasadmaterial ar rédmalad
trapanel och takmaterial ar ljusgra plat.

Vaster om akerholmarna ansluter omradets norra plangrans mot villabebyggelsen
langs Mangatan, som bestar av 22 friliggande villor i 1-1,5 plan. Bebyggelsen pa
Mangatan ar uppford i slutet pa 80-talet. Den befintliga bebyggelsen och de olika
delarna av Angshagenomradet beskrivs nirmare under avsnitt Bebyggelse -
kulturmiljé och gestaltning.

Norr om verksamhetsdelen av detaljplanen, langs med riksvag 56 finns ett befintligt
verksamhetsomrade omrade med tre bebyggda fastigheter. Fastigheterna inrymmer
bilhandel/service, gym och biltvatt. Byggnaderna har fasader i svart eller gra plat,
med platt respektive lagt sluttande sadeltak.

Planforslag

Detaljplanen fér sédra och dstra Angshagen méjliggor for en komplettering och
utveckling av Angshagenomradet, i form av ett omrade fér verksamheter och handel
och ett stort bostadsomrade. Planarbetet tar avstamp i den férstudie (Sala kommun)
som arbetades fram under hosten 2022 och vars malbild och prioriteringsomraden
beslutades av kommunstyrelsens ledningsutskott i februari 2023 (KSLU §17). Den
nya detaljplanen for Angshagen ligger en grund for fortsatt arbete med att skapa en
trygg, ekologiskt, ekonomiskt och socialt hdllbar stadsdel, med narhet till bade
stadskarna, natur och landsbygd.
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Plankarta

@vergripande organisation av omradet

[ bostadsdelen majliggors for en blandning av radhus, parhus och olika typer av
flerbostadshus, men dven ytor dar samhallsservice som forskola, dldreboende,
gemensamma motesplatser och kommunal eller kommersiell service ska kunna
utvecklas. Malet ar att mojliggora for en mangfald av boendealternativ, med
lagenheter av olika storlekar och typer, och med olika upplatelseformer. En av de
overgripande gestaltningsprinciperna ar att skapa en férhallandevis tat
bebyggelsestruktur pa kvartersmark, men samtidigt spara och planera for en hog
andel grona ytor. Tatheten skapar forutsattningar for en levande stadsdel och
underlag for att viss service ska kunna utvecklas i bottenvaningar langs
huvudstraken. Den hoga andelen gronytor skapar ytor for rekreation, lek, vila och
moten och skyddar en del av de ekosystem som redan finns i omrddet. Ingen
motorburen trafik tillats korsa dkerholmsstraket i st-véstlig riktning. Istéllet
planeras en gang- och cykelvag att koppla ihop de dstra och vastra delarna av
omradet. Dess ldge syns i illustrationsplanen och den ar majlig att anldgga inom

anvandningsbestimmelsen NATUR.
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Verksamhets- och handelsomradet ligger placerat mellan bostadsomrade och
riksvig 56 och fungerar utbyggt som ett skydd for bostadsomradet avseende buller
och andra risker fran vag och jarnvag. I verksamhetsomradet mojliggors aven for
funktioner som kan stédja bostadsomradet som exempelvis mobilitetscenter (P).
den sodra, bredare delen av verksamhetsomradet regleras ytan nirmast
bostadsomrddet som Centrum, med avsikt att binda ihop delomradena genom att
mojliggora for att funktioner mer riktade mot bostadsomradet ska kunna utvecklas.
En hog andel naturliga gronomraden bevaras i omradet. Motivet till detta ar framst
att starka den ekologiska och sociala hallbarheten i omradet och skapa ett attraktivt
omrade. Men dven ur ett ekonomiskt hallbarhetsperspektiv finns det skal att nyttja
de ekosystemtjdnster som omradet innehar, framfor att exempelvis anldgga nya
parker. De viktigaste grona samband som finns inom omradet bevaras och forstarks
och grona kopplingar mellan ytor for kvartersmark méjliggors genom detaljplanens
regleringar.
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Illustrationsplanen ger en bild av hur planférslaget skulle kunna forverkligas
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Markanvidndning
Fordelningen av markanvandning inom planomradet kan summeras enligt féljande:
Andel % | Yta (kvmm) Anvandning
39,04 141396 NATUR (allmin platsmark)
2,67 6802 PARK (allmin platsmark)
12,23 51303 GATA, GCVAG, SKYDD (allmin platsmark)
26,41 68 784 Bostider, Forskola, C;, Odlingslotter och
Parkering (kvartersmark)
19,65 59138 Centrumindamal, Verksamheter, Handel
med skrymmande varor och Parkering
(kvartersmark)
100 327 423 (ca 32,7 ha) | Planomrade (totalt)

Verksamhets- och handelsomrade

Planomradets dstra del ligger placerad ldngs en av Salas infarter, med bra skyltlage,
och har potential att utvecklas till ett attraktivt handels- och verksamhetsomrade.
Det kan utveckla Sala som handelsstad och har ocksa moéjlighet att gynna
bostadsomradet pd Angshagen. Dels genom att ge skydd mot riksvig 56 och jarnvag,
dels genom att utoka servicen i omradet.

Anvindningsbestdmmelser verksamhetsomrade

Féljande anviandningsbestimmelser medges pa kvartersmark och pa allmén
platsmark i verksamhetsdelen av omradet:

Z- Verksamheter

Anvandningsbestammelsen Z medger en bred anviandning
av olika typer av verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Serviceverksamheter, tillverkning,
lager och verkstider ingar i anviandningen. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller
utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som
erbjuder hushallsnira tjanster ingar. Lokaler for handel
med varor som producerats inom omradet kan inga i
anvandningen verksamheter, samt partihandel, dock ej
detaljhandel.

(Anvandning av kvartersmark)
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Hi- Detaljhandel med
skrymmande varor

Cz- Centrum. For
detaljhandel tillats
endast skrymmande
varor.

P-Parkering

E1-
Transformatorstation

Ez - Pumpstation

Es- Avfallsanlidggning

PARK

GATA

Detaljhandel med skrymmande varor tillats i
verksamhetsdelen av omrddet. For att det ska vara tilldtet
gora begransningar av detaljhandel i detaljplan kravs skal
av betydande vikt (PBL (2010:900) 4 kap 378§). Se
beskrivning langre ned i detta avsnitt om hur
begransningen motiveras.

(Anvandning av kvartersmark)

I den sodra delen av verksamhetsomradet, i den del som
vetter mot bostadsomradet, tillats Centrum, med samma
begransning som i Hi. Detta mojliggor att funktioner som
kan innebara en service till bostadsomradet kan utvecklas
och bidra till att knyta ihop de bada delomradena.

Anviandningen parkering pa kvartersmark mojliggor for
att ett mobilitetshus, cykel-eller bilgarage kan byggas i
omradet. Detta skulle kunna vara en funktion som knyter
ihop verksamhets- och bostadsdelen av omradet och
servar bostadsomradet. Det finns manga exempel dar
anvandningen P kombineras med andra anvandningar.
Exempelvis kan handel byggas ut i bottenvaning och
parkeringshus hogre upp i byggnaden.

(Anvandning av kvartersmark)

For elforsorjningen av omradet behdvs
transformatorstation.

(Anvandning av kvartersmark)
Yta avsatt for pumpstation for spillvatten.
(Anvandning av kvartersmark)

Majlighet till insamling av avfall for de fall da insamling
vid fastigheten ej dr moijlig.

(Anvandning av kvartersmark)

En remsa av parkmark langs med vag 56 ger utrymme till
att forma en entré till staden.

(Anvandning av allmén platsmark)

Forlangningen av Oriongatan ldper mellan verksamhets-
och bostadsdelen av omradet. Se forslag pa gatusektion
under avsnitt Gator och trafik.

(Anvandning av allméan platsmark)
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NATUR Atkomst till marken nirmast riksvag 56 behovs for att
skota skyfallsvagen och den tradrad som mojliggors i
detaljplanen. Darfor finns en yta reglerad som naturmark
soder om verksamhetsomradet ldngs med plangréns.
Langre norrut i verksamhetsomradet, i h6jd med
Norrskensgatan finns ytterligare ett naturstrak som kan
anvandas for atkomst till parkmarken.

(Anvandning av allméan platsmark)

SKYDD:- Skyfallsvag @ Yta avsatt for skyfallshantering. Se vidare under avsnitt
Hydrologiska forhdllanden- Oversvimningsrisker och

skyfall.

(Anvandning av allmén platsmark)
SKYDD;3 - For att omhanderta vatten fran norra delen av
Fordréjningsyta for verksamhetsomradet reserveras fordrojningsytor pa bada
dagvatten/skyfall sidorna om Norrskensgatan, ndra anslutningen till

Oriongatan. Dessutom reserveras fordrojningsytor vid
bade befintligt utlopp fran planomradet och langst
soderut i verksamhetsomradet, vid lage for planerat
utlopp. Se vidare under avsnitt Hydrologiska férhdllanden,
Dagvatten.

(Anvandning av allmén platsmark)

Egenskapsbestdmmelser verksamhetsomrade

Foljande egenskapsbestimmelser anviands pa kvartersmark och allmén plats i
verksamhetsdelen av omradet.

Planterings- En tradrad planeras langs riksvdg 56, som fortsattning
pa den allé som paborjas norr om planomradet. Den
markerar en av Salas entréer och syftar bland annat till
att bidra till ett mer enhetligt och harmoniskt intryck vid

Plantering av ensidig
allé lings med riksvig

56
infarten till Sala.
(Utformning av allman plats)
[ 5 BB E s A ] Langs med Trafikverkets vag, riksvag 56, 16per en

sdkerhetszon pa 30m fran vagomradet. I den zonen far
Marken far inte forses = inte byggnad uppforas. Lings med Oriongatan sdkrar en
med byggnad zon med prickmark nidrmast gatan att sikten ar fri vid
utfarter fran omradet. Dessutom hindrar prickmarken
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h10,0 - Hogsta
nockhéjd ir angivet
varde i meter

ui-Markreservat fér
allmidnnyttiga
underjordiska
ledningar

ps- Del av
huvudbyggnad pa
fastighet som
angrinsar mot riksvag
56 ska placeras i
byggrittslinje mot dst

p7-Dér prickmark ej
reglerar placering ska
byggnad placeras

att verksamhetsomradets kanske mer storskaliga
byggnader placeras for ndra inpa bostaderna.

(Begransning av markens utnyttjande)
h19,0

Verksamhetsomradets nockhdjd ar avvagd och vald
utifran omradets placering langs med en av Salas
entréer. [ verksamhetsomradet norr om planen regleras
byggnadshojden till 8 meter och i omradet Fridhem,
langs med infarten till Sala osterifran, fran Heby,
regleras byggnadshojden till 7 meter langst ut mot
vigen. | Angshagens verksamhetsomrade behéver
ho6jden anpassas bade mot entrén till Sala och for att inte
ge ett alltfor overvaldigande intryck mot
bostadsomradet, bade det befintliga och nya. Samma
hoéjdbestimmelse giller i hela verksamhetsomradet.

(Ho6jd pa byggnadsverk)

Markreservatet garanterar atkomst till befintliga
ledningar som finns langs med riksvag 56 och vid det
Ostvastliga naturomradet i norra delen av
verksamhetsomradet. Dessutom siakras majlighet till att
bygga ut framtida ledningsstrak for VA-forsorjning av
fastigheterna dsterifran. Se mer under avsnitt Teknisk
forsorjning-Ledningar, och Teknisk férsérjning-Vatten och
avlopp.

(Markreservat for allmannyttiga Andamal)

Daverksamhetsdelen i omradet mojliggor for en bred
anvandning ar det sannolikt att byggnader med olika
storlekar, material, kulérer och annan utformning
kommer att uppforas. Denna placeringsbestimmelse
bidrar till att skapa enhetlighet och ett mer harmoniskt
intryck langs med infarten till Sala.
Placeringsbestimmelsen har ocksa sin grund i att ordna
verksamhetsbyggnaderna for att skapa en bullervagg av
huskroppar, da detta kan ge en pafallande
bullerddmpande effekt pa ljud fran riksvag 56 och
jarnvagen.

(Placering)

Syftet ar att skapa ett bebyggelsefritt avstand vid
fastighetsgranser.
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minst 4 meter fran
fastighetsgrins

mai-Bullerkillor ska
placeras och ordnas sa
att
bostadsbebyggelsen
skyddas. Det giller
exempelvis
bulleralstrande
moment som lastning
och lossning, maskinell
utrustning tillhérande
verksamheten samt
installationer som
kylaggregat eller
vdrmepumpar.

mgz- Samtliga fasader
mot RV 56 och jarnvig
ska utformas tata, dvs
utan andra 6ppningar
dn 6ppningsbara
fonster som kan
stingas vid en olycka.
Friskluftsintag
placeras hogt pa
byggnad pa sida som
vetter bort fran
riksvag 56 och jarnvag.
Dorrar placeras sa att
utrymningsméjlighet
bort fran riksvag 56
och jairnvig medges.
fo- Huvudentré ska
placeras mot gata

fio-Fasader mot
riksvag 56 ska
utformas omsorgsfullt
och far ej ha
karaktiren av baksida
f11- Upplag ska
avskdarmas fran insyn
och far inte orienteras
utomhus mot riksvig
56

(Placering)

Bestammelsen galler i hela verksamhetsomradet och
syftar till att begransa buller for att skydda
bostadsbebyggelsen.

(Skydd mot storningar)

Bestammelsen galler i hela verksamhetsomradet.
Skyddsbestimmelsen avser att skydda fran risker
relaterade till olycka pa riksvag 56 eller jarnvag som ger
utslapp av brandfarlig eller giftig gas. Friskluftsintag i
verksamhetsomradet bor placeras pa tak, genom
ventilationshuvar eller liknande. Se vidare beskrivning
under avsnitt Hdlsa och sdkerhet - Farligt gods.

(Skydd mot storningar)

Bestammelsen bidrar till att skapa en 6ppenhet och
kontakt mellan bostadsomrade och verksamhetsomrade
och en mer aktiv och levande gata.

(Utformning)

Motiv for bestammelsen ar att skapa en omsorgsfullt
utformad entré till Sala.

(Utformning)

Langs med riksvag 56 finns denna
egenskapsbestammelse for att skapa ett mer ordnat och
harmoniskt intryck ldngs med infarten till Sala.

(Utformning)
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fi2- Upplag ska
avskdarmas fran insyn
och far inte orienteras
utomhus mot
Oriongatan

f13- Skyltning ska ske
sparsamt och utformas
pa ett sitt som inte
paverkar
trafiksiakerheten
negativt. Skyltar pa
byggnad eller
fristdende skyltar
(stople/pylon) far inte
vara bildvixlande eller
blindande. Skyltar pa
byggnad far inte
placeras over takfot.
bz-Firdigt golv ska
anldggas minst 0,2
meter over
angriansande gata eller
andra skyfallsvigar

bs- Minst 30% av
fastighetsarean ska
vara genomslapplig

e2 0,0 - Storsta
byggnadsarea dr
angivet virde i procent
av fastighetsarean
inom
anvindningsomradet.
js-Maximalt tva
utfarter per fastighet

Narmast Oriongatan finns denna egenskapsbestammelse
for att skapa ett mer ordnat och harmoniskt intryck mot
bostadsomradet

(Utformning)

Bestdmmelse med syfte att ordna och begrinsa
skyltningen i verksamhetsomradet ur
trafiksdkerhetsperspektiv samt att bidra till att
verksamhetsomradet som helhet och entrén till Sala
upplevs harmonisk och valordnad.

(Utformning)

Bestammelsen syftar till att minska risken for skador vid
skyfall. Se vidare under avsnitt Hydrologiska
forhdllanden.

Bestaimmelsen galler i hela verksamhetsomradet och
syftar till att reglera genomslappligheten for att
sdkerstilla att hanteringen av dagvatten inom omradet
fungerar.

(Utférande)

Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean. Galler i
hela verksamhetsomradet.

(Utnyttjandegrad)

Av trafiksakerhetsskal begransas antal utfarter per
fastighet till tva. I manga fall r sdkert en ufart tillracklig
men for vissa verksamheter kan det finnas skal till att
separera exempelvis utfart for leveranser och utfart for
kunder. Viktigt att laget for utfarten ar tydligt.

Motiv fér begransning av handel i detaljplanen

For att det ska vara tillatet att géra begransningar av detaljhandel i detaljplan kravs
skél av betydande vikt (PBL (2010:900) 4 kap 37 §). Handeln i verksamhetsomradet
ska begransas till handel med skrymmande varor.
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[ Sala kommuns 6versiktsplan finns bland annat féljande vagledning pa temat
handel i och utanfor stadskadrnan:

Etablering av handel utanfér stadskdrnan ska ske med begrdnsning. Vid planering av
nya bostadsomrdden bér dock 6vervdgas huruvida lokaler i markplan i liten skala kan
bidra till omrddets trivsel och service.

(Kapitel Inriktning-avsnitt Bebyggelse och planering)

Till grund for detta stéllningstagande finns bland annat en handelsutredning fran
2019. Handelsutredningen beskriver en handelsstruktur dar handel med
skrymmande varor lokaliseras vid infartsomraden utanfor stadskiarnan. Den typen
av miljo med stora ytor for parkeringsplatser som det finns plats fori ett
verksamhetsomrade som pa Angshagen, lampar sig vil for typen handel med
skrymmande varor.

Salas gdllande 6versiktsplan och tidigare 6versiktsplaner, till exempel Plan for Sala
stad, beskriver vikten av att bibehalla forutsattningarna for stadskarnans
centrumhandel for att Sala ska forbli och utvecklas som en levande och attraktiv
stad.

Mot bakgrund av detta bedoms att det finns skél av betydande vikt for att begransa
typ av detaljhandel inom aktuellt omrade till handel med skrymmande varor.

Bostadsomrade

Bostadsomradet berdknas, fullt utbyggt, kunna inrymma drygt 400 bostader och
nastan 800 personer. Illustrationsplanen visar exempel pa hur ett omrade skulle
kunna utformas utifran detaljplanens bestimmelser. Bebyggelsen i
illustrationsplanen visar en blandning av 77st radhus, 10st parhus, 13st
stadsvillor/tre vaningars punkthus och 12-13st fyra vaningars lamellhus ldngs med
Oriongatan. Darutover finns vid kanten av skogen pa 6stra sidan plats for en stor
byggnad som planeras att ge utrymme for forskola langst ned i byggnaden och
dldreboende pa de 6vre planen. Mojlighet att samforlidgga vissa gemensamma
funktioner som tillagningskok, matsal, gymnastiksal, lokaler for kulturaktiviteter
med mera finns, och dessa skulle d&ven kunna éppnas upp fér boende i Angshagen
eller i andra delar av Sala, beroende pa hur driften organiseras.

[llustrationsplanen visar en byggnad med byggnadsyta 2500 kvm. Utifran detta
utgangslage skulle gemenskapsbyggnaden kunna organiseras som i tabellen nedan.
Detta ar ett exempel, och beroende pa behov kan ytorna justeras.

Vaning Funktioner Kommentar

Bottenvaning Forskola 1400 kvm. Ytterligare Forskola med plats for 80-
1100 kvm kan nyttjas till 120 barn

gemensamma ytor som

matsal /restaurang, gymnastiksal
och ev. ytor som SABO behéver
for drift.
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Plan 1 SABO 3 avdelningar 27 Igh
Plan 2 SABO 3 avdelningar 27 Igh
Plan 3 SABO 3 avdelningar 27 Igh

[ exemplet ovan mojliggors ca 80 platser i ett sarskilt boende for dldre och en

forskola for ca 100 barn.

Om foreslagen yta for ett sarskilt boende
for dldre istallet skulle nyttjas till
flerfamiljshus av exempelvis
lamellhustyp skulle ytan kunna bebyggas
med till exempel 8 lamellhus med matten
12x23m, enligt illustrationen till hoger.

Langs huvudstraken, forlangningen av
Oriongatan och Vintergatan, samt langs

den 6stvastliga GC-vagen, ges mojlighet %9 o WTo

for serviceverksamheter att etablera sig i entrévaningarna genom att anvandningen
Centruméindamal tillats i bottenvaningen.

Anvandningsbestimmelser bostadsomrade

Foljande anvandningsbestammelser medges pa kvartersmark och pa allman
platsmark i bostadsdelen av omradet:

B-Bostider

Ci1-
Centrumverksamhet i
bottenvaning

Bostader ar den huvudsakliga anvdandningsbestimmelsen
i bostadsdelen av omradet. Bestimmelsen mojliggor for
olika typer av boende med varaktig karaktar, exempelvis
sarskilt boende for dldre, gruppbostader eller andra typer
av boenden som omfattar viss omsorg. [ den sydvastra
delen av omradet, kombineras anviandningen B med Si-
Forskola, och har mojliggor byggratten for en byggnad
som kan inrymma sarskilt boende for dldre, med 9
avdelningar fordelat pa 3 vaningar. Lokaliseringen av
denna byggrétt ar vald med anledning av nérheten till
skogen som kan erbjuda bade barn och aldre en god
utemiljo. Aven avstandet till riksvig 56 och jarnvig ar
positivt med avseende pa risk for buller.

(Anvandning av kvartersmark)

For att skapa mojlighet till viss service och
affarsverksamhet att utvecklas i omradet mojliggors langs
huvudstraken for centrumverksamhet i bottenvaningarna.

(Anvandning av kvartersmark)
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Si1-Forskola

E1-
Transformatorstation

Ez - Pumpstation

Es3- Avfallsanliggning

GATA

NATUR

PARK

Laget for forskola ar valt framst utifran narheten till
skogen och méjligheten att skapa en god utemiljo for
barnen. En naturlig forskolegard kan anordnas vid kanten
av skogen dar vegetation kan ge naturligt skydd fran vind
och sol. Aven nirhet till &kerholmar och odlingslandskap
soder om planomradet skapar goda forutsattningar for
barnens utemiljo.

(Anvandning av kvartersmark)

For elférsorjningen av omradet behovs
transformatorstationer, bade i 0stra och vastra delen av
bostadsomradet. Aven en yta i verksamhetsdelen avsitts
for detta dandamal.

(Anvandning av kvartersmark)
Yta avsatt for pumpstation for spillvatten.
(Anvandning av kvartersmark)

Majlighet till insamling av avfall for de fall da insamling
vid fastigheten ej dr moijlig.

(Anvandning av kvartersmark)

Pa 6stra sidan mojliggér planen en forlangning av
Oriongatan mellan verksamhets- och bostadsdelen av
omradet. Norrskensgatan, som idag avslutas utanfor
Angshagens skola, leds i detaljplanen vidare 6sterut for
anslutning mot Oriongatan. Pa vastra sidan om
akerholmarna forlidngs Vintergatan ned till sédra delen av
bostadsomradet och avslutas med en vindplats. Se forslag
pa gatusektioner for huvudgatorna Oriongatan,
Vintergatan och Norrskensgatan under avsnitt Gator och
trafik.

(Anvandning av allméan platsmark)

Stora delar av skogsomradet i vister och
akerholmsstraket i mitten av bostadsomradet skyddas
genom regleringen NATUR. Motiven beskrivs framfor allt
under kapitlet Natur med underrubriker. Tvars 6ver
akerholmsstraket, i 6stvastlig riktning, planeras en gc-vag,
vilken ryms inom regleringen NATUR.

(Anvandning av allmén platsmark)

For att knyta ihop dkerholmsstraket med gronomradet
norr om planomradet regleras for en remsa med
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SKYDD;-Vall ska
anordnas med en
ho6jd av 1 meter 6ver
anslutande markniva
och ska i 6st och vast
ansluta till
omgivande topografi

SKYDD3 -
Fordrojningsyta for
dagvatten/skyfall

parkmark i nordsydlig riktning. Parkstraket fortsatter i
Ostvastlig riktning mellan tva av bostadskvarteren och
kan dar anvandas for att skapa ytor for moten,
bostadsnédra lek med mera.

(Anvandning av allméan platsmark)

Vallen langs med planomradets sodra kant bidrar till att
skydda bostadsbebyggelse fran vind och eventuella
olagenheter fran jordbruk och hasthage. Se mer under
beskrivning under avsnitt Bebyggelse-landskapsbild och
stadsbild.

(Anvandning av allméan platsmark)

Mellan skogen och bostadsomradet behover ett dike
skapas for att hindra vattenfloden fran skogen att hamna
pa kvartersmark. En stor yta for fordrojning av skyfall
anliggs i bostadsomradets ostra del for att hindra vatten
fran att rinna s6derut mot Norr Kivsta. Se vidare under
avsnitt Hydrologiska férhdllanden.

(Anvandning av allmén platsmark)

Egenskapsbestdmmelser bostadsomrade

Foljande egenskapsbestimmelser anvands pa kvartersmark och allman plats i
bostadsdelen av omradet.

plantering:. Plantering av = Langs med Oriongatans férlangning regleras for en

ensidig allé lings med
Oriongatans vistra sida

ensidig allé pa gatans vastra sida. Tradraden bidrar
till att skapa en trivsam gata mellan verksamhets- och
bostadsomrade, och dven till flera ekosystemtjanster,
bland annat reglering av buller.

(Utformning av allman platsmark)

plantering:- Plantering av  Plantering av vaxtlighet pd den vall som ska anlaggas

buskar, trad eller
liknande

langs med planomradets sodra grans. Motiv ar att
skydda bostadsomradet fran vindar och eventuella
olagenheter fran jordbruk och hastverksamhet.
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b o -0 {
Utfartsforbud

IR

Marken far endast forses

med
komplementbyggnad

Marken far inte forses

med byggnad

fi-Endast radhus
f2-Endast parhus
f3-Endast flerbostadshus

fs-Endast punkthus

Utfartsféorbud anvénds av trafiksakerhetsskal for att
styra laget for utfarter fran kvartersmark langs med
Vintergatans och Oriongatans forldngningar. Se d&ven
reglering av utfarter genom egenskapsbestaimmelser

(G+#).
(Stangsel, utfart och annan utgang)

Begransning av markens utnyttjande genom
korsmark. Anviands bakom ytorna for flerfamiljshus
langs med Oriongatans forlangning, dar korsmarken
sakrar mojlighet att ordna uteplatser i ett
bullerskyddat lige. Aven kvartersmarken for bostader
langst soderut i planen begransas med hjalp av
korsmark da dessa ytor ligger inom narhet till
hasthage och jordbruksmark. Se vidare under avsnitt
Hdlsa och sdkerhet- Lukt/Luftkvalitet/Oldgenhet
kopplad till djurhdllning.

(Begransning av markens utnyttjande)

Prickmark reglerar att byggnader inte placeras for
ndra inpa fastighetsgrans mot allmén plats GATA,
PARK eller NATUR eller mot plangréns till befintlig
bebyggelse vid Mangatan eller skolgarden. Se dven
placeringsbestaimmelser gillande narhet till
fastighetsgrans. Tva lite storre prickmarksytor
regleras pa bada sidor om Oriongatan, norr om
vandplatsen. Dessa bidrar till battre siktforhallanden i
en korsning dar tva gator och en gc-vag mots. Har
finns dven utrymme att ordna en torglik milj6 framfor
den planerade gemenskapsbyggnaden.

(Begransning av markens utnyttjande)

De olika byggnadstyperna ger méjlighet till variation i
omradet och anvinds for att skapa en levande
stadsdel som vander sig mot en bred malgrupp. De
lagre byggnadstyperna anvands for att skapa
overgang mot lagre omkringliggande bebyggelse.
Langs Oriongatan anvdnds hogre flerfamiljshus for att
skapa en skyddad milj6 pa den vistra sidan. Se vidare
under avsnittet Bebyggelse- Kulturmiljo och
gestaltning

(Utformning)
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fs- Huvudbyggnad ska
forses med sadeltak eller
valmat tak.

fs- Radhuslianga far besta
av maximalt 5
sammanhangande radhus
och/eller vara maximalt
32 meter lang.

f7- Utover
komplementbyggnad
tillats murar, balkonger,
stodmurar, plank och
dylikt

f8- Endast forrad,
byggnad for
avfallshantering, cykel-
eller bilgarage

fo- Huvudentré ska
placeras mot Oriongatan

fis-Fasadbelysning ska
ske sparsamt och endast
med nedatriktat ljus

01-0,0 Minsta takvinkel ir
angivet virde i grader

02-0,0 Storsta takvinkel
ar angivet virde i grader

h1-0,0 Hégsta nockhojd ar
angivet virde i meter

Bestammelsen anvands for att anpassa del av
utformningen av ny bebyggelse till befintlig stadsbild.

(Utformning)

Syftar till att bryta upp langor av radhus for att skapa
utblickar och mojlighet till passager mellan
huskroppar.

(Utformning)

Klargérande av vad som tillats pa korsmarken bakom
flerfamiljshusen langs Oriongatan.

(Utformning)

Klargorande av vad som tillats pa korsmarken langst
soderut pa dstra och vastra sidan av bostadsomradet.

(Utformning)

Bestdmmelsen bidrar till att skapa en mer aktiv och
levande gata langs forlangningen av Oriongatan.

(Utformning)

Bestammelsen syftar till att begransa fasadbelysning
for att minska risken for att fladdermossens
livsmiljoer paverkas negativt. Bestimmelsen anvands
langs de strak som identifierats som transport och
fodosoksstrak. Se vidare beskrivningar under avsnitt
Natur-Naturvdrden.

(Utformning)

Minsta takvinkel inom omradet regleras till 27 grader.

Motiv dr att anpassa ny bebyggelse till befintliga
miljder.
(Takvinkel)

Storsta takvinkel inom omradet regleras till 38
grader. Motiv dr att anpassa ny bebyggelse till
befintliga miljoer.

(Takvinkel)
Hogsta nockhdjd i plankartan regleras till:
h1-4,0
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p1- Huvudbyggnad ska
placeras 2,5-4,0 meter
fran allmin plats gata

pz- Komplementbyggnad
ska placeras minst 6
meter fran
fastighetsgrians mot
allmiin gata och minst 2
meter fran ovriga
fastighetsgranser,
alternativt
sammanbyggas 6ver
fastighetsgrans eller med
huvudbyggnad. Dar
prickmark reglerar

Hogsta nockhdjd for de byggnader som tillats pa
ytorna med korsmark.

h:-8,5, h;-10,0

Radhus regleras till en hogsta nockhéjd om 8,5
respektive 10 meter. Tillsammans med regleringar av
takvinkel mdjliggér denna héjd for 2 respektive 2,5
vaningar. Den lagre h6jden anvinds ndrmast befintlig
omkringliggande bebyggelse, vilken utgors av
enfamiljshus i ett plan.

h:-13,5

Punkthusen/stadsvillorna regleras till en hogsta
nockhojd om 13,5 meter och tillsammans med
regleringar av takvinkel och utformningskrav pa tak
mojliggors 3 vaningar med bostader.

h:-16,5

Flerfamiljshusen langs med Oriongatan och vid laget
for gemenskapshuset regleras till en hogsta nockhojd
om 16,5 meter. Tillsammans med regleringar av
takvinkel mojliggors byggnader med 4 vaningar.

(Hojd pa byggnadsverk)

Galler for radhus- och parhusomraden. Bestimmelsen
reglerar att huvudbyggnad placeras med narhet till
gatan vilket limnar utrymme for uteplats i ett
bullerskyddat lage pa baksidan. Parkering behover
ordnas samlat inom dessa omraden da en billangd
inte ryms framfér huvudbyggnad.

(Placering)

Bestdmmelsen reglerar att komplementbyggnad
hamnar i ett mindre framtradande lage i gaturummet,
dn huvudbyggnaden, som regleras med bestimmelsen
P1.

(Placering)
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placering giller
prickmark.

ps- Byggnad ska placeras
med langsida mot
Oriongatan

p4+- Byggnad som placeras
narmare an 20 meter fran
Vintergatan ska placeras
med langsida mot gatan.

pe-Dér prickmark ej
reglerar placering ska
friliggande
huvudbyggnad placeras
minst 4,0 meter fran
fastighetsgrians och
komplementbyggnad
minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans.
Huvudbyggnad far
sammanbyggas 6ver
fastighetsgrins mot
grannfastighet och ska da
placeras med langsidan i
byggrittslinje mot 6ster.

mz- Uteplats ska placeras
pa den av
byggnadskroppen
bullerskyddade sidan,
vand bort fran
Oriongatan respektive
Vintergatan. Om ldgenhet

I den 6stra halvan av bostadsomradet ar
bullerproblematiken storre dn i den vastra. Langs
med Oriongatan regleras hustyp till flerfamiljshus och
dessa ska placeras med ldngsida mot gata, bade av
bullerskal och for att skapa ett enhetligt gatuliv.

(Placering)

Bestimmelsen anvands i det sodra
anvandningsomradet for bostader, viaster om
Vintergatans forlangning. Motiv till bestimmelsen ar
att reglera buller vid uteplats vid en alternativ
fastighetsindelning och placering av byggnader for det
fall att gemenskapsbyggnaden inte byggs utan att ytan
istallet anvands for annan typ av bostédder.
Bullerutredningen visar att pa ett avstand av 20 meter
ifran gatan kan uteplats anordnas utan att 6verskrida
gallande riktvarden, utan skydd av byggnad.

(Placering)

Bestammelsen galler for samtliga omraden med
flerfamiljshus i bostadsdelen av planen. Syftet ar att
skapa ett bebyggelsefritt avstand vid
fastighetsgranser. De flerbostadshus som regleras
som punkthus ar per definition friliggande. Langs med
Oriongatan finns det férdelar med att byggnader
sammanbyggs for att skapa storre skyddade ytor pa
vastra sidan. Bestdmmelsen ger mojlighet till ett
kopplat byggnadssatt for det fall att
anvandningsytorna delas upp i flera fastigheter.

(Placering)

Bestdmmelse for att sdkerstédlla att mojlighet till
placering av uteplats finns i ett bullerskyddat lage.
Anviands langs med alla bostadsomraden som ligger
langs med Vintergatan och Oriongatans forlangningar.

(Skydd mot storningar)
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har tillgang till flera
uteplatser/balkonger
ricker det med att en av
dessa anordnas i ett
bullerskyddat lige.

mu- For byggnader med
kanalbunden tilluft,
sasom flerbostadshus,
galler att friskluftsintag
ska placeras hogt pa den
sida av byggnaden eller
taket som vetter bort fran
rv 56 och jarnvagen.

For bostadsbyggnader
som friliggande villor,
radhus etc., med
tilluftsdon i fasad och
enskild ventilation, giller
att tilluftsdon ska
utformas med méjlighet
att stingas av de boende,
vid t.ex. ett VMA (Viktigt
meddelande till
allmanheten),
tillsammans med dérrar
och fonster.

s1-For bostader som
overstiger 35m? ska
halften av
bostadsrummen i varje
lidgenhet orienteras mot
en ljuddiampad sida.

ni-Endast forrad,
avfallshantering, samt
parkering for bil och
cykel

Bestammelsen galler i hela bostadsomradet.
Skyddsbestimmelsen avser att skydda fran risker
relaterade till olycka pa riksvag 56 eller jarnvag som
ger utslapp av brandfarlig eller giftig gas. Se vidare
beskrivning under avsnitt Hédlsa och sdkerhet- Farligt
gods.

(Skydd mot stoérningar)

De bostader som ar placerade narmast férlangningen
av Oriongatan behover av bullerskyddsskal utformas
enligt denna bestdammelse. Se vidare beskrivning
under avsnitt Hdlsa och sdkerhet- Trafikbuller.

(Byggnaders anvandning)

Galler for ytorna med prickmark langst soderut i dstra
och vastra bostadsomradet. Dessa ytors anvandning
begréinsas da de ligger med narhet till hasthage
respektive jordbruk. Har far darfor inte anordnas
aktiviteter som exempelvis uteplats dar vistelse under
langre tid sker. Forrad eller parkering accepteras pga.
att vistelse pa platsen generellt sett ar kortvarig.

(Markens anordnande och vegetation)
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gi1-Markreservat for
gemensamhetsanliaggning

j1- Maximalt en utfart
inom
anvindningsomradet

j2- Maximalt en utfart mot
Vintergatan inom
egenskapsomradet

j+- Maximalt tva utfarter
mot Vintergatan inom
egenskapsomradet

bz-Firdigt golv ska
anlaggas minst 0,2 meter
over angriansande gata
eller andra skyfallsvigar

b4 - Minst 55% av
fastighetsarean ska vara
genomslipplig

b4 - Minst 60% av
fastighetsarean ska vara
genomslipplig

For det fall att kvartersmark delas in i flera fastigheter
kan det bli aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning for att tillgodose
fastigheternas gemensamma behov av parkering for
bil och cykel, férrad och avfallshantering.
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar finns pa
ytorna med begransningen prickmark langst séderut
pa var sida i bostadsomradet.

(Markreservat for gemensamhetsanldggning)

Forlangningen av Oriongatan och Vintergatan far
karaktiren av huvudgator i omradet och antalet
utfarter behover darfor begransas av trafiksdkerhets-
och framkomlighetsskél. Fér omradena med parhus
innebar bestdmmelsen att parkering behdver samlas
pa gemensam yta.

(Stangsel, utfart och annan utgang)

Bestammelsen galler i ett egenskapsomrade reglerat
for parhus och har samma motiv som jj.

(Stangsel, utfart och annan utgang)

Forlangningen av Oriongatan och Vintergatan far
karaktdren av huvudgator i omradet och antalet
utfarter behover darfor begransas av trafiksakerhets-
och framkomlighetsskal.

(Stangsel, utfart och annan utgang)

Bestammelsen syftar till att minska risken fér skador
vid skyfall. Se vidare under avsnitt Hydrologiska
férhdllanden.

(Utférande)

Bestammelsen galler i samtliga omraden for
flerfamiljshus och syftar till att sakerstalla att
hanteringen av dagvatten inom omradet fungerar.

(Utférande)

Bestimmelsen giller i samtliga omraden for radhus
och syftar till att sdkerstilla att hanteringen av
dagvatten inom omradet fungerar.

(Utférande)
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b4 - Minst 70% av
fastighetsarean ska vara
genomslipplig

e1 0,0 - Storsta
byggnadsarea dr angivet
varde i % av
fastighetsarean inom
egenskapsomradet

ez 0,0 - Storsta
byggnadsarea dr angivet
varde i % av
fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Overgripande bestimmelser

Startbesked far inte ges
for dndrad
markanviandning férran
markens lamplighet har
sakerstallts genom att
markféroreningar har
avhjalpts och att skydds-
eller sakerhetsatgirder
har kommit till stand

Genomférandetiden ar 15
ar over hela planomradet
och borjar gilla fran och
med laga krafts datum.

Bestimmelsen giller i samtliga omraden for parhus
och syftar till att sdkerstalla att hanteringen av
dagvatten inom omradet fungerar.

(Utférande)

Byggnadsarean relateras till fastighetsarean inom
egenskapsomradet eller anvandningsomradet.
Byggnadsarean begransas for att sdkerstalla att
tillracklig friytayta avsatts. Motiv for detta ar att
framja en trivsam utemiljo med mojlighet till utblickar
mot skog och dkerlandskap. Hogsta tilldtna
byggnadsarea maste dven relateras till
egenskapsbestimmelse om markens
genomslapplighet (b#).

Omraden for flerfamiljshus har en lagre
exploateringsgrad dan omraden for radhus. Behovet av
att skapa gemensamma utemiljoer och generdsa
mellanrum mellan huskropparna bedéms storre i
omraden for flerfamiljshus.

(Utnyttjandegrad)

som giller for hela planomradet

Markmiljoundersokningar har visat pa forhojda
halter av metallféroreningar i ytlig jord i omradet. Att
grava eller arbeta i mark som ar férorenad kraver att
en anmalan om avhjilpandeatgird upprittas, enligt
28§ Forordning (1998:899). Vidare beskrivningar
finns under avsnitt Hdlsa och sdkerhet-
Markféroreningar.

(Villkor for startbesked)

Genomfoérandetiden anger den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ar tankt att genomforas och ska
bestdmmas till mellan fem och femton ar. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras,
ersattas eller upphédvas mot berorda fastighetsagares
vilja.

(Genomforandetid)
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Kulturmiljé och gestaltning
Forutsdttningar

Befintlig bebyggelse i Angshagenomrédet

Det befintliga Angshagenomradet, som ligger norr om planomradet, ir utbyggt i
etapper under hittills 5 decennier, 1980, -90, -00, 10- och 2020-tal.
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Oversikt detaljplaner i norra Angshagen

Detaljplanerna fér Mangatan, Angshojden och kv. Lejonet ar alla fran slutet av 1980-
talet. Villorna langs Mangatan och i kv. Lejonet dr huvudsakligen i uppférda i 1-1,5

vaningar. Fasaderna har stdende trapanel i varierande kulorer, gra, gron, rod, beige
och ljusbl3, och sadeltaken tiackta av betong- eller tegelpannor.

Angshéjden, kallas omradet som breder ut sig i sluttningen i Angshagens vistra del.
Bebyggelsen ar uppford mellan aren 1989 och 1991. En huvudgata leder upp till
omradet och bebyggelsen ar sedan ordnad kring smala sdckgator, anpassade efter
topografin. Bostadsbebyggelsen bestar av parhus eller kedjehus i tva vaningar, med

langsida, entréer och tradgardar organiserade mot gatan. Taken dr asymmetriska

sadeltak, tackta av tvakupigt tegel och fasadmaterial ar beige mexitegel med
vitmalade snickerier.

Kv. Vargen, norr om Norrskensgatan, ar utbyggt i borjan av 1990-talet.
Bostadsbebyggelsen bestar av flerbostadshus i 2 vaningar, ordnad kring ett internt
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gang- och cykelstrak. Endast biltrafik i form av leveranser tillats. Gemensamma
gronytor och lekgardar ar inplacerade mellan bebyggelsen. Fasadmaterial ar ljust
tegel och rodmalad trapanel. Taken dr asymmetriska sadeltak, tackta av
tegelpannor.

Kv. Lodjuret dr utbyggt under 2010-talet. Bostadsbebyggelsen bestar av en- och tva
vaningars enfamiljshus och parhus och tva vaningars flerfamiljshus. Fasadmaterial
ar trapanel malad i kulérerna gra, vit och rod och taken panntédckta sadeltak.
Vegetationen i omradet bestar av flacka grasytor och tomterna ar delvis omgardade
av hackar.

Kv. Ornen/Svanen ir utbyggt i slutet av 00-talet och bérjan av 2010-talet.
Bebyggelsen bestar av enfamiljshus i 1-1,5 plan. Fasadmaterial d&r malad triapanel i
varierade kuldrer, vit, gra, rod, aprikos, gron och svart, och sadeltaken ar tackta av
betong-eller tegelpannor.

Kv. Riven i Angshagens nordéstra hérn ar det yngsta kvarteret i stadsdelen, med en
detaljplan fran senare delen av 2010-talet. Omradet ar flackt med forhallandevis
generds tomtstorlek och dnnu inte uppvuxen vixtlighet. Bostadsbebyggelsen bestar
av villor i huvudsakligen 2 plan. Fasadmaterial ar trapanel, framst vitmalad och
sadeltaken ar tackta av gra betong- eller tegelpannor.



38 (133)

) SA LA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Bild frin kv. Riven

Bild frin Mingatan Bild frin kv Vargen

[Bild frdn kv. Lodjuret Bild frin kv. Ornen/Svanen

Bebyggelse i Norr Kivsta

Ca 250 meter soder om planomradet, langs den centrala befintliga gang- och
cykelvagen, ligger byn Norr Kivsta och ytterligare en knapp kilometer vidare
sOderut ligger byn Sor Kivsta. Bebyggelsen i Norr Kivsta kan karaktariseras som
traditionell landsbruksbebyggelse. Mellan 5 och 10 bostadshus med tillhorande
uthus ligger samlade i en bystruktur ldngs med en central grusvag. Vigen ar kantad
av trad och beteshagar gransar till vagen pa bada sidorna. Byn syns i den
haradsekonomiska kartan fran 1905-11 och den har da ungefar samma utbredning
som nu, dven om ett par byggnader har tillkommit senare. Bebyggelsen ar framst av
traditionell typ, med stdende triapanel malad i rod slamfirg. Aven ett par bostadshus
i gragron respektive beigegron kulor finns, samt en tegelvilla och en putsad byggnad
i vit kulor. Bade uthus och bostadshus har sadeltak, bostadshusens kladda med
tegelpannor och uthusens med tegelpannor eller plat.
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Bebyggelsen i Norr Kivsta omfattas inte av Kulturminnesvdrdsprogram fér Sala
kommun fran 1984 eller Program fér bevarande av odlingslandskapets natur- och
kulturmiljévirden. Bymiljon finns inte heller med i det kulturmiljounderlag som togs
fram mellan dren 2015-2022 som ett samarbetsprojekt mellan Lansstyrelsen i
Vastmanlands lan, Sala kommun och Viastmanlands lans museum.

@ Exempel pa bebyggelse i Norr Kivsta

S8 Exempel pi bebyggelse i Norr Kivsta Central viig genom Norr Kivsta, vy fran séder

Férdndringar och konsekvenser

Planomradet ar lokaliserat mellan bebyggelse fran olika tider, av olika typer och
karaktir. Bebyggelsen i det befintliga Angshagen ar utbyggd i etapper under drygt
40 ar. Den tillkommande bebyggelsen kommer dven den att gradvis vdxa fram och
tillféra nya arsringar till omradet. Som underlag for detaljplanens utformande ligger
Forstudie Angshagen - méalbild och prioriteringar (Sala kommun, beslutad av KSLU
2023-02-22). Forstudien forordar en tatare bebyggelsestruktur dn den i det
befintliga Angshagen, samt méjlighet till variation i typer av bebyggelse och
upplatelseformer i det nya omradet, for att skapa ett socialt hallbart omrade. En av
forstudiens viktiga malbilder ar att detaljplanen ska méjliggora for ett
gemenskapshus, dar forskola, dldreboende, bostader och gemensamma lokaler ryms
i samma byggnad. De gemensamma lokalerna i bottenvaningen ska kunna nyttjas av
boende i huset och dven fungera som en motesplats i omradet.
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Detaljplanen reglerar for en bredd av byggnadstyper vilket mojliggér for en levande
stadsdel som vander sig mot en bred malgrupp. De olika typerna av bebyggelse
anvands i planens olika delomréaden for att skapa olika miljoer och varden. Dar
bostadsdelen av planen gransar mot verksamhetsomradet mojliggors for en rad
med flerfamiljshus i fyra plan med placering med langsida mot Oriongatan. Dessa
skapar en skyddad miljo i bostadsomradet bakom. Aven om flerfamiljshusen lings
Oriongatan fungerar likt en skyddande mur mot exempelvis trafikbuller, sa syftar
flera regleringar i planen till att luckra upp gransen mellan bostadsomrade och
verksamhetsomrade, for att i ndgon man integrera de bada omradena och gora
overgangen trivsam. Bland annat ska huvudentréer placeras vinda mot Oriongatan i
bade bostads- och verksamhetsomrade och fasader i verksamhetsomradet ska
utformas med omsorg och ej med karaktar av baksida. Langs Oriongatan ska en
ensidig allé planteras, vilken fungerar bade som gestaltande element i gaturummet
och i viss man som skydd mot buller och vind. I bostadsomradet bakom majliggors
for radhus, parhus och stadsvillor, med malsattningen att skapa forutsattningar for
ett socialt hallbart omrade med invanare i olika dldrar och livsfaser. Flerfamiljshus i
form av sma punkthus eller "stadsvillor” har valts for att sikta mot en hallbar stads
tathet, samtidigt som uttrycket och skalan knyter an till en smaskaligare bebyggelse.
Den kompakta formen skapar méjlighet till utblickar mot skog och dkerlandskap.
Stadsvilla dr ocksa en byggnadstyp som aterfinns i andra omraden i Sala. For att
skapa en 6vergang mellan det nya bostadsomradets forhallandevis tiata bebyggelse
och de befintliga boendemiljoerna har planen anpassats for att skapa en évergang.
Viaster om Mangatans villabebyggelse planeras for en rad med enplans parhus vars
tradgardar ansluter mot befintliga tradgardar eller befintlig laplantering. Detta ger
en zon mellan befintlig bebyggelse och forlangningen av Oriongatan. Radhus i tva
hojder tillats i planen och den lagre typen anvands i det viastra omradet med néarhet
till Mangatan. Vid sddra skogskanten planeras ett gemenskapshus i fyra plan, dar
forskola och dldraboende kan dela pa vissa gemensamma utrymmen och funktioner.
Anvindningsbestammelsen Centrum i bottenvaningen ger dven mojlighet till att
skapa lokaler éppna fér boende i andra delar av Angshagen och Sala.

Anslutning av nytt omrade till befintliga miljoer har studerats och visualiserats
bland annat genom nedan langdsektioner som stracker sig mellan befintliga miljoer
och nytt planomrade.
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Vinterg. Mang.

Sektion tvars genom Vintergatans forldngning, med vy mot norr. Pa vastra (vanstra)
sidan om Vinterg. syns gemenskapshuset pa 6stra (hogra) sidan syns planerade
parhus, dar tomterna ligger rygg i rygg mot Mangatans befintliga bebyggelse.
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Stjarng. Oriong. RV 56 jamvag

Sektion tvars genom Oriongatans forlangning, i norra delen av planen, med vy mot
norr. Till vister (vinster) syns befintligt bostadskvarter Ornen/Svanen (vid
Stjarngatan), befintlig bullervall till vinster om Oriongatan, en verksamhetsbyggnad
och vidare riksvdg 56 och jarnvagen langst i oster (till hoger).

L U e S SN <o U .50 S G N FRAN

Befintlig bebyggelse Mangatan Bef.13- " Plangrins, ny bebyggelse
plantering

Sektion med vy mot nordost, lings med Mangatans befintliga bebyggelse och den
befintliga laplanteringen vid Mangatans kortsida i sydost, och vidare genom
planerade radhus och stadsvillor och den sédra dkerholmen.

Bebyggelsen i det befintliga Angshagen varierar i kulérer och material och det
beddms att inga starka skal enligt PBL 4 kap2§ finns for att reglera den nya
bebyggelsemiljons karaktir med avseende pa kuldérer och material i plankarta.
Detaljplanen far inte vara mer detaljerad dn vad som beh6vs med hansyn till planens
syfte (Lag 2011:335). Ytterligare mojlighet att styra och diskutera utformning av
bebyggelse finns i exempelvis markanvisningsavtal och bygglov, infér
genomforande. Ett medskick till vidare arbete i genomforandeskedet, gidllande
fragor rorande gestaltning, kulorer och materialval, ar att landskapsbild och
bymiljoer soéder om planomradet bor uppmarksammas och beaktas, enligt PBL 2 kap
6 §. Intentionen ar dock inte att den nya bebyggelsen ska efterlikna en dldre bymiljo,
utan snarare addera nya arsringar till Sala stad och Angshagenomrédet. Sedan den
befintliga bebyggelsen i Angshagen planerades och byggdes har samhillet utvecklats
och en av de viktigaste utmaningarna som behover hanteras i stadsplaneringen ar
fragan om hallbarhet, ekonomisk, social och ekologisk. De regleringar som definierar
det nya omradets gestaltning dr valda for att det nya omradet ska ansluta till den
befintliga miljon med omsorg. Inte for att exakt efterlikna det som har byggts pa
Angshagen sedan 1980-tal utan for att skapa ett kompletterande omrade som
hanterar samtidens uppgifter.

Landskapsbild och stadsbild

Forutsdttningar

Strackan langs riksvag 56 utgor en av Sala stads entréer. Vid infart till staden
soderifran skymtas bostadsomradet natt och jamnt bakom ridaer av gronska. En
laplantering loper hela vigen fran sydvist om Mangatan, férbi Angshagenskolan och
vidare fram mot riksvagen. Langre norrut blir det redan utbyggda omradet for
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bilservice, handel och kontor synligt fran vigen, med en tradrad som markerar
entrén till staden mellan byggnader och riksvégen.

Aven frén Norr Kivsta och den centrala grusvigen séder om planomradet ir den
befintliga, férhallandevis laga, bostads- och skolbebyggelsen i befintliga Angshagen
till stor del dold bakom buskar och trad. Under vinterhalvaret nar vaxtligheten
saknar 16v framtrader bebyggelsen ndgot mer dven om den delvis skyms av
hojdskillnader.

Fordndringar och konsekvenser

Ny bebyggelse som mojliggors i detaljplanen kommer att forandra bade
landskapsbild och entrén till staden. Det befintliga verksamhets- och
handelsomradet forlangs soderut. Verksamhetsdelen i omradet mojliggors for en
bred anvdndning, och byggnader av olika storlekar och med olika funktion kan
komma att uppforas. En malséattning ar att med detaljplanens regleringar av hojder,
utformnings- och placeringsbestdimmelser, samt bestimmelser om markens
anordnande, strava mot ett mer harmoniskt och enhetligt omrade utan att gora for
stort avkall pa planens flexibilitet. Bestimmelserna beskrivs ndrmare under avsnitt
Bebyggelse - Planforslag. Den tradrad som markerar stadens entré langs
verksamhetsomradet norr om planomradet, planeras att fortsatta langs med kanten
av riksvig 56. Aven placeringsbestimmelsen om att verksamhetsomrédets
byggnader ska placeras i byggrattslinje mot 6st bidrar till att ge ett ordnat intryck
vid infarten mot staden.

Fran riksvag 56 och infarten till Sala stad kommer verksamhetsomradet att bli den
mest framtrddande delen av det nya detaljplaneomradet. Bostadsomradets sodra
del kommer att kunna anas fran viagen. Langs planomradesgransens sodra kant
regleras for ett smalt omrade dar en upphdjd vall med buskar planeras att anldggas.
Motivet till detta ar framst att skydda bakomliggande bebyggelse fran vind och
eventuella oldgenheter fran jordbruk och histhage, men visuellt bidrar vall och
buskage ocksa till att skapa en viss dvergdng mellan odlingslandskap och
bebyggelse. Mellan vallen och kvartersmark for bostader regleras i plankarta
dessutom for breda strdk med naturmark, framst som skyddsavstand till hiasthage
respektive jordbruksmark. Dessa naturomraden 6kar ocksa avstandet till de
traditionella bymiljoerna s6éder om planomradet.

Planomradet ligger i granslandet mellan odlingslandskap med traditionella
bymiljéer och de sddra delarna av Sala stad, och planforslaget bedéms leda till viss
fordndring i bade landskapsbild och entrén till sédra delarna av staden. Stadens
sodra gréns flyttar en bit narmare den traditionella bymiljon vid Norr Kivsta. |
plankartan bidrar regleringar som skyddsvall i soder och sparade naturstrak till att
avstandet till jordbrukslandskapet sdkras och 6vergangen gors mildare.
Sammantaget beddms forandringarna i landskapsbild och kulturmilj6 vara
mattfulla.



43 (133)
) SALA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Offentlig service

Forutsdttningar

Planomradet ar idag obebyggt och ingen offentlig service finns.

[ narheten av planomradet finns tvd kommunala skolor. Norr om Soérskogsleden
ligger Kungsingsgymnasiet. Angshagenskolan (F-6) ligger norr om planomradet i
Angshagens bostadsomrade. I Angshagenskolans byggnad finns dven en forskola
med fyra avdelningar.

Tva forskolor som drivs privat finns ocksa i narheten av planomradet. Ur och Skur
Brastabacke, med tva avdelningar, ligger vid slutet av Marsgatan i omradet
Angshéjden. Dibber Brastaborg forskola, med fyra avdelningar, ligger vid slutet av
Hushallargatan i omradet Brastaborg.

Vardcentral finns inte i planomradets direkta niarhet. Landstingets vardcentral Sala-
Vasby ligger vid sjukhuset i narheten av stationsomradet, ca 2,5 km nordvast om
planomradet. Den privata vardcentralen Achima Care ligger pa Kalgardsgatan, ca 1,5
km norr om planomradet.

Fordndringar

I verksamhetsdelen av planomradet, med anvidndningsbestimmelserna Z, Hy, och P
Okar troligtvis chansen till fraimst kommersiell service. [ anvandningen Z,
verksamheter, kan utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg-eller fordonsteknik, inga.
Planbestimmelsen Cz, som tillats pa ytan ndrmast bostadsomradet mojliggér hogre
grad av offentlig service. Exempelvis vuxenutbildningar, utan behov av friyta
utomhus, kan ingd i anvandningen Centrum, samt vissa yrkesinriktade utbildningar.
Aven littare former av vard, som exempelvis vardcentral, sjukgymnastik,
ungdomsmottagning eller dylikt kan inga i planbestammelsen C. Verksamhetsdelen i
planomradet mojliggor foljaktligen for viss offentlig service.

Angshagenskolan som ligger centralt placerad i Angshagen kommer bli en malpunkt
for manga i det nya omradet, bade for dldre barn som tar sig sjalva till skolan och for
vardnadshavare som hamtar och lamnar barn dar.

[ sydvéstra delen av bostadsomradet finns ett omrade med
anvandningsbestimmelserna S1, B och Ci. Detta mojliggor for offentlig service i form
av forskola (S1) och dldreboende (B). Planbestimmelsen C1 mojliggor for funktioner
som kan nyttjas bade av dldreboende och férskola och rikta sig mot allménheten
eller andra boende i omradet. Det skulle exempelvis kunna handla om tillagningskok
och matservering, samlingslokal, biblioteksfilial och lokaler for kultur- och
fritidsandamal med mera.

Aven i 6vriga bostadsomradet mojliggors for centrumverksamhet i bottenvaningar
(C41) langs de centrala straken. Detta mojliggor for viss offentlig service, som ovan
beskrivet, om den ryms inom en bostadsbyggnads bottenvanings ytor.
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Kommersiell service

Forutsdttningar

I Angshagens norra del finns en bilhandel, en biltvitt och ett gym. Norr om
Sorskogsleden finns en storre matbutik, en bensinmack och en restaurang. I Sala
centrum, ca 1,5 km fran planomradet, finns tillgang till kommersiell service av olika
slag, bland annat restauranger, caféer, butiker och frisérer. Vid infarten till Sala fran
Uppsala/Heby ligger verksamhetsomradet Fridhem, ca 1,5 km nordost om
planomradet. Har finns en blandning av handel och serviceverksamheter av olika
slag.

Inom planomradet finns idag ingen kommersiell service.
Fordndringar

I den dstra delen av planomradet medges bestimmelserna Z, Hi, Cz och P. Dessa
anvandningsomraden ger utrymme for en bredd av kommersiella
serviceetableringar.

[ anviandningen Z, Verksamheter, kan manga olika typer av verksamheter som har
en begransad omgivningspaverkan inga. Det kan bland annat handla om lokaler for
serviceverksamheter, som till exempel bilservice, tillverkning, lager och verkstider
och dven handel med varor som produceras inom omradet.
Anvandningsbestammelsen Hy ger utrymme for detaljhandel med skrymmande
varor. Narmast bostadsomradet majliggors etablering av centrumverksamheter
(C1). Har tillats en blandning av olika typer av kommersiell service etableras, t.ex.
gym, biograf, restauranger med mera. Aven inom denna bestimmelse medges
gdllande detaljhandel endast detaljhandel med skrymmande varor.

Langs de centrala straken i bostadsomradet, forlangningen av Oriongatan,
forlangningen, den 6stvastliga GC-vagen och ldngs den sddra delen av Vintergatans
forlangning, tillats Cs, centrumverksamhet i bottenvaning. Detta mojliggor for
kommersiell service i den skala som ryms i en bostadsbyggnads bottenvaning. Det
skulle kunna réra sig om exempelvis café, fotvard, frisor, tandvard, narbutik/kiosk
med mera.

NATUR

Mark och vegetation

Férutsdttningar

Topografi och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av 6ppen, flack akermark. Centralt i omradet
héjer sig tva akerholmar ur det flacka landskapet. En nord-sydlig GC-vag loper
genom det befintliga Angshagen och vidare till Norr och Sér Kivsta. Vistra delen av
planomradet ar del av S6rskogen som ar en gron kil som loper forbi planomradet
bade norrut och séderut. Skogsdelen av planomradet dr kuperad med en
hojdskillnad pa drygt 10 meter mellan den 6stra kanten mot akern och de hogre
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delarna i vast. Planomradet sluttar generellt fran vast till 6st. Den véstra,
skogskladda delen av planomradet dr nistan 12 hektar till ytan. Planomradets
Oppna, planare yta ar drygt 21 hektar.

Landskapet runt planomradet dr 6ppet mot syd och 6st. | vast ansluter detaljplanen
mot ett skogsomrdde. Den forhdrskande vindriktningen i Sala dr vast-sydvastlig.
Detta innebar att planomradet ar vindutsatt fran fraimst soéder men dven fran ost,
dar landskapet ar 6ppet.

De flacka delarna av planomradet
utgors av akermark. De delar som ags
av Sala kommun har sedan boérjan av
2000-talet arrenderats ut for ekologiskt
jordbruk, men endast slagits av en gang
per sdsong. Den sédra delen av
verksamhetsmarken, som har en privat
markagare, ar aktivt brukad akermark,
liksom den akermark som ligger séder
om planomradet och 6ster om
cykelvagen.

Marken séder om planomradet och
vaster om den centrala GC-vagen
anvands som beteshage for hastar.

R

Férdndringar

Planforslaget innebar att de flackare delarna av marken och skogens dstra kant
mojliggors for bebyggelse. En stor del av skogsomradet i vaster samt akerholmarna
sparas som naturmark. Motiv for detta beskrivs fraimst under detta avsnitt Natur -
under rubrikerna Naturvdrden, Ekosystemtjdnster och Rekreation och friluftsliv. Det
skogsbryn som idag markerar gransen mellan skog och dkermark planeras att flyttas
langre in i skogen. Se vidare om detta under avsnittet Naturvdrden. Langs sddra
plangransen, sdder om bostdaderna, reglerar plankartan att en skyddande,
vegetationsklddd vall ska uppforas, ca 1m hog.

Naturvirden

Forutsdttningar

Sammanfattning

En naturvirdesinventering utfordes i Sodra Angshagen under varen och sommaren
ar 2023. Inventeringen visade att planomradet innehaller en ordinar
sammansattning av arter. 15 rodlistade arter hittades, dar de flesta aterfinns i den
norra delen av skogen. I omradet finns tva dkerholmar. Den norra dkerholmen ar
biotopskyddad da den ligger fritt i akerlandskapet. P4 denna finns nagra av
planomradets aldsta trad med rodlistade tradlevande arter.
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I ett omrade i den véstra delen av skogen finns det ett litet bestand av vardefulla
gamla tallar som ar viktiga att beakta vid framtida atgarder i skogen. Vid
planomradets sodra grans, mellan verksamhets- och bostadsdelen, star det idag en
gammal sdlg. Denna omfattas enligt naturvardesinventeringen inte av biotopskydd,
men har dnda ett naturvarde till exempel som mellanlandningsstation for insekter
och faglar. Skogsbrynet mellan skogen och dkern har naturvarden som ar under
utveckling och som skulle kunna férstiarkas genom att skapa en skiktad
16vskogsmiljo.

Under inventeringen, som utférdes dven nattetid, noterades jagande fladdermoss
vid dammen i Norr Kivsta, séder om planomradet. Naturvardesinventeringen
behandlar vidare fladdermdéssens troliga livsmiljoer/strukturer, men ingen riktad
inventering har utforts. Vilka arter som finns i omradet dr darfor oként.

Fladdermoss

Fladdermdss ar fridlysta enligt 4§
artskyddsférordningen (2007:845).
Fridlysningen innebar bland annat att
det ar forbjudet att avsiktligt doda,
fanga och stora fladdermdss samt
forstora deras boplatser (viloplats och
fortplantningsomrade)

Naturvardesinventeringen beskriver att
fladdermdéssen anvander planomradet
for transport och jakt. Sannolikt ror sig
fladdermdssen fran bymiljéerna séder
om planomrddet, genom planomradet
langs med tva grona korridorer. Dels
transporterar de sig i vastra
planomradet genom skogsbrynet och Transport- och jaktstrik fladdermus
Sorskogen och vidare norrut mot Sala

silvergruva, som ar en vinterkoloniplats for manga arter. Dels ror de sig sannolikt
norrut langs med dkerholmarna och laplante
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‘uuuumnl Grona samband

ringen séder om skolgérden. Det ar troligt att befintlig bebyggelse i Angshagen ar
boplats for mindre ljuskansliga fladdermoss. De mer ljuskdnsliga arterna ror sig
formodligen i skogsmiljoerna mot Silvergruvan.

Forutom naturvardesinventeringen har dven ett radgivningsmote gallande
fladdermdéssen i omradet hallits med naturvardshandliaggare Kristina Hanson pa
Lansstyrelsen Vastmanland. Minnesanteckningar fran motet med Kristina Hanson
bilaggs planhandlingarna. Efter samradet har féorandringar gjorts i plankartan som
innebar att kvartersmark planeras pa storre del av skogen an tidigare. [ och med
denna férandring har vidare dialog férts med Kristina Hanson samt ekolog Kjell
Eklund. Naturvardesinventeringen, radgivning fran Lansstyrelsen, samt
diskussioner med Kjell Eklund ligger till grund foér hur fladdermusfragan hanterats i
detaljplanen.
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Undersokning av biotopskydd diken

Tva diken i omradet har undersokts Es
utifran ett eventuellt biotopskydd. I vastra
delen av planomradet gar ett dike langs
med skogsbrynet.
Naturvardesinventeringens beskrivning
av diket ar foljande:

Diket i brynet dr ett dkerdike som
markerar grdns mot skog och dr till for att
fdnga upp vatten mot dkern och férhindra
oversvdmning. Diket innehar inga
biologiska virden och dr inte
biotopskyddat.

| ¥ e

Bilderna visar det dike som gar lings grinsen mellan skog och dker i vistra planomradet.

Efter att undersokning for miljobedémning gjordes for det som ursprungligen var
detaljplanen for verksamhetsomradet, Del av Angshagen, utokades planomradet for
att inkludera ett storre omrade soderut. Lansstyrelsen gav da foljande medskick:
Omrddet verkar omges av ett dike som kan vara biotopskyddat, detta bér kommunen
titta ndrmare pd.

Strackan mellan bostadsomrade och sddra delen av verksamhetsomrade, som gar i
nordsydlig riktning, dr en rest av den gamla landsvagen mot Sala. Vagen finns
registrerad i den arkeologiska utredningen med status dvrig kulturhistorisk Idmning
L2023:1253. Strackan undersoktes den 2022-08-19 tillsammans med
kommunekolog och beddmningen som gjordes var att strackan inte innehdll nagra
biotopskyddade diken. Besoket skedde dagen efter ett ihdllande regn och déar stod
endast vatten i nagra gropar.
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Bilder frin den nordsydliga strickan mellan verksamhets- och bostadsomrade, dir rester av
den gamla landsvagen mot Sala syns.

Langs strackan som loper Ostvastlig riktning mellan norra och sédra delen av
verksamhetsomradet finns ett dike. Den &stra delen av diket dr djupare medan den
vastra delen knappt kan ses som ett dike. Dikets vatten rinner dsterut och leds
vidare under riksvag 56 och jarnvag till recipienten Sagan. Diket noterades under
naturvardesinventeringens platsbesok och ansags da inte ha ett biotopskydd.
Lansstyrelsen skriver i sitt samradsyttrande att de anser att diket ar biotopskyddat.

Bilder frin det 6stvistliga diket mellan norra och sodra delen av verksamhetsomradet.

Fordndringar

Stallningstagandet att framforallt lokalisera bebyggelseomraden till de 6ppna
delarna av planomradets yta, for att spara stora delar av skogsomradet och
akerholmarna som naturmark, grundar sig bland annat i utredningen av omradets
naturvirden. Aven kartldggningen av ekosystemtjinster och analysen av hur
omradet anvands for rekreation, friluftsliv och i skolans undervisning styrker
bedomningen att skog och dkerholmar i mojligaste man ska undantas fran
exploatering.

Grona samband

De tva ur naturvardessynpunkt mest vardefulla delarna inom planomradet, skogen
och dkerholmarna, bevaras och skyddas som natur (NATUR) i plankartan.
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Skogsomradet ar en del av S6rskogen, den grona kil som l6per fran Brastaskogen i
norr, forbi planomradet, Norr och Sor Kivsta och vidare soderut soder om vag 70.

De tva befintliga akerholmarna regleras i plankartan som natur (NATUR) och delas
endast av en GC-vag, nagot som fron och insekter inte har nadgra problem att korsa
for att sprida sig. I plankartan regleras vidare ett strak med parkmark (PARK)

norrut, langs befintlig GC-vag. Pa sa vis bildas ett nordsydligt gront samband fran
sodra akerholmen och norrut till skolgardens skogsdelar.

Langs med huvudgatan mellan

bostads- och

verksamhetsomrade planeras

en tradrad i samband med

gatans ytliga

dagvattenhantering.

Tradraden regleras som
(plantering). Vaxter i diket ? .
och tradraden kan utgora ett =
nordsydligt gront samband, %
fran den vaxtkladda vallen ==E
langs s6dra plangransen till %//
gronytorna 6ster om skolan %
och vidare norrut. Ytan langs
med riksvag 56, langs planens
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Ostra kant, regleras i planen 2’@
som park (PARK) och =
skyfallsvig (SKYDD2) och v

skots som en av stadens

» Grona samband
entréer. Aven har planeras en

ensidig allé (planterings) som en entré till staden. Fiberstrak gar i narhet av

omradet. Den inmatta kabeln behdver aktas och trad planteras med hansyn till
ledningens placering.

[ 6stvastlig riktning reserveras i bostadsomradet tre strak med park- respektive
naturmark. Langs plangransen i séder bildar skyddsvallen ett naturstrak som léper
fran Sorskogen i vast, via akerholmen i mitten, vidare via torrdammen/naturstraket
i sodra delen av verksamhetsomradet till gronytan langs med riksvég 56. De tre
bostadskvarteren pa dstra sidan om dkerholmarna skiljs av genom tva grona strak

Det sddra av de tva straken l6per mellan dkerholmarna och hela vagen till
skogsomradet i vister.

Biotopskyddat dike

Pa platsen for det biotopskyddade dike som loper i 6stvastlig riktning, i mitten av
verksamhetsomradet mot befintligt utlopp mot Sagan, regleras i plankartan fér en
stor fordrojningsyta for att hantera dagvatten (SKYDD3), och diket utgar darmed i
samband med planens genomforande. Efter granskning, innan antagande, avser
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darfor Sala kommun att ansdka om dispens fran det generella biotopskyddet som

omfattar diket.

Fladdermoss

Planomradets for fladdermossen
viktigaste omrade, regleras till storsta

delen i plankartan som Natur

(NATUR). En del av skogens 0stra kant,
langs gransen mot dkermarken, tas i

planforslaget i ansprak som

kvartersmark for nya bostader (B)
samt Centrumédndamal (C) och
Forskola (S1). Stora delar av skogen
skyddas som Natur i plankartan

(NATUR).

Da det befintliga
skogsbrynet har
identifierats som ett viktigt
fodosoks-och
transportstrak for
fladdermdoss planeras
skogsbrynet att flyttas
vasterut. Se bild till hoger
for en illustration av hur
skogsbrynets placering
skiljer sig mellan nuldge och
planforslaget. Nytt bryn
planeras bli ca 10 meter
djupt och ska forlaggas
minst 25 meter ifran
kvartersmarken. Vaster om
kvartersmarken vid
skogens kant regleras i
plankartan for ett

Liage nytt bryn

avskdrande dike mellan naturmark och kvartersmark (SKYDD3). Detta hindrar
markvatten fran skogen att rinna in pa tomtmark. Diket kan hadlla vatten och skapar
en fuktig miljo under och efter regnperioder, vilket gynnar fladdermdssens

livsmiljoer.

Inom omradet for det nya brynet finns idag storre 16vtrad som kan fristéllas.
Omradet mellan tomtmark och nytt bryn ska skotas for att hallas s 6ppet som
mojligt for att inte skugga bryntraden. Langs med brynkanten sparas
buskar/smatrad sdsom silg, en och ronn. Brynkanten foreslas ocksa kompletteras
med fler barande buskar sdsom slan, olvon, mabar och skogstry. Den 6ppna ytan
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mellan nytt bryn och kvartersmark sluttar mot 6ster och delar av ytan kan pa
vintern anvandas som pulkabacke.

For att skydda och stiarka fladdermdossens livsmiljo i skogen finns foljande
rekommendationer for skotsel av skog och brynmiljo.

e Rensning fran igenviaxande smatrad, for att forbattra flygmdéjligheter for
fladdermdss.

e D&d ved bor lamnas och ris samlas pa hog for att gynna insekter, som utgor
foda for fladdermossen.

e Bevara och utveckla fuktiga miljoer, da dessa bidrar till en 6kad
insektsproduktion.

Da fladdermdss undviker ljusa miljoer ar det av stor vikt att begrdnsa ljusstérningar
langs de ytor dar fladdermdossen troligen ror sig. I plankartan finns bestimmelser
gillande ljus pa byggnad. Féljande rad gillande belysning ska foljas vid utbyggnad
av omradets park- och naturomraden.

e Vid utbyggnad av rekreationsstrak i skogen ska narvarostyrd belysning
anvandas, med extra varmt sken. Om mojligt ska ljust markmaterial
anvandas till gangbanorna for att minska behovet av hoga ljusfléden. Lag
stolpbelysning kan anvandas.

e Lings fladdermossens transportstrak, mot skogsbrynet, akerholmsstraket
och laplanteringen soder om skolan, far fasadbelysning endast ske sparsamt
och da med nedatriktat ljus. Entrébelysning till portar, cykelforrad med
mera far anvandas och da ska ljuskillor med extra varmt sken anvandas.

e Miljobelysning ska ha en 1ag ljusbild och placering, under 1,5 meter. Vid
ljussattning av gangbanor och GC-vagar uppmuntras lag belysning i form av
pollare.

Mellan granskningsskedet och antagning av detaljplanen avser Sala kommun att ta
fram en skotselplan for detaljplaneomradet som bland annat behandlar brynflytten
och som vidare konkretiserar planerade atgarder. Bevarandet av stora delar av
skogen samt akerholmsstraket ar planforslagets viktigaste vigval for att sdkra
fladdermossens transport- och livsmiljoer. Akerholmsstraket, langs med den
befintliga gang- och cykelvigen kan forstirkas genom tillagg av trad och buskar
langs de delar som ar 6ppna idag. Denna stracka regleras som parkmark (PARK)
eller (NATUR) i planen. En variation av trad och buskar, garna blomrika och med
variation i h6jd, ar att bast for att skapa en god miljo for fladdermdssen. Marken
kring dkerholmarna regleras naturmark (NATUR) bland annat for att mojliggora
forstarkning av akerholmsstraket och sdkra ett visst avstand mellan bebyggelse och
fladdermdssens transportvag. Fladdermdssen kan rora sig rakt norrut langs med
GC-véagen, forbi skolan och in i bostadsomradet, eller vidare i nordostlig riktning
langs med laplanteringen séder om skolan.
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Ekosystemtjanster

Sala kommun har tagit fram en kartering av ekosystemtjdnster i planomradet. Se
bilaga Ekosystemtjdnster kartering over forutsdttningar och fordndringar och
foljande sammanfattning.

Ekosystemtjanster kan beskrivas som de funktioner hos naturen och dess
ekosystem som pa olika satt gynnar manniskan. Manniskan ar fullstdndigt beroende
av manga av naturens ekosystemtjanster och samspelet mellan vaxter, djur och
andra levande organismer utgor grunden for allt liv pa jorden. Exempel pa
ekosystemtjanster ar luftrening, bullerddmpning, pollinering av vara grédor och
dven den halsoframjande effekt naturen har pa oss ménniskor. Att virna ett
omrades ekosystemtjinster utgor ett fundamenti att bygga en hallbar
klimatanpassad och resilient stad.

Ekosystemtjanster har internationellt och nationellt definierats och delats in i fyra
grupper: Stodjande, forsérjande, kulturella och reglerande.

Nedan f6ljer en kort beskrivning av nagra av de viktigaste ekosystemtjansterna i
planomradet innan och efter foreslagen exploatering. Planomradet har delats upp i
delomraden och ett urval av de viktigaste ekosystemtjansterna har gjorts.

Forutsdttningar

Skog och skogsbryn

I skogen och brynet finns en rik biologisk mangfald med en mangd arter i en vav av
ekologiska samspel. Skogen ar dven viktig for rekreation och anvénds i undervisning
av skola och forskolor i omradet. Skogen fungerar reglerande och bidrar lokalt till
jdmnare temperatur, viss ddmpning av buller och reglering av markvatten. Skogen
ar aven en producent av virkesravara.

2SSOV SVOVB0

Akerholmar

Akerholmarna hyser flera viktiga arter som verkar i ett ekologiskt samspel.
Vaxtligheten pa dkerholmarna fungerar reglerande pa flera satt, luftrenande,
pollinerande och reglerande av buller och lokalklimat. Miljon pa akerholmarna gor
gang- och cykelvigen som passerar dem till ett vackert rekreationsstrak.
Akerholmarna anvands ocks3 av skola, fritids och forskola pa Angshagen.

LSSSOIOLD:
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Aker

Akrarna ar en forsorjande ekosystemtjanst. De utgors av jordbruksmark som kan
anvandas till exempelvis spannmalsodling. Akrarna ar idag samtidigt livsmiljo till
flera arter. Naturvirdesinventeringen identifierade sangliarka och dngspiplarka.
Aven smavilt patriffades. Jordmansbildning sker nir skdrderester bryts ned och
bildar ny matjord.

Laplantering

Laplanteringen ar anlagd pa en upphojd vall sdder om skolan och hyser stédjande,
kulturella och reglerande ekosystemtjanster. Flera fagelarter, t.ex. rosenfink,
artsangare och buskskvitta, finns langs med planteringen. Den fungerar 4ven som
transport- och jaktstrak for fladdermdss som bor séder om planomradet. Vallen och
planteringen fungerar ocksa som vind- och bullerskydd fran sydliga vindar och
buller fran vag 56 och jarnvagen. En skyddad skolgard skapas pa baksidan. Hela
ldplanteringen anvinds for lek och kojbygge av barnen p& Angshagenskolan.

RO

O

Férdndringar och konsekvenser

Skog och skogsbryn

Da skogen till storsta delen kommer att skyddas genom anvandningsbestimmelsen
natur (NATUR) forblir ekosystemtjdnsterna i stora drag desamma som innan
exploatering. Skogsbrynet flyttas ldngre in i befintlig skog for att skapa battre
forutsattningar for fladdermoss och andra skogslevande djur som skulle stéras av
ljus fran nya bostader och forskola. I skogen och brynet finns en rik biologisk
mangfald och omradet hyser en mingd arter i en vav av ekologiska samspel.

Motiven till stillningstagandet att spara stora delar av skogen synliggdérs genom
ekosystemtjanstkarteringen. Skogens betydelse for de kulturella
ekosystemtjansterna mentalt vilbefinnande, fysisk halsa samt kunskap och
inspiration beraknas att 6ka i och med en exploatering av omradet. For att skogen
fortsatt ska fungera som livsmiljo till olika arter kravs att utbyggnad av stigar sker
med hansyn till dessa.
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Akerholmar

Akerholmarna skyddas likt skogen i plankartan med bestimmelsen natur (NATUR)
och ekosystemtjansterna berdknas att i stora drag forbli lika som innan
exploatering. Betydelsen av dkerholmarna for de kulturella ekosystemtjidnsterna
mentalt vialbefinnande, fysisk hdlsa samt kunskap och inspiration berdknas 6ka i och
med en exploatering av omradet. [ och med en forstarkning norrut av det strak som
akerholmarna utgor, kan deras betydelse som livsmiljo och transportstrak for flera
arter, exempelvis fladdermoss, 6ka. Dock kan 6kad mansklig ndrvaro i omradet och
ljus fran bebyggelse och gang- och cykelstrak innebara en storning for kdnsliga
arter.

LSS0

Grona kilar

9
e

[ och med en exploatering av omradet forsvinner ekosystemtjansten matforsorjning
till stor del. Ytan som tidigare var dkermark planeras att bli kvartersmark for fraimst
bostader (B), men dven for verksamheter (Z) och handel (H1). Livsmiljoerna for
exempelvis dngspiplarka och sanglarka kommer att férsvinna.

Den grona kilen mellan skogsbrynet och bostadsomrade /férskola utgors av slant
som vintertid kan anvindas som pulkabacke. Hiar anordnas ocksa ett dike som
avskiljer kvartersmark fran den éppna slanten. Diket hanterar markvatten fran
skogen och kan fa en positiv effekt pa fladdermossens livsmiljoer da det bidrar med
en okad insektsproduktion.

Mellan bostadskvarteren planeras omraden med park- och naturmark som grona
kilar, och dven i verksamhetsomradet planeras grona kilar in. De grona kilarna och
det blagrona skyfallsstraket kan utveckla stodjande, kulturella och reglerande
ekosystemtjdnster, som till exempel spridningsvagar och pollinering, métesplatser,
reglering av dagvatten och temperatur.

PSTOOOOS

Laplantering

Laplanteringen ligger utanfor planomradet, men atgarder inom planomradet som
angransar till laplanteringen kan riskera att paverka vissa av laplanteringens
ekosystemtjanster. Det ar framst av vikt att plankartans och planbeskrivningens rad
gdllande belysning i ndrheten av laplanteringen f6ljs for att inte riskera dess
funktion som transport- och jaktstrak for fladdermaoss.
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Ytlig dagvattenhantering med tradrad samt gron kil med triadrad ldngs med riksva
56

Langs med huvudgatan mellan verksamhets- och bostadsomradet planeras ett strak
med ytlig dagvattenhantering i kombination med en tradrad. Ytan for det blagréona
straket bidrar till rening och reglering av dagvatten, pollinering och fungerar som
spridningsvag. Tradraden bidrar till flera reglerande ekosystemtjanster som
luftrening och reglering av buller och lokalklimat.

De grona kilarna som leder in i verksamhetsomradet fungerar som ytliga
dagvattenstrak som omhéndertar dagvatten och skyfall. Dessa kopplas samman med
ett gront strak langs med riksvag 56. De grona kilarna och ytan langs med riksvag 56
som regleras som (NATUR), (PARK) och skyfallsvag (SKYDD2), och den ensidiga
allén (plantering:), fungerar dven dessa som spridningsvagar och kan bidra till flera
reglerande ekosystemtjdnster som rening av luft och vatten och reglering av buller
och dagvatten.

SO

Rekreation och friluftsliv

m

Forutsdttningar

Planomradets vastra, skogskladda del anvands som rekreationsomrade av boende i
omradet, och dven i undervisningen av skola, fritids och forskola. Flera stigar finns i
skogsomradet. Den breda grona kil som skogen i planomradet utgor en del av,
fortsatter vasterut mot omradet Hammarhagen. Kilen stracker sig norrut éver
Sorskogsleden mot Nya kyrkogarden, Kungsangen, Emmylund och Turbo. Séderut ar
skogen sammanhéngande hela vigen forbi Sor Kivsta och vidare 6ver riksvag 56.

Den befintliga grusvagen som gar i nordsydling riktning genom planomradet, forbi
akerholmarna och ner genom byarna Norr och Sor Kivsta ar ett vackert
rekreationsstrak genom odlingslandskap och forbi traditionell jordbruksbebyggelse.
Akerholmarna ar viktiga inslag i den rekreativa miljon i omradet och dven dessa
anvinds regelbundet av Angshagen forskola och fritids.

Norr om Sorskogsleden, i Sérskogskilens forlangning, finns motionssparet Brasta
backe, ca 2,2 km naturspar i kuperad terring. I det befintliga Angshagenomradet
finns tva mindre kommunala lekplatser och i Emmylundsomradet, norr om
Sorskogsleden, ytterligare en. Vid Kungsdangsgymnasiet, norr om Sorskogsleden,
finns en tennisbana och en fotbollsplan.
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Rekreation i och i nirheten av planomradet

Fordndringar

De viastra delarna av planomradet regleras till storsta del i plankartan som
naturmark (NATUR) och skyddas ddrigenom fran exploatering. Beslutet att skydda
dessa delar har sin grund i flera utredningar och analyser. Utemiljoanalysen av hur
forskolorna i omradet, samt Angshagen skola och fritids, anvander ndromradet
kring skolan visar att skogsomradet anvidnds i undervisningen. Delar av skogen som
i utemiljéanalysen pekas ut som "Forskolans plats” och "Rovarskogen” planeras tas
ned eller gallras for att skapa nytt bryn. Den nya 6ppna ytan mellan nytt skogsbryn
och kvartersmark kommer utgoras av en grasbekladd slant vilket ger andra
lekvarden till platsen. Skogsomradet anvands dven av boende i omradet och i och
med den exploatering av omradet som planeras, kommer skogens betydelse for
rekreation att 6ka ytterligare. Aven det centrala, nord-sydliga, striket med en GC-
vig mellan dkerholmarna ar av vikt att bevara som rekreationsstrak. Akerholmarna
anvinds av Angshagen skola och fritids och deras betydelse som grénomrade och
bostadsnédra lekmiljo kommer att 6ka i och med exploateringen. Det 6stvastliga
forbindelsestrak som planeras genom bostadsomradet tillgangliggér skogsomradet
som en rekreationsmiljo for boende dven i 6stra delen av bostadsomradet samt for

7:5.
el
| |
tennisbana \ \
@ i
lekpark i
ey - fotbollsplan— I
‘e . |
=
as { ‘
I
|t
\I1]
1
lekpark ‘Il'1
L, Al
’ il
' i
€ m
v It
lekpark \ l}
Ty k
1 gang-cykelstrak \
' |
. I
‘\ I“i!
) UT]I
1 gl .l‘
I 1]
. It
H
: It
. i

anstillda och besokare i verksamhetsomradet.

[ sddra delen av planomradet sparas ytor som allméan plats NATUR pa bada sidor om
akerholmsstraket. Aven hir finns mojlighet att anligga lite mer storskaliga
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anlaggningar for bostadsndra rekreation. I den tidiga dialog som genomférdes med
fritids, forskola och skola i omradet namndes hinderbana som ett dnskemal fran
barnen.

Konsekvenser for mark och vegetation, naturvarden, ekosystemtjéinster och
rekreation/friluftsliv

[ och med den planerade exploateringen kommer anvandningen av de gronomraden
som finns inom planomradet att 6ka. I takt med att planomradet byggs ut planeras
aven vissa atgirder i skogsomradet for att tillgingliggora det for fler. Aven om
rekommendationerna for skotsel av skog och brynmiljo samt for utbyggnad av
rekreationsstrak i skogen f6ljs, finns en viss risk att naturvarden i skog och pa
akerholmar paverkas negativt pa grund av den 6kade belastningen som
exploateringen kan antas medfora.

Idag finns tva gillande, dldre, detaljplaner som tdcker stora delar av skogsomradet i
planomradet. Det nya planforslaget reglerar en stor del av skogsomradet som
naturmark (NATUR) och darmed skyddas omradet fran den exploatering som de tva
gallande planerna medger. Sammantaget bedoms darmed den nya planen bidra till
ett nagot 6kat skydd for naturvarden inom skogsdelen av omradet, och i synnerhet
fladdermusen, som ar skyddad av artskyddsférordningen.

Den planerade exploateringen kommer att 6ka andelen hardgjord yta i omradet.
Framfor allt de grona ytor som idag bestar av akermark kommer att minska.
Analysen av ekosystemtjanster i omradet visar att omraden med en hog andel
ekosystemtjanster sparas i planforslaget. Det finns en hog andel stodjande,
kulturella och reglerande ekosystemtjanster i saval skogsomrade som
dkerholmsstrak. Den dkermark som tas i ansprak for bebyggelse genom planens
genomforande ar idag en viktig, forsorjande, ekosystemtjanst som kommer att utga.

Skogens och dkerholmarnas funktion som rekreationsomraden bedéms inte
paverkas negativt av planens forverkligande. Karaktiaren pa de gronytor som finns
kan komma att fordndras i och med ett 6kat nyttjande, ju storre delar av
planomradet som byggs ut.

Ett skydd av skogens och dkerholmarnas naturvirden, samt deras funktion for
manniskors behov av rekreation har varit styrande varden i utformningen av
planforslaget.

FORNLAMNINGAR

Pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vastmanlands lan har Stiftelsen Kulturmiljovard
utfort en arkeologisk utredning i planomradet (Fastighet Kristina 4:14 och Norr
Kivsta 2:7) i tva etapper under varen 2023. Utredningen gjordes i syfte att ta reda pa
om det finns fornldmningar i bostadsdelen av planomradet.
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Etapp 1 omfattade kart- och
arkivstudier samt inventering av
utredningsomradet. Vid kart- och
arkivstudier redovisade
Kulturmiljoregistret
lagenhetsbebyggelsen L2003:8107,
med status Mdjlig fornldmning, inom
utredningsomradet.
Lagenhetsbebyggelsen ombeddmdes
i slutgiltig rapport till Ovrig
kulturhistorisk Idmning, da
tillkomsttiden bedéms vara yngre an
1850. Geometrin for lamningen
utstracktes at norr for att omfatta
alla synliga lamningar.
Skifteskartorna och _
Haradsekonomiska kartan redovisar [ jmt
en vag vaster om impedimenten som
16pt norrut fran Norr Kivsta. Ett parti
av landsvagen aterstar och ar .
dokumenterad som ldmning =

e

e

L.2023:1253 med status Ovrig
kulturhistorisk ldmning.

Vid inventeringen
dokumenterades sex mojliga

Resultat efter kart- och arkivstudier, etapp 1, med
eventuella lamningar och bosittningar markerade.

boplatser: tre stora omraden av dkern dar man bedémde att det kunde forekomma
jarnaldersboplatser samt tre sma ytor i skogen med mojliga boplatslamningar fran
mesolitikum.

Etapp 2 omfattade utredning i falt av fyra moéjliga boplatser som utpekats vid etapp
1. Samtliga tre omraden i dkerlandskapet samt ett omrade i det sddra skogsomradet
undersoktes (objekt 1, 4, 5 och 6). Objekt 2 och 3 omfattades inte av
utredningsgravning da de delarna av planomradet inte ska exploateras. Vid
utredningen 6ppnades sokschakt inom de fyra objekten. De gravdes till det djup dar
en orord niva patraffades. Det framtradande impedimentet (norra akerholmen) i
objekt 1 ar skyddsvard biotop, varfor det inte gravdes nagra schakt dar.
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I objekt 1 dokumenterades sju sentida réjningsrésen pa impedimentet. Ingen
fornlamning patraffades. I objekt 4, 5 och 6 patraffades inga fornlamningar.
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vanster visar gravda s6kschakt for
objekt 1, 5 och 6 samt ldgen for sentida
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Om fornldamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Férutsdttningar

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet som ger o6versiktlig
information om markférhallanden i omradet.

Den sddra delen av verksamhetsomradet, (Kristina 4:246>1) har ej undersokts pa
grund av att marken 4gs av en privat markégare. En oversiktlig bedomning av de
geotekniska forutsattningarna i denna del har gjorts utifran provpunkter
angrinsande till omradet. Resultatet av undersékningarna redovisas i sin helhet i
den geotekniska undersokningsrapporten. Nedan foljer en sammanfattning.

Oversiktliga geologiska férhllanden
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Geotekniska forhallanden

Beskrivningen av de geotekniska
forhallandena bygger pa resultat
fran undersokningar i enstaka

punkter. Avvikande férhallanden

kan darfor inte uteslutas. . . L
Utdrag ur Sveriges geologiska underséknings (SGU)

Overst domineras jorden av jordartskarta. Postglacial lera (ljusgul), glacial lera
.. . - (morkgul), morin (ljusblatt), berg i dagen (réd) och
torrskorpelera som ar relativt val " . o
o torv (brun) forekommer i planomradet.
utvecklad med en maktighet av 2 -
3 m. Under torrskorpeleran féljer inom stérre delen av omradet l6sare lera. Som
mest stracker sig denna lera ned till ett djup av 9,5 m under markytan i en
undersokningspunkt strax utanfér planomradets syddstra del. Lermaktigheter pa
over 8 m forekommer dven i undersékningspunkter inom den vastra delen av
omradet.

I den norra delen av det undersékta omradet uppgar sensitiviteten till ca 10 - 20,
vilket motsvarar mellansensitiv lera. Inom den syddstra delen av omradet uppgar
sensitiviteten huvudsakligen till ca 20 - 40, vilket innebar att leran kan betraktas
som mellan- och hogsensitiv. Ett viarde overstiger t.o.m. 50, vilket ar gransen for
kvicklera.

Leran vilar pa fast friktionsjord, sannolikt moran. Utférda slagsonderingar har som
mest neddrivits drygt 3 m i denna jord dar stopp skett mot berg eller block. I en
punkt i den sydostra delen av det undersokta omradet har en trycksondering kunnat
neddrivas 4 m ned genom friktionsjord till ndrmare 13 m djup under markytan.

Inom skogsomradet i vaster domineras jorden av fast moran. Denna moran kan till
stor del klassificeras som sandig, men innehéller &ven betydande inslag av silt och
grus. Mordnen ar till stora delar aven stenig och blockig. De provgropar som har
utforts har avbrutits inom 0,6 - 1 m djup dar block och/eller berg patréffats vid
gropens botten.
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Tolkning av totalt lerdjup i meter i det undersokta omradet

Underlag och forutsattningar kopplade till Trafikverkets anldggningar

Jarnvag: Sparmitt for jarnvéagen ligger ca 25 m fran centrum av riksvag 56.
Bankhojden langs strackan ar ca 1 m. Uppgifter fran geotekniska undersokningar for
jarnvagen har efterfragats hos Trafikverket av kommunen och ritningar fran 1954,
1992 och 2001, framtagna av Kungl. Jarnvagsstyrelsen Bantekniska Byran och
Banverket har erhallits. I 25+100 redovisas lerdjup pa ca 10 m och i 25+620 ca 8 m.
Uppgifter om eventuella forstarkningar av banvallen saknas. Vid bedémningen av
eventuell paverkan pa jarnvagen anses darfor banvallen vara oforstarkt.

Fordndringar och konsekvenser

Utifran planférslaget foljer har bedomningar for grundlaggning av byggnader inom
omradet, f6ljt av beskrivningar av forutsattningar for schaktning, fyllning, dranering,
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marksattningar och markstabilitet som behéver hanteras vid anldggning och
utbyggnad inom omradet. Ett avsnitt beskriver sérskilt hur hdnsyn tas till
Trafikverkets anldggningar, riksvag 56.

Byggnadstekniska férutsattningar

Omradet kan grundlaggningsmassigt delas in i olika zoner utifran lerans maktighet
och del av omradet (se bild ovan):

Zon1 Lerdjup 6ver 6 m inom hela omradet.
Zon 2 Lerdjup 4 - 6 m inom den 6stra delen av omradet.
Zon 3 Lerdjup 2 - 4 m inom hela omradet och 4 - 6 m inom

den vistra delen av omradet.

Zon 4 Lerdjup <2 m inom hela omradet.

Grundldggning av byggnader

Foér beddmning av grundlaggning av byggnader i planomradet ger den geotekniska
utredningen rad utifran nagra olika byggnadstyper. Radden nedan gallande olika
byggnadstyper bor darfor ses som orienterande vagledningar. Forslagen till
grundlaggning ar rad och behéver bedémas och berdknas i varje enskilt fall.

Verksamhetsbyggnader kommer att ha varierande storlek och utformning. I flera
fall kan hallbyggnader med storre spannvidder och dirmed mer koncentrerade
pelarlaster forekomma. Verksamhetsomradet ligger till stora delar inom zon 1.
Grundlaggning ska forutsattas ske pa spetsburna palar av stal eller betong. Den
norra delen av verksamhetsomradet ligger inom zon 2, men dven har bor
palgrundlaggning vara forutsattningen.

Gemensamhetsbyggnad planeras inom den vistra delen av omradet. I 1aget kan
Zon 3 - 4 forutsattas. Det kan vara mojligt att plattgrundlagga stora delar av
byggnaden. Méjligen en viss risk for palgrundlaggning inom den sédra delen.

Lamellhus i 4 vaningar ska férutsattas grundldggas pa spetsburna palar av stal eller
betong inom zon 1 och 2. Inom zon 4 kan byggnaderna plattgrundldggas pa en minst
0,3 m packad fyllningsbadd. Grundtryck pa minst 100 kPa kan foérutsittas, de tillatna
grundtrycken kan hojas genom att leran utskiftas och ersatts med fyllning som
packas. Inom zon 3 behdver forutsittningarna for grundlaggning utredas i de
enskilda fallen for vilket av ovanndmnda grundlaggningssatt som ar mest lampligt,
dock bor vid plattgrundlaggning det tillatna grundtrycket berakningsmassigt sankas
till 50 kPa varfor palgrundlaggning torde vara att foredra.

Stadsvillor i 3 vaningar ska forutsattas grundlaggas pa spetsburna palar av stal eller
betong inom zon 1 och 2. Inom zon 4 kan byggnaderna plattgrundldggas pa en minst
0,3 m packad fyllningsbadd. Grundtryck pa minst 100 kPa ska kunna tillampas, de
tillatna grundtrycken kan h6jas genom att leran utskiftas och ersétts med fyllning
som packas. Inom zon 3 skulle motsvarande grundlaggningssatt som inom zon 4
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kunna vara mojligt, dock bor det tillatna grundtrycket berdkningsmassigt sankas till
50 kPa och utskiftning av lera bedoms ej lampligt med tanke pa djupen.

Radhus i 2 vaningar ska forutsattas grundlaggas pa spetsburna palar av stal eller
betong inom zon 1 och 2. Inom zon 3 och 4 kan byggnaderna plattgrundliaggas pa en
minst 0,3 m packad fyllningsbadd. Grundtryck pa minst 100 kPa ska kunna tillimpas
inom zon 4 och 50 kPa inom zon 3. De tillatna grundtrycken kan inom zon 4 hoéjas
genom att leran utskiftas och ersatts med fyllning som packas.

Forutsattningar for kallare

Kallare kan anldggas med vissa restriktioner. Stora delar av omradet har
torrskorpelera ned till 2 m djup och gar man inte djupare dn sa far man en
grundliggningsmassigt hyfsad yta att arbeta fran. Aven dir det 4r stora lerdjup, som
izon 1 och 2, ar det majligt att anlagga kallare, men metod maste diskuteras med
geotekniker. Inom zon 4, och dven inom zon 3 dar lerdjupen inte ar storre dn ca 3 m,
kan man schakta sig ned och grundldgga en killare pa friktionsjorden under
kallaren, eller grava bort leran och fylla tillbaka med grov fyllning. Ligger man sig
djupare dn 1,5 m under mark bér man ej lagga draneringar djupare dn 1,5 m under
mark och darfor behover djupare killare goras vattentata.

Forutsattningar for schaktning

Jorden domineras inom omradet 6verst av torrskorpelera ned till minst 2 m djup,
varfor schaktning fraimst kommer att ske i denna jord. Inom skogsomradet i vaster
och omradet mellan den véstra och ostra delen av detaljplaneomradet kommer dock
schakt huvudsakligen att ske i moran, vilken dven kan vara blockig och darmed
svarschaktad.

Risken for hydraulisk bottenupptryckning ar att anse som lag inom omradet pga.
relativt stort djup till grundvattenytan. Aven om schakt sker under grundvattenytan
ar risken for upptryckning liten dar lerdjupen ar storre. Den storsta risken for
hydraulisk bottenupptryckning foreligger inom zon 3 och inom den véstra delen av
omradet dven inom zon 4. Rad for hur hydraulisk bottenupptryckning kan undvikas
beskrivs ytterligare i den geotekniska utredningen.

Vid schaktning i 6vrigt ska forsiktig lanshallning utféras med hansyn till intrangande
mark- och regnvatten. Slanter bedéms kunna utféras i slantlutning 1:1 inom
omradet vid schakt i torrskorpelera och morén. All forekommande organisk ytjord
ska gravas bort under byggnader, gator och andra hardgjorda ytor. Vid schakt inom
skogsomrddet samt inom omrddet mellan den vastra och dstra delen kan bergschakt
uppkomma. Bergschakt kan dven uppkomma vid djupare schakter inom zon 4.

Forutsattningar for fyllnin

Den jord som forekommer inom omradet bedéms till stor del som oldmplig som
aterfyllning i gator, schakter eller under byggnader da den domineras av lera. Den
kan dock t.ex. anviandas for uppbyggnad av avskdrmande vallar, forutsitt att ytan
skyddas mot erosion. For de schakter som utfors inom skogsmarken i vister kan
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dock grovre massor bli tillgdngliga. Vid dteranvindning av massor inom omradet
maste den fororeningsproblematik som beskrivs under avsnittet Hdlsa och sdkerhet,
markféroreningar beaktas och forsiktighetsatgarder foljas. Att grava eller arbeta i
mark som ar férorenad krdver att en anmalan om avhjilpandeatgird upprittas,
enligt 28§ Forordning (1998:899).

Forutsattningar fér dranering

Den jord som forekommer inom omradet bestar av maktigare lager av
torrskorpelera. Detta innebér att drianering bedéms kunna ske ned till nivan for
underkant torrskorpelera, dvs. till 2 m under markytan och lokalt &nnu djupare.
Inom omraden dar lerdjupen dr sma, dir kontakt kan uppkomma med morin som
kan vara vattenforande, bor dock dranering ej ske pa storre djup dn ca 1,5 m.

Marksattningar

Den férekommande 16sa leran ar sattningsbendgen. Sattningarnas storlek beror
framst pa tillférd last och lerlagrens méaktighet. Leran inom den 6stra delen av
omradet bedoms vara mer sattningsbendgen ar leran inom den vastra delen av
omradet. Inom den vistra delen av omradet har vid de undersékningar som har
utforts en nagot storre 6verkonsolidering noterats hos leran, dvs. leran behover
utsattas for en storre last for att de storre sattningarna skall utvecklas.

Se tabeller for bedomda sattningar vid olika lerdjup och laster i den geotekniska
utredningen.

Markstabilitet

Den férekommande jorden inom zon 1-3 kan belastas upp till 60 kPa utan
restriktioner vid plan markyta. Ytterligare last kan anbringas om hansyn tas till
torrskorpeleran. Detta bor berdknas i varje enskilt fall genom glidyteberdkning.
Inom zon 4 far marken belastas upp till 100kPa utan restriktioner vid plan markyta.
Har kan hogre laster tillatas efter sarskild utredning.

[ anslutning till schakter reduceras dock markens bérighet, varfor detta behover
studeras sarskilt i forekommande fall. Det skall darfér undvikas att placera upplag
av jordmassor nara en schakt.

Markstabilitet i anslutning till Trafikverkets anldggningar

Paverkan p4 riksvig 56:

Den geotekniska utredningen analyserar i ett eget avsnitt eventuell paverkan som
detaljplanens genomforande kan ha pa markstabiliteten intill riksvag 56.
Utredningen fastslar foljande restriktioner fér planomradet avseende stabilitet och
narheten till riksvag 56:

» Markuppfyllnader far ej ske inom 10 m fran vagkant till riksvag 56.
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« Markbelastning far med tanke pa vagdiket maximalt uppga till 55 kPa inom 10 - 30
m fran vigkant. Denna last motsvarar en markuppfyllnad pa maximalt 1,75 m inkl.
trafiklast eller 3,75 m hég markuppfyllnad exkl. trafiklast (t.ex. en bullervall).

« Vid avstand storre dn 30 m fran vigkant far markbelastningen 6kas till 60 kPa.
Denna last motsvarar en markuppfyllnad pa maximalt 2 m inkl. trafiklast eller 4 m
hog markuppfyllnad exkl. trafiklast (t.ex. en bullervall).

» Ovanstdende maximala markbelastningar kan vara mojliga att 6ka om
markbelastningen har en begransad utbredning, men detta behéver analyseras i
varje enskilt fall.

« Schakt till 2,5 m djup far ej ske utan stodkonstruktion (spont) ndrmare dn 19 m
fran vagkant till riksvag 56.

e Schakt till 1,5 m djup far ej ske utan stédkonstruktion (spont) ndrmare dn 11 m

fran vagkant till riksvag 56.

Plangrinz Vagkant RV 56
Markbelastning | form av Markbelastning i
byggnader fiearmm aw
bilparkeringsplatser,
upplag mm
| | |
Knartersmark Kvartersmark Allman plats Vagomride RV 56
Prickmark (Marken 10 meter 11 meter

Placering av

verksamahetshyggnader far e forses med

byggnad)
20 meter

Bebyggelsefri zon (30 meter fran vagomrade fir vag 56)

Avstand fran vigkant till kvartersmark som kan belastas med byganader (41 meter)

Omrddesindelning vid riksvdg 56 (Sala kommun).

Ovan listade restriktioner kopplade till omradesindelningen i 6stra delen av
planomradet:

e Inom vdgomrdde far inga schakter eller uppfyllnader ske utan Trafikverkets
tillstand och sarskild utredning for aktuellt arbete.

e Inom allmdn platsmark far utan vidare analys schakter ej utféras till storre
djup an 1,5 meter och stérre markbelastning an 55 kPa, vilket motsvarar
lasten fran 2,75 meter markuppfyllnad, ej paféras marken.

e Inom prickmark (kvartersmark) far utan vidare analys schakter ej utforas till
storre djup an 2,5 meter och stérre markbelastning dn 55 kPa ej paforas
marken. Markbelastningen far dock 6kas till 60 kPa om avstandet till
vagkant ar minst 30 meter, vilket motsvarar lasten fran en 3 meter hog
bullervall.
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e Inom kvartersmark inom omraden ingaende i Zon 1 - 3 (géller ytan for
verksamhetsomradet) skall markbelastningen av stabilitetsskal begransas
till 60 kPa, vilket motsvarar lasten fran 2 m markuppfyllnad inklusive trafik,
utan vidare analys. Denna belastning ar en generell begransning for stabilitet
inom detaljplaneomradet inom dessa zoner och ar ej kopplad till paverkan
pa vag 56.

Vid behov av djupare schakt dn 2,5 meter inom omraden med 16s lera ska
stodkonstruktion med spont férutsattas. Detta kan behovas vid exempelvis
grundlaggning av pumpstation.

Resonemang for stillningstaganden och utformning av plankarta utifrdn ovan
listade férutsattningar:

-Plangransen ar forlagd sa att vigomradet for riksvag 56 ligger utanfor
planomradet.

-Inom allmén platsmark har Sala kommun radighet. Det strak av allman platsmark
som ligger innanfor den 6stra plangransen regleras i sodra delen av
verksamhetsomradet som SKYDD (skyfallsvdg) och i norra delen som PARK. Langs
med hela strackan ska en rad med trad planteras. Ytan for skyfallsvagen finns
hojdsatt i VA-utredningen och kommer inte att inkrakta pa ovan namnda
restriktioner. Inga bullervallar planeras i ytan for PARK. For att h6ja eller sanka
markytan med mer dn 0,5 meter kravs marklov, vilket ger Sala kommun mdéjlighet
att hantera eventuella fragor om uppfyllnad och stabilitet inom detta omrade.

-Inom ytan for kvartersmark med begransningen prickmark far inga byggnader
uppforas. Pa denna yta giller utformningsbestimmelsen (f#)Upplag ska avskdrmas
frdn insyn och fdr inte orienteras utomhus mot riksvdg 56. De laster som kan komma i
fraga pa aktuell yta for prickmark bedéms framst komma ifrdn trafik, vilket ryms
inom den ovan angivna maximala belastningen.

-Inom kvartersmarken med mdjlighet att uppfora bebyggelse galler en generell
begransning av markbelastningen till 60kPa. Verksamhetsomrddet ligger till stora
delar inom zon 1, med lerdjup 6ver 6 meter, och grundlaggning ska forutsittas ske
med pélning. Ovrig belastning som kan forekomma bedéms inte verstiga 60kPa.
Vid eventuell planering av vallar éver 0,5m behdver marklov sékas och fragan
hanteras da inom ramen for detta.

Paverkan pa jarnvag:

Bedomningen i den geotekniska utredningen ar att en utbyggnad av detaljplanen
inte forvantas paverka jarnvigen negativt. De stabilitetsberdkningar som utforts
visar att den farligaste glidytan sker mellan jairnvagen och riksvag 56 och darfor ej
paverkas av detaljplaneomradet. Se detaljer i PM/Geo och vidare i bilaga 9.
Jarnvagen ska inkluderas och bedémas i den riskanalys som tas fram infor
byggnation.
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Riskanalys

En riskanalys ska tas fram infor att byggnation ska paboérjas. Den behéver upprattas
utifran aktuella forhallanden som rader i samband med utférandet, varfor det ar
viktigt att riskanalysen ej uppréttas sa tidigt att stora forandringar kan hinna
intraffa inom omradet infor entreprenadstart. Riskanalysen behover t.ex. belysa:

» Risk for omgivningspaverkan av stora vibrationer vid fraimst bergsprangning, men
dven palning, schaktning och packning.

« Inventering av byggnader och anlaggningar som kan komma att paverkas negativt
av ovan namnda arbetsmoment.

« Faststillande av gransvarden och kontrollmetoder for vibrationer fran
ovannamnda arbetsmoment.

e Risk for buller frdn ovannamnda arbetsmoment.

Den geotekniska undersokningen ger 6versiktlig information om de geotekniska
forutsattningarna i de olika delarna av planomradet. Kompletterande geotekniska
undersokningar samt en riskanalys ska genomforas/upprattas utifran behov infor
projektering och byggande. Se den geotekniska utredningen for vidare detaljer. De
grundvattenrdr som har installerats bor matas under tid for att fanga upp
variationer over aret.

Detaljplaneforslaget har anpassats efter reckommendationerna i den geotekniska
utredningen. En utbyggnad enligt plankarta och planbeskrivning bedéms inte
innebara risk for paverkan pa riksintressena for kommunikation, riksvag 56 och
jarnvagen.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Vattenomraden, strandskydd och grundvatten

Férutsdttningar

Inom planomradet finns inga sjoar eller vattendrag. Sagan, som ligger drygt 250
meter 0ster om planomradets yttre grans, ar recipient for vatten fran planomradet.
Sagan omfattas av ett generellt strandskydd pa 100 meter.

Grundvattennivderna har i omradet matts och bedéms vara lagre inom den 6stra
delen av omradet, ca 2-3 meter under markytan, &n inom den véastra delen, 0,5-1,5
meter under markytan. Tillrinning bedéms ske framst fran skogsomradet i vaster.
Inom omradet finns inga grundvattenforekomster enligt Lansstyrelsens karttjanst.
Planomradet ligger inte heller i ndgot vattenskyddsomrade.

Férdndringar och konsekvenser

Utlopp fran planomradet planeras att ledas genom befintlig och ny ledning under
riksvag 56 och jarnvagen, och darefter vidare i befintligt och nytt tickdike dver
fastigheten Kristina 4:246>8 till Sagan. Marken planeras att efter atgarderna
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aterstéllas och darfor bedomer Sala kommun att dispens fran strandskydd ej
behover sokas. Arbeten inom strandskyddsomradet ska planeras till andra
tidpunkter dn under var och forsommar, da vaxt- och djurliv ar som mest
storningskansligt.

Det rekommenderas att grundvattenmatningar sker under en ldngre tid for att géra

en sakrare bedomning av nivaerna.

Markavvattning

Forutsdttningar

Inom eller i ndrheten av planomradet finns tvd markavvattningsforetag. Det ena,
Sagans sankningsforetag fran 1968, ligger 6ster om planomradet och riksvag 56.

Skala 1:4000

S b
Dol f

\\_\\\ ‘ ““‘]"-{_25?2\:‘::3

NORRBY SN
~ !
SALA STAD 2

NORR KIVSTA PRASTGARDEN

SALA SN

Sagan med grinsen for batnadsomradet for Sagans sankningsforetag 1968 markerat 6ster och
vaster om an
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Planomradet ligger 4ven inom Sala Lantmannaskola dikningsféretag 1943, som ar
avvecklat sedan ar 2020. Mark- och miljodomstolen (dom 2020-05-11 i mal nr
7236-18) godkande att dikningsforetaget avvecklades och att samfélligheten skulle
upphora. Ledningar och diken som ingick i dikningsforetaget inom och utanfor
verksamhetsomrade for allmin VA-anldggning, dagvatten, enligt domsbilaga 1 (se
karta nedan), liksom underhéllsansvaret for dessa, 6verfordes till huvudmannen for
VA-anldaggningen, Sala kommun.

L]

Kartan (domstolsbilaga 1) visar
| [——— By ~———7" ledningar och diken som

Blaga £ =

G — T overfordes till Sala kommun ar
i\ \\ - 2020 nir dikningsforetaget

\ ' 4 \ Sala Lantmannaskola
dikningsféretag 1943
avvecklades.

| = dagvanengaring

A —

Det kulverterade diket
motsvarande stracka 1-2 i
kartan, pa fastigheten Sala
Kristina 4:246 omrade 8,
leder bort vatten som
hamnat i dikena langs
riksvag 56, dels fran vag
och jarnvag, dels fran langs
riksvag 56 liggande mark.
Diket mynnar uti Sagan
som ligger inom Sagans
sankningsforetag. Det
kulverterade diket
underhalls av
fastighetsdgaren (privat).

Diket motsvarande stracka
3-1 utgor vagdiken pa
vastra sidan om riksvag 56,
kulverteringsror under
riksvag 56, vagdike pa
Ostra sidan om riksvag 56 samt kulverteringsror under jarnvag. Dessa diken och
kulverteringsror underhélls av Trafikverket.

Férdndringar

Dagvattenhanteringen fran en exploatering enligt planforslaget ska inte medverka
till att intilliggande fastigheter och markavvattningsforetag far forsamrade
forutsattningar dn vad befintliga forhallanden medger.
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Dagvatten

Forutsdttningar

Avrinningsomraden

Planomradet ligger inom tva olika avrinningsomraden. Den storsta delen av
planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som avvattnar sammanlagt ett
omrade pa 135 ha. Sagan ar recipient for avrinningsomradet. En del av skogen i den
vastra delen av planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som avvattnar ett
omrade pa sammanlagt 40 ha. Vatten rinner till Vasterangsbacken och vidare till
Sagén. Sagn mynnar ut i Mdlaren. Omradet tillhér Norra Ostersjéns vattendistrikt.

Dagvatten leds ytligt genom planomradet via markytan och i dike. Vattnet fran
planomradet rinner generellt i tre olika riktningar. Skogsomradet avvattnas at
vaster. Det finns ett lagstrak mellan skogsomradet och dkerholmsstraket som
avvattnas s6derut mot Norr Kivsta och vidare mot riksvag 56. Den 6stra delen av
planomradet avvattnas sdderut langs riksvag 56.

Befintlig dagvattenhantering

Allmanna VA-ledningar for dagvatten finns i planomradets nordvéstra grans i
Vintergatan och i omradets nordostra grans i Norrskensgatan. Dessa ledningar
betjanar befintlig bebyggelse som gransar till planomradet.

En trumma, D1000, under riksvag 56 och jarnvagen ansluter till en befintlig
dagvattenledning med utlopp i Sagan. Inméatning av ledningen pa vastra sidan om
riksvag 56 visar D225 vid inlopp och D400 vid utlopp. Trumma och ledningssystem
avvattnar delar av den 6stra delen av planomradet.

Langs med riksvag 56 finns ett dike som anvénds for avvattning av vigen och en
drinering l6per langs med sydostra verksamhetsomradets véstra grans.

Ovrig avvattning sker ytligt visterut (frin skogsomradet), séderut mot Norr Kivsta
och sdderut langs riksvag 56.

Férdndringar och konsekvenser

Dagvattenutredningen (Vig- & VA-ingenjorerna i Sverige AB, 2025-12-12) som
tagits fram ger forslag pa hur dagvattensystemet i planomradet kan utformas, och
ligger till grund for detaljplanens utformning av skyddsomraden och andra renings-
och fordrojningsytor. Flodesberdakningar och dimensionering har utforts enligt
Svenskt Vattens publikation P110 med klimatfaktor 1,3.
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Avrinningsomraden

Sagans
avrinningsomrade
uppstroms vid den sista
anslutningspunkten fran
planomradet framgar av
bilden till hoger. Det
markerade
avrinningsomradet
omfattar cirka 21 300
hektar, varav ca 20 200
hektar ar gronytor eller
grusvag. Det aktuella

planomrédet motsvarar ~ Sagins avrinningsomrade uppstréms

Ot

e - Yoo

0,16% av gronytorna £ X B _,A;'"ﬂ'\\ \F—"
inom avrinningsomradet. bl St TN

En fullt utbyggd —'\_‘--"‘\"‘/ N
exploatering enligt 5 . 3

planforslaget innebar att
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andelen naturmark inom
det markerade

avrinningsomradet
minskar fran 94,89% till
94,82%. Planomradet
utgor en sa liten andel av

det totala flodet till Sagan ARDS _ et

att den flodesokning vid ' ARDL

skyfall som ett utbyggt

omrdde kommer att

bidra till bedéms bli Uppdelning av planomradet i delavrinningsomraden. Ligen for
forsumbar. utlopp till Sagdn markerade som A och B.

[ kartan ovan visas den uppdelning av planomrddet i delavrinningsomraden som
anvants vid berdkningar i dagvattenutredningen. Avrinningsomrade (ARO) 5

paverkas inte av den planerade exploateringen.

Fran planomradet foreslas vatten ledas till recipienten Sagan, dels via befintligt
utlopp (lage A i bilden ovan), dels via ett nytt utlopp (lage B i bilden ovan) som
tillskapas vid planomradets syddstra horn. Dagvatten fran ARO1, ARO2 och ARO3
foreslas ledas till lage for befintligt utlopp. Dagvatten fran ARO4 leds till lage for ny

trumma under riksvig 56 och jarnvigen. Avvattning av gronytor fran

delavrinningsomrade ARO5 sker fortsatt genom markavrinning som i befintlig

situation.
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Fordréjningsvolymer

Berdknade dimensionerande fléden for 5-, 20-, 50- och 100-arsregn, baserat pa
detaljplaneforslaget, redovisas i dagvattenutredningen. For kvartersmark ar
fordrojningskravet att dagvatten motsvarande 10mm regn for reducerad area ska
fordrojas innan anslutning sker vid forbindelsepunkt till dagvattennatet. Resterande
fordrojningsytor skapas pa allmén platsmark och férdrojningsbehovet har
berdknats utifran ett 50-arsregn. Detta innebar att drygt 700m3 vatten behover
fordrojas pa kvartersmark och drygt 4600m3 pa allméan platsmark for att ta hand om
planomradets vatten.

Vid skyfall rinner vatten fran ARO1 naturligt soderut mot befintliga byggnader i
Norr Kivsta. For att hindra detta anldggs en fordrdjning for att ta hand om ett 100-
arsregn, inklusive klimatfaktor 1,3, i sodra delen av planomradets vastra del, vilket
sakerstaller att skyfallsflodet inte 6verstiger det for befintlig situation.

Delavrinningsomrade AROS5 paverkas inte av den planerade exploateringen och
kraver darfor inga fordrojningsatgarder. Dock behovs avskdarande diken mellan
skogsomradet och kvartersmarken i kanten av skogen for att forhindra att

markvatten fran skogen rinner ]’ \ *ﬁ /’“ g
in pa fastigheterna. % /
- '-'\—/

ot
Foérdrojningsytorna pa allman A ’rlj'i

platsmark regleras i plankarta ’.\- nGe

genom 3\ :
anvandningsbestimmelsen A e e

SKYDD3 -Fordrojningsyta for W\ ' - p mene———
dagvatten/skyfall, vilket A

medger anldggande av N -

torrdammar och diken. Avsatta

ytor i plankartan for _ N\ : m

fordrojning har plats for ' j R

anldggningsytan som kravs for
torrdamm /vitmark inklusive Systemlosning med fordrojningsytor markerade i blatt,
bef. dagvattenledningar i magenta och nya

slanter och skotselytor. dagvattenledningar i gront.

Torrdammarna for respektive avrinningsomrade ska utformas sa att de kan hantera
foljande fordrojningsvolymer:

Yta Fordrojning 50-arsregn (m3) | Fordrojning 100-arsregn (m3)
ARO1 | (873) 1400

ARO2 | 481

ARO3 | 2705

ARO4 | 605
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Dagvattenhantering pd kvartersmark

Sala kommuns krav pa fastighetsdgare innebar att ett regn motsvarande 10mm for
reducerad area ska fordrdjas inom kvartersmark, innan anslutning sker vid
forbindelsepunkt till dagvattennatet.

Kvarteren bor utformas sa att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor leds mot
fordrojningsytor genom hojdsattning, innan anslutning sker till dagvattennatet.
Markhojdsattning inom kvartersmark och kring byggnader ska ta hansyn till hojder
pa angransande gator och skyfallsvagar for att sdkerstalla ytavrinning fran
byggnader vid kraftigt regn. Fardigt golv i bostadsomraden ska placeras minst 0,2 m
Over gatuniva for att minska risken for skador vid skyfall, vilket regleras i plankarta

(b2).

For att minska hardgorandegraden pa kvartersmark, och dka forutsattningarna for
att dagvattenhanteringen tillgodoses efter exploatering, regleras
genomsladppligheten av marken i plankarta (b#).

Dagvattenavledning

Dagvattenavledningen fran kommunala gator och gang- och cykelbanor i
planomradet foreslas ske i 6ppna svackdiken, makadamdiken och i tradplanteringar
i skelettjord utmed vagarna.

Pa Oriongatan, mellan bostads- och verksamhetsomrade, ska ytlig
dagvattenhantering utformas med tradplantering i skelettjord for fordréjning och
rening av vatten fran gatorna. Ovriga gator och gang- och cykelbanor i planomradet
ska fordroja gatuavrinning i 6ppna svackdiken. Hojdsattning av gatorna ska ske med
skevning mot de tradplanteringar och uppsamlande svackdikena for att avrinning
mot fordrojningar ska fungera. De delar av gator som inte avvattnas mot
tradplanteringar i skelettjord och 6ppna svackdiken foreslas fordrojas i
makadamdiken.

Oversviamningsrisker och skyfall

Férutsdttningar

Planomradet ar beldget i mitten av ett storre avrinningsomrade. Det innebar att ett
stort omrade bidrar med ytavrinning genom planomradet vid ett skyfall. Den storsta
delen av vattnet som rinner genom planomradet rinner utmed lagpunkter langs med
riksvag 56 och samlas nedstroms fran planomradet. En del av planomradet langs
riksvag 56 oversvimmas idag vid skyfall.
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Lagpunktskartering for planomréadet samt
omradet nedstroms planomradet for ett
skyfall med 14 cm nederboérd.
Planomradets ungefirliga lige dr markerat
isvart.

Ytorna markerade med gront har ett
vattendjup mindre dn 30 cm. Ytorna
mankerade med gult har ett vattendjup pa
30 - 50 cm. Ytorna mankerade med rott har
ett vattendjup dver 50 cm. Ytliga
avrinningsvagar ar markerade i blatt. (Vag-
och VA-Ingenjorerna, 2025)

Dagvattenutredningen redovisar ett forslag till hdjdsattning av omradet, som visar
hur ett skyfall, 100-arsregn, ska kunna ledas ytligt genom planomradet utan att
orsaka skador pa bebyggelsen och sa att inga lokala lagpunkter eller instingda ytor
bildas (Bilaga 2, hojdsattning). Avledning fran planomradet enligt forslaget innebar
att dagvatten vid kraftigt regn leds vidare till angransande omraden. Den vastra
delen av skogsomradet avvattnas vasterut, och 6vriga delar leds langs med riksvag

56 och samlas nedstréms planomradet.

Inom planomradet
regleras i plankarta for
skyfallsytor och
skyfallsstrak for att
sdkerstalla att vatten fran
hela avrinningsomradet
kan rinna genom
planomradet pa ett
kontrollerat satt vid
oversvamning for att
minimera risken for
skador. Vattnet leds
genom planomradet
langs de kommunala
gatorna (GATA) och
skyfallsvagar (SKYDD3)
pa allméan platsmark. Den

Bla pil: flodesriktning \
pa kommunala gator

och skyfallsvagar.
Skyfallsvig markerad —
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stora fordrojningsytan som planeras i den vastra delen av omradet, racker for att
fordroja ett 100-arsregn. Ovriga fordrojningsytor tar hojd fér 50-arsregn, vilket
innebar att storre regnmangder an sa leds via skyfallsstraken ut fran omradet.
Forslag pa hojdsattning av skyfallsstraken redovisas i Bilaga 1, Lingsgaende
lutningar, tillhérande dagvattenutredningen.

Hojdsattningen av kvartersmark ar avgorande for att skyfallshanteringen ska
fungera. Delar i den sydostra delen av planomradet riskerar att 6versvimmas med
ett vattendjup mellan 0,1-0,5 m om inte markhoéjderna dndras inne pa
kvartersmark. Kvartersmark som angransar den foreslagna skyfallsviagen langs
riksvig 56 maste hojas med minst 0,5 m for att inte svimma 6ver vid ett 100-
arsregn.

Sammanfattningsvis visar dagvattenutredningen hur dagvatten, upp till ett 50-
arsregn, ska kunna fordréjas inom omradet, for att flodet mot Trafikverkets
trummor och diken inte ska 6ka jamfort med befintlig situation. Ett
hojdsattningsforslag har tagits fram for att sakerstélla att ett skyfall, 100-arsregn,
kan ledas genom omradet utan att orsaka skada pa bebyggelsen inom planomradet
eller i Norr Kivsta, som ligger nedstroms fran planomradet. Ett skyfall kommer vid
ett fullt utbyggt planforslag, ledas genom planomradet langs med planerade
skyfallsstrak och samlas vid korsningen mellan riksvdg 56 och vagen in till Norr
Kivsta. En jamforelse genom lagpunktskartering i Scalgo Live for ett 100-drsregn
fore och efter planerad exploatering, visar att vattenmangderna vid korsningen inte
okar efter exploatering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Férutsdttningar

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten namn
(SE664356-154589).

Enligt VISS har Sagan (mellan "Sala flygplats” och mynningen till Lillan) mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas ar god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus, med
undantag i form av mindre strangt krav for kvicksilver och kvicksilverforeningar och
bromerade difenyleter samt undantag for tidsfrist till 2027 for kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Férdndringar och konsekvenser
Planens forverkligande far inte bidra till en forsamring av Sagans statusklassning.

Den dagvattenutredning som har tagits fram redovisar berdknade fororeningshalter
som en exploatering enligt detaljplaneforslaget vantas leda till. Sala kommun saknar
egna riktlinjer for fororeningshalter i recipienter. Darfor har resultaten i
utredningen jamforts med riktvarden framtagna av Riktvardesgruppen (2009).
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Berdaknade fororeningsresultat for dagvattnet indikerar att fororeningsbelastningen
for manga fororeningar okar efter exploatering for planomradet. Efter rening enligt
atgardsforslag i dagvattenutredningen, som planforslaget har utformats efter,
understiger samtliga halter Riktvardesgruppens foreslagna riktvarden for
direktutslapp till mindre sjoar, vattendrag och havsvikar. Darfor bedéms det att
planens genomforande inte har negativ paverkan pa Sagans mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormer eller orsaka en férsamring av dess status.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur och biltrafik

Férutsdttningar

Norr om planomradet gar Sorskogsleden, som ar en kommunal vag, och i 6ster
avgransas planomradet av riksvag 56, tillhorande Trafikverket. Riksvag 56 ar
utpekat som ett riksintresse for kommunikation enligt 3 kap Miljobalken.

Fran Sérskogsleden leder tva storre vigar genom det befintliga Angshagen och
vidare in i planomradet; Oriongatan och Vintergatan.

Angoring till skolan sker idag via Vintergatan och vidare via Norrskensgatan fram
till vindplatsen utanfor skolan. Norrskensgatan tar idag slut vid den vandplatsen.

Oriongatan leder in fran Sorskogsleden till det verksamhetsomrade som idag finns
norddst om planomradet. Parallellt med Oriongatan finns en yta som &r forberedd
for en gang- och cykelvig men som dnnu ej ar utbyggd. Langs med Vintergatan och
Norrskensgatan Ioper gang- och cykelvagar parallellt med bilvagen, avskilda av ett
dike.

En trafikutredning har tagits fram av WSP (2025-05-28) for att utgéra underlag till
planarbetet. Trafikutredningen inkluderar:

e Nuldgesbeskrivning av dagens trafiksituation i Angshagen fér samtliga
trafikslag

e Berdkning av hur mycket trafik som detaljplanen alstrar.

e Parkeringsberdkning och resonemang om lampliga parkeringslésningar i
planomradet.

e Undersokning av lampliga planbestammelser for verksamhetsomradet med
avseende pa trafikmangd.

e Foreslag pa gatustruktur inom planomradet for bil, kollektivtrafik, gang och
cykel.

e Forslag pa atgarder inom och i anslutning till planomradet for samtliga
trafikslag.

Bostadsomradet Angshagen har idag cirka 240 bostider férdelat pa villor och
parhus, samt en forskola och skola beldgen i den s6dra delen av bostadsomradet.
Trafikmatningar utforda 2025 pavisar en ADT (drsmedeldygnstrafik) om cirka 1200
fordon per dygn pa Vintergatans norra del som ansluter till Sérskogsleden.
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Bostadsomradets 240 bostader antags alstra 420 ADT motsvarar ca 2 rérelser per
bostad. Resten, 780 fordonsrorelser per dygn, bedéms alstras av skola och forskola.
Férdndringar inom planomrddet

Forlangningen av

Oriongatan, |'
Vintergatan och I
Norrskensgatan I
planlaggs som allman '|
plats (GATA). Planen Ay

mojliggor for att
Norrskensgatan ska e
kunna forldngas och A
knytas ihop med

Oriongatan. Detta .
kommer att binda ihop N
gatustrukturen i

Angshagen och i
mojliggora tillfart till i
skolan aven fran i
Oriongatan. Langre i
soderut i planomradet |

knyts Ostra och vastra
sidan ihop genom en Huvudgatorna Oriongatan, Vintergatan och Norrskensgatan
forlangs

GC-vag over
naturstraket, mellan den norra och sédra akerholmen. Ingen biltrafik mojliggors
over dkerholmsstraket. Detta for att minimera trafiken i de inre delarna av

bostadsomradet och skapa en sa trygg miljo som mojligt.

Gatorna inne i bostadsomradena dr kommunala (GATA). Langs med 6stvastliga strak
kantade av stadsvillor (sma flerfamiljshus) utdkas gatubredden fran 7m till 10m, for
att en gang- och cykelvig ska kunna anlaggas langs med gatan.

Langs med Oriongatan och Vintergatan finns av trafiksakerhetsskal anledning att
begransa antalet utfarter. Fran bostadsomradet langs med Oriongatan regleras for
utfartsforbud mellan gatorna som leder in och ut fran respektive bostadskvarter. |
verksamhetsdelen av omradet regleras i plankarta max tvd utfarter per fastighet (j*).
For mindre fastigheter kan det oftast racka och vara lampligt med en utfart per
fastighet, men for storre fastigheter kan det bli en sdkrare och tydligare trafikmiljo
att separera utfart for exempelvis kunder fran utfart fér varuleveranser. Viktigt for
trafiksdkerheten i omradet ar att varje lage for utfart utformas tydligt, oavsett om ett
eller tva anlaggs per fastighet. Langs med Vintergatan, pa vastra sidan, majliggors
for bebyggelse av olika slag; radhus, parhus, stadsvillor och ett storre flerfamiljshus.
Antalet utfarter mot Vintergatan for varje delomrade begrénsas till max en eller tva
genom planbestimmelser (j*#). Det innebér att parkering vid parhus och radhus inte
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kan ske vid respektive hus, utan behdver samlas for gemensam parkering. Fér den
storre ytan avsedd for gemenskapshuset begransas till max tva utfarter mot
Vintergatan fran ytan med mojlighet att uppfora bostader (dvs fran den
kvartersmark som inte ar prickad). Ytterligare utfart kan anordnas via den prickade
marken i sodra delen, som ar avsedd for parkering.

Gatusektioner

[ arbetet med detaljplanen har gatusektioner fér huvudgatorna Oriongatan,
Vintergatan och Norrskensgatan tagits fram. Gatornas utformning ar inte faststalld i
detalj, men gatusektionerna ar viagledande infor kommande projektering och
redovisad utformning moéjliggors genom det gatuomrade som detaljplanen tillater.
Alla tre gatorna har en korbana med 7 meters bredd, ett dike och en GC-bana med
vardera 3 meters bredd. Dikena hanterar dagvatten och bor utformas efter forslag i
dagvattenutredningen. I diket mojliggors plats for gatubelysning och eventuellt
tradplantering.

Oriongatan

-

VAGREN GANG OCH CYKEL DIKE MED SKELETTJORDSMAGASIN GATA SIDOREMSA
BELYSNING MELLAN TRAD EV. MAKADAMDIKE

KVARTERSMARK KVARTERSMARK
BOSTADSOMRADE VERKSAMHETS-

| PLANKARTA FORGARDSMARK 1.5

250! 3000 3000 7000 250 1500

15000

Oriongatans férlangning ger utrymme for en 15 meter bred gata. [ denna ryms en
gang- och cykelvag (3 meter), ett dike (3 meter) och en bilvag (7 meter) och ett
smalare dike under vilket en makadambadd kan anlaggas om det behdvs for att
komma upp i nédvandiga volymer.

[ diket mellan gang- och cykelvagen och bilvagen, anlaggs en ensidig allé
(plantering,). Traden i den ensidiga allén varvas med gatubelysning.
Gatubelysningen bor utformas med tva armaturer, dar en belyser gang- och
cykelvigen och en belyser bilvagen.

[ vandplatsen i soder har buss, bil och tyngre trafik som dker in i
verksamhetsomradet plats att vinda.
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Vintergatan

KVARTERSMARK BO

GANG FORDROININGSDIKE GATA
MAKADAM

20 1500 7000
FORGARDSMARK 1500
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Ll BOSTADSOMR. MANG.

e GANG OCH CYKEL ALT. PARKERING

SIDOREMSA
3000 2000 250

Vintergatans forldngning ger utrymme for en 15 meter bred gata. [ denna ryms en
gangvag (1,5 meter), en bilvig (7 meter), ett dike (3 meter) och en gang- och

cykelvag (3 meter).

170 1400

BUSSKUR

KVARTERSMARK BOSTADER

GANG BUSSHALLPLATS

FORGARDSMARK

GATA

Al BOSTADERPARHUS
DIKE GANG OCHCYREL

SIDOREMSA

000 3000 250

Forslag pa utformning av busshallplats av timglastyp, ldngs med Vintergatan.

Vintergatan avslutas med en vandplats lika den i slutet av Oriongatan. Har har buss
och bil plats att vinda. Vandplatsen ar ett mojligt lage for busshallplats.

Forslag pa utformning av vindplats med
busshallplats (Riktlinjer for utformning av
busshallplatser och infrastruktur for
busstrafik, Region Vistmanland, u.a.)



81 (133)
) SALA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

||~
SIDOREMSA GATA DIKE MED PLATS FOR BELYSNING GANG OCH CYKEL SIDOREMSA
250 7000 3000 3000 250
DP FORBJORNEN (SKCLAN) DP FOR ORNEN/SVANEN (VILLOR)
MARKAGARE S ALT.NATURMARK INOM PLANOMR.

PRICKMARK | PLANEN 13500

PLANGRANS

Aven gatuomradet for Norrskensgatans forlangning 4r ca 15m. Har avgors
gatuomradet av hur det ar lampligt att ansluta plangranserna mot omkringliggande
fastigheter och detaljplaner. Gatusektionen fér denna del visar en 13,5 meter bred
gata. I denna ryms en gang- och cykelvig (3 meter), ett dike (3 meter) och en bilvag
(7 meter). Resterande yta blir naturmark.

Gang- och cykelvag

Vastra och ostra delarna av

planomradet binds ihop med en

gang- och cykelvag (3 meter)

med plats for ett parallellt

svackdike (3 meter). GC-vigen |

syns i illustrationsplanen och i Fog T e g g
ingar i det omrade i plankartan e cl

som regleras som (NATUR). GC- - - |
vagens exakta lage och

strackning kommer att kunna paverkas utifran lokala forhallanden pa plats, under
detaljprojekteringen.

s000

Kollektivtrafik

Forutsdttningar

Angshagen trafikeras i dagsliget med stadsbussarna Silverlinjen och
SilverExpressen, samt linje 66 mellan Karrback och Varmsatra. Hallplatserna
Angshagen, Marsgatan och Vintergatan r forlagda lings med Vintergatan i
bostadsomradets nord/nordvastra del. Hallplatsen Gymnasiegatan ligger i norr
langs med Sorskogsleden.

Planomradet ligger mellan 0-700 meter (fagelvigen) fran dagens busshallplatser.
De véstra delarna av bostadsomradet ligger narmast hallplatserna och
verksamhetsomrddets syddstra horn har langst till en héllplats. Ingen hallplats finns
idag inom planomradet.
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Férdndringar och konsekvenser

En riktlinje for avstand fran bostaden till en hallplats for kollektivtrafik i medelstora
stader ar cirka 400 meter. Hallplatserna bor i sin tur ligga cirka 600-800 meter fran
varandra.

[ trafikutredningen finns forslag pa fyra olika mojliga strackningar for busstrafik pa
Angshagenomradet, av vilka tva trafikerar Norrskensgatan. I de bada férslagen ar
tva hallplatser tillagda och tillsammans med befintliga héllplatser tacks storre delen
av Angshagen in, bide det nya och befintliga omradet. I det ena forslaget kér bussen
in via Vintergatan och har sin slutstation i sodra delen av verksamhetsomradet. I det
andra kor bussen in fran Oriongatan och har sin slutstation i s6dra delen av vastra
bostadsomradet, i narheten av férskolan och aldreboendet.

m— Trafheingsforslag 8 Bortagen hillplats g—— i m— Traeingsiisiay 58 Bortagen hillpists
@ Nyhdlgiats 400 mater frin | | ®  Hyhalpiats 400 matar frin
hiliglats - i bl halptats
@  Hefintig hillpiste S L] Befintlig hallplats

Forslag pa trafikering med buss

Bdda forslagen har en ny hallplats pa Norrskensgatan i h6jd med skolan, for att
elever och personal enkelt och smidigt ska kunna resa kollektivt. Bida alternativen
ovan ses som bra alternativ. Fordelen med det alternativ som vander i omradets
sydvastra del ar att boende pa dldreboendet och forskolan far nara till en hallplats.
Aldre och smé barn ir tv malgrupper som gynnas mycket av att ha ett s3 kort
avstand som mojligt till hallplatsen. A andra sidan forviantas manga fler resor
genereras av verksamhetsomradet och att ha en hallplats nara detta mojliggor fler
hallbara resor.

For att sdkra en trygg och sdker resa till och fran hallplatserna mojliggor
planforslaget bra och siaker gang- och cykelinfrastruktur i omradet och i direkt
anslutning till féreslagna héllplatslagen.

Mojligheterna till att bygga ut en fungerande kollektivtrafik som tacker det nya
planomradet bedoms som goda. Enligt de tva alternativ som férordas ovan far i
princip hela Angshagen, bde befintliga och tillkommande delar, kortare 4n
400meter till en busshallplats. En negativ konsekvens ar att korstrackan blir langre
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for de resendrer som redan ar pa bussen. Detta géller framfor allt for
Silverexpressen och linje 66.

Gang- och cykelvigar

Forutsdttningar

Det befintliga bostadsomradet har en valutbyggd gang- och cykelinfrastruktur med
gemensamma vagar for fotgdngare och cyklister. Flertalet gang- och cykelvigar finns
i bade nord-sydlig och dst-vastlig riktning. Fotgdngare och cyklister kan ta sig till
planomradet genom att korsa Sorskogsleden pa tva platser. Bida passagerna ar
planskilda genom en tunnel under vagen. Trafikutredningen beskriver dock
Sorskogsleden som en stor barriar. Fler sdkra passager oéver Sorskogsleden skulle
behova skapas.

Fran bostadsomradet leder en grusbelagd gang- och cykelvag in i planomradet och
vidare ut mot Norr Kivsta. Parallellt med Oriongatan finns en yta som ar forberedd
for en gang- och cykelviag men som ej ar fardigstalld.

Férdndringar och konsekvenser

Gang- och cykelvagar mojliggors langs med forlangningen av Oriongatan,
Vintergatan och Norrskensgatan genom anvandningen GATA. Gang- och cykelvagen
foreslas vara separat fran bilvagen. I utrymmet mellan kan ett dike eller plantering
finnas for dagvattenhantering. Dikena hanterar dagvatten och bor utformas efter
forslag i dagvattenutredningen. I diket mojliggors plats for gatubelysning och
eventuellt tradplantering.

For att koppla ihop — it dubbelrikiad gemensam ging- och cykehvg
bostadsomrédet och B e 1 ]
verksamhetsomrddet och Farsiag pé roncerigingvas "
underlitta fér gng- och cykling i 2
Angshagen, féreslas en separat

gang- och cykelvag i 6st-vastlig
riktning mellan akerholmarna.
Gang- och cykelvagen foreslas bli
6 meter bred, diar 3 meter avsatts
for viagen och 3 meter for ett
dike. Den ryms inom
planbestimmelsen NATUR och
exakt placering och strackning
anpassas efter lokala
forhallanden pa plats i
projekteringsskedet. Den ska
knytas ihop med cykelvigen
langs Oriongatan i 6st och
Vintergatan i vast.

Befintlig och foreslagen gang- och
cykelinfrastruktur, bild fran trafikutredning



84 (133)

) SA LA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Den cykelvag som Trafikverket
tidigare hade planer pa att
anldgga langs med riksvag 56 har
utgatt ur vagplanen. Sala
kommun ser dock ett varde i att
ha en anslutande cykelvag langs
med riksvag 56 framgent. Ett
smalt naturstrak (NATUR), i h6jd
med Norrskensgatan, moéjliggor
for en koppling av en framtida
gang- och cykelvag in till
Norrskensgatan fran riksvag 56.

[ utformningen av planforslaget
har framkomligheten med gang
och cykel prioriterats i syfte att
uppmuntra och underlatta
resande med hallbara
transportmedel.
Framkomligheten for gdende och
cyklister underlattas genom att ytor avséatts for gang- och cykeltrafik och gena strak
utformas. Planforslagets utformning bidrar till att det blir enkelt att ta sig mellan
bostéder, arbetsplatser och service i omradet pa ett hallbart satt. Gang- och
cykelvagar som separeras fran bilvigen med diken och/eller planteringar bidrar
daven med en 6kad trygghet och sdkerhet.

Behov av korsningspunkt éver Sorskogsleden

Sammanfattningsvis bedéms det nya omradet val knyta ihop gang- och
cykelinfrastrukturen med det befintliga Angshagen och méjliggéra for hallbara
trafikrorelser inom omradet. Den barriareffekt som Sorskogsleden skapar kommer
att berora fler manniskor och bli mer pataglig i omradet i takt med att det nya
omradet byggs ut. Behovet av att passera denna vag kommer att 6ka ju fler som bor,
arbetar och har drenden i Angshagen. En effekt av detta kan vara minskad
trafiksdkerhet om Sorskogsleden korsas utan att de sdkra passagerna anvands. En
annan skulle kunna vara att foraldrar véljer att skjutsa sina barn till skolan eftersom
Sorskogsleden upplevs svar att korsa till fots. For att integrera Angshagen med Sala
tatort behover barridreffekten pa sikt minska. Det kan goras genom att lagga till fler
sdkra passager Over vagen. For att ytterligare minska Sorskogsledens barriareffekt
skulle viagen kunna omformas till ett integrerat transportrum (enligt
livsrumsmodellen, se Trafikutredning WSP 2025-05-28) dér bilar, fotgangare och
cyklister vistas i samspel med varandra. Detta skulle 6ppna upp for helt andra
mojligheter att integrera Angshagen med de 6vriga delarna av Sala.
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Parkering

Forutsdttningar

Ingen parkering for vare sig bil eller cykel finns idag i planomradet. Narmaste
parkeringsplats for bil finns vid Angshagenskolan och i verksamhetsomradet strax
norr om planomradet. Cykelstill finns vid Angshagenskolan fér skolans verksambhet.
Storre cykelparkeringar saknas.

Sala kommuns parkeringsnorm, daterad 2015-11-05, anger utgangslaget for
parkeringsbehovet for bilar vid exploateringar inom Sala kommun. Fér bostéder i
flerbostadshus anger normen 16 parkeringsplatser per 1000 m2 BOA och foér
enbostadshus 2 platser per bostad. 30 bilplatser ska anordnas per 1000 m2 BTA for
mark dar handel- och centrumandamal medges och 20 bilplatser per 1000 m2 BTA
for skola, kontor eller bilservice. For dldreboende anger normen 5 bilplatser per
1000 m2 BTA. Parkeringstalets syfte ar att byggherren ska tillgodose efterfragan av
parkering som framfor allt boende har inom kvartersmark och det utgér en mininiva
for vad som ska ordnas pa kvartersmark.

Fordndringar och konsekvenser

Enligt forstudien ska ett omrade som prioriterar gang, cykel och kollektivtrafik
skapas. Parkering ar ett viktigt styrmedel for att fa manniskor att valja mer hallbara
transportsitt. I trafikutredningen (WSP, 2025) nadmns utbud (antal platser och
lokalisering), pris och tidsbegransning som de styrmedel som paverkar valet av
fardmedel och efterfragan pa parkering. For att frimja ett hallbart bostadsomrade
med mer hallbara trafiklésningar har planforslaget darfér utgatt fran en reducerad
parkeringsnorm.

[llustrationsplanen, som ligger till grund for plankartan, har rdknat pa 0,8 bilplatser
per lagenhet i flerbostadshus och radhus och avsatt parkeringsytor darefter. Det
finns inget i detaljplanen som begransar att fler parkeringsplatser anlaggs pa
kvartersmarken, utan fragan maste f6ljas upp vid markanvisningsavtal och i den
hallbarhetsmanual som ligger till grund for markanvisningsavtal och vidare
exploateringar. Langs de centrala straken i bostadsomradet mojliggors for bostader
(B) och centrumandamal (C) i bottenvaningarna. Detta for att skapa mojlighet till
verksamheter i bottenvaningen och ett mer livaktigt omrade som kan erbjuda viss
service. Det bedoms som ytterst osannolikt att hela bottenvaningarna dar det tillats i
bostadsomradet skulle fyllas av verksamheter. Berdkningar av parkeringar i
illustrationsplanen har utgatt ifran att hilften av ytan i bv byggs ut som
centrumandamal och halften som bostader.

[ sodra delen av planen, soder om kvartersmarken pa bada sidor av dkerholmarna,
begransas markanvandningen av prickmark. Dessa ytor ar lampade for att anordna
parkeringar tillhorande bostdderna pa kvartersmarken. Anledningen till
prickmarken ar narheten till hasthage pa véstra sidan och jordbruksmark pa 6stra
sidan. Pa parkeringsytor for bil och cykel bedoms vara ytor dar man inte uppehaller
sig nagon langre tid och att darfor ingen fara for manniskors hélsa foreligger. 1



86 (133)

) SALA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

forsta hand bor dessa ytor anvandas for att losa parkeringsbehovet pa den
kvartersmark som ytorna tillhor. Vid behov finns méjlighet att anlagga parkering pa
kvartersmark for bostader inom respektive fastighet.

For verksamhetsomradet har hilften av den majliga byggrattsytan riaknats som 30
bilplatser/1000 m2 BTA och halften som 20 bilplatser/1000 BTA, i
illustrationsplanen. Dar utgar berakningarna alltsa fran parkeringsnormen men med
utgangspunkt i att omradet kommer att byggas ut for olika typer av verksamheter. I
anvandningsbestimmelserna Centrum (C), Detaljhandel med skrymmande varor
(H1) och verksamheter (Z) ingar parkering som ett komplement och anordnas pa
kvartersmark inom respektive fastighet. Genom bestimmelsen Parkering (P) i
verksamhetsomradet mojliggors bland annat uppférande av ett mobilitetshus som
kan inneha manga funktioner. I detta kan bland annat bilar, cyklar och andra fordon
parkeras. Ett mobilitetshus skulle kunna betjana saval bostadsomradet som
verksamhetsomradet.

Det finns goda mojligheter att ordna tillracklig parkering for bil och cykel inom
planforslaget. For att inte inskrdnka pa planens flexibilitet har inga bestdmda ytor
reglerats till endast cykelparkering. Eftersom siker och trygg cykelparkering ar en
viktig del i att stotta fler till att vélja cykel framfor bil, uppmuntras till att denna
fraga f6ljs upp i kommande skeden vid utbyggnad av planen.

Overgripande trafikstruktur och konsekvenser trafik

All biltrafik till och fran planomradet kommer att behdva dka via befintliga
Angshagen och de tva korsningarna Sérskogsleden/Vintergatan respektive
Sorskogsleden/Oriongatan. Detsamma galler for gang- och cykeltrafik till och fran
det nya omradet. G&ng- och cykeltrafik frin Angshagen behéver korsa
Sorskogsleden for att ta sig till malpunkter i centrala Sala. S6rskogsledens
barridreffekt beskrivs som stor i trafikutredningen. Foér att gynna hallbara
transportsatt som gang och cykel, och for att skapa en sdkrare trafikmiljo for det
befintliga och nya Angshagen, skulle denna barriireffekt behéva minskas.

Trafikutredningen har utrett hur den tillkommande bebyggelsen forvintas 6ka
trafiken i Angshagen. Trafikalstringsberikningarna dr i huvudsak baserade pa
Trafikverkets alstringsverktyg, som har kompletterats med data fran uppmatta
miétpunkter i det befintliga Angshagen och vid verksamhetsomradet Fridhem, som
beddms som ett jamforbart referensomrade i Sala. Dessutom har berdkningarna
utgatt ifran information om vilka anviandningsbestimmelser som tillats i omradet,
antal berdknade bostader och hur manga BTA som ar mojligt att bygga ut i
verksamhetsomradet. En del antaganden har gjorts, exempelvis for hur stor andel av
olika typer av verksamheter som kommer att etablera sig i omradet och hur
besoksintensiva de dr, samt hur stor andel av trafiken som svinger at 6st och vast
vid utfart frdn omradet pa Sérskogsleden. Verksamhetsomradet dr den del av
omradet som beddms alstra mest trafik och for detta har flera scenarios tagits fram.
Det scenario som genererar mest trafik har legat till grund foér en
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kapacitetsberdkning av korsningen Oriongatan/Sérskogsleden. Aven kapaciteten for
korsningen Vintergatan/Sorskogsleden har analyserats.

Tillkommande trafikalstring kommunalt vignat

Tillkommande trafikalstring for den vistra sidan av bostadsomradet, med bostéder,
forskola, gemenskapsboende och centrumverksamhet i bottenvaningarna berdknas
till 820 ADT. Detta kan jamféras med befintlig uppmatt ADT for vid norra delen av
Vintergatan pa 1200 ADT.

Tillkommande trafikalstring for det 6stra bostadsomradet, med bostader och
centrumverksamhet i bottenvaningar inriknat, beriaknas till 1290 ADT. For
verksamhetsomradet har flera scenarios analyserats. Scenarierna testar olika utfall
av antal bilresor beroende av hur stor andel av omradet som byggs ut som
exempelvis handel, kontor, idrott eller andra verksamheter som ryms inom
verksamhetsomradet anvandningsbestimmelser. Verksamheterna i det nya
planomradet beriknas generera 1900-3570 ADT. Tillsammans med tillkommande
bostader beriknas hela dstra sidan av omradet generera 3190-4860 ADT. Det
scenario som har hogst ADT ar scenario 2, med ett ADT pa 3570 bilresor per dygn.
Lagg marke till att antal bilresor inte 4r det samma som ADT. Eftersom det
forekommer samakning blir ADT ligre 4n antal resor per dygn, som riknas per
person och resa.

Kapacitetsberdkningar for har gjorts i programmet Capcal. Dar berdaknas
belastningsgrader i korsningar, for att ge en indikation pa om det uppstar
kobildning och framkomlighetsproblem. Enligt rekommendationer fran VGU har en
trevagskorsning god kapacitet om belastningsgraden ar under 0,6, mellan 0,6 och
0,8 anses korsningen ha en mindre god standard, och mer dn 0,8 motsvarar en lag
standard.

Utformningen av korsningen Vintergatan/Sorskogsleden ar i nuldget en
trevagskorsning med separat vanstersvangfalt for fordon fran Sorskogsleden in pa
Vintergatan. Kapacitetsberdkningen for denna korsning visar att det inte bedéms
finnas nagon risk for att ndgot av korsningens tre ben skulle fa annat &n god
kapacitet vid en exploatering som motsvarar forslaget. Belastningsgraden for de tre
benen i korsningen berdknas till mellan 0,1 och 0,18.

For korsningen Oriongatan/Sorskogsleden har scenario 2 testats, eftersom det ar
det som vantas ge hogst belastning. Denna korsning dr utformad som en enkel
trevagskorsning. Det finns inga separata svangfalt i ndgon riktning. Denna korsning
berdknas bli mer anstrangd dn den vid Vintergatan vid en utbyggnad enligt
planforslaget. Belastningsgraden for de tre benen beréknas till 0,27, 0,50 och 0,56,
vilket bedoms som god kapacitet. Oriongatan riskerar dock att fa en belastningsgrad
som ligger nara gransen for vad som beddms som en mindre god standard, enligt
berdkningarna. En 16sning for att minska risk for kobildning pa Oriongatan ar att
anligga tva separata svangfalt dar Oriongatan moter S6rskogsleden.
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For trafiken pa Norrskensgatan kommer ett utbyggt planforslag innebara att skolan
kan angoras dven fran Oriongatan. Det finns olika forslag for hur kollektivtrafik med
buss ska dras i omradet (se avsnittet Kollektivtrafik) och den bredd som
Norrskensgatan har dr i smalaste laget for tung trafik. Trafikutredningen gér anda
bedémningen att busstrafik kan tillatas pa Norrskensgatan, under forutsattning att
andelen tyngre fordon som trafikerar viagen begransas. Tung trafik, forutom
leveranser till skolan och bussen, foreslas darfor forbjudas att trafikera
Norrskensgatan.

Utredning av pdverkan pd statligt vigndt

For att utreda hur den trafikokning ett utbyggt planomrade véntas kunna generera
skulle paverkan pa riksvig 56 har en kapacitetsanalys (WSP, 2025-10-24) av
korsningen Sorskogsleden/riksvag 56 gjorts. Analysen har gjorts i Capcal som ett
tillagg till trafikutredningen. Kapacitetsanalys har gjorts for tre scenarion:

e Nuldgesscenario, baserat pa uppmatta trafikfloden

e Jamforelsealternativ (2045). Nuldgesscenario plus en framtida trafiktillvaxt
enligt upprakningstal.

e Utredningsalternativ (2045). Jamforelsealternativet plus den trafikalstring
som ett utbyggt planomrade vantas generera.

Scenario 2 fran trafikutredningen har anvénts i utredningsalternativet, eftersom det
genererar mest trafik. Alstringen har berdknats utifran veckans maxtimme. I
analysen har Trafikverkets utvecklingstal anvants for att motsvara prognosticerade
trafikmangder for ar 2045.

Utredningsalternativ

Den aktuella korsningen ar av typen
cirkulationsplats och enligt VGU (Vagar
och gators utformning) bor
belastningsgraden i en sddan inte
Overstiga 0,8 for att anlaggningen ska
anses ha god standard. Lagg marke till
att korsningarna ut fran
Angshagenomradet till Sorskogsleden ar 304
av en annan korsningstyp

(trevagskorsning), som har andra

gransvarden for vad som anses vara god

standard (0,6).

524 336 Vag 56

Sarskogsleden

Vag 56 238 224

Beradkningar redovisas for korsningens
tre ben; Rv 56-norra benet,
Rv 56-s0dra benet samt

Kapacitet och
kolangder per korfalt
Kolangd (antal fordon)
Kapacitet Belastnings 90-

Sorsko g sleden. Tillfart Kérfilt  Rikining Flade (ft)  (f/t) grad Medel percentil
. . Sorskogsleden 1HV 749 11160.67 0.7 1.7
Kapacitetsanalysen for Vég 56 norra benet 1HR 80 1198072 07 15
Vig 56 sédra benet 1RV 462 9800.47 04 0.8

utredningsalternativet (fullt
Utredningsalternativ, resultat
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utbyggt planforslag 2045) visar att belastningsgraden berdknas understiga 0,8 i
samtliga av korsningens tre ben, vilket innebar att korsningen bedéms ha en god
kapacitet. Den hogsta belastningsgraden uppstar i det norra benet pa vag 56, med en
belastningsgrad pa 0,72. De ldngsta kdlangderna berdknas uppkomma pa
Sorskogsleden med en genomsnittlig kélangd pa 0,7 fordon och en kdlangd under
maxtimmen, 90:e percentilen, beraknas till 1,7. Det innebar att 90% av trafikanterna
under maxtimmen far en kortare ko an 1,7 bilar.

Sammanfattningsvis bedéms att den trafik som en utbyggnad enligt
detaljplaneforslaget vantas generera inte kommer att orsaka pataglig skada pa
riksvag 56 och riksintresset for kommunikationer.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgidnglighet
Férutsdttningar

Overgripande krav pa tillgdnglighet och anviandbarhet fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen, PBL samt i plan- och
byggforordningen, PBF. Tillganglighetskraven i PBL och PBF fortydligas i
tillampningsforeskrifter, bland annat i Boverkets byggregler, BBR.

Tillgdnglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav.

Utformningskraven om tillganglighet och anvindbarhet och tomters tillgdnglighet
och anvandbarhet provas i samband med handlaggning av bygglovet. Tekniska
egenskapskrav om tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga hanteras vid det tekniska samradet och
startbeskedet.

Da planomradet idag dr obebyggt har hittills inga speciella atgarder vidtagits for att
underlatta tillgdngligheten inom omradet. Topografin i den 6ppna delen av omradet,
ar av flack karaktar och langs med den nord-sydliga GC-vagen som léper langs
akerholmsstraket, ar det majligt att ta sig fram dven med hjilpmedel.

[ skogsdelen av omradet finns ett antal stigar med varierande kvalitet och
framkomlighet. Det finns idag ingen belysning langs med stigarna.

Férdndringar och konsekvenser

Planomradet ar kuperat i den vastra skogsklddda delen och har en flack karaktar pa
de 6ppna ytorna. Da framst den flacka delen av planomradet exploateras kan
tillgdngliggérande av tomter och ny bebyggelse inom omradet uppnas utan nagra
speciella hinder. Omradet ar planerat for att tillgdnglighet med gang och cykel ska
underlattas. Huvudgatornas GC-vagar kopplas ihop med den separata GC-vag som
planerasgenom naturomradet mellan dkerholmarna, i 6st-vastlig riktning. Den
Ostvastliga GC-vagen kopplas dven ihop med den befintliga nord-sydliga GC-vigen
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som leder genom landskapet s6der om planomradet och mot skolan och befintliga
Angshagenomradet.

Langs de nya huvudgatorna, férldngningen av Oriongatan, Vintergatan och
Norrskensgatan ska elljusbelysning installeras.

Aven lings den centrala 6st-vistliga GC-vigen ska elljusbelysning installeras. GC-
vagen leder mot skogsomradet och vid planens forverkligande ska atgarder goras i
skogen for att tillgangliggora den for fler.

Da det ar konstaterat att fladdermaéss, som ar skyddade av artskyddsférordningen,
finns inom omradet ska alla belysningsatgarder och andra ingrepp inom
skogsomradet goras med forsiktighet och hansyn till fladdermdéssens jakt- och
livsmiljoer. De rad som finns under avsnitt Natur-naturvérden-férdndringar-
fladderméss ska foljas.

Sammantaget beddms planforslaget mojliggora for ett omrade med god
tillgdnglighet.

Trafikbuller

Forutsdttningar

Saval miljébalken som plan- och bygglagen, PBL, och plan- och byggférordningen
innehaller uttryckliga krav pa hansyn till allminna intressen som hailsa och sikerhet.
Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa och darfor ska den som planlagger
vaga in ljudmiljon i bedomningen. Berdknade bullerviarden ska anges i detaljplanens
planbeskrivning om det handlar om bostadsbyggande.

Buller fran riksvag 56 och jarnvagen samt fran den nya trafik som bostads- och
verksamhetsomrade genererar har bedomts som ett eventuellt problem for befintlig
och planerad bostadsbebyggelse i Angshagenomradet. Aven buller frin
verksamhetsomradet skulle kunna utgora en oldgenhet for bostadsbebyggelse i
omradet. Bullerutredningar har darfor tagits fram for planomradet (Brekke &
Strand Akustik AB, 2021-04-16 med komplettering i granskningsskedet 2025-09-
19). Kompletteringen i granskningsskedet gor berdkningar pa det nya planforslag
som tagits fram. Dessutom redovisar tillagget till utredningen en jamforelse av
forvantade ljudnivaer for befintliga bostader, innan och efter exploatering.

Gallande riktvarden for trafikbuller till befintliga bostdder

[ infrastrukturpropositionen 1996/97:53 anges att nedan riktvarden normalt inte
bor 6verskridas vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.
Riktvardena anges som langsiktiga mal.

-30 dBA ekvivalentniva inomhus
-45 dBA maximalniva inomhus nattetid

-55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
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-70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid atgard i jarnvag eller annan sparanlaggning galler riktvardet for buller utomhus
55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats och 60 dB(A) ekvivalentniva i bostadsomradet
i Ovrigt.

I de fall som utomhusnivan inte kan reduceras till nivder enligt ovan, till exempel i

stora tatorter med stadsstruktur, bor inriktningen vara att inomhusvéardena inte
overskrids.

Gallande riktvarden for trafikbuller vid nya bostiader

Vid forfattandet av planforslaget galler for nybyggnation av bostader
Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med férordningsandring SFS 2017:359 som
tradde i kraft 1 juli 2017. Nedan f6ljer en sammanfattning av de riktvarden som ska
foljas:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till bostad

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogst 35 kvadratmeter, i
kombination med uteplats om hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalniva.

Om riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda
overskrids bor minst halften av bostadsrummen for varje bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid inte
overskrids vid fasad. Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats 4nda éverskrids bor
nivan inte 6verskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan Kkl. 06-22. For maximalnivan inomhus nattetid géller att riktvardet far
overskridas hogst 5 ganger per natt under perioden Kkl. 22-06. F6r maximalnivan
utomhus vid uteplats géller att riktvardet far 6verskridas hogst 5 ganger per timme
under dagtid.

Gallande riktvarden for trafikbuller vid forskola

Vid forfattandet av planforslaget finns inga gillande riktvarden for ljudtrycksnivaer
vid fasad vid forskola. Daremot finns det vagledning for ljudnivaer for uteplatser
som beskrivs av Naturvardsverket i dokumentet Vigledning och riktvarden for
buller pa skolgard fran vag- och spartrafik.

-De delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska
halla en maximal ekvivalent ljudniva (fér dygn) pa 50dBA och maximal ljudniva pa
70dBA.

-Ovriga vistelseytor inom skol-eller forskolegirden ska hélla en maximal ekvivalent
ljudniva (fér dygn) pa 55dBA och 70dBA (bor ej 6verskridas mer dn 5ggr per
maxtimme under ett arsmedeldygn under den tid da garden nyttjas).
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Ljudnivan om hégst 50dBA bor alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas
utevistelseyta som mojligt, och minst halva skolgardens yta.

Bullerkartor for omradet utan utbyggnad enligt detaljplaneférslaget

Ljudnivaer fran vag- och tagtrafik har berdknats for ar 2045 fér omradet med och
utan utbyggnad enligt detaljplaneforslaget. Har redovisas bullerkartor for omradet
ar 2045 utan utbyggnad. Bullerkartor utifran ett fullt utbyggt detaljplaneforslag

redovisas under avsnittet forandringar.
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Beriknad ekvivalent ljudniva dB(A) fran vag- och
tagtrafik for ar 2045 utan utbyggnad enligt
detaljplaneforslaget. Bullerniva vid fasad redovisar
hogsta beriknade ljudniva (frifiltsviarde) for samtliga
vaningsplan. Bullerkarta redovisar bullerniva (ej
frifiltsvirde) 1,5m 6ver markniva.

Delar av Angshagenskolans skolgérd har enligt
bullerkartan ljudnivaer som 6verstiger
rekommendationerna. Dock klarar mer dn halften
av skolgarden nivaerna om hogst 50dBA
ekvivalent ljudniva.

Ekvivalent
ljudniva
Leq, dB{A)
<= 40
a0 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= B5
65 < <= 70
70 <

Symbolfdrteckning
R Viag

Jdmwig

|:| Hefintiga byggnader
|:| Nya byggnader
|:| Ny Birskala

D Ny veric amhets|oiaber
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Beriknad maximal ljudniva dB(A) fran vag- och

spartrafik for &r 2045 utan utbyggnad enligt Maximal ﬂ":f'fﬁ'&d‘“ing
detaljplaneforslaget. Bullerniva vid fasad redovisar L'J“d”di‘;” J:ﬁs

hogsta beriknade ljudniva (frifaltsviarde) for samtliga

g ; oo [ e bympnaer
vaningsplan. Bullerkarta redovisar bullerniva (ej

<=55 [ nratyssnader

frifaltsviarde) 1,5m 6ver markniva. o6 < e
60 < <= 65 [ e vertsamhetsickater

Flera av de befintliga bostdderna langs med 65 < <= 70

Norrskensgatan och Oriongatan klarar inte L e D

riktviardena for maximal ljudniva vid uteplats 80 < <= 85

enligt bullerkartorna for befintlig situation. Dock g

kan lokala l6sningar som bullerplank eller liknande atgarda problemet.
Férdndringar och konsekvenser

[ detta avsnitt redovisas bullerkartor baserade pa planforslaget, som gar att jamfora
med de som redovisas under avsnittet forutsattningar. Resultat och diskussion for
planerade bostader, befintliga bostader och skol/forskolegard diskuteras under
respektive avsnitt.
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Beriknad ekvivalent ljudniva dB(A) fran vag- och
spartrafik for ar 2045 med utbyggnad enligt
detaljplaneforslaget. Bullerniva vid fasad redovisar
hogsta beriaknade ljudniva (frifaltsvarde) for
samtliga vaningsplan. Bullerkarta redovisar
bullerniva (ej frifialtsvirde) 1,5m 6ver markniva.
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45 = <= 50
50 < == 55
55 < <= 60
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Symbaolférteckning
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Beriknad maximal ljudniva dB(A) fran vag- och
spartrafik for ar 2045 med utbyggnad enligt
detaljplaneforslaget. Bullerniva vid fasad redovisar
hogsta beriknade ljudniva (frifiltsviarde) for
samtliga vaningsplan. Bullerkarta redovisar
bullerniva (ej frifialtsvirde) 1,5m 6ver markniva.

Trafikbuller vid befintliga bostader

P TVED

0 LONTAT] T £ O

=
a
=
{ 1
o\
o

A)

Maximal

[judniva

Lenay, dBl
o=
55 = <=
60 < €=
65 < <=
70 < =
75 < <=
B0 = <=

B85 =

95 (133)
GH 2026-03-17

DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

Symbolférteckning
B vag

Harnvag

[ eetinciga oyggmacer
|:| Nya byggnades
E My fersiola

|:| Nya verksametsiokaler

En jamforelse mellan nollalternativet och berdkningarna for planforslaget visar att
de befintliga bostaderna i naromradet far en 6kad ekvivalent ljudniva pa mellan 1-6
dBA. Inga ekvivalenta ljudnivder ndr dock 6ver 55dBA, vilket ar gréansen for en god
boendemiljo enligt gillande riktvarden for trafikbuller vid befintliga bostédder.

Langs Oriongatan visar bullerkartorna att de boende far en oférandrad till nagot
battre ljudmiljo, pa grund av den skdarmande effekt som byggnader som uppfors i
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verksamhetsomradet beriknas ge. Aven den maximala ljudnivén férbéttras for
bostdderna ldngs med Oriongatan, vid ett utbyggt planforslag. Enligt bullerkartorna
far bostdderna narmast Oriongatan en sankning pa 0-3dBA av den maximala
ljudnivan vid fasad.

Langs med Norrskensgatan 6verskrids maximal ljudniva for ndgra av fastigheterna.
Dock okar inte bullernivaerna mellan nollalternativet och planforslaget. Da
forandringen av Norrskensgatan kan anses vara av vasentlig karaktar kan det bli
aktuellt att gora en 6versiktlig inventering och foresla atgarder for att sdkerstilla att
uteplatserna klarar ljudnivaerna.

Langs med Vintergatan, norr om Norrskensgatan, tangerar eller 6éverskrids de
maximala ljudnivierna med 1dBA. Pa samma sitt som langs med Norrskensgatan
innebar planforslaget ingen forsamring av de maximala ljudnivderna, men det kan
anda bli aktuellt att géra en dversiktlig inventering och foresla atgarder for att
uteplatser som vetter mot gatan ska klara nivaerna.

Langs med Vintergatan, soder om Norrskensgatan, sker den storsta 6kningen av
maximala ljudnivaer vid ett fullt utbyggt planforslag. Dock 6verskrids inga
gransvarden har och det bedéms darfor att inga atgarder behdver vidtas.

Sammanfattningsvis kommer en utbyggnad enligt detaljplaneforslaget bade 6ka och
minska ljudnivderna fér de befintliga bostiderna inom Angshagenomradet. De
ekvivalenta ljudnivaerna kommer att 6ka for flera fastigheter, pa grund av mer trafik
inom omradet, dock utan att 6verstiga riktviardena. [ och med verksamhetsomradets
skdarmande effekt berdknas samtidigt flera byggnader vaster om Oriongatan fa lagre
maximala ljudnivaer. Trots detta kan det bli aktuellt att inventera och dtgarda vissa
uteplatser eftersom de maximala ljudnividerna redan innan utbyggt planforslag
overskrider gillande riktvarden och da de forandringar som planeras kan anses
vara av vasentlig karaktar.

Trafikbuller vid nya bostdder

Det nya bostadsomradet kommer att paverkas av buller bade fran Riksvig 56 och
jarnvag och fran trafikbuller fran gator inom det nya omradet.
Verksamhetsomraddets utbyggnad kommer att skydda det bakomliggande
bostadsomradet fran buller orsakat av Trafikverkets anlaggningar.

Ljudnivéer vid fasad

Bullerkartorna med berdkningar av ekvivalent ljudniva for de nya bostaderna inom
planforslaget visar att riktvardet 60dBA vid fasad klaras for alla bostdder utom de
som ligger placerade ndrmast forldngningen av Oriongatan och som regleras som
lamellhus. For att nd nivaer enligt riktvardena behover lagenheter som ar 6ver 35
kvadrat i dessa byggnader planeras med minst halften av bostadsrummen vanda
mot en tyst sida dir den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 55dBA och ljudniva hogst
70dBA. Detta regleras med egenskapsbestammelsen si-Minst hdlften av
bostadsrummen i Idgenheter 6ver 35kvm ska orienteras mot en ljudddmpad sida.
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Lagenheter pa upp till 35 kvadrat har ett hogre riktvarde, pa 65dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad, vilket klaras enligt berdkningarna.

Ljudnivaer vid uteplats

For att riktvardena géllande buller for uteplatser ska uppnas anvands
placeringsbestimmelser for de byggnader som ligger narmast férlangningen av
Oriongatan och Vintergatan. Dessutom regleras att uteplats ska placeras pa den av
byggnadskroppen bullerskyddade sidan, pa de stillen i planen dar det finns risk att
buller fran gata 6verskrider gransvarden. Om en bostad har tillgang till flera
uteplatser racker det med att en av dessa nar upp till gillande riktvarden for buller,
dvs hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

For byggnader langs med Vintergatans forlangning klaras ekvivalenta och maximala
riktviarden for uteplats utan problem om uteplats placeras pa den av
byggnadskroppen bullerskyddade sidan, vilket regleras med bestimmelse i
plankarta. For det fall att ytan for gemenskapshuset skulle behéva utformas med
annan typologi dn den som anvénts i illustrationsplanen som lag till grund for
bullerutredningen, har foljande planbestimmelse utformats. Byggnad som placeras
ndrmare dn 20 meter frdn allmdn plats gata ska placeras med ldngsida mot gata. Pa
ett avstand av >20 meter fran Vintergatans forlangning ar bullernivaerna enligt
bullerkartorna sa laga att riktvardena for uteplats klaras dven utan skyddande
bebyggelse gentemot gata.

Kvartersmarken for bostidder ndrmast Oriongatans forlangning dr den mest
bullerutsatta delen av bostadsplanen. Den utsatts fran buller bade fran huvudgatan i
planen och fran Riksvag 56 och jarnvag. Har finns en bestimmelse som reglerar att
byggnadstyp ska vara lamellhus och en placeringstimmelse som reglerar att
byggnad med langsida mot gata, for att tillracklig yta for uteplats ska bildas pa den
vastra sidan om byggnaden. Dessutom reglerar utbredningen av prickmark att
erforderlig yta for uteplats finns pa den bullerskyddade sidan om byggnaden.

Uteplatser pa en bullerskyddad sida om byggnaden klarar genom dessa regleringar
riktvardena for uteplats i de flesta fall pd den vastra sidan. Dock dverskrids
riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid uteplats vid byggnad enligt bullerkartorna
med 1 dBA for ett av lamellhusen ldngs med Oriongatan, samt 2 dBA for de tre
nordligast placerade radhusen i det norra kvarteret pa vistra sidan. Lokala
bullerskydd for uteplats kan atgarda detta. Alternativt kan, beroende pa
fastighetsbildning i omradet, en gemensam uteplats i ett mer gynnsamt lage ordnas.

Sammanfattningsvis bedoms en utbyggnad enligt detaljplaneforslaget mojliggora for
en god ljudmilj6 for de nya bostiaderna. Oriongatans forlangning innebdar en storre
utmaning med avseende pa trafikbuller dn den vastra sidan av bostadsomradet. Vid
nagra fa byggnader 6verskrids ekvivalent ljudniva vid uteplats, vilket kan I6sas med
antingen lokalt bullerskydd for uteplats alternativt gemensam uteplats i
bullerskyddat lage.
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Trafikbuller vid forskola

Bullerutredningen visar att placeringen av forskola pa vastra sidan av dkerholmarna
ar fordelaktig ur ett bullerperspektiv, da de nivaer som beskrivs i Naturvardsverkets
vagledning uppnas med enkla medel. For en byggnadskropp som placeras som i
bilden nedan blir de ekvivalenta ljudnivderna ca 40 dBA pa stora delar av garden,
vilket understiger gillande riktvirden med marginal. Aven mitningarna for maximal
ljudniva visar att stora delar av garden haller sig under 55 dBA. Ytor dar barnen
vistas mest, exempelvis under lek, vila och pedagogisk verksamhet bor forlaggas till
ytor dar den ekvivalenta bullernivan ar <50 dBA.

Bullerutredningen visar att platsen for en férskola invid skogskanten ar lamplig och
att en god ljudniva for verksamhetens behov kan uppnas med enkla medel.

2 43 43 42 42 @ W@ 51 53 W o X 5%, 52 & ; Y41 41 42 42 42 47 42 42 @2 4 a2

Ekvivalenta ljudnivaer kring planerad forskolegard
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Maximala ljudnivaer kring planerad forskolegard

Verksamhetsbuller

Férutsdttningar

Inom anvindningen Verksamheter (Z) kan verksamheter med begransad
omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebdr att verksamheter som i begransad
utstrackning avger lukt, buller, ljus eller andra typer av storningar kan lokaliseras
héar. Verksamheter med storre paverkan ska lokaliseras inom Industri. Det finns
ingen tydlig grans mellan vad som ryms inom Industri eller inom Verksamheter,
utan det dr en beddmning som kommunen behéver gora fran fall till fall beroende pa
vilka forutsattningar som finns pa platsen.

For att bedoma hogsta niva av tillatet buller fran verksamhetsdelen av omradet
tillampas BFS 2020:2 - Boverkets allmidnna rdd om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar. Hogsta
ljudniva fran verksamhetsomradet delas in i zon A, B och C. Nivderna for zon C ar
inte aktuellt i detta omrade da verksamhetsdelen av planen angrénsar till ett
bostadsomrade.
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Tabell 3: Hégsta ljudnivd frdn industri/annan verksamhet. Frifditsvirde wtomhus vid bostadsfosad.

Ll
(18-22)

L. dag Lirdagar, séndagar Leq natt
(06-18) och helgdagar (22-06)
L., dag + kvill {06-

22)

50 dBa 45 dBA 45 dBa
50 dBA 55 dB& 50 dBa
>G50 dBA =55 dBA =50 dBA

*vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat 3n industriell verksamhet till3mpas vardena fér ljudd3mpad sida enligt tabell 4 ocksa pa
den exponerade sidan.

Férdndringar och konsekvenser

De bostdder som planen majliggor for langs med Oriongatan, narmast
verksamhetsomradet, behdver pa grund av buller fran trafik planeras med en
ljudddampad sida, planlésningsmassigt och med avseende pa placering av uteplats.
(Se ovan under avsnittet Trafikbuller- fordndringar och konsekvenser). Dessa
regleringar skyddar mot buller dven fran verksamhetsomradet och gor att buller i
niva med zon B (BFS2020:2) kan tillatas i verksamhetsomradet.

For att sdkerstdlla att nivaer ver vad som tillats i zon B inte 6verskrids behover det
vid bygglovsgivning av verksamheter faststéllas att aktuell verksamhet inte
overskrider gillande rekommendationer. Den sékande behéver, utéver buller fran
verksamhetens art, redovisa bullernivaer fran till exempel fldktar, kompressorer,
varmepumpar eller annan teknisk utrustning. Detta med avseende pa narheten till
bostadsomradet. En planbestimmelse reglerar att bullerkillor som lastning,
lossning, maskinell utrustning eller installationer ska placeras och ordnas sa att
bostadsbebyggelsen skyddas.

En osdkerhetsfaktor ar att den beddmning som sker vid bygglovsgivning ar en
nuldgesanalys. Verksamheter kan fordndras over tid, vilket kan medfora att de blir
mer eller mindre stérande dn vad de var vid bygglovsgivning. Detta férvantas kunna
styras med anmalningsplikt enligt miljobalken, med hénsyn till narliggande
bostader.

Miljokvalitetsnormen for buller &r en sa kallad malsattningsnorm, som innebar att
omgivningsbuller inte ska medfora skadliga effekter pa manniskors halsa.
Miljokvalitetsnormen for verksamhetsbuller bedéms uppfyllas i detaljplanen i och
med plankartans bestimmelser géllande placering och ordnande av bullerkallor,
placering av bostadsbyggnader langs med Oriongatan, reglering byggnadstyper och
lagenheters orientering i bostadsomradet, samt den begransning som ligger i sjalva
anvandningsbestdmmelsen Z.
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Markstabilitet

Forutsdttningar

For att skred skall kunna intraffa krdvs att jorden bestar av lera och/eller silt och att
marklutningen ar tillrackligt stor. Dessa naturliga forutsattningar (med givna
troskelvarden) gor att skred kan uppsta. SGU (Sveriges geologiska undersokning)
tillhandahaller karttjansten "Forutsattningar for skred i finkornig jordart” som i
tidigt planeringsskede kan anvindas for att identifiera omraden dar det kan finnas
skredfara. Informationen i kartan bygger pa berdakningar utifran jordartstyp,
terrdngmodell och lutningar. Planomradet ligger inte inom omrade som i ovan
namnda Karttjanst pekas ut som aktsamhetsomraden.

Fordndringar och konsekvenser

Kvartersmarken i planomradet kan belastas upp till 60 kPa utan restriktioner vid
plan markyta. Ytterligare last kan anbringas om hansyn tas till torrskorpeleran, men
detta bor berdknas i varje enskilt fall genom glidyteberdkning. [ zon 4, dar lerdjupen
ar <2 meter kan marken belastas upp till 100kPa. I anslutning till schakter reduceras
dock markens barighet, varfor detta behover studeras sarskilt i forekommande fall.
Det skall darfor undvikas att placera upplag av jordmassor néra en schakt.

Det beddms inte foreligga risk for ras och skred inom detaljplaneomradet. Resultatet
av den geotekniska utredningen ar i plankartan. Stabiliteten invid Trafikverkets
anlaggningar beskrivs sarskilt i utredningen. Marken i planomradet ar
sattningsbendgen och grundlaggning av byggnader maste ske enligt
rekommendation.

Fororenad mark

Forutsdttningar

Inom Sala tatort har genomforda studier visat pa forhojda halter av framfor allt bly
och kadmium. Kalla till fororeningarna ar Silvergruvan och de processer som
anvants for att foradla malmen. Med anledning av detta har féljande miljotekniska
markundersokningar genomforts inom detaljplaneomradet:

e Norradelen av planomradet: Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
(2010-02-11, Bjerking AB)

e Befintlig bullervall i norra delen av planomradet utredningar, Bjerking PM
miljéteknisk markundersékning, Kristina 4:14, Angshagen bullervallen,
2010 och 2014 samt Bjerking PM Slutrapport, Kristina 4:14, Angshagen
bullervallen, 2015

e Miljoteknisk markundersokning- 6versiktlig, Sweco, 2023-07-24, (rev 2023-
10-09)

e Miljoteknisk markundersokning- kompletterande, Sweco, 2025-06-03

For att beddma risk for manniskors hilsa och miljé anvinds Naturvardsverkets
riktviarden for fororenad mark. Riktvardena delas upp i kdnslig markanvandning
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(KM) och mindre kénslig markanvandning (MKM). De generella riktvardena anger
haltnivaer for markfororeningar, under vilka risker for manniskors halsa och miljo
normalt ar 1aga och acceptabla.

Utredning norra delen av verksamhetsomradet

En dversiktlig miljoteknisk
markunders6kning genomfordes i borjan av
2010 av Bjerking AB (rapport 2010-02-11,
uppdrag nr 53206) av olika delomraden i
Sala. Den norra delen av
verksamhetsomradet ingar som ett av
omradena i utredningen (Kristina 4:14-
Angshagen, 6stra delen).

Jordproverna analyserades med avseende pa
metallinnehdll. Resultatet av provtagningen
visade att bly 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktvarde for 2016 och 2022 for
kanslig markanvandning (KM), i samtliga
prover. I tre av proverna overskrids riktvarde
for kvicksilver. I tre av proverna 6verskrider
bly dven Naturvardsverkets riktvarde 2022
for mindre kanslig markanvandning (MKM).
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Utredning bullervall

I den norra delen av planomradet finns en bullervall. Bullervallen har ersatts av en
ny vall vaster om Oriongatan men den gamla vallen ligger kvar. Massorna i vallen
har undersokts och funnits vara féororenade. Det har gjorts tva miljotekniska
utredningar (Bjerking PM miljoteknisk markundersékning, Kristina 4:14, Angshagen
bullervallen, 2010 och 2014) och delar av vallen har sedan sanerats (Bjerking PM
Slutrapport, Kristina 4:14, Angshagen bullervallen, 2015). Bullervallen inom
planomradet innehaller utover slagg dven byggavfall av okdnd harkomst. Resultatet
har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden, 2016, 2022. Bly,
kadmium, kvicksilver och zink éverskrider RVkm (Riktvarde for kianslig
markanvindning. Dessutom 6verskrider bly dven RVwkm (Riktvarde for mindre
kanslig markanvandning).

Oversiktlig utredning bostadsomrade

For delarna av planomradet som planeras for framst bostader togs en dversiktlig
miljoteknisk markundersokning fram av Sweco Sverige AB, 2023. Syftet med
markmiljounders6kningen var att 6versiktligt undersoka féroreningssituationen i
mark inom aktuellt undersokningsomrade infor kommande schakt- och
anlaggningsarbeten. Se undersékningen i sin helhet som bilaga. Nedan foljer en
sammanfattning.



103 (133)
) SA LA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Totalt genomfordes provtagning i
14 provpunkter, se bild
Situationsplan med provpunkter
fér miljoprovtagning. Provtagning
utfordes halvmetersvis eller
enligt radande jordlagerfoljd till
ett maximalt djup om cirka 2
meter under markytan.

Totalt uttogs 53 jordprover fran
14 provpunkter. Ett urval av
prover analyserades avseende pa
tungmetaller inklusive
kvicksilver, alifatiska och
aromatiska kolvaten, BTEX, PAH-
16 och TOC (total organic
carbon). Baserat pa
analysresultat fran forsta
analysomgangen, bestalldes kompletterande analyser. Resultatet av dessa ar
inkluderade i rapporten.

Primar
utredningsomrade

Situationsplan, provpunkter fér miljoprovtagning

Kompletterande undersékning av bostadsomrade och norra delen av
verksamhetesomrdde
Markundersokning
framtagaen av Sweco i
januari 2025, med
syfte att komplettera
underlaget for s
beddmning av
féroreningssituation
och atgardsbehov samt
att ge ett mer
detaljerat underlag for
schaktplanering.
Dessutom
inkluderades delar av
skogsomradet i den
kompletterande rapporten. Provtagning utférdes med hjalp av gravmaskin i 20
provpunkter i akermarken och 3 i skogsomradet. I varje provpunkt togs prover ut pa
6-8 olika djupnivaer. Totalt 135 jordprov togs ut for analys.
Undersokningsrapporten inkluderar dven visuell beddmning och dokumentation av
jordarter fran besok i falt.

Streckad linje visar undersokningsomrade
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Analys av jordprover utfordes

enligt den omfattning som
presenteras i tabellen till
hoger.

Analys av massornas
lakegenskaper har utforts

genom 3 samlingsprov; fran

den mindre fororenade
akermarken, fran
skogsmarken och fran den

mer fororenade dkermarken i

nordostra omradet.

Resultatsammanfattning
Baserat pa

fororeningsnivaer i
analyserade jordprover har
omradet delats in i tre
delar: Skogsomrade,
akermark och nordéstra
omradet.

Den dominerande
metallféroreningen i hela
undersokningsomrddet ar
bly, men dven zink,
kadmium och kvicksilver
har patraffats.
Fororeningshalterna ar
som hogst i det norddstra
omradet, dar halter for bly
over RVwkm har uppmatts i
flera provpunkter. For
ovrig akermark ligger

halterna av bly mellan RVkm
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Analys

Analyskod

Metaller + torkning och sikining

PSLG2 + PSLDJ

Btex, alifater, aromater och PAH

PSLF8

Lakning tvastegs skaktest + analys av
lakvatska

PSL60

TOC berdknad TOC beraknad 6
pH pH 3
ANC ANC 3

Analys av jordprover

Teckenforklaring

[ Bkermark
Skogsomride
[23 Nordistra omradet

Omradesindelning baserad pa fororeningsnivier

)
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och RVukm ned till 0,5 meters djup. Fororeningshalterna ar som hogst i den 6versta
decimetern och avtar med djupet. Inga blyhalter 6verskridande RVwkm har pavisats i
jordprov uttagna djupare an 0,5 meter under markytan i nagot av delomradena.

[ det norddstra omradet visar analyserna att dven zink och kvicksilver generellt
forekommer i halter 6ver RV, vilket starker bilden av att fororeningshalterna i
denna del av omradet avviker markant fran 6vrig akermark och behover hanteras
separat vid framtida masshantering.
For djupare jord (0,5-2 meter) forekommer halter éverskridande RVkm for barium
och nickel i enstaka punkter. For kobolt 6verskrider medelvardet pa djup 0,5-2
meter RVigu. Dessa metallhalter 6verskrider endast riktvirdena marginellt och
beddms som naturligt forekommande bakgrundshalter.
Aven i skogsomradet ar bly den dominerande féroreningen och halter i spannet
RVim-RVumkm har uppmatts i jordprov ned till ett maximalt djup pa 0,4 meter. For
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jordprov djupare dn 0,4 meter ligger halterna i spannet RVurr (Riktvarde for mindre
an ringa risk) -RViwm.

Férdndringar och konsekvenser

Riskbedémning

Den planerade markanvandningen i planomradet motsvarar, enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden, kdnslig markanvandning i bostadsdelen av
omradet och mindre kénslig markanvandning i verksamhets/handelsdelen av
omradet. Fér beddmning av risker for miljé och hélsa kopplat till féroreningarna i
omradet utgar resonemangen ifran dessa riktvarden. Den styrande fororeningen bly
kan medfora halsorisker vid bade lang- och korttidsexponering. I en av
provpunkterna i nordéstra undersokningsomradet har féroreningshalter pavisats
som overskrider riktvardet for korttidsexponering. Detta indikerar att det finns
forhojda halter i omradet som kan innebéra en direkt risk vid enstaka tillfdllen av
exponering for fororeningen. Utover detta indikerar uppmatta halter en spridd
fororeningsbild dar risk for negativa effekter pa manniskors halsa vid
langtidsexponering inte kan uteslutas. Detta géller bade for skogsomradet och all
akermark inom omradet, baserat pa att den ytliga jorden innehaller metallhalter av
bly som dverskrider RVkn. Om omradena anviands som lekomrade for barn kan det
innebara en halsorisk, da frekvensen for exponering kommer att 6ka.

Atgérdsbehov och resonemang
Inom hela omradet for &kermark behover marken saneras ned till 0,5 meter under

markytan, for att bli lamplig for kdnslig markanviandning. Detta géller bade for den
mindre fororenade delen av akermarken och den norddstra, mer fororenade, delen
av omradet. Inom skogsomradet behover kvartersmarken saneras ned till 0,4 meter
under markytan.

[ och med forskolan och bostddernas placering invid skogen finns det en risk att
miljon utanfor den sanerade kvartersmarken anvands sa ofta och pa ett satt som gor
att risk for langtidseffekter pa manniskors halsa inte kan uteslutas. Riskerna ar
kopplade till hur ofta manniskor, och framf6r allt barn, vistas i skogen. I
skogsomradet indikerar provtagningen att fororeningshalterna generellt ligger
under RVwuxkum vilket enligt bedomning utifran de generella riktvardena innebar att
barn skulle kunna vistas i skogsomradet ca 60 dagar per ar utan att risk for
langtidseffekter pa hilsa foreligger.

De generella fororeningsnivaer som utredningen har pavisat i skogsomradet och
den sodra delen av akermarken ligger i nivda med 6vriga delar av Sala som inte
bestar av utfylld mark, utan endast har paverkats av rokgaser och damm fran
gruvverksamheten. Med utgangspunkt i detta bedéms att en placering av forskola
och bostader med narhet till aktuellt skogsomrade inte innebar en storre risk for
exponering an pa andra platser i Sala inom gruvans spridningsomrade. Med
anledning av den féroreningsproblematik som finns i stora delar av Sala, pa grund
av gruvans verksamhet, pagar ett arbete med framtagande av platsspecifika
riktvarden for staden och kommunikation av risker till allméanhet och olika
verksamheter som exempelvis forskolor.
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Rekommendationer

Enligt miljobalken kap 10, 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett
om omrade tidigare ansetts fororenat, underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors halsa och/eller miljon.

En anmalan om avhjilpandedtgéarder ska enligt 28 § forordning om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd (1998:899) inlamnas till tillsynsmyndigheten i god tid
(minst 6 veckor) innan paborjad schakt.

Forsiktighetsatgarder
Vid eventuella schaktarbeten eller dylikt inom omradet ska forekomsten av

metallféroreningar beaktas. Omgivningskontroll bor utféras for att kontrollera och
forebygga paverkan pa omgivande miljo. Risk for paverkan pa omgivningen bedéms
framst utgoras av damning vid schaktarbetet, direktkontakt med férorenade massor
samt spridning av féroreningar via spill eller lackage i samband med transporter. Se
avsnitt 4.3, Férsiktighetsdtgdrder, i miljoteknisk markundersokningsrapport for
listade atgarder som ska anviandas under gravarbetet.

Till foljd av de patraffade fororeningarna behover tillsynsmyndigheten for
miljotillsyn informeras och en saneringsanmalan skickas in och beslutats innan
arbete kan paborjas pa fastigheten. I plankartan ar startbesked villkorat genom
bestammelsen Startbesked far inte ges for dndrad markanvdndning forrdn markens
ldmplighet har sdkerstillts genom att eventuella markféroreningar har avhjdlpts och
att skydds- eller sikerhetsdtgdrder har kommit till stdnd.

Markradon

Férutsdttningar

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger inom
hogriskomrade for radon.

Férdndringar och konsekvenser

Fragan om radonsakert utforande hanteras i bygglovsprocessen/tekniskt samrad
for att sakerstalla att byggnadsverket uppfyller de tekniska egenskapskraven i PBL
samt kraven i Boverkets foreskrifter (2024:8) om skydd med hansyn till hygien,
héalsa och miljo samt hushallning med vatten och avfall.

Lukt / Luftkvalitet / Oligenhet kopplad till djurhallning och jordbruk
Forutsdttningar

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att
uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Gillande utomhusluft har
regeringen utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer fér utomhusluft,
luftkvalitetsforordningen (2010:477). Kommunerna ansvarar for att kontrollera
luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna.
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Lukt

Med oldgenhet for mdnniskors hdlsa avses stérning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedémning kan pdverka hélsan menligt och som inte dr ringa eller helt
tillfdillig. (MB 9 kap 3§)

Kallor som riskerar att paverka lukt eller
luftkvalitet i bostadsomradet:

1. Verksamheter som etableras i
verksamhetsdelen av omradet

2. Hasthage s6der om planomradet,
vastra sidan.

3. Jordbruk séder om planomradet,
Ostra sidan

'+ Histhagar :I. Akermark
= L}

Soder om planomradet ligger byn & £
Norr Kivsta. I Norr Kivsta finns en samlad f
bebyggelse med bland annat tre hastgardar.
Planomradet gransar i sydvast till
hasthagar samt i sydost till akermark.

.

o
'

.

Landskapet runt planomradet ar flackt och 6ppet mot syd och 6st. I vast ansluter
detaljplanen mot ett skogsomrade. Den forharskande vindriktningen i Sala ar vast-
sydvastlig. Detta innebar att planomradet ar vindutsatt fran frimst séder men dven
fran Ost, det vill saga framst fran det hall dar hagar och jordbruk ligger.
Planomradets sodra dkerholme skyddar nagot med sin vaxtlighet och upphéjda
topografi.

Lukt frdn verksamheter

Inom anvandningsbestammelsen Verksamheter (Z) kan verksamheter med
begriansad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebar att verksamheter som i
begrédnsad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av
storningar kan lokaliseras har. Verksamheter med storre paverkan ska lokaliseras
inom Industri. Det finns ingen tydlig grans mellan vad som ryms inom Industri eller
inom Verksamheter, utan det ar en bedomning som kommunen behéver gora fran
fall till fall i kommande bygglovsprévning.

Lukt och annan oldgenhet kopplade till hdsthallning

Enligt PBL 2 kap 5 § ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till ménniskors hilsa och sdkerhet. I 2 kap 9§ PBL stélls krav
pa att kommunen i stérsta mdjliga utstrackning ska undvika och/eller forebygga
olagenheter gentemot grannar i samband med planldggning eller vid provning av

bygglov.

De riktvarden for skyddsavstand fran djurhallning som tidigare definierades i
Boverkets allmanna rad (1995:5) har upphavts och Boverket har inte foreslagit nya
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standardiserade skyddsavstand. Bedomningar ska goras utifran omstandigheter i
det enskilda fallet utifran forhallanden pa platsen, for att félja de krav som stélls i
PBL och MB.

For att gora bedomningar kopplade till djurhallning i planarbetet har tva
publikationer anvants:

e Vidgledning for planering for och invid djurhdllning (rapport 2011:6),
Boverket

e Hdstar och bebyggelse - underlag fér den fysiska planeringen (Lansstyrelsen i
Skane 2004)

[ Boverkets rapport beskrivs historik och rattspraxis, forskning kring
allergenspridning, lagkrav och forhallanden att beakta vid planldggning.

Boverkets rapport beskriver bland annat ett skifte i hur man ser pa fragan om
djurhallning. Tidigare har instillningen i planeringen varit att djurhallningens
omgivningspaverkan ska begransas genom att placera den langt bort fran kanslig
bebyggelse. Forskning har nu utvecklat kunskapslaget och idag framhalls att genom
god planering kan en godtagbar samexistens mellan djurhallning och byggda miljéer
astadkommas. Djurhallning kan ses som en viktig resurs och att bo i ett omrade som
har narhet till bade landsbygd och tatort kan vara attraktivt for manga. Vidare
beskrivs i rapporten att en differentierad tillampning av PBL gillande narhet mellan
hastanlaggning och ny bebyggelse kan vara moéjlig och rimlig, beroende pa om den
planerade miljon ar lokaliserad pa landsbygden eller i tiatort, med en grazon
daremellan. Forskning har visat att allergenspridning i luft sjunker snabbt med
avstandet fran hastarna och 50-100 meter fran killan ar halterna mycket 1aga eller
under detektionsgransen. En viktigare spridningsvag tycks vara fran personer som
vistas med hiastar och sedan for med sig allergener pa skor, klader eller har till
offentliga miljoer. Samtidigt beskrivs forskola som en kdnslig miljo som kraver
sarskild hansyn. Detsamma torde gélla sarskilt boende for aldre.

I Lansstyrelsen Skanes publikation listas ett antal fragor som bor utgéra underlag
for kommunens bedémning av relevant respekt-eller skyddsavstand, vid planering
av samlad bebyggelse i nirheten av hasthallning.

* karaktdr pd omrddet, lantlig miljé/villabebyggelse

e antal héstgdrdar samt deras lokalisering

e antal hdstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridstigar

e godselhantering, placering och utférande

e hagar, dess lokalisering och storlek samt antal hdstar och hur frekvent hagen
anvdnds

e forhdrskande vindriktning

e topografi samt eventuell avskdrmande vegetation eller bebyggelse

e f6rekomst/ grad av ndringsverksamhet

e redovisning av ndrboendes uppfattning/befintliga upplevelser av oldgenhet
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I Lansstyrelsens publikation foreslas dessutom olika skyddsavstand mellan kénslig
bebyggelse och histverksamhet, beroende pa anldggningens storlek, uppdelati tre
kategorier.

e Mindre anldggningar, 1-10 hastar: Minst 100 meter fran stall och
godselhantering och 50 meter fran omrade dar hastar vistas.

e Medelstor anldggning, 10-30 hastar: Minst 100-200 meter fran stall och
godselhantering och minst 50-100 meter till omrade dér héstar vistas.

e Stor anlaggning 30-100 hastar: Minst 200 meter till stall och gédselhantering
och minst 100-200 meter till omrade dar hastar vistas.

Hastgardarna i Norr Kivsta ligger pa tre olika fastigheter med tre olika
fastighetsdgare. Stall, godselhantering och hagar ligger darfor pa tre olika stéllen i
Norr Kivsta. Den histgard som ligger ndrmast planomradet har idag boxplatser for 8
hastar. Dessa kan vistas samtidigt i den hage som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Det ndrmaste stallet med godselhantering ligger ca 280 meter fran
planomradet. De tvd andra hédstgardarna har 12 boxplatser respektive

6 boxplatser med en storre 16sdrift med plats for minst 4 hastar. Stall,
godselhantering samt platser dar hastar vistas for dessa hastgardar ligger som
narmst 400 meter fran planomradet. I Norr Kivsta finns dven ett ridhus, tva
paddockar och en travbana som kan nyttjas av samtliga hdstverksamheter. Dessa
ligger som ndrmst 400 meter fran planomradet.

Utifran underlaget fran Lansstyrelsen i Skdne (Hastar och bebyggelse, Underlag for
den fysiska planeringen, 2004) gor Sala kommun bedémningen att hastgardarna i
Norr Kivsta tillsammans utgér en medelstor anldggning eftersom det sammanlagt
finns plats for 30 histar i omradet.

Lukt eller annan oldgenhet kopplad till jordbruk
Pa marken soder om planomradet, vastra sidan, bedrivs idag konventionellt

jordbruk. Jordbruk kan orsaka stérningar som lukt fran spridning av gédsel och
damm eller buller fran plojning eller harvning. I jordbruket kan ocksa kemiskt
vaxtskydd anvandas.

I Naturvardsverkets foreskrifter NFS 2015:2, 3 kap 2§ anges gillande regelverk
kopplat till anpassade skyddsavstand for spridning av vaxtskyddsmede,l som ar
aktuellt att folja pa platsen: Skyddsavstdnden ska anpassas efter omstdndigheterna pd
platsen for spridningen, varvid sdrskild hdnsyn ska tas till omgivningens kdnslighet for
medlet.

Vidare finns publikationen Hjdlpreda fér bestdmning av anpassade skyddsavstdnd
(Kemikalieinspektionen) for lantbruksspruta med bom. Skyddsavstand ar
uppdelade i allmén och sarskild hdnsyn och bostadstomter och forskolor ar exempel
pa objekt dar sarskild hiansyn kravs. I hjalpredan kan parametrar som bomhajd,
vindstyrka, dos, temperatur och duschkvalitet anges, vilket resulterar i olika
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skyddsavstand till det kidnsliga objektet. Beroende pa situation anger hjalpredan
skyddsavstand pa 3-> minst 50m till det kansliga objektet.

Fordndringar och konsekvenser
Lukt fran verksamheter

Inom Verksamheter (Z) far endast verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan lokaliseras. Vid bygglovsgivning ska darfor faststallas om
verksamheten i fraga riskerar att ge upphov till en stérning i form av lukt och
verksamheter med en storre paverkan far ej ges bygglov inom planomradet.

Mellan verksamhetsdelen och bostadsdelen av i planforslaget I6per en bred gata
(Oriongatan) dar en ensidig allé planeras. Gatan ger en distans mellan eventuella
luktkillor inom verksamhetsomradet och bostdderna. Lings med Oriongatan
planeras lamellhus med placering med langsida mot gatan. Byggnadskropparna
bidrar till att skydda bakomvarande bostdder med tillhérande utemiljoer fran
eventuella olagenheter, bland annat fran lukt fran verksamhetsomradet.

Till foljd av planomradets narhet till riksvag 56 samt jarnvagen ska, enligt den
Riskutredning som tagits fram i detaljplanen, friskluftsintag placeras pa bostidderna
s4 att de vetter bort frn riksvig 56 samt jirnvigen. Aven om verksamheterna i det
nya omradet endast i begransad utstrackning kan tillatas att avge lukt kommer den
har bestimmelsen vara positiv dven for eventuell lukt. Dessutom ar den
forharskande vindriktningen i omradet ar sydvastlig och verksamhetsomradet
ligger i 0st mot riksvag 56 samt jarnvagen.

Sammantaget beddms en begransning av kallan till oldgenhet, den distans och
skyddande placering av byggnadskroppar som regleras i plankarta, ge en god
boendemilj6, med skydd fran oldgenhet i form av lukt.

En osdkerhetsfaktor ar att den beddmning som sker vid bygglovsgivning ar en
nuldgesanalys. Verksamheter som kan innebara stérningar for omgivande
bebyggelse kan forandras over tid, vilket kan medfora att de blir mer eller mindre
storande an vad de var vid bygglovsgivning. Detta forvantas kunna styras med
anmalningsplikt enligt miljobalken, med hansyn till narliggande bostédder.

Lukt och annan oldgenhet fran djurhallning

Nedan f6ljer en bedomning av den planerade bebyggelsen utifran de i
Lansstyrelsens publikation listade faktorerna som bor tas hansyn till vid planering i
narheten av hasthallning:

-Karaktdr pd omradet: Det nya omrddet ligger pad gransen mellan Sala tatort och den
landsbygd med traditionell bebyggelse som breder ut sig séder om planomradet. Det
nya bostadsomradet majliggor for en forhallandevis tat bebyggelse for att vara i
Sala. Dock har aspekter visuell och fysisk atkomst till skog och dkerlandskap och
anslutning till befintlig bebyggelse pa platsen varit styrande i planeringen. I det nya
bostadsomrédet finns planer pa bade forskola och sarskilt boende for dldre som bor
ses som sarskilt kinsliga miljoer med avseende pa histallergener.
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-Antal hastgdrdar samt deras lokalisering: I Norr Kivsta finns tre hdstgardar med
plats for totalt 30 hastar. Den narmaste garden har boxplats for sex héstar i stall och
tva i utebox. De tva andra hastgardarna har 12 boxplatser respektive

6 boxplatser med en storre 16sdrift med plats fér minst 4 hastar. Sala kommuns
bedémning ar att &ven om den gard som ligger narmast planomradet utgér en
mindre anldggning sa utgor gardarna i Norr Kivsta tillsammans en medelstor
anlaggning, baserat pa kategoriseringen i Lansstyrelsen Skanes publikation.

-Antal hdstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridstigar samt
godselhantering: Kvartersmark med mdjlighet att uppfora bostadsbebyggelse har i
planforslaget lokaliserats minst 100 meter fran ndrmaste omrade dar hastar vistas
(hasthage/bete direkt sydvast om planomradet). Detta avstand ligger alltsd i den
ovre delen av rekommendationerna for en medelstor gard i Lansstyrelsens
publikation (jamfor 50-100m). Avstand fran kvartersmark med majlighet att
uppfora bostadsbebyggelse till nirmaste stall och gdédselhantering ar ca 330 meter i
planforslaget. Rekommenderat minsta avstand till stall och gddselhantering som
anges i Lansstyrelsens publikation fér en medelstor anldggning ar 100-200 meter
och for en stor anlaggning 200 meter. Avstandet i planforslaget mellan mojlighet till
bostadsbebyggelse och stall/gédselhantering dverstiger alltsd med marginal det
minsta rekommenderade. I Norr Kivsta finns dven ett ridhus, tva paddockar och en
travbana som kan nyttjas av samtliga hastverksamheter. Dessa ligger som narmast
400 meter fran planomradet och 500 meter ifran kvartersmark med mojlighet att
uppfora bostader.

-Hagar, dess lokalisering och storlek samt antal hastar och hur frekvent hagen
anvands: Den hage som ligger narmast ligger i direkt anslutning till planomradet,

och minst 100 meter fran mark som planlaggs med mojlighet att uppfora
bostadsbebyggelse. Dar kan de hadstar som ryms i det ndrmaste stallet, totalt 8st,
vistas samtidigt.

- Férharskande vindriktning, topografi samt eventuell avskdrmande vegetation eller
bebyggelse: Den forharskande vindriktningen i Sala ar vast-sydvastlig och
landskapet dr 6ppet mot syd och 6st. [ vist ansluter detaljplaneomradet mot ett
skogsomrade som topografiskt utgor en hojdrygg. Skogen och hojden skyddar
planomradet fran vastliga vindar, men fran soéder dar hastgardarna ligger ar
omradet mer utsatt. Planomradets sédra dkerholme skyddar nadgot med sin
vaxtlighet och upphéjda topografi. For att ytterligare skydda planomradet fran
oldgenheter fran hasthallning och jordbruk reglerar plankartan for att en upphojd
vall (1m) anldggs langs med s6dra plangransen. Vallen ska tidckas med vaxtlighet i
form av buskar och mindre tréd, framst for att skydda fran vind men aven fran lukt
och damm fran jordbruk och hasthallning, nir vindriktningen dr ogynnsam.

-Forekomst/grad av ndringsverksamhet: Hastverksamhet ar en del av dgaren till det

ndrmaste stallet och hagens inkomst.

-Redovisning av ndrboendes uppfattning/befintliga upplevelser av oldgenhet:
Dialog har forts med narmaste fastighetsdgare soder om planomradet under
planarbetet. Bland annat uttrycks oro for 6kade klagomal pa hastverksamhet samt
att 6kad mangd méanniskor i narheten av hastarna 6kar risken for att histarna
behandlas fel pa olika sitt; matas, tjuvrids, jagas, etc.
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De ovan nimnda skyddsavstanden giller for kvartersmark med mojlighet att
uppfora bostdder. S6der om bostdderna planlaggs for kvartersmark med
begransningen att marken endast far forses med komplementbyggnad (Korsmark).
Pa denna yta begrdnsas anvindningen till forrad, cykel-eller bilgarage. Avstand fran
hasthage till ndrmaste yta med korsmark tillh6rande bostdderna ar 83 meter. Detta
motiveras med att syftet med skyddsavstandet till bostadsmark ar att skydda
manniskors halsa pa en plats dar man vistas en langre tid vilket parkeringsplats
eller forrad inte torde vara.

Ovan har framst mojliga konsekvenser for de boende beskrivits, men i sin tur kan
hastverksamheten riskera konsekvenser utifran anldggandet av det nya omradet,
tillfalliga och mer permanenta. Under byggtiden riskerar hdstarna att skrammas av
ljud, vibrationer och rérelser fran sjilva anlaggandet av de nya bostdderna. Denna
risk bedoms vara 6vergaende om dn aterkommande da omradet formodligen byggs
ut etappvis under en lang tid. Da avstanden ar forhadllandevis stora bedéms denna
risk inte vara alltfor 6verhdngande. Hastverksamheten skulle ocksa kunna paverkas
av aktiviteter fran de boende, att fler ménniskor ror sig i omradet. Det kan ocksa
uppkomma en indirekt paverkan om krav stills pa hiastverksamheterna att minska
storningarna.

Sammanfattning:

Vindriktning och histanlaggningens lage i det 6ppna landskapet gor planomradet
forhallandevis utsatt for vindburen oldgenhet som hasthallningen kan ge upphov till.
Dessutom planeras, forutom bostider, kdnsliga funktioner som foérskola och sarskilt
boende for dldre i det nya omradet. Agare till den nirmast beldgna histanlidggningen
har ocksa uttryckt oro for hur den planerade bebyggelsen ska paverka
hastverksamheten. Med bakgrund av dessa faktorer har val tilltagna skyddsavstand
anvants mellan hastanlaggning och ny mark planlagd for bostader. Sala kommun
beddmer att planforslaget med marginal foljer de skyddsavstand fér en mellanstor
anldggning som formuleras i Lansstyrelsens publikation Hdstar och bebyggelse,
underlag for den fysiska planeringen, 2004.

Néarheten till jordbrukslandskapet med hasthallning séder om planomradet bedéms
ocksa att positivt bidra till det nya omradet och for manga kan det sakert utgoéra en
stark anledning till att flytta till platsen. Ett boende med mycket av tatortens service
och kommunikationer som samtidigt ger narhet till skog och utblickar mot ett
traditionellt jordbrukslandskap, dar djurhallning ar en naturlig del, ar ett av det nya
omrddets attraktiviteter.

Med de regleringar i avstand och anldggande av vall som gors i plankarta bedémer
Sala kommun att de risker for olagenhet som finns med narhet mellan bostdder och
hasthallning har reducerats till en godtagbar niva.

Lukt eller annan oldgenhet kopplad till jordbruk
For att ta hojd for mojlig anvandning av kemiskt vaxtskydd pa jordbruksmarken

soder om planomradet, dstra sidan, har ett skyddsavstand till kvartersmark med
mojlighet att uppfora bostader pa 50m anvéants. Det ar det hogsta avstand som anges
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i Kemikalieinspektionens Hjdlpreda vid bestdmning av anpassade skyddsavstdnd for
Lantbruksspruta med bom. Pa den sodra delen av kvartersmarken for bostiader pa
Ostra sidan begrinsas anvandningen med hjalp av korsmark till att endast
moijliggora for parkering av bil och cykel, forrad och avfallshantering tillhdrande
bostidderna. Denna yta ligger med den sédra gransen 33 meter ifran fastighetsgrans
mot jordbruksmark. Detta motiveras med att skyddsavstandet till bostadsmark ar
till for att skydda ménniskors hélsa pa en plats dar man vistas en langre tid, vilket
parkeringsplats, cykelforrad, avfallshantering eller férrad inte bedoms vara.

Den upphojda, viaxtklddda vall som regleras for i plankarta och som léper langs med
planomradets sddra grins pa bada sidorna om dkerholmen, skyddar bostdderna
ytterligare fran vind, damm, buller och annan oldgenhet fran jordbruk. Vallen kan
ocksa bidra till att minska risken for oro och klagomal fran boende i omradet.

De oldgenheter som jordbruket vantas kunna generera i form avdamm och buller
fran pléjning och harvning samt lukt fran spridning av gédsel ar tillfallig da dessa
aktiviteter sker vid enstaka tillfillen under en sdsong. Tillsammans med de
skyddsavstand och den vaxtbeklddda vall som plankartan sikerstiller bedoms
oldgenhet fran jordbruket minimeras och risk for manniskors halsa, pa grund av
jordbruket, inte foreligga.

Luftkvalitet

Planerad bebyggelse, i synnerhet verksamhets- och handelsomradet, kommer att
oka trafiken forbi befintliga bostader och darmed finns en risk att luftkvaliteten
péverkas negativt. Okningen dr dock begriansad och d& Sala r en relativt liten stad
beddms att ingen risk finns att luftkvalitetsnormerna 6verskrids, varken for
befintliga eller tillkommande bostdder i omradet.

Farligt gods och risk for olyckor

Forutsdttningar

Planomradet ligger i ndra anslutning till riksvag 56 och jarnvagslinjen Sala-Vasteras.
Riksvag 56 utgor primar transportled for farligt gods och pa jarnvagslinjen mellan
Sala och Vasteras forekommer det transporter av farligt gods. For att bedoma
riskerna med detta har en sammanvagd riskbedémning genomfoérts (Bricon AB pa
uppdrag av Ensucon AB, 2021-05-17). Syftet med riskbedomningen ar att uppfylla
kraven om lamplig markanvandning med hénsyn till risk (Plan- och bygglag
2010:900 2 kap. 5 § punkt 5). Lampligheten bedéms utifran berdknade individ- och
samhallsrisknivaer for planomradet med héansyn till transporter av farligt gods pa
riksvig 56 samt transporter av farligt gods och ursparning pa jairnvagen. Riskerna
som beaktas ar plotsliga handelser med livshotande konsekvenser for personer i
planomradena. Utredningen ger dven forslag pa utformning av planférslag och
bebyggelse for att hantera identifierade risker.
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[ utredningen definieras risk i enlighet med Myndigheten fér samhallsskydd och
beredskaps (MSB:s) definition som en sammanvagning av sannolikheten for en
hdndelse och de negativa konsekvenser som hdndelsen kan leda till.

[ riskutredningen utreds forutsattningarna for bostadsomradet utifran att det
planerade verksamhetsomradet ar fullt utbyggt, vilket innebar att
verksamhetsomradets byggnader fungerar som en skyddande skarm gentemot
olyckor orsakade av transporter pa Riksvag 56 och jarnvagen. Da detaljplanen
endast mo6jliggor byggnation och inte kan garantera utbyggnadstakt har ett
kompletterande PM-Riskbeddmning for detaljplan (Bricon, 2023-12-07) tagits fram,
dar en riskanalys gors utan det skydd som verksamhetsomradets byggnader ger.

Nedan sammanfattning ar hdmtad ur Riskutredning 2021-05-17 med
kompletterande PM.

Féljande riskkallor identifieras i planomradenas direkta niarhet och bedéms paverka
risken for planerad exploatering inom planomradena:

e Riksvdg 56 (primar transportled for farligt gods)

e Jarnvagsspar mellan Sala och Vasteras (transporter av farligt gods
forekommer).

Risker forknippade med Riksvag 56 bestar av olyckor vid transport av farligt gods.
Risker forknippade med jarnvagssparet bestar av olyckor vid transport av farligt
gods samt ursparning.

Riskanalysen utgar ifran en befolkningstathet i det nya omradet 4100personer/km?2
vilket ar representativt for tatort och som med marginal tacker den exploatering
som planeras fér omradet.

Fordndringar och konsekvenser

Slutsats av utredning

Eftersom det bebyggelsefria avstandet fran sparmitt for jarnvagen uppgar till 60
meter bedoms inte ursparningsrisken vara aktuell att utreda for planomradet.
Dessutom ar Riksvag 56 en typ av barridr mellan jarnvigen och planomradet.

Utifran berdknade risknivaer fér planomradet med héansyn till transport av farligt
gods pa Riksvag 56 och jarnvagsspar utanfor Sala bedomer Bricon att planerad
exploatering inom Angshagen ir genomférbar ur risksynpunkt om féljande &tgérder
vidtas:

Atgarder for att skydda bostadsbebyggelsen mot giftigt gasmoln ger storst
riskreducerande effekt. Med grund i detta behover byggnadstekniska atgarder
avseende ventilation vidtas.

Dessutom behdver markbaserade bestimmelser inféras som sakerstéller en
bebyggelsefri zon pa 30 meter narmast Riksvag 56. Den bebyggelsefria zonen far
innehalla funktioner som innebar tillfallig vistelse.



115 (133)

) SALA GH 2026-03-17
6& KOMMUN DIARIENR: 2024/200
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Det dike som loper langs med och utanfor planomradets 6stra grans tillhor
Trafikverket och det ar av stor vikt for att sdkerstalla att utbredningen av en
vatskepdol fran ett lackage pa vagen inte nar det aktuella planomradet. Diket bedoms
ha en relativt stor riskreducerande effekt eftersom det hindrar spridning av
polbrand niarmare planomradet.

En tat skarm av bebyggelse mot Riksvdg 56 som verksamhetsomradets byggnader
kan komma att utgéra nar det ar utbyggt, kan fungera som en naturlig barriar mot
spridning av gaser, vilket 4r den dominerande risken for planomradet. Bebyggelsen i
verksamhetsomradet bor vara beldgen pa en hogre hojd ovan mark an Riksvag 56
och utformas med tét fasad samt en skyddad placering av friskluftsintag for att fa
onskad riskreducerande effekt. Exploatering och utbyggnad av bostadsomrade ar
dock mojlig att genomfora ur riskhdnseende dven om verksamhetsomradet ej ar

utbyggt.

Utifran riskutredningens slutsatser har féljande bestimmelser inforts i plankarta
kopplade till risk for olycka pa huvudtransportled for farligt gods:

m1-(giller i verksamhetsomradet): Samtliga fasader mot RV 56 och jdrnvdig ska
utformas tdta, dvs utan andra éppningar dn éppningsbara fénster som kan stdngas vid
en olycka. Friskluftsintag placeras hogt pd byggnad pd sida som vetter bort frdn RV 56
och jdarnvdg. Déorrar placeras sd att utrymningsmdjlighet bort fran RV 56 och jdrnvig
medges.

m2-(géller i bostadsomradet): For byggnader med kanalbunden tilluft, sasom
flerbostadshus, gdller att friskluftsintag ska placeras hégt pd den sida av byggnaden
eller taket som vetter bort frdn rv 56 och jdrnvdgen. Fér bostadsbyggnader som
friliggande villor, radhus etc., med tilluftsdon i fasad och enskild ventilation, gdller att
tilluftsdon ska utformas med méjlighet att stdngas av de boende, vid t.ex. ett VMA
(Viktigt meddelande till allmdnheten), tillsammans med dérrar och fénster.

Bestdammelserna m1 och m2 infors i plankarta for att forhindra spridning av
brandfarlig och giftig gas vid olycka pa transportled for farligt gods.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark): Langs med Trafikverkets vag,
riksvag 56, 1oper en sdkerhetszon pa 30m fran viagomradet, dvs 40 meter ifran
vagens kant. I den zonen far inte byggnad uppfoéras. [ den del av detta omrade som
utgors av kvartersmark (Z, Hy, P) begrdansas markens utnyttjande med hjalp av
prickmark i plankarta.

Plangrdnsen ar dragen 11m fran den véstra vigkanten av Riksvag 56. Trafikverkets
dike och vagomrade ligger alltsa utanfor planomradet.

En utbyggnad av omradet bedoms vara genomforbar ur risksynpunkt, med hansyn
till transport av farligt gods pa riksvag 56, givet att plankartans
skyddsbestammelser foljs.
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Raddningstjanst
Forutsdttningar

Riaddningstjinst nar idag det befintliga Angshagenomradet frin Sorskogsleden,
antingen via infarten fran Oriongatan eller fran Vintergatan.

Fordndringar och konsekvenser

Infart till Angshagenomradet blir dven efter utbyggnad av omradet fran
Sorskogsleden via Oriongatan eller Vintergatan. Den nya verksamhetsdelen av
omrddet, samt 6stra delen av bostadsomrddet nas ndrmast fran infarten fran
Oriongatan. Det vastra delen av bostadsomradet nds ndrmast via infarten fran
Vintergatan. Forlangningen av de bada gatorna byggs ut for att nd sédra delarna av
respektive sida. Vandplatserna i slutet av varje gata ar utformade for att
raddningstjanstens fordon ska kunna vdanda. Planen mojliggér for att
Norrskensgatan kopplas ihop med Oriongatan, vilket ger 6kad méjlighet att na
Angshagenskolan och de bostidder som har infart frdn Norrskensgatan, om
Vintergatan skulle vara oframkomlig.

Vid en hindelse som gor delar av Vintergatan eller Oriongatan oframkomliga och
dar mojligheten for raddningsfordon att na de sodra fastigheterna pa respektive sida
férsvaras, kan den planerade 6stvastliga GC-vigen som korsar akerholmarna
anvandas for raddningsfordon. GC-vigen maste skyltas som raddningsvag och den
ska anldggas och skotas enligt féljande krav:

e Bredd pa kérbanan: minst 3m

e Frihojd (avser saval byggnader som vaxtlighet): 4m
e Talighet for axeltryck: Minst 100kN

e Hogsta langslutning: 8%

e Hogsta tvarfall: 2%

Fran Oriongatan och Vintergatan nas kvartersmarken i bostadsomradet via
kommunala gator. I PBL 8 kap 9 § regleras de krav som finns pa att infart och
framkomlighet for utryckningsfordon finns pa bostadstomter. Kraven pa
mojligheter till raiddningsinsatser preciseras i BBR avsnitt 5:7. [ bygglovsskedet
overvakas att de krav som har att gora med tilltrade till byggnad, uppstallningsplats
for raddningsfordon och framkomlighet pa tomt tillgodoses.

Sammanfattningsvis bedoms Raddningstjanstens mojligheter att na det nya
planomradet vara goda. I norra delen av planen sdkerstéller planen att
gatustrukturen i Angshagenomradet kan bildas ihop, vilket 6kar framkomligheten
for Raddningstjansten vid ett eventuellt stopp vid Vintergatans infart.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Férutsdttningar

Planomradet ligger strax utanfér Sala kommuns verksamhetsomrade for dagvatten,
vatten och spillvatten. I och i anslutning till planomradet finns ledningar for vatten
och avlopp som kan berdras av gator och bebyggelse som planeras.

Allméanna ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i planomradets
nordvastra gréns i Vintergatan och vid den nordostra gransen i Norrskensgatan.
Dessa ledningar betjanar befintlig bebyggelse som gransar till planomradet.

I planomradet finns tryckspillvattenledning och vattenledning i vast, som leder ut
fran Vintergatan mot Norr Kivsta. Dessa ar privatagda.

Det finns en befintlig trumma under riksvdg 56 och jarnvigen som ansluter till en
dagvattenledning med utlopp i Sagdn. Trumman avvattnar idag delar av den 6stra
delen av planomrédet.

Férdndringar

Kommunalt vatten och avlopp forlaggs langs med allmén platsmark gata (GATA)
och i dstvastlig riktning under den GC-vag som planeras i naturomradet. I den dstra
delen av verksamhetsomradet férbereds i plankarta for ett u-omrade pa
kvartersmark. Detta u-omrade ger mojlighet till att betjana fastigheter ésterifran,
om det ar svart att ordna forbindelsepunkt vid Oriongatan. Anslutning av vatten fran
planomradet sker till befintliga vattenledningar i Vintergatan och Norrskensgatan.

Tillkommande vatten- och spillvattenledningar ansluts till befintligt VA-ledningsnat
i anslutningspunkterna A, B och C (se bild nedan). Befintlig VA-ledning som leder ut
frin Angshagenomradet i vist mot Norr Kivsta foreslas flyttas och forlaggas under
forlangningen av Vintergatan (GATA) och vidare sdéderut 6ver naturomradet till
forbindelsepunkt dar ledningen leder ut fran plangrans.

Yta for tre pumptationer reserveras i plankartan (E2). Spillvatten i den vastra delen
av planomradet leds med sjalvfall till pumpstation 1. Vattnet pumpas vidare till den
ostra delen av planomradet med anslutning till befintligt nat vid punkt A
(Vintergatan). I den dstra delen av planomradet leds spillvatten med sjalvfall till
pumpstationerna 2 och 3. Dessa pumpar spillvatten vidare till det befintliga natet
vid punkt A (Vintergatan).

Om kvartersmark hojdséatts hogre dn angriansande gator forvantas
spillvattenledningar inom kvartersmark kunna ansluta med sjalvfall.

Brandposter kan placeras i anslutning till allménna gator (GATA). Forslag for
placering finns framtaget i VA-utredningen. Rekommendationen ar att dessa
placeras pd max 150 meters avstand fran varandra.
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Placering av pumpstationer i planomradet och anslutningspunkter A, B och C till befintligt VA-
ledningsnat.

Delar av ledningsnatet (se VA-utredning for info om vilka delar) for spillvatten
beddms ha otillriacklig kapacitet efter anslutning fran planomradet. Detta behéver
ses over och atgardas infor och i takt med att planen byggs ut.

El och varme

Férutsdttningar

Angshagen forsorjs med el via Sala-Heby Energi AB:s lokalnit. Befintliga elledningar
finns i planomradet. Dessa leder ut frin Angshagenomradet i séder ner mot Norr
Kivsta, respektive dsterut mot riksvag 56.

Fordndringar

Detaljplanen sidkrar atkomst till befintliga ledningar pa kvartersmark genom
planbestimmelsen Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u4).
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Vid byggskedet ska befintliga ledningar beaktas for att undvika skador pa
ledningarna.

Befintlig elledning som leder ut frin Angshagenomradet mot Norr Kivsta behéver
flyttas och forlaggas under forlangningen av Vintergatan (GATA) och via
naturomradet till forbindelsepunkt dar ledningen leder ut fran plangrans, for att
sdkra fortsatt atkomst och mojlighet att utfora service och underhall. Elkabelns lage
behover flyttas i samband med att exploatering paborijas.

Tre nya lagen for transformatorstationer sédkras i detaljplanen med bestimmelse
Transformatorstation (E1). Dessa ticker in elbehovet for bostadsomradet och
verksamhetsomradet. Transformatorstationernas lokalisering och antal har stamts
med Sala-Heby Energi AB.

Forutsattningar finns for att koppla pa det nya omradet pa fjarrvarmenatet.
Utrymme for elledningar och fjarrvirme mojliggérs i allman platsmark gata (GATA).
[ 6stvastlig riktning finns dven mojlighet att 1dgga ned ledningar vid anldggande av
den GC-vag som planeras mellan dkerholmarna och som kopplar ihop Oriongatan
och Vintergatan. Detta omrade regleras i plankarta som allmén platsmark natur
(NATUR), inom vilket GC-vag far anordnas.

Telefoni och bredband

Forutsdttningar

Fiber- och kopparnit finns utbyggt i delar av Angshagenomradet. I anslutning till
skolan, vid Vintergatan och langs med riksvag 56 finns ett antal ledningar for fiber
som kan berdoras av planerad bebyggelse.

Kopparnétet som finns i och i anslutning till planomradet slacks 2025-03-31.
Skanova har meddelat kommunen via mejlkontakt att ledningsratt for kopparkablar
sdgs upp efter att kopparnatet slackts.

Kanda ledningsagare for fiber- och kopparnit ar Skanova. Vid byggskedet ska
befintliga ledningar beaktas for att undvika skador pa ledningarna.

Fordndringar

Tillkommande bebyggelse beddms kunna anslutas till befintligt nidt. Om det inte ar
moijligt vid genomférandet av planen kommer omradet forberedas for att senare
kunna anslutas.

Detaljplanen sdkrar atkomst till befintliga ledningar pa kvartersmark genom
planbestimmelsen Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u4).

Ledningar

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okdnda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger exploatdérerna att undersoka om ytterligare ledningar finns.
Exploatorerna ska kontakta berdérda ledningsédgare i god tid. Utsittning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena sétts i gang. Befintliga anldggningar maste hallas
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tillgdngliga for beroérda ledningsdgare under byggtiden. Flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatoren.

Avfall

Férutsdttningar

Drift av avfallshantering i Sala kommun utfors vid forfattandet av planen av
VafabMiljo. Himtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska félja
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och avfallsutrymmen.

Vid detaljplanens forfattande galler att avfallshanteringen ska félja kommunens
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
"Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid
ny- och ombyggnation 2023” samt kommunens riktlinjer om kallsortering.

Den férpackningsférordningen som tradde i kraft 1 januari 2024 innebar att
kommunerna tar 6ver ansvaret for insamling av hushallens forpackningsavfall fran
producenterna. Insamlingen ska ske genom fastighetsnara insamling eller
lattillgangliga insamlingsplatser. Fran den 1 januari 2027 ska kommuner ordna
fastighetsnara insamling av forpackningar fran hushall och fran verksamheter som
ar samlokaliserade med hushall och som anmélt att de vill ha kommunal insamling.
De avfallsslag som ska hamtas fastighetsnara ar: Livsmedels- och koksavfall,
forpackningsavfall och restavfall. Bestimmelsen finns i 3 kap. 26§
avfallsféorordningen. Kommuner ska ocksa ordna insamling av skrymmande
forpackningar vid lattillgangliga insamlingsplatser.

Hos kommunens atervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterat grovavfall
fran hushallen. Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av Aterbrukskort. Avfall
fran verksamheter och hushall ska hanteras separat.

En omstartsstation finns langs med Vintergatans norra del i anslutning till det
befintliga bostadsomradet.

Férdndringar

Utgangspunkten ar att avfall fran fler- och enbostadshus ska ske vid varje fastighet.
Om insamling fran fastigheten inte ar mdjlig med hénsyn till trafiksdkerhet eller till
fastighetens utformning eller lokalisering, far insamling av avfall ske fran en plats sa
nara fastigheten som mojligt, dock hogst 400 meter fran fastighetsgréns.

For det fall att fastighetsnédra insamling inte ar majlig har tva ytor inom planomradet
avsatts med anvandningen Ez- Avfallsanldggning. Denna yta skulle ocksa kunna
anvandas som insamlingsplats for skrymmande férpackningar, enligt den del av
forpackningsférordningen som trader i kraft 1 januari 2027.

Gatustrukturen och vandplatser i de nya bostadskvarteren ar anpassad for att
sopbilar ska ha plats att betjana omradet. Avfallshanteringens utformning beror pa
vilken typ av bostidder som finns i ett omrade och lamplig placering av
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avfallsstationer beror pa framtida

Lage gemensam avfallsanliggning
fastighetsbildning och exploatering.

Yta ska avsattas for avfallshantering.
Foreslagen losning for
avfallshantering ska stimmas av med
VafabMiljo i bygglovsskedet.

_______________

Konsekvenser

Konsekvenser av detaljplaneforslaget beskrivs i forsta hand i sitt sammanhang,
under respektive avsnitt i planbeskrivningen. Detta giller konsekvenser for foljande

avsnitt:
[ ]

e Natur - Mark och vegetation, naturvarden, ekosystemtjanster,

rekreation/friluftsliv (samlat), Geotekniska forhallanden

Oversvamningsrisker och skyfall, Miljokvalitetsnormer for vatten

cykelvagar, Parkering

Halsa och sédkerhet, Tillgianglighet, Trafikbuller, Verksamhetsbuller,

Markstabilitet, Lukt/Luftkvalitet, Farligt gods och risk for olyckor,

Raddningstjanst
Nedan i detta avsnitt beskrivs konsekvenser for:
e Miljokvalitetsnormer

e Riksintressen

Fastigheter och rattigheter

e Sociala konsekvenser

e Samlad bedémning av konsekvenser, resonemang

Nedan i detta avsnitt beskrivs dven Sala kommuns och Lansstyrelsens
stillningstagande till frigan om betydande miljépaverkan.

Bebyggelse - Kulturmiljo och gestaltning, Landskapsbild och stadsbild

Hydrologiska forhallanden - Vattenomraden/strandskydd, Dagvatten,

Gator och trafik - Gatustruktur och biltrafik, Kollektivtrafik, Gang- och
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Undersokning av betydande miljopaverkan

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta
planens karaktiristiska egenskaper, typ av paverkan och det omrade som kan antas
bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning utféras, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap Miljobalken, ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljoéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stillningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Da planomradet for aktuell detaljplan inledningsvis var uppdelat i tva planomraden,
ett for verksamhetsdelen och ett for bostadsdelen av omradet, gjordes undersokning
av behovet av miljobedomning forst separat for respektive del, av Plan- och
utvecklingsenheten, Sala kommun. Med utgangspunkt i bada undersékningarna
bedémde Sala kommun infor samradsskedet att ett genomforande av detaljplanen
inte skulle innebara en sddan betydande miljopaverkan som angesi 6 kap 5 § i
Miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte dr nodvandig. Lansstyrelsen meddelade vid
respektive undersokningssamrad, enligt 6 kap 6§ Miljobalken, att de delade Plan-
och utvecklingsenhetens bedémning, med ett antal medskick.

Under samrddsskedet slogs de tva tidigare detaljplaneomradena ihop till en stor
plan. I sitt samradsyttrande for detaljplanen meddelade Lansstyrelsen att de anser
att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § PBL dr n6dvéindig. Som
motivering angav dad Lansstyrelsen foljande:

Marken som planldggs dr idag obebyggd och ett genomférande av detaljplanen
kommer att innebdra en stor fordndring for omkringliggande bebyggelse,
anldggningar och verksamheter.

Detaljplanen berdr en rad olika miljéaspekter som i samrddsférslaget till stor del
enbart har hanterats i separata utredningar. En samlad redogdrelse av konsekvenser,
évervdganden och dtgdrder fér de miljéaspekter som berdrs saknas. Ldnsstyrelsen
anser att en miljokonsekvensbeskrivning skulle ge den helhetsbild som saknas i
samrdadsforslaget.

Under arbetet med granskningsforslaget har Sala kommun tagit fram en ny
beddmning av betydande miljopaverkan for hela planomradet. Da Sala kommun
bedomer att detaljplanen fér sédra och dstra Angshagen klassas som ett "annat
stadsbyggnadsprojekt” enligt PBL kap 4 §34 dr bedomningen for betydande
miljopaverkan uppdaterad med de utékade fragestallningarna av miljoeffekterna,
enligt 2 kap. 5§ a 10-13§§ miljobedémningsforordningen (2017:966):
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1. verksamhetens eller dtgdrdens utmdrkande egenskaper,
2. verksamhetens eller dtgdrdens lokalisering, och
3. de méjliga miljéeffekternas typ och utmdrkande egenskaper.

[ den utékade bedémningen har kommunen kommit fram till att ett genomférande
av planforslaget innebar olagenheter som antingen ar tillfalliga (paverkan under
byggtiden) eller sddana olagenheter som uppkommer vid nybyggnad i tatortsmiljo
(6kad trafik och férdndrad stads- och landskapsbild) och som i det hér fallet inte
beddms innebira nagon betydande oldgenhet. Genom funktionsblandning,
bevarande av rekreativa ytor och reglering for en bredd av byggnadstyper mojliggor
planen for en levande stadsdel som vander sig till manniskor i olika livsfaser.
Darigenom beddms planen huvudsakligen medféra positiva konsekvenser ur ett
socialt hdnseende.

[ den utokade bedomningen gor Sala kommun den samlade preliminéra
beddmningen att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra risk for
betydande miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap 5 §. En strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och
bygglagen 4 kap 34 § bedoms ddrmed inte beh6va genomforas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljobalkens 5:e kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvinds som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenande dmne eller hogsta tillatna niva av en stérning och
finns for narvarande for olika féroreningar i mark, utomhusluft, vatten eller miljon i
ovrigt.

Planerad bebyggelse, i synnerhet verksamhets- och handelsomradet, kommer att
oka trafiken forbi befintliga bostader och darmed finns en risk att luftkvaliteten
paverkas negativt. Okningen r dock begriansad och d& Sala r en relativt liten stad
bed6ms att ingen risk finns att luftkvalitetsnormerna 6verskrids, varken for
befintliga eller tillkommande bostdder i omradet. Se vidare under avsnitt Hdlsa och
sdkerhet - Lukt/Luftkvalitet.

Planomradet ar idag obebyggt. Planens genomférande kommer att 6ka andelen
hardgjord mark inom omradet och darmed 6ka dagvattenflodet inom planomradet.
Det innebar ocksa en risk for att fororeningar transporteras till Sagan som ar
recipient for omrddet. Sagan uppnar idag inte god kemisk ytvattenstatus och
planens forverkligande far inte bidra till en forsdmring av Sagans statusklassning.
Efter fordréjning och rening enligt atgardsforslag i dagvattenutredningen, som
planforslaget har utformats efter, understiger samtliga halter riktvardena for
direktutslapp till mindre sjoar, vattendrag och havsvikar. Ett genomférande av
planen bed6éms inte orsaka en forsamring av Sagans status eller ha en negativ
paverkan pa Sagans mojligheter att uppna MKN. Se dven avsnitt Hydrologiska
férhdllanden - Dagvatten och Miljékvalitetsnormer fér vatten.
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Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller dr en malsattningsnorm, formulerad som
”...det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors héalsa” i forordning (2004:675). Den bullerutredning som tagits fram
utgar fran de gillande riktvirden som finns formulerade, bland annat i
Trafikbullerférordningen och visar att det finns goda maéjligheter att uppféra
detaljplanen enligt forslaget, givet att plankartans regleringar gillande placering och
bestammelser om byggnaders anvandning foljs. Ett genomférande av planen
beddms inte leda till att miljokvalitetsnormen for buller éverskrids. Se vidare avsnitt
Hdlsa och séikerhet - Trafikbuller och Verksamhetsbuller.

En dversiktlig markmiljoundersékning har utférts av marken i omradet, som visar
pa forhojda halter av metallfororeningar. Beskrivning av undersokning,
fororeningsnivaer och behov av atgarder finns under avsnitt Geotekniska
forhdllanden - Férorenad mark. Att grava eller arbeta i mark som ar férorenad
kraver att en anmélan om avhjilpandedtgard uppréttas, enligt 28§ Forordning
(1998:899). Tillsynsmyndigheten for miljo maste kontaktas innan arbete paborjas
inom planomradet, for att inga risker for manniskors hélsa och milj6 ska foreligga.

Den samlade bedémningen ar att ett genomforande av planen enligt plankarta och
planbeskrivningens tydliggéranden inte berdknas medfora att miljokvalitetsnormer
overskrids. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestammelserna i 3,4 och 5 kap
MB.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom flygomrade for Vasteras flygplats som utgor riksintresse
enligt 3 kap Miljobalken. Detaljplanen angrénsar till riksvig 56 och jarnviagen som
ar utpekade riksintressen for kommunikation enligt 3 kap Miljobalken.

Detaljplanens genomforande bedéms inte patagligt forsvara utnyttjandet av
riksintresset for flygomradet eller riksintresset for jarnvagen.

Den 6kade trafik som en utbyggnad enligt detaljplanefdérslaget viantas generera
bedéms inte heller forsdmra framkomligheten pa riksvag 56 pa ett sdtt som orsakar
pataglig skada pa riksintresset for kommunikationer. En kapacitetsanalys fér
korsningen Sérskogsleden/riksvdg 56 ar en del av planhandlingarna och fragan
beskrivs i planbeskrivningen under avsnittet Gator och trafik- Utredning av pdverkan
pd statligt véigndit.

Detaljplaneforslaget har dven studerats geotekniskt och med avseende pa hantering
av dagvatten for att sdkerstalla att en utbyggnad inte riskerar att paverka den
statliga infrastrukturen, riksvag 56 och jarnvagen. Se vidare under avsnitten
Hydrologiska respektive Geotekniska férhdllanden i planbeskrivningen samt
utredningarna Dagvatten- och skyfallsutredning, Vig- & VA-ingenjérerna i Sverige AB,
2024-04-19 och Geoteknisk utredning, Loxia Mdlardalen AB, 2022-03-29 (rev. 2025-
12-12)
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FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Konsekvenser for fastighetsigare

Detaljplanens genomforande kréaver att fastigheterna Kristina 4:14, Karlavagnen 3:1
och Kristina 4:246 avstar mark for saval allman plats som kvartersmark. Fér den
privatdgda fastigheten Kristina 4:246 innebéar det att mark som i planen pekas ut
som allméan platsmark kan bli foremal for inlosen i samband med fastighetsreglering
om inte kommunen och fastighetsdgaren dessforinnan traffar en frivillig
overenskommelse.

Enligt 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen har kommunen ratt att 16sa in mark som
enligt en detaljplan ska anvdndas for allméan plats. Omvant 4&r kommunen enligt 14
kap. 14 § Plan- och bygglagen ocksa skyldig att pa fastighetsagarens begaran losa in
sadan mark. Detta innebar att bade Sala kommun och agaren till Kristina 4:246 kan
krava att kommunen ska l6sa in de delar av Kristina 4:246 som i plankartan ar
utmarkta som NATUR, PARK och SKYDD. Om det blir aktuellt med inl6sen ska
ersidttningen bestammas enligt 4 kap. Expropriationslagen.

Kvartersmarken i sydvéastra delen av planen, dir ett samverkanshus planeras,
regleras med anvandningsbestimmelserna B- Bostdder, C;-Centrumandamal i
bottenvaning och Si- Forskola. Dessa anvandningar utgoér en kombination av allman
och enskild kvartersmark. Om mark enligt en detaljplan ska anvidndas for annat dn
enskilt byggande, ar kommunen skyldig att pa fastighetsdagarens begaran losa in
marken enligt 14 kap. 14 § PBL sa lange inte bygglov sokts for ett av andamalen.
Kommunen har dven enligt 6 kap. 13 § PBL ratt att i vissa fall 16sa in kvartersmark
for allmant 4&ndamal. Att dessa situationer skulle aktualiseras i denna detaljplan
beddms inte som troligt eftersom det finns ett kint kommunalt intresse av att
fortsatt vara fastighetsigare och bedriva verksamheterna pa platsen.

Detaljplanens genomférande _
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hoger av kopplingar till Sagan. Ratten till dessa bada ledningar kommer att sdkras
med officialservitut alternativt ledningsratt i samband med lantmateriférrattning.

Konsekvenser for riattighetsinnehavare

Pa fastigheten Kristina 4:14 finns idag ett jordbruksarrende (J34) som kommer att
behova sagas upp, dd marken enligt planen behovs for andra andamal. Vidare
omfattas fastigheterna Karlavagnen 3, Norr Kivsta 2:7 och delar av Kristina 4:14 av
avtal om upplételse av jakt (0500). Dessutom omfattas samma fastigheter av ett
nyttjanderittsavtal (0612) med dndamaélet ldrarledd undervisning for skolelever.
Dessa bada nyttjanderatter kan komma att behdva justeras/omforhandlas for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Pa fastigheten Kristina 4:14 finns ett avtalsservitut for vatten och avloppsledningar
till forman for Kristina 4:246 och Norr Kivsta 1:20. Servitutet dr delvis beldgen inom
omrade i planen som planlaggs for allman plats GATA, allmén plats NATUR, allméan
plats SKYDD och kvartersmark for bostader. Avtalet kommer att behdva revideras
for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Inom planomradet finns en rattighet enligt minerallagen Tullsta nr 10 med
innehavare BHP Midgard AB. Rattigheten ar giltig till 2027-05-14.
Rattighetsomradet kommer planldggas som allmén plats GATA samt kvartersmark
och paverkas inte av detaljplanen.

Konsekvenser for ledningsdgare:

Inom planomradet finns tva beslutade ledningsratter:

Elektrisk starkstromsledning (1981-937.1) till forman for Sala-Heby Energi AB ar
delvis belagen inom omrade i planen som planldggs for allman plats GATA, allman
plats NATUR och kvartersmark. En 6verenskommelse om ledningsflytt har traffats
med ledningsadgaren. Flytt foreslds hanteras i samband med aktuell
fastighetsbildningsprocess.

Teleledning (1981-163.1) till forman for Post- och telestyrelsen (fore detta
Televerket) ar delvis beldgen inom omrade i planen som planldggs som allméan plats
SKYFALLSVAG. En 6verenskommelse om att ledningarna kan ligga kvar har tréffats
med ledningsagaren.

SOCIALA KONSEKVENSER

Konsekvenser for tillgdngligheten inom omradet beskrivs under avsnitt Hdlsa och
sdkerhet - Tillgdnglighet, medan konsekvenser for barn och jamlikhet beskrivs
nedan i detta avsnitt.

Barnkonsekvenser

Barnkonventionen, som sedan 1 januari 2020 ar svensk lag, starker barns
rattigheter i detaljplaneprocessen. Enligt Boverket ar det sarskilt viktigt att beakta
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dessa rattigheter nar planeringen ror skolor, skolvagar, kultur, bostdder, lekplatser,
friytor och gronomraden.

[ arbetet med att ta fram detaljplanen har en utemiljéanalys genomforts av plan- och
utvecklingsenheten tillsammans med férskola och fritids i Angshagen (Sala
kommun, 2022). Utemiljoanalysen visar var barnen vistas och hur de anvander sitt
naromrade. Barnen har dven gett forslag pa utformning och anvandning av platser i
planforslaget. Utemiljéanalysen visar att bade de dldre och yngre barnen vistas i
skogsomradet. Akerholmarna anvinds i den pedagogiska verksamheten och for lek,
fika och picknick. Laplanteringen som ligger séder om skolan anvands for kojbygge
och lek. Planforslaget har utformats med hansyn till barnens perspektiv for att skapa
ett omrade som bidrar till en god uppvaxtmiljo.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att gronytor tas i ansprak for
exploatering av bostdder, verksamheter och anlaggning av vagar. De omraden som
barnen vistas i mest har till stora delar skyddats i planforslaget. En del av
skogsomradets kant tas i ansprak for nya bostader samt dldreboende och forskola.
Delar av skogen som i utemiljoanalysen pekas ut som "Forskolans plats” och
"Rovarskogen” planeras tas ned eller gallras for att skapa nytt bryn. Den nya 6ppna
ytan mellan nytt skogsbryn och kvartersmark kommer utgéras av en grasbekladd
slant vilket ger andra lekvarden till platsen. Resten av skogsomradet skyddas genom
bestimmelsen natur (NATUR) och ersatter darmed tidigare géllande detaljplaner
som mojliggér bostadsbebyggelse. Akerholmarna mellan vistra och éstra
bostadsomrddet viarnas genom planbestammelsen natur (NATUR) och
planforslagets utformning. Mdjligheten till lek och uteaktiviteter bevaras darmed.

[ planen har utbyggnad av gang- och cykelinfrastruktur prioriterats. Det utbyggda
gang- och cykelvagnatet bidrar till att barnen pa egen hand kan ta sig till och fran
hemmet, skolan och andra aktiviteter i Angshagen. Med gena géng- och cykelvigar
som separeras fran bilvigen med diken och planteringar kan barnen ta sig fram pa
ett tryggt satt. Sorskogsledens barridreffekt innebar en begransning for hur
Angshagenomradet kopplas ihop med de centrala delarna av Sala. Fler sikra
passager over Sorskogsleden skulle gynna alla gdng- och cykeltrafikanter men
sarskilt barn och unga.

Verksamhetsomraddet genererar en 6kad méngd biltrafik in till och ut fran
Angshagen. Framst vintas trafiken att 6ka i 6stra delen, dir handel och
verksamheter tillats. I planforslaget tillats endast gang- och cykeltrafik att passera
over akerholmarna fran verksamhetsomradet in i bostadsomradet. Genom detta
minskas motortrafik i de inre delarna av bostadsomradet och moéjliggor att barn kan
rora sig pa ett friare satt. Forlangningen av Norrskensgatan kan leda till 6kad
genomfartstrafik vid Angshagenskolan. Hastigheten och utformningen av
Norrskensgatan ska i framtiden anpassas for att skapa ett sdkert omrade for skolan
och barnen.

Sammanfattningsvis har en av de viktigaste intentionerna med utformningen av
planen varit att skapa ett omrade som ger barn en god livsmiljé. Ytor for
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bostadsnara lek har sparats och sdkra kommunikationsstrak méjliggjorts for att 6ka
barn och ungas majlighet till sjalvstandighet.

Konsekvenser jamlikhet

Genom plankartans bestimmelser mojliggors att bostadsbebyggelse av olika typer
kan uppforas och goda mojligheter skapas for varierade upplatelseformer i omradet.
Detta kan bidra till att minska effekten av ojamlikhet och boendesegregation.

Utformningen av planforslaget skapar jamlika livsmiljoer. Stora naturomraden som
anvands for lek, fysisk aktivitet och rekreation skyddas i planen och tillgangen till de
offentliga rummen varnas. Tillgdngligheten for gang- och cykeltrafikanter
prioriteras i omradet vilket underlattar for grupper som inte har tillgang till bil och
korkort att rora sig inom omradet.

SAMLAD BEDOMNING AV KONSEKVENSER, RESONEMANG

Exploatering av ett tidigare obebyggt naturomrade medfor ofrankomligen en
negativ paverkan pa miljon. Stads- och landskapsbild kommer att fordandras, och
stadens grans forflyttas soderut. Ytor kommer att hardgoras, trafik inom och till
omradet kommer att 6ka och jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse.
Samtidigt skyddas stora delar av skogen och dkerholmarna genom planens
regleringar. De miljoeffekter som identifierats giallande landskapsbild och stadsbild
mildras genom utformning av planforslagets moten mot befintliga miljoer.
Planférslaget har ocksa utformats for att hantera de miljoeffekter som hardgérande
av ytor kan fora med sig, genom fordrojningsytor och skyfallsviagar. Genom
plankartans bestimmelser sidkerstills att boende- och utemiljoer ar skyddade fran
risker och buller fran trafik och jarnvag och kan erbjuda en god byggd milj6. Genom
funktionsblandning, bevarande av rekreativa ytor och reglering for en bredd av
byggnadstyper mdjliggor planen for en levande stadsdel som vander sig till
manniskor i olika livsfaser. Darigenom bedéms planen huvudsakligen medféra
positiva konsekvenser ur ett socialt hanseende.

Sedan den befintliga bebyggelsen i Angshagen planerades och byggdes har
samhallet utvecklats och en av de viktigaste utmaningarna som behover hanteras i
stadsplaneringen ar fragan om hallbarhet; ekonomisk, social och ekologisk. De
regleringar som definierar det nya omradets gestaltning ar valda for att det nya
omradet ska ansluta till den befintliga miljon med omsorg. Inte for att exakt
efterlikna det som har byggts pa Angshagen sedan 1980-tal utan for att skapa ett
kompletterande omrade som hanterar samtidens uppgifter.

Sammantaget bedoms de miljoeffekter som ett genomférande av planen férvantas
fora med sig som sma eller tillfalliga. Detaljplanen gar i linje med Sala kommuns
oversiktsplan dar omradet ar utpekat for sammanhingande bostadsbebyggelse
respektive icke stérande verksamheter.

Da detaljplanen mojliggor for samhallsviktiga funktioner i form av bostdder och
forskola och de effekter som bedéms uppsta ar begriansade, har bedomningen gjorts
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att planldggning av omradet ar hogre prioriterat dn att begransa miljoeffekterna
fullt ut.

Organisatoriska fragor

PRELIMINAR TIDSPLAN

Detaljplanearbetet bedrivs under ledning av Kommunstyrelsens ledningsutskott
(KSLU). Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade tidpunkter
for olika beslut.

Genomforda beslut och skeden:
Juni 2018 KSLU, beslut om uppdrag (verksamhets- och handelsdel) (KSLU §156)

Maj 2019 KSLU, beslut om uppdrag (bostadsdel) (KSLU §95)
Maj 2024 KSLU, beslut om samrad
Mars 2026  KSLU, beslut om granskning

Kommande beslut och skeden:

April/maj, 2026 Granskning

Maj-augusti 2026 Framtagande av antagandehandlingar
September 2026 KSLU, beslut om antagande

Oktober 2026 KS-beslut om godkdnnande

Oktober 2026 KF-beslut om antagande

November 2026 Laga kraft (En ev. 6verklagandeprocess

kan skjuta upp laga kraft)

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark, vatten och avlopp,
dagvattenanliaggningar och elnit till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar
respektive fastighetsagare for dessa.

HUVUDMANNASKAP

Sala kommun dr huvudman fér allmén plats i detaljplanen.

PLANKOSTNAD

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut som planavgift i samband
med bygglovsprovning.
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ANSLUTNINGSAVGIFTER

Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom
anslutningsavgifter inom respektive ekonomisk ram.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske med detaljplanen som grund. Kommunen anséker om och
bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Limplighet avseende fastigheters
utformning provas vid lantmateriforrattningen. Fastighetsbildningen ska paborjas
sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Genomford fastighetsbildning ar en
forutsattning for bygglov.

Gemensamhetsanliggningar

Om flera fastigheter avstyckas kan anlaggning som behovs for flera fastigheters
behov, en sa kallad gemensamhetsanlaggning, bildas.

Den sddra delen av kvartersmarken for bostader begrinsas pa var sida om
akerholmarna med korsmark. Dessa ytor dr avsedda att anvandas till parkering for
bil och cykel, forradsbyggnader tillhérande bostdderna och for hantering av avfall.
Ytorna far inte anvindas for att uppfora bostadsbyggnader eller anordna uteplats da
de ligger inom skyddsavstanden fran hasthage och jordbruk. Kvartersmarken inom
anvandningsomradena kan komma att delas upp i flera fastigheter och exploateras
av olika byggherrar. Ytan for parkering regleras darfér som markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Rittigheter

Inom detaljplaneomradet finns ett antal befintliga rattigheter som behover beaktas
vid genomforandet av detaljplanen. En del kan beh6va upphévas for att
genomforandet av planen ska vara mojligt. Nya rattigheter kan behdva bildas for att
trygga vasentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.

Inom omrade betecknat med ul ska marken vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte nagon formell rattighet att ha
ledningar inom omradet, utan ledningsratt behover bildas eller avtalsservitut
skrivas for att uppna atkomst till marken.

Detaljplanen mojliggér upplatande av ledningsratt for tekniska anlaggningar (med E
betecknade omrdden), alternativt bildande av egen fastighet genom avstyckning.

Ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen.
Ledningsagaren ansoker och bekostar eventuella ledningsritter hos lantmaéteriet.
Servitut sdkerhetsstills genom officialservitut eller avtalsservitut, ledningshavaren
star for kostnaden.
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Da ledningsritt for den tryckspillvattenledning och vattenledning som leder ut fran
Vintergatan mot Norr Kivsta saknar ledningsratt behdver dgaren till ledningen
bekosta flytt for den stracka som behovs vid utbyggnad av omradet.

MARKANVISNINGSAVTAL

Inom den kommunala marken som planldggs som kvartersmark for bebyggelse har
kommunen for avsikt att ingd markanvisningsavtal och sedermera képe- och
genomforandeavtal med framtida exploatorer efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. | markanvisningsavtalet avser kommunen bland annat redovisa:
exploateringens bakgrund och forutsattningar, parternas avsiktsforklaring,
overenskommelsens generella villkor, principer for ansvars- och kostnadsfordelning
overlatelse/upplatelse av fastigheter/del av fastigheter samt kope- och
genomforandeavtalets innehall.

Markanvisningen kommer att genomforas enligt Sala kommuns aktuella riktlinjer
for markanvisningar i Sala kommun. Vid planens forfattande galler "Riktlinje for
markanvisningar i Sala kommun” (2016), vars huvuddrag kan sammanfattas enligt
foljande:

e Markanvisning ska vara ett verktyg for att genomfora den utveckling som
presenteras i Sala kommuns 6versiktsplan.

e Markanvisningar kan utféras med anbudsférfarande, via direktanvisning
eller via markanvisningstavling. Sala kommun beslutar om markanvisning
och tilldelningsmetod enligt gillande delegationsordning. Vid
anbudsforfarande eller markanvisningstavling ska det framga i beslutet vilka
utvarderingskriterier som ska gélla. I forfragningsunderlaget ska det framga
vid vilken tidpunkt byggherren ska ldmna in sina anbud och férslag.

e Huvudregeln vid markanvisning ar att marken ska sdljas. Markanvisningar
ar tidsbegransade upp till tva ar fran att kommunstyrelsen har godként
markanvisningsavtalet. Under den tidsbegransade perioden har kommunen
ratt att aterta markanvisningen om byggherren uppenbarligen inte avser
eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det sitt som angavs
vid markanvisningstillfallet. Kommunen kan ocksa ta tillbaka
markanvisningen om kommunen och byggherren inte kan komma 6verens
om priset. En markanvisning far inte dverlatas till ndgon annan utan
kommunens skriftliga tillatelse. Beslut om markanvisning innebar att
kommunen forbinder sig att 1ata den utvalda byggherren genomfoéra
projektet under forutsattning at det foljer detaljplanen och 6vriga, av
kommunen uppstallda, villkor uppfylls.

e Marknadsvardet ska vara viagledande for vad kommunen tar betalt for sin
mark. Kommunen ska forvalta sin mark sa att den ger god avkastning och
ska darfor i varje enskilt fall avgora vad marken ar vard. I de fall dar fa eller
inga jamforelseobjekt finns ska kommunen ldta gora en oberoende
marknadsvardering av marken.
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De villkor som redovisas under samradet och i planbeskrivningen ar preliminara.
Genomfoérande kan d&ven komma att ske pa annat sétt &n vad som redovisas under
planprocessen.

Konsekvenser av att planen genomférs med stéd av markanvisning

En konsekvens av att detaljplanen genomfors med stéd av markanvisning &r att
exploatdren betalar for utbyggnaden av allman plats utan att PBL-reglerna kring
ersattning for gatukostnader behover tillimpas. Omvant innebar det att om
exploatoren, exempelvis pa grund av konkurs eller tvist om avtalets innehall, inte
kan uppfylla sina dtaganden faller det pa kommunen att finansiera
iordningstéllandet av alla de ytor som i detaljplanens utgor allmén plats. Om
kommunen véljer att inte tillimpa PBL-bestammelserna for gatukostnader eller
anldggningarna inte far finansieras via gatukostnader sa maste kommunen skjuta till
skattemedel, vilket paverkar den kommunala budgeten negativt.

Att detaljplanen genomfors med stéd av markanvisning innebar dven att ingen,
alternativt en reducerad, anslutningsavgift for VA ska tas ut for de ledningar som
exploatoren atar sig att bygga ut och lamna 6ver till kommunen. Da planomradet
ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA f6ljer att om exploatdren
inte kan uppfylla sina dtaganden faller det pa kommunen att betala hela eller delar
av kostnaden for utbyggnaden av sddana ledningar samt eventuella
anslutningsavgifter till VA-natet.
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Medverkande

Forslaget till detaljplan har tagits fram av samhéllsbyggnadskontoret i samarbete
med andra kommunala férvaltningar.

Medverkande kommunala tjdnstemén har varit fdljande (i alfabetisk ordning):
Mikael Bergvall, mark- och exploateringsingenjor
Natalie Bergqvist, miljoingenjor

Anna Winnersjo Edholm, kommunekolog
Rickard Eriksson, bebyggelseantikvarie

Andreas Gardqvist, projektsamordnare

Kristin Hedman, stadstradgardsmastare
Sebastian Hedman, trafikingenjor

Anna Jansson, karttekniker

Elisabet Larsson, GIS-samordnare

Ulrika Larsson, foretagslots

Jenny Lundin, administratér

Cecilia Lo6v, naringslivschef

Melissa Martinez, miljoinspektor

Frans Sjoberg, projekteringsingenjor

Eva Suikkonen, mark- och exploateringsstrateg
Anders Viking, mark- och exploateringsingenjor

Peranders Waldemarsson, projekteringsingenjor

Matilda Eriksson, Anna Ryf Victor Zakrisson
Handlaggande planarkitekt Plan- och exploateringschef

Emma Oberg, Marta Dypbukt
Medverkande planarkitekt



	Handlingar
	Utredningar och underlag
	Planprocessen
	Planens syfte och huvuddrag
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Planens syfte

	Plandata
	Lägesbestämning och areal
	Markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Riksintressen
	Översiktliga planer
	Förstudie ängshagen
	Kommunala beslut
	Detaljplaner och förordnanden
	Gällande detaljplaner
	Strandskydd
	Bostadsförsörjningsprogram


	Förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Bebyggelse
	Befintliga förhållanden
	Planförslag
	Kulturmiljö och gestaltning
	Landskapsbild och stadsbild
	Offentlig service
	Kommersiell service

	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Ekosystemtjänster
	Rekreation och friluftsliv
	Konsekvenser för mark och vegetation, naturvärden, ekosystemtjänster och rekreation/friluftsliv

	Fornlämningar
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Vattenområden, strandskydd och grundvatten
	Markavvattning
	Dagvatten
	Översvämningsrisker och skyfall
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Gator och trafik
	Gatustruktur och biltrafik
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykelvägar
	Parkering
	Övergripande trafikstruktur och konsekvenser trafik

	Hälsa och säkerhet
	Tillgänglighet
	Trafikbuller
	Verksamhetsbuller
	Markstabilitet
	Förorenad mark
	Markradon
	Lukt / Luftkvalitet / Olägenhet kopplad till djurhållning och jordbruk
	Farligt gods och risk för olyckor
	Räddningstjänst

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	El och värme
	Telefoni och bredband
	Ledningar
	Avfall


	Konsekvenser
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Ställningstagande till frågan om betydande miljöpåverkan
	Miljökvalitetsnormer
	Riksintressen
	Fastigheter och rättigheter
	Konsekvenser för fastighetsägare
	Konsekvenser för rättighetsinnehavare
	Konsekvenser för ledningsägare:

	Sociala konsekvenser
	Barnkonsekvenser
	Konsekvenser jämlikhet

	Samlad bedömning av konsekvenser, resonemang

	Organisatoriska frågor
	Preliminär tidsplan
	Genomförda beslut och skeden:
	Kommande beslut och skeden:

	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Plankostnad
	Anslutningsavgifter
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Rättigheter
	Ledningar

	Markanvisningsavtal
	Konsekvenser av att planen genomförs med stöd av markanvisning


	Medverkande

