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PLANDATA
Fastighet: del av Karrbacksbo 1:28

Areal: ca 10 ha

Markéagare: Sala kommun

SALA KOMMUN BesOksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00

Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten
733 25 Sala kommun.info@sala.se
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SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten till att uppféra bostader i form av
smahus, rad- och kedjehus.

OVERSIKTSPLAN

Ransta ir i Oversiktsplan Sala kommun 2050 utpekad som en av kommunens
servicenoder. Sala kommuns servicenoder foreslas tillsammans sta for 15-20 % av
kommunens befolkningsutveckling.

Avseende aktuellt omrade sa patalas forutsattningarna for VA-utbyggnad att dessa
troligtvis ar svara pga kuperad skog och berg i dagen. Bergschakt och noggrann,
lamplig placering av lokalgator blir n6dvandigt att utreda.

Omradet ar utpekat (omrade 27) som mojligt omrade fér utbyggnad av
bostadsbebyggelse i anslutning till Ransta centrum. Den viastra delen av omrade 27
stracker sig norr om Karrbacksbovéagen. Denna del behdver utredas vidare bland
annat med avseende pa kostnadsaspekter for utbyggnad av VA och nérhet till
Kumlaasen. I hornet mellan vag 723 och Karrbacksbovégen finns en deponi som
tackts med massor. Hansyn ska tas till de motionsspar som finns i omradet och som
ansluter till bland annat Karrbacksbovigen.

Det star dven i 6versiktsplanen att
Ra n Sta / man ska utveckla grona strak som
\ kopplar samman bostadskvarter och
skog med hoga varden av rekreation
och att Mountainbikespar (MTB

spar) i norra skogsomradet kan
utvecklas med center for MTB.

Om hansyn tas for motionsspar och
tillgdngligheten till dessa (inklusive
MTB) samt att beaktande av platsens
ovriga forutsattningar gors pa
lampligt sétt s har detaljplanen stod
i gdllande 6versiktsplan.
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Omrddet utpekat i OP fér Sala kommun 2050 (omrdde 27 - véistra delen).
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GALLANDE DETALJPLAN

DP 3204

Del av omradet, norr om Karrbacksbovagen omfattas av detaljplan 3204 "Forslag till
utvidgning av byggnadsplan fér del av fastigheterna Kdrrbdcksbo 1:28 och Visterby
2:4 i Ransta”. Planen antogs 1970. Angransande planer finns i de dstra delarna och
ar ndrmast aktuellt planomrade planlagt for fristdende hus (DP 3198, DP 3199).
Norr om planomradet ar oplanerat.

Omradet norr om Karrbacksbovégen ar inte planlagd med nagon anvandnings-
bestimmelse utan kartan markerar endast omradet som skogsmark. Detta kan idag
likstallas som NATUR.

OMRADESBESKRIVNING

Planomradet ar beldget i den nordvastra delen av Ransta titort, ca 800 meter
fagelvagen fran Ransta station. Planomradet bestar av oexploaterad kuperad
skogsmark (barrskog) och planomradet begrédnsas i séder av Karrbacksbovagen, vig
723 i vaster, smahusbebyggelse i 6ster samt skogsmark norrut.

Pa den s6dra sidan Karrbacksbovégen finns den narmast liggande befintliga
bebyggelsen. Dessa ar friliggande villor med varierande fargsattning (framst vita,
bruna och réda kuldrer) och fasadmaterial huvudsak i typiska material for 70-tals
bebyggelse i panel och mexitegel. Takbelaggning ar taktegel och utformning sadel-
eller valmade tak.

Strax sydost om planomradet ligger Ransta skola och at sydvast Ransta vattenverk.

I Oversiktsplan fér Sala kommun 2050 sa 4r omradet utpekat som méjligt omréde
for utbyggnad av bostadsbebyggelse
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Forutsittningar att beakta:

Den vastra delen av planomradet (ca 50 meter) bor inte exploateras av flera skal.
Dels finns hiar Kumladsen, en rullstensas med 1salvssed1ment som har grundvatten i
god kvalitet. Den utgor dven reserv- ' |
vattentakt idag och ett vattenverk finns
placerat direkt soder om Karrbacksbovagen
(Ranstas farskvatten tas idag fran takten i
Héarsved). Att planldgga ndra asen bor
ddarmed inte goras ur ett
hallbarhetsperspektiv. En andra anledning
till att inte planlagga i denna del ar att den
sydvastra delen av planomradet har varit
deponi fran 1950-talet fram till 1965. Den
huvudsakliga deponin fanns vister om vaig
723 men fran flygbilder syns att massor
aven tippats inom foreslaget planomrade
(se bild). Idag ar deponin 6vervaxt med
barrskog. Vid undersékningar som
Trafikverket gjorde infor byggandet av
Gang- och cykelvag mellan Ransta - Kumla y il {
Kyrkby togs prover lings med den tinkta & AT e S - o il el TN
strackningen fér GC-vagen. I - B ‘

Proverna togs i skikt fran 0,5 - 2,0 meters djup och resultaten for deponin visade pa
kraftigt forhojda halter av zink och koppar (6verskridande Avfall Sveriges
rekommenderade haltgranser for Farligt Avfall (FA) samt dven bly, barium och
tyngre alifater i halter 6verskridande Naturvardsverkets riktviarden fér mindre
kanslig markanvandning (MKM).

Sammantaget sa bor de vastra delarna narmast vag 723 att undantas fran
kvartersmark, dels for fororeningssituationen men ocksa pga. skyddsavstand fran
befintlig rullstensds samt vattenverk. Moéjligen kan en anslutande GC-vag fran
lokalgata inom ett framtida omrade kopplas pa befintligt GC-nat samt en GC ned mot
befintlig busshallplats (Hebovagen).

Omradet ar inte inkluderat i verksamhetsomrade for allmant VA. Gransen gar vid
Karrbacksbovagen. Vid detaljplanens fardigstillande bor beslut om utékat
verksamhetsomrade tas for aktuellt omrade.

UTREDNINGAR:
Geo- och Miljéteknisk undersékning:

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken framst av Berg, Sandig (delvis blockig)
moran och en mindre yta med glacial lera. Jorddjupet ar obefintligt for de partierna
med berg i dagen och ar skattat till 1-3 meter for 6vriga delar av planomradet. En
geoteknisk undersokning tas fram i planarbetet dels for grundliaggningsrad, dels for
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att undersoka grundvattennivaer inom planomradet. Undersokningen bor dven
undersdka marken avseende fororeningar da det dr okant exakt hur stor utbredning
den gamla deponin hade i omradet.

Dagvatten:

Omradet ar kuperat med det centrala omradet i mitten och norr om detta som
hogsta punkter. Mycket av marken bestar av berg i dagen. Mellan héjdpunkterna
finns en svacka som lampligen kan forlaggas med lokalgata for bortledning av
dagvatten. Marken sluttar fran hogpunkterna frimst at sdder men ocksa at vaster
och oster. Lagpunkter finns i de sédra och sydostra delarna av planomradet. Hur
dagvattnet ska beaktas kommer utredas i planarbetet. Initialt ses de sddra delarna
dar berg sluttar brant séderut som en mindre god plats att planldgga fér byggnation.
Det ar troligt att mycket mark kommer fungera som naturliga infiltrationsytor i
denna del (se idébild plankarta nedan).

Topografi:

Da omradet ar kuperat sa behovs en detaljerad kunskap om héjder, sdnkor och
andra forutsattningar for planldggningen. Detta for att pa basta satt kunna placera
lokalgator, forutse lampliga lutningar fér VA etc. Aven forutsittningarna for
framtida byggratter kan utredas om hur nédvandig markberedning kan minimeras
(sprangningsarbeten). Att utreda férutsattningarna (och kostnaderna) for att kunna
markbereda fér byggnation ar viktig for genomforandet och attraktiviteten av
planlagda tomter inom omradet.

Buller:

Planomradet ligger ca. 350-400 meter fran en skjutbana. Momentana ljudstérningar
bér utredas och hur detta pdverkar planomradet. Aven trafikbuller bér beaktas.

Naturvirdesinventering:

En naturvirdesinventering bor genomforas i omradet for att undersoka ifall
vardefull flora eller fauna finns inom omradet.

Ytterligare utredningar, tex. en VA-utredning/foérprojektering VA kan behdvas ta
fram i samband med planarbetet.

Ovrigt:

Norr om omradet finns "Motionssparet i Ransta”. Ett elljusspar pa 2500 meter.
Under vintertid finns har skidspar. Omradet anvands ddrav av manga ortsbor for
motion och rekreationsandamal. Inom omradet finns belysning dnda fran
Karrbacksbovagen och fram till motionssparet. [ planférslaget kommer denna forsta
del att ersittas av lokalgata och parkering foreslas dven placeras i nirheten av
slingans start. Da planomradet idag korsas av en MTB led, samt att 6versiktsplanen
dven patalar detta kommer denna led att beh6va dndras. Att méjliggora for ett MTB
center kan darfor inféras i detaljplanen. Aven GC upp till omradet bér moéjliggoras.



‘5)6 SALA

KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Stigen till elljus-slingan. Foto taget ungefir vid norra grdnsen av planomrddet samt bild pd MTB led som

pdverkas negativt av planen (gulprickad linje).

Det ska ndmnas att en nyanlagd GC har byggts norr om Karrbacksbovagen ungefar
fran skolan fram till vag 723.

Busshallplats finns i direkt narhet till planomradet. Dels hallplats Ransta Skola, men
ocksa héllplats Hebovagen. Hallplatserna trafikeras av VL linje 65 som gar mot Sala
station.

Nyanlagd GC ldngs med Kdrrbdcksbovdgen - i bakgrunden bergsklacken som kan komma att exploateras

i framtiden.
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Planomrade:
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Férslag planomrdde och tidig idébild infér planldggning av omrddet. Ovan 39 byggritter for friliggande

villor samt rad- kedjehus. Antalet tomter kan bli fler eller firre och bestdms i planarbetet.

FORANDRINGAR

Detaljplanen provar att planlagga omradet for byggratter for friliggande
villabebyggelse men ocksa med rad- eller kedjehus. Vad som ar lampligt i omradet
avseende utformning och storlek arbetas fram i planarbetet. Baltarhagen langre
soderut reglerade endast utnyttjandegrad (BYA), nockhojd och fastighetsstorlek.
Avseende utformning reglerades endast nockhdjd pa komplementbyggnader.
Ambitionen for detta projekt ar att byggnationen pa ett lampligt satt ska anpassas
till skogen och det faktum att flera av byggnaderna kommer vara vél synliga da de
kommer byggas hdgre upp an befintlig bebyggelse soder om Karrbacksbovagen.

UNDERSOKNING STRATEGISK MILJOBEDOMNING FOR PLAN

Planens genomférande har stéd i kommunens éversiktsplan, Oversiktsplan Sala
kommun 2050. Planens genomforande antas inte medfora en sddan betydande
miljopaverkan som avses i MB 6 kap 3 §. Sammanfattningsvis bedéms planens
genomforande inte innebédra nagra betydande negativa effekter. De miljoaspekter
som identifierats hittills bedéms kunna hanteras inom planarbetet.

Den prelimindra bedomningen ar att en strategisk miljobedomning, innefattande en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdva upprattas. En noggrannare underskning
kommer att goras och beddmningen kan dndras under det fortsatta arbetet med
detaljplanen. Sala kommun kommer att samrada med Lansstyrelsen gillande denna
fraga.
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Resultatet av undersokningen kommer tas upp for ett sarskilt politiskt beslut i
samband med detaljplanen tas ut pa samrad.

BEDOMNING OCH PRELIMINART UTREDNINGSBEHOV
Prelimindrt bedéms att foljande utredningar behover tas fram inom ramen for
planarbetet (se dven ovan):

1. Vattenutredning (Dagvatten, Skyfall, VA)

2. Geo- och Miljoteknisk markundersékning

3. Topografisk utredning (noggrann héjdinmétning av omradet).
4. Bullerutredning/bedémning

5. Naturvardesinventering

Vilka utredningar, tillkommande eller ej behovda, faststills under planprocessens
gang.

PRELIMINAR TIDSPLAN
Detaljplanearbetet bedoms kunna paborjas Q4 2024 och detaljplanen bedéms
prelimindrt vara antagen Q4 2025.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen kommer att genomforas med standardfoérfarande da forslaget ar
forenligt med Oversiktsplan Sala 2050, inte 4r av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas heller inte medfora
en betydande miljopaverkan. Forfarande kan komma att d&ndras beroende pa hur
stort allmant intresse stigen mot elljussparet kan ténkas vara.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden foreslas bli 10 ar efter att detaljplanen vinner laga kraft.

PLANFRAMTAGANDE OCH AVTAL
Detaljplanen tas fram av Sala kommun. Kostnader foér planens framtagande kommer
tas ut i bygglov i form av Planavgift.

SLUTSATS INFOR BESLUT
Plan- och utvecklingsenheten foreslar att ett detaljplanearbete ska paboérjas for
Karrbacksbo, del av Karrbacksbo 1:28.

FORSLAG TILL BESLUT

att uppdra at Plan- och utvecklingsenheten att uppratta detaljplan for Karrbacksbo,
del av Karrbacksbo 1:28.



	ANSÖKAN OM DETALJPLANEUPPDRAG
	PLANDATA
	SYFTE
	ÖVERSIKTSPLAN
	gÄLLANDE DETALJPLAN
	OMRÅDESBESKRIVNING

	Förändringar
	Undersökning strategisk miljöbedömning för plan
	bedömning och PRELIMINÄRT UTREDNINGSBEHOV
	PRELIMINÄR TIDSPLAN
	pLANFÖRFARANDE
	Genomförandetid
	PlANFRAmtagande och avtal
	SLUTSATS INFÖR BESLUT
	FÖRSLAG TILL BESLUT



