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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar i granskningsskedet:

o Plankarta

« Plan- och genomfdrandebeskrivning

o Samradsredogorelse

o Granskningsutlatande #1

« Fastighetsforteckning (uppdaterad 2024-03-13)*

Handlingar markerade med * finns inte med pa Sala kommuns hemsida pa grund av GDPR (be-
handling av personuppgifter i EU).

Tekniska utredningar (de delar av utredningen som berér denna plan inom parentes):
« Planprogram, detaljplan fér Evelund, 2014-05-06

o Tekniskt PM geoteknik, EQC, 2014-02-28 (vdstra delomrddet).

o Markteknisk undersékningsrapport (MUR), EQC, 2014-02-28

« Fordjupad trafikutredning, WSP, 2021-10-25 (delomrdde 2)

« Biotopsskyddsanalys av akerholmar, WSP; 2020-05-13 (hela utredningen)

« PM Landskapsanalys, WSP, 2020-05-15 (delomrdde 2)

o Industri- och trafikbullerutredning, WSP, 2020-05-28

o Detaljerad riskbedémning, transport av farligt gods och hantering av drivmedel, WSP, 2020-
05-20

o Dagvattenutredning, WSP, 2022-11-22 (omrdde A och G)
« Geoteknik PM, WSP, 2022-05-13 (vdstra delomrddet)

o Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP, 2022-05-13 (ritning G-10.1-001 och
sektionsritning G-10.2-001)

« Hydrogeologisk beskrivning, WSP, 2022-05-31 (delomrdde G1, GZ och A)
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FORORD TILL GRANSKNING 2

Detaljplanen for Evelund var ute pa granskning mellan 2023-03-15 - 2023-05-17. D3 planfor-
slaget har omarbetats innebar det att planomradet dndrats (bade nytillkommen och borttagen
mark), anviandningar dndrats mm. En andra granskning blir darfér nédvandig att genomfora.

Den storsta dndringen dr det faktum att planens exploateringsmojligheter kraver storre infra-
strukturinvesteringar avseende VA. Detta innebdr att planen av nédvandighet maste genomforas
etappvis och aktuell detaljplan kommer dirmed minskas fran tidigare granskningsforslag till att
endast omfatta delomradena G1, G2 och A och denna plan bendmns nu Evelund Vistra - etapp
1. Se figur 1 nedan.

En andra detaljplan - Evelund Ostra - etapp 2 kommer omfatta de omraden fran granskningen
som nu inte inkluderas i denna plan. D& trafiklosningen till detta omrade maste 16sas kommer
den planen senare ga ut pa ny granskning alternativt samrad. Anviandningarna som majliggors i
den planen pakallar dven att en ny sarskild miljobedémning maste goras for det aktuella dnda-
malet (industriomrade - lager/logistik). Detta da det utgor ett sa kallat MKB-projekt enligt PBL
(4 kap 34 § PBL 2a stycket) och Miljobalkforordningen (10-13 §§ MBF). Genomforandet for
Evelund Ostra - etapp 2 forutsitter ocksa att VA kapaciteten ékas ut till omradet innan exploate-
ring kan bli aktuell.

Planomrade Evelund Vastra — etapp 1 (denna plan) ‘ Planomrade Evelund Ostra — etapp 2 (ny plan)

Figur 1: Uppdelning av DP Evelund i tvd separata detaljplaner.
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Detaljplanen delas darfér nu upp i tva separata detaljplaner, varav denna plan avser den vastra
delen som tas upp for en andra granskning. Att planen inte gar direkt mot ett antagande beror
framst pa att planomradet utokats norrut for att nu inkludera den aldre avgransningen av gal-
lande omradesbestimmelserna och dirmed upphéva dessa i denna del. Denna detaljplan, som
utgor det omrade som kan exploateras inom genomforandetiden bendmns darfér Evelund

Vdstra - etapp 1.

Granskningsutlatandets kommentarer kommer att separera de inkomna yttrandena fér genom-
ford granskning av Evelund beroende pa vilket omrade som avses. Avseende utforda utred-
ningar sa innebdar det att genomforda utredningar nu redovisar delar som inte langre beror
denna plan medan andra delar 4r gemensamma. Det anses inte vara ekonomiskt férsvarbart att
omarbeta alla tidigare utforda utredningar trots att tydligheten minskar nagot da de behandlar
ett storre omrade dn det nu aktuella planomradet. For att minska otydligheten infors hanvis-
ningar till de aktuella delomradena (som de beskrivs i utredningarna) samt att planbeskriv-
ningen uppdateras med vissa omarbetningar av illustrationer sa det tydliggors battre vilket om-
rade som planen avser (se blamarkerat under Planhandlingar - Tekniska utredningar).

Inga nya utredningar har ansetts nédvéndiga att ta fram mellan granskning 1 och 2 med tanke
pa de forandringar som genomfdrts avseende Evelund Vastra - etapp 1.

Genomforda dndringar mellan granskning 1 och 2 for DP Evelund Vistra - etapp 1:

Plankarta:

« Planomradet har minskats att enbart innefatta verksamhetsomradet fran Vasterasleden (vag
800) och viasterut.

« Planomradet har utokats nagot i den norra delen da en kil som omfattar dldre omradesbe-
stimmelser skulle kvarstd om detta inte gors. Denna kil planldggs med NATUR for att skydda
befintlig akerholme.

« Mindre omraden kvartersmark som svarligen kan exploateras pga. direkt narhet till riksva-
garna har ersatts med NATUR.

« Del av kvartersmarken har ersatts av NATUR samt att VAG har fitt egenskapsbestimmelsen
tunnel,. Detta for att mojliggora for en eventuell planskildhet i framtiden for Gang- och cy-
kelvag mellan befintlig rastplats och vagserviceomradet.

o Vagomradet for gata har utokats nagot for att mojliggora sa en siker GC overfart kan anlag-
gas. Detta ifall en planskildhet i framtiden blir aktuell.

o Gataniniomrddet har breddats 1 meter for att mojliggéra dagvattenutredningens fore-
slagna utformning av krossdike.

« Gataniniomradet har flyttats ndgot norrut i den centrala delen for att kunna utéka E-omra-
det.

o Utfartsforbud har inforts i plankartan.

« Viagomradetiden 6stra delen har korrigerats nagot sa inte ett fatal kvadratmeter av den
kommunala fastigheten Silvergruvan 1:929 inkluderas i denna detaljplan.
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o Ettu-omrade har tagits bort da ledningsratten tidigare registrerats pa en annan strackning.
Ledningsratten har korrigerats och markreservatet (samt ledningsratten) ligger nu dar led-
ningen finns. Inga ledningsratter finns i det markreservat som tagits bort fran planforslaget.

o Atttillata drivmedelstation har tagits bort fran omrade G2. Tva egenskapsomraden kvarstar
(A och G1, se figur 2) dar avstandet till befintliga bostdder till storsta delen dr 100 meter el-
ler langre. Placeringsbestimmelse avseende pafyllningsplats, avluftning mm. har i dessa om-
rdden inforts for att se till att sdkerhetsavstandet innehalls.

Planbeskrivning:
o Syftet korrigeras.

o Da Sala kommuns nya 6versiktsplan antagits mellan granskning och granskning 2 sa tas in-
formationen avseende den nu upphavda Plan fér Sala Ekokommun bort och ersatts med text
fran gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan for Sala kommun 2050.

« Information att mark majliggors for en eventuell framtida planskildhet infors.

« Genomforandedelen har omarbetats att inkludera information avseende nédvandig etappin-
delning.

« Dedelar av planen som specifikt beror de 6stra delarna (som nu blir en egen detaljplan, DP
Evelund Ostra - etapp 2) redigeras bort fran detta planforslag.

o Avsnittet om markanvisningar har utvecklats samt vilka avtal som maste tas fram till anta-
gandet.

o Avsnittet avseende utformning och fargsattning har omarbetats.
o Illustrationer och texter har omarbetats for att tydlighetskravet i PBL ska uppratthallas.

o Detaljplanens bestammelser har samlats i ett slutligt avsnitt tillsammans med kort férklaring
avseende hur de ska tolkas. Detta for att underlatta framtida bygglovshandlaggning och dven
for att snabbt ge forstaelse for de regleringar som inforts i plankartan utan att behdva lasa
hela planbeskrivningen for att fa information om en specifik reglering.

« Delar har kompletterats med information fran remissinstanser vid granskningen.

« Genomforandetiden okas fran 5 till 10 ar.
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INLEDNING

Sammanfattning
Planprocessen bedrivs med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Planomradet utgors av omradet nordvast om trafikplats Evelund som ligger cirka 3 kilometer
soder om Sala titort. Trafikplats Evelund ar en viktig knutpunkt vid vag 70 och vag 56 for trafik
till och fran Vasteras, Dalarna, Uppsala och Gavle via Sala tatort. Omradet omfattar drygt 4 hek-
tar och karaktdriseras av vagarna och cirkulationsplatsen. Forutom trafikkontrollplatsen vid
riksvag 70 och rastplatsen beldgna 6ster om planomradet ar omradet oexploaterat och utgors av
aker och skogsmark.

Planforslaget mojliggor etablering av ett mindre verksamhetsomrade for verksamheter (ej han-
del med skrymmande varor) samt vigserviceinrattningar som drivmedelsforsaljning och restau-
rang.

Ett genomforande innebar att oexploaterad jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

_:f
&/
f’ -

__-i'.:.-.-!,gfn.'.a.\ i = ; e - '\.

W 4
197 4

Figur 2.0versiktlig illustration av delomrdden inom planomrddet fér Evelund Vistra - etapp 1.

Planens syfte
Detaljplanens syfte ar att nyttja Evelunds strategiska ldge runt knutpunkten vid riksvigarna for
etablering av verksamheter i form av viagserviceinrattningar och viss annan verksamhet.

Detaljplanen ska dven utformas sa att storningar for nirliggande bebyggelse minimeras och sa
att tillkommande dagvatten hanteras lokalt samt inte medfor ytterligare belastning fér den be-
fintliga avvattningen av omradet. Riksintresset for kommunikation ska inte paverkas negativt.
Detaljplanen ska dven ge forutsattningar for att skapa en representativ entré till Sala tatort.
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Ligesbestamning, areal och markigoforhallanden

Trafikplats Evelund ligger cirka 3 kilometer s6der om Sala titort, se Figur 3.

Omradet omfattar drygt 4 hektar mark och utgors av delar av fastigheterna Silvergruvan 1:2,

1:212, S:41 samt Kristina 4:15. Marken inom omradet dgs av Sala kommun férutom S:41 som ar
samfalld.
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Figur 3. Planomrddet i férhdllande till Sala tétort, markerad med réd ring.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att med-
borgare far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen i en planprocess.

Programsamrad

Planarbetet kan om kommunen finner det lampligt inledas med ett planprogram. Programmet
anger utgangspunkter och forutsattningar for planen i syfte att ge beroérda en mojlighet till insyn
och paverkan tidigt i planprocessen. Denna handling skickas ut pa samrad till berérda intressen-
ter samt stélls ut i kommunhusets entré. Yttranden och synpunkter stills samman i en samrads-
redogorelse som dven innehdller Kommunstyrelsens Ledningsutskotts (KSLU) kommentarer
och stéllningstagande till inkommande synpunkter. Samradsredogorelsen ligger sedan till grund
for det fortsatta planarbetet.

Samrad

Planarbetet inleds alltid med ett samrddsskede, i syfte att ge berérda mojligheten till insyn och
paverkan tidigt i planprocessen. Planforslaget skickades ut pa samrad till berérda intressenter
samt stdlls ut i kommunhusets entré och presenteras pa kommunens hemsida. De synpunkter
som lamnades i samradsskedet redovisa i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen inne-
haller Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stillningstagande till inkomna
synpunkter.

Granskning

Planarbetet befinner sig nu i ett andra granskningsskede. Det reviderade planforslaget skickas
till berérda intressenter samt stills ut i kommunhusets entré och presenteras pa kommunens
hemsida. De synpunkter som kom in under den forsta granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande 1. Granskningsutlatandet innehaller dven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer
och forslag till stillningstagande till inkomna synpunkter. Da storre dndringar genomforts sa tas
planforslaget ut pa en andra granskning. Detta ar fallet for denna detaljplan.

Antagande

[ detta planskede 6verldmnas planforslaget till kommunfullmdktige fér antagande. Innan aren-
det kommer upp i fullmaktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) och kom-
munstyrelsen. Om detaljplanen inte dverklagas eller 6verprovas vinner den laga kraft tre veckor
efter det att protokollet fran kommunfullméktiges sammantrade justerats och satts upp pa kom-
munens anslagstavla.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som skriftligen har framfoért synpunkter som inte har blivit tillgo-
dosedda har ratt att 6verklaga beslutet att anta planen. I forsta hand ar det sakédgare, bostads-
rattsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av
Mark- och miljodomstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Vag 70 och vdag 56 som gar genom planomradet dr utpekade som riksintresse for kommunikat-
ion. Ambitionen ar att detaljplanen ska utformas sa att riksintressena for kommunikation inte
paverkas negativt.

Oversiktliga planer
En ny éversiktsplan ”Oversiktsplan fér Sala kommun 2050” antogs under september 2023.

Evelundsomrddet ar utpekad for Icke stérande verksamheter, se figur 4 nedan. Beskrivningen ly-
der: ” 12. Evelund: Korsningen vid Evelund med bra Idge intill riksvdg 70 och 56 féreslds bebyggas
med icke storande verksamheter. Det pdgdr framtagande av detaljplan fér omrddet. I infartsldgen
bdr omrddets gestaltning sdrskilt beaktas dd det pdtagligt pdverkar upplevelsen av entrén till Sala
stad.” Detaljplanens syfte stimmer ddrmed 6verens med de riktlinjer som anges i 6versiktspla-
nen.

r ) (
AL PR TTTE Ra b

I.E;
o
:-l-.nll"

3km Hlunlr'l:

Figur 4. Mark- och vattenanvéndning i Sala stad (Oversiktsplan fér Sala kommun 2050, 5.86) Aktuellt planomrdde finns
inom del av inringad bld yta.
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Detaljplaner och omradesbestimmelser
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt men den vastra delen av omradet omfattas av omrades-
bestammelser fran 2007, se Figur 5. Dessa togs fram i samband med ett programarbete infor an-
laggande av forbifarten och innebar att plats for vigomrade, rastplats, jordbruksdndamal, natur-
mark och skyddsomrade reserveras. Omrade betecknat L; far anvindas endast till jordbruksén-
damal, omradet som denna detaljplan omfattar, betecknat L far anvandas till jordbruk eller till
annan verksamhet som provas lamplig i detaljplan. Omrade betecknat G ar reservat for framtida
rastplats. Omradesbestimmelserna kommer att dirmed ersittas av den denna detaljplan i den
nordvastra delen (Lz).

OMRADESBESTAMMELSER

EVELUND

| SALA KDMMUN OCH VASTMANLANDS LAN

UPPRATTAD 2007-03-08

Figur 5. Del av omrddet som omfattas av omrddesbestdmmelser frdn 2007. R6d markerat visar ungefdrligt det omrdde av
omrddesbestimmelserna som ersdtts av Detaljplanen Evelund Vistra - etapp 1.

Program

Ett planprogram har tagits fram som ett inledande steg i detaljplaneringen av Evelund som god-
kindes 2017-12-12. Planprogrammet utredde omradets forutsattningar och prévade 6versikt-
ligt lampligheten for exploatering av omradet, vilket resulterade i att omradet delades in i fem
delomraden med olika prioritet for etappvis utbyggnad, se Figur 6. Omradena norr om riksviagen
bor prioriteras framfor de sddra pa grund av att trafikangoéringen ar svarare att ordna i séder.
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Planprogrammet anger att det i den fortsatta processen ska:

* tas fram utformningskrav for bebyggelsen - for att undvika baksidor och skapa en val-
komnande entré till Sala

* avsdttas grona strak/ytor - for skydd, estetik och god dagvattenhantering
* tas fram trafikutredning
* genomforas analys av risker och storningar

* tas fram principer fér dagvattenhanteringen i omradet.

Denna detaljplan

4 //
Y/
/ ?/,/ / /
/[ dsterds framtida
‘M i,
/4

Figur 6. Planprogrammets indelning i olika exploateringsomrdden. Denna detaljplan avser i huvudsak Delomrdde 2.

- Prioriterat exploateringsomrade

Utbredningsomradet i planprogrammet 6verensstimde till stor del med planomradets omfatt-
ning i samradsskedet av denna plan. Planen minskades sedan till att endast omfatta delomrade 1
och delomrade 2 i den forsta granskningen. Till den andra granskningen (Evelund Vastra - etapp
1) kvarstér i huvudsak endast delomrade 2 (gronmarkerat i figur 6 ovan). Evelund Ostra - etapp
2 (i huvudsak delomréde 1) tas nu fram i en annan separat detaljplan. Ovriga delomr&den kan
komma att planldggas i framtiden.

Miljobedémning

En undersokning for miljobedomning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med utgangs-
punkt i behovsbeddmningen anser kommunen att ett genomfdrande av detaljplanen inte inne-
bér sadan betydande miljopaverkan som anges i 5 § miljobedémningsférordningen att en strate-
gisk miljobedémning enligt 6 kap 3 § miljobalken behéver genomforas.
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Lansstyrelsen har 2020-02-28 meddelat att de delar kommunens bedémning. I det fortsatta
planarbetet anser lansstyrelsen att akerholmar som kan beroras ska kartlaggas och beskrivas
utifran naturvarden och att planen anpassas sa att dessa virden bevaras. Kommunen bor dven
redovisa en motivering till varfor placering av den foreslagna verksamheten ej lampar sig pa an-
nan yta som ar avsatt fér verksamheter i FOP for Sala stad.

Nya krav avseende miljobedémning som inférdes 2021-08-02 och dven inforts i Plan- och bygg-
lagen (2010:900) beddms inte berdra etapp 1 da verksamheterna hir inte anses utgéra nagot av
de MKB projekt som avses i PBL 4 kap 34 §.

Skydd av natur

Omradet omfattas inte av skyddad natur i form av natura 2000 eller naturreservat, diremot
finns ett antal akerholmar som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljo-
balken, se vidare under rubriken Mark och vegetation.

Fornlamningar
Kéanda fornlamningar finns strax utanfér omradet och arkeologiska undersokningar har tidigare
genomforts. Utanfor omradet finns flera gruvhal och en milsten.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) fattade 2013-08-06 beslut om att ge Samhallsbygg-
nadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, i uppdrag att uppratta detaljplan for Evelund for att
utveckla omradet och moéjliggora verksamhetsomrade for logistik och vardshus samt bensinstat-
ion.

KSLU beslutade 2017-12-12 att godkdnna samradsredogdrelsen och planprogram foér Evelund
samt att paborja detaljplanearbete etappvis for Evelund.

KSLU beslutade 2020-10-28 att godkdnna forslag till detaljplan for Evelund for samrad.
KSLU beslutade 2023-02-22 att godkinna forslag till detaljplan fér Evelund for granskning.

KSLU beslutade 2024-03-27 att foresla till Kommunstyrelsen att godkédnna forslag till detaljplan
for Evelund Vastra - etapp 1 for en andra granskning.

KS beslutade 2024-04-10 (direktjustering) att planforslaget for Evelund Vastra - etapp 1 ska
skickas ut for en andra granskning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Forutsdttningar

Terrdngen ar relativt plan pa bada sidor om vagarna. Nivaskillnaden dr som mest fem meter
mellan toppen pa skogsasarna och den lagre liggande jordbruksmarken. I 6ster omges vagomra-
det av skogspartier med foretradesvis barrskog. Langre vasterut, runt cirkulationsplatsen omges
detaljplanens ndromrade av 6ppna landskapsrum i form av dkermark i séder och nordvast.

Trédrader och busk-
grupper

karaktaristiska for odling-
slandskapet: Rénn, apel,
ros, bjork

FORKLARINGAR X X
= = = = Avgransning utredningsomn

| | | | | I Granszon/Bryn
Linjara element:
s Traktorvag
iy Gang och cykelbana
——— Kraftledning

~ N Y Tradrader
y 4 s ~Akerholme 5 7 ™  Tradgrupper
. b 4 ’
" . /i ,’ Rastplats
U Y 4 p o
7 L 4
92 . \Q? ’ =
s Akerholme il i TS
’ <2 S~
Akerholme 9% S S
S Aq\’\\\‘\ N ~
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\ N ’
\ 2\ ’
1 \\\\\ Tallbarrskog /
\
“ ///,’ ﬁ)ﬂ 'I\\\-\ ~ "
i EORD Iy, y
\ll'lllll * ddrad IIIII S ~
| radrader
! 7, >
m\u"" bjork ///// xS S
il
fl . ~
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Figur 7. Befintliga landskapselement och landskapstyper i ndromradet (bld linje visar ungeférligt aktuellt planomrdde).

Undersokningsomradet innehaller flera bryn, granszoner, mellan skogsmark och dakermark. Har
finns en stérre andel 16vtrad med bland annat asp, al, ronn och bjérk an i omgivande skogsmar-
ker. I jordbrukslandskapet utgor skogskanter och mindre tradbestand viktiga livsmiljoer for ar-
ter som blivit undantrangda dagens intensivt brukade landskap.

For omradets nordvéstra del (som innefattas av denna plan - etapp 1) har en biotopskyddsana-
lys av akerholmar genomforts (Biotopsskyddsanalys av akerholmar, WSP 2020-05-13). Totalt
har tre akerholmar identifierats varav tva ar beldgna helt inom foreslaget planomrade och en i
utkanten, se Figur 8 nedan. En av dkerholmarna (nr 3) har naturvardesklassats med visst natur-
varde da den innehar olika strukturer som gynnar den biologiska mangfalden. De resterande tva

(nr 1 och 2) har inte tillgivits ndgon naturvardesklassning pa grund av att de inte hyser nagra
sarskilda naturvarden.
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Teckenférklaring

Planomrade

I:l Akerholme

Figur 8. Del av planomrddet for etapp 1 med dkerholmar utmdrkta i rott.

Fordndringar
[ och med planens genomférande kommer en mindre del jordbruksmark inom planomradet tas i
ansprak for olika typer av verksamheter.

De tva akerholmar som enligt biotopsskyddsanalysen inte hyser nagra sarskilda naturvarden
kommer omfattas av ytor som planlaggs for restaurang (C1 - akerholme 2) samt NATUR (dker-
holme 1). Akerholme 1 kommer vara opaverkad men vid en eventuell framtida planskildhet s&
kan intrang bli aktuellt for att mojliggora for en ny Gang- och cykelvag.

Vid intrang i dkerholmarna kravs dispens fran det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § mil-
jobalken. For att inte gora intrang i den akerholme som klassats med visst naturvarde (aker-
holme 3) planldggs marken som allman platsmark natur (NATUR).

Stads- och landskapsbild

Forutsdttningar

Befintlig cirkulationsplats och vigarna med traddungar bildar tydliga barriarer i landskapet och
bidrar till att skapa delomraden med olika karaktar. I Figur 9 nedan framgar de strukturer som
ar viktiga for upplevelsen av landskapet.
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Figur 9. Viktiga strukturer som enligt genomford landskapsanalys dr avgérande for landskapsbilden. Observera att svart-
streckad linje dr planomrddesgrdns frdn ett tidigare utkast och stdmmer inte med granskningshandlingen (aktuellt plan-
omrdde illustrerat i rad firg).

Landskapsanalysen (PM Landskapsanalys, WSP 2020-05-15) delar in omradet i féljande karak-
térer:

e Oppet flackt jordbrukslandskap

Jordbrukslandskapet ar smaskaligt och mosaikartat. Strukturen bestar av sammanhangande
Oppna, flacka landskapsrum, som inramas av asar och dkerholmar bevuxna med skog.
Asarna skapar tydliga viggar mot de flackare jordbruksmarker. Genom 6ppningarna mellan
asarna finns visuella kopplingar mot gardar beldgna langre bort, vilket ger en god uppfatt-
ning om djup och avstand i landskapet.

Det finns en skillnad i skala mellan jordbrukslandskapet norr om respektive soder om cirku-
lationsplatsen. Den norra delen ar flackare med storre sammanhallna landskapsrum, medan
landskapet i soder har en mindre skala med mindre rum som ramas in av dkerholmar och
mindre skogsbestand.

e Gardsbebyggelse

Bebyggelse ar beldgen antingen i gransen mellan skogs- och jordbruksmark, eller invid
vagarna. Det ar en smaskalig bebyggelse av huvudsakligen dldre gardshus med tillhérande
ekonomibyggnader. Bebyggelsen ger ett sammanhallet uttryck i faluréda nyanser och ramas
in fran omgivande 6ppen mark av tradridaer och hackar.

e Slutet smakuperat skogslandskap

Skogens utseende och tithet varierar efter topografi, markbeskaffenhet och fuktighetsgradi-
ent. Den bestdr av varierande aldrar. Ingen gammelskog forekommer inom omradet.
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e Trafikmiljo

Trafikplatsens Evelund utgor en entré till Sala s6derifran. Cirkulationsplatsen med sitt
konstverk ar ett tydligt landmarke for orienteringen i landskapet.

Befintlig rastplats ligger nagot hogre dn vagen och framtrader relativt tydligt i landskapet.
Omradet runt rastplatsen har en fin parkkaraktér, med sittplatser i mindre rum som indelas
av traddungar och byggnader samt en varierande marklutning. Fran rastplatsen finns utsikt
soderut mot de 6ppna akerfalten.

Oster om cirkulationsplatsen ligger en kontrollplats med av- och pafartsvigar, pa émse sidor
om vag 56/70. Kontrollplatsen breddar upp vagrummet betydligt.

Fordndringar
Stads- och landskapsbilden kommer att férandras i och med att nya element tillfors i form ny be-
byggelse och infrastruktur.

Hela omradet bor utformas som en helhet for att skapa en representativ entré till Sala. Skala,
ho6jd och placering av byggnader bor anpassas for att inte bryta viktiga visuella kopplingar mel-
lan landskapsrummen. Vegetation och tradridaer som skapar struktur och goér entrén till Sala
stad valkomnande och knyter an till smaskaligheten och gronskan i staden ar viktiga for upple-
velsen av omrddet. Detaljplanen reglerar inte vegetationen i detalj, men majliggér en samman-
hallande utformning av vegetation.

Inom etapp 1 regleras nockhdjden till maximalt 6 meter i syfte att anpassa den nya bebyggelsen
till angransande landskapsrum.

Jordbruk

Férutsdttningar

Jord- och skogsbruk ar naringar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far endast
tas i ansprak for bebyggelse eller andra anlaggningar om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och om behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Férdndringar
Detaljplanens genomforande innebér att jordbruksmark kommer tas i ansprak. Stérre del av
omradet ar utpekat for Icke stérande verksamheter i Oversiktsplan fér Sala kommun 2050.

Beddmningen ar att det inte finns nagot omrade utpekat i 6versiktsplanen med motsvarande
lage och potential for utveckling av vignéra service och verksamheter. Etableringen bedéms
dven kunna goras med omsorg om narheten till jordbrukslandskapet, varfor detaljplanen, trots
ianspraktagandet av odlad mark, bedéms vara lamplig.

Geoteknik och geohydrologi

Forutsdttningar

Omradets jordartsférhallanden framgar av Figur 10. En geoteknisk undersékning (Geoteknik PM
samt Markteknisk undersokningsrapport, 2022-05-13) har genomfdrts som underlag till planar-
betet med syfte att utreda de geotekniska forutsiattningarna. Undersokningen visar att jordens
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karaktdr varierar inom det undersokta omradet. Jorddjupen i omradet ar generellt sett sma och
varierar mellan cirka 0,7-3,5 meter.

Glacial lera ‘Gverén’éﬂan

Postglacial lera
Sandig mordn
d J 4 -
» = Blockrik yta,
q < q

< sandig moran

—_ Torvi ytlager,
-_ glacial lera

Postglacial
sand

Karrtorv

- Urberg

Figur 10. Jordartsférhdllanden inom utredningsomrddet med fér denna detaljplan aktuella delomrddena A och G marke-
rat med bld cirkel (SGU 2020). Delomrddena B-F berérs inte av denna detaljplan.

Da undersokningsomradena antingen utgors av en latt sluttande topografi med tunna lager
overkonsoliderad lera pa moran, eller omraden dar markytan &r relativt plan, bedéms stabilite-
ten vara tillfredstallande i dagslaget. Det forekommer block/stora block inom delar av omradet
vilket ska beaktas i vidare projektering. Planomradet betraktas heller inte som sattningskansligt.

Forutom geoteknik har hydrologin i omradet undersékts och beskrivits i en rapport (Hydrogeo-
logisk beskrivning, trafikplats Evelund, 2022-05-31).

Baserat pa de utférda matningarna i grundvattenror ligger grundvattentrycknivan cirka 1,2 me-
ter under markytan i planomradet vaster om Vésterasleden (vig 800) som berdr etapp 1. Har
bedoms grundvattenytan inte sta hogt, det vill sdga inte ndra markytan.

Fordndringar
Planerade byggnader bedoms kunna grundldggas med platta pa mark pa moréan/berg.

[ samband med detaljprojektering av infrastruktur och planerad bebyggelse bér kompletterande
geotekniska faltundersokningar utforas. Dessa ska da utforas i objektspecifika lagen med syftet
att detaljerat kunna besvara fragor gillande grundlaggning/forstarkning av byggnader och in-
frastruktur. I detta skede ges dven uppgifter hur schaktarbeten ska utforas.
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Ett radonsdkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomradet ligger inom hogriskomrade for radon. Radonskydd hanteras narmare i bygglovs-
skedet.

Huvudrekommendationen fran Boverket vad giller byggnadssatt med avseende pa radon ar att
alltid bygga tatt mot marken.

Den geohydrologiska utredningen har undersokt om bebyggelse inom planomradet kan komma
att medfora behov av grundvattenbortledning och darmed utgoéra vattenverksamhet.

Utredningen har dven bedomt behov av skyddsatgarder for att minimera risker for fororening
av grundvattnet.

Eftersom det inte finns nagon detaljprojektering av bebyggelse och schakter gar det inte att be-
doma paverkansomradet i detalj och darmed inte heller om det behdvs tillstand fér grundvat-
tenbortledning. Daremot bedémer utredningen att det bor réra sig om tillfallig grundvattenbort-
ledning kopplat till byggskedet och att det kan finnas méjlighet att dberopa undantag enligt 11
kap 12 § MB, dtminstone for vissa schakter.

Utredningen har dven undersokt forutsattningar for anldggande av drivmedelsanldggning och
eventuella risker for fororening av grundvattnet. Inga ytterligare skyddsatgarder bedéms vara
nodvandiga utéver de som anges i MSB:s handbok och anvisningar fran Energigas Sverige.
plankartan regleras utéver dessa atgarder var placering av pafyllnings- och avluftning inte far
goras (m3). Detta for att sdkerstélla ett sikerhetsavstand avseende drivmedelshantering pa 100
meter till ndrmast liggande bostéder.

Fororenad mark

Forutsdttningar

Inom Sala titort har genomforda studier visat pa forhéjda halter av framférallt bly och kadmium
i marken. Kalla till fororeningarna ar silvergruvan och de processer som anvants for att foradla
malmen.

Enligt Lansstyrelsen i Vastmanland finns inga potentiellt fororenade omraden i planomradet.
Férdndringar

Vid exploatering ska marken foregas av utredning med avseende pa markféroreningar.
Kulturmiljo

Férutsdttningar
Kéanda fornlamningar finns strax utanfér omradet och arkeologiska undersokningar har tidigare
genomforts. Utanfér omradet finns flera gruvhal och en milsten.

Fordndringar
Om fornldmningar patraffas i samband med en framtida exploatering av omradet maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Férutsdttningar
Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Vid den angransande befintliga rastplatsen finns en
servicebyggnad med toaletter, soprum. Rastplatsen ar starkt praglad till ndrheten av vagarna.

Utanfor planomradet finns spridd bostadsbebyggelse och mindre gardar.

Férdndringar

Figur 11. Oversiktlig Illustration av delomrdden inom planomrddet (rédmarkerat) Kvartersmarken har minskats i om-
fattning till granskning 2.

Detaljplanen mojliggor olika typer av anvandningar i anslutning till cirkulationsplatsen. Inom
delomrade A och G1 tillats restaurang och drivmedelsfoérsiljning (C1G). Inom omrade G2 tillats
restaurang (Ci1). Inom delomrade G1 tillats &ven verksamheter, ej handel med skrymmande va-
ror (Z1).

Hogsta tillatna nockhdjd satts till 6 meter inom hela planomradet for att etapp 1 battre ska an-
passas till omgivande bebyggelse och landskap och bibehalla befintliga siktlinjer.

Storsta tilldtna byggnadsarea har satts till 30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(e1). Exploateringsgraden har bestdmts utifran behov av yta for dagvattenhantering samt an-
passning till omgivande milj6. Minst 20 % av fastighetsarean inom respektive anvandningsom-
rade ska vara genomslédpplig (n1) med syfte att skapa forutsattningar for lokalt omhanderta-
gande av dagvatten. Killare far inte finnas i byggnader (bs) med hansyn till ndrliggande grund-
vatten.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans (p1), for att moéjliggora skotsel av bygg-
nad inom den egna fastigheten.
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Da planomradet utgor en av entréerna till Sala tatort ar god arkitektur och gestaltning viktigt.
Vid exploatering i lagen som utgor entré till Sala ska dialog hallas med kommunen. Detaljplanen
reglerar h6jd och exploateringsgrad, men for att skapa en langsiktigt flexibel plan, inte utform-
ningen i detalj.

En annan aspekt avseende att inte reglera mer omfattande avseende tex. fasadmaterial och farg
ar att mojliga etableringar inom detaljplanen kommer vara riksomfattande kedjor med egna
koncept avseende utformning och fargsattning av sina respektive restauranger/drivmedelsstat-
ioner.

Vid bygglov ska det bevakas att den slutliga utformningen av nybyggnation 6verensstaimmer
med oversiktsplanens intention avseende ldget som entré till Sala tatort, och att nybyggnation
ska anpassas val till platsen och laget. Fargsattning kan med fordel goras i liknande kulérer som
befintlig byggnation i niromrade dvs. utformning med foretradesvis falurdda fasader. Ny bygg-
nation kan ocksa inspireras av Salas traditionella trabyggnader, inte minst de i anslutning till
gruvan. Fasader och andra byggnadselement utfors da foretradesvis i svart, rott, gratt och gult, i
nyanser som hiamtats fran traditionella slamfarger (se Figur 12). Byggnader som byggs med an-
nat fasadmaterial dn tra kan likna dessa kuloérer i mojligaste man. Komplementbyggnader kan
utformas med tex. roda takpannor eller svart valsat plattak samt kombinationer av féreslagna
fargnyanser pa trafasad ifall en huvudbyggnad svarligen gar att kombinera med dess egna fram-
tagna koncept avseende utformning.

Falurodfarg svart MCS; 3 B500-H

Falurddfdrg réd NCS: & 5040-Ya0R

Faluradférg gra NCS: & BO00-M

Falurodfarg rafasad ockra  NGS: 3050-V20R

Figur 12. Exempel pad traditionell firgsdttning i svart, rétt, grdtt och gult vid Dr. Christinas schakt (Klark.Zenit 2018)
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For att tillse att skyltning genomfors pa ett varsamt sitt finns tva utformningsbestimmelser (f1
och f). Bestammelsen f; anger att skyltning ska ske sparsamt och utformas sa att trafiksaker-
heten inte paverkas negativt. Bestimmelse f, preciserar att fristdende skyltar (stolpe, pylon)
inte far vara bildvaxlande eller blindande. Med detta menas att 6verdriven skyltning ska undvi-
kas och en god gestaltning ska beaktas sa att skyltningen inte stor forbipasserade fordon pa
vagarna. Att vara sparsam med skyltning och 6verdriven fasadbelysning och dirmed minimera
ljusféroreningar ar dven viktigt for att virna om det nattaktiva djurlivet.

Skyltar bor i huvudsak placeras pa byggnadernas fasad, skyltning pa tak ska undvikas och om
skyltar som 6nskas placeras pa stolpar/pyloner sa om mgjligt samordnas mellan de olika féreta-
gen. Trafikverket bor ingd som remissinstans i bygglovsprocessen nar skyltirenden hanteras
inom planomradet. Onskas skyltar placeras utanfér detaljplanelagt omrade och inom 50 meter
fran vagomradet kravs tillstand fran Lansstyrelsen som da dven samrader med Trafikverket.
Onskas skyltning i direkt anslutning till vigomradet (ca 5-10 meter) ska vighallaren kontaktas.

Gaturum, trafik och parkering

Férutsdttningar

Planomradet angors via trafikplats bestdende av en cirkulationsplats och en fyrvigskorsning.
Cirkulationsplatsen korsas av vag 56 och viag 70 som &r av typen 2+1. Fran norr kommer en an-
slutande vag fran Sala tatort, Vasterasleden (vag 800).

Som underlag till planarbetet har en trafikutredning genomforts (Trafikutredning, WSP 2021-
10-25). Utredningen ligger till grund for den planerade gatustrukturen i omradet.

Fordndringar

[ trafikutredningen foreslas hur gaturummet bor vara uppdelat inom detaljplaneomradet. For
huvudgatan som gar i 6st-vastlig riktning foreslas en bredare sektion med en moétesseparering i
form av refug eller annan gatsten samt en separerad gang och cykelbana om 3,5 meters bredd,
avdelad med krossdike for att omhinderta yt- och dagvatten (se figur 13). Aven plats fér sno-
upplag ar viktigt da andelen tung trafik kommer att vara hog i omradet och tillrackligt utrymme
dven pa vinterhalvaret ska tillgodoses. Bredden pa gang- och cykelbanan ar relativt tilltagen for
att underlatta for kommande drift och skotsel i omradet.

For denna detaljplan som avser etapp 1 kommer foreslagen huvudgata endast anlaggas en
mindre bit in fran Vasterasvagen (vag 800) i riktning mot befintlig rastplats. Detta for att forbe-
reda senare exploatering nir detaljplanen for etapp 2 ska genomfdras. Detta innebar for denna
plan att endast sjilva korsningen (inklusive gang- och cykelvag en bit norrut) kommer fardig-
stallas.

Under ombyggnationen ska samordning med utbyggnad VA 6sterut (forberedande utbyggnad
infor Evelund Ostra - etapp 2), samt kanalisering for El-forsérjning strax séder om korsningen
genomforas (Sala-Heby Energi AB).

Se foreslagen omfattning av ombyggnationen i Figur 14 nedan.
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Figur 13. Férslag pd huvudgatans sektionsindelning sett mot fyrvdgskorsningen Visterdsleden (Vdg 800) (Skiss WSP).
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Figur 14. Urklipp frdn forprojektering av huvudgata (WSP). Gatan féreslds utformas med tvd korfdlt ut mot Visterdsle-
den (vdg 800).

For gatan som ligger langre in fran korsningen vasterut foreslas en total bredd om 14 meter for
gata. Har foreslas gaturummet vara nagot trangre, utan mittseparering och med en gang och cy-
kelbana avgransad med kantsten eller motsvarande, se 15 nedan. Att gaturummet satts 1 meter
bredare beror pa att nédvandigt krossdike langs lokalgatan enligt utford dagvattenutredningen
behover en total bredd pa 3,5 meter (inte 2,5 meter som i figur 15 nedan).
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Figur 15. Férslag till sektionsindelning av gata (Skiss WSP). Total bredd har ékats till 14 meter.

Riksvigar regleras i detaljplanen som allmén plats vdg (VAG), kommunala gator i omradet som
allmén plats gata (GATA). Parkering ska ske pa den egna fastigheten och f6lja kommunens par-
keringsnorm.

Trafikalstring och kapacitet

Férutsdttningar
Omradet alstrar i dagslaget ingen trafik forutom till rastplatsen. Senaste genomfora trafikflodes-
matningar (2021) framgar av Figur 16.

Férdndringar
[ och med exploatering av omradena kring trafikplatsen kommer trafikplats Evelund att utsattas
for ett hogre trafikflode an i nuldget.

Enligt de trafiksimuleringar som genomforts i trafikutredningen kommer det trafikflode som al-
stras efter genomforande av planforslaget inte ha nagon betydande paverkan pa trafikplatsen.
Restiden pa riksvagarna paverkas inte av etableringen. Det ar forst vid ett flode pa 250 %?! som
det, enligt kinslighetsanalysen, gar att tyda nagra storre forandringar.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanens forslag inte medfora nagra problem vad galler kapa-
citeti korsningar eller framkomlighet i vignatet vid en exploateringsgrad mellan 20 och 40 %.
Den kanslighetsanalys som gjorts visar att kapacitetsgransen for systemet ligger vid ett trafik-
flode pa omkring 225 %, vilket motsvarar en exploatering som inte ar sannolik utifrdn omradets
storlek och 6vriga forutsattningar.

1 Uppskattat trafikflode efter genomforandet av detaljplanen utgor 100 % (avser bade etapp 1 och 2).
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Figur 16. Antal fordon/dygn i genomsnitt éver dret, procentandel av tung trafik sdsom lastbil och bussar. (Kdlla: Trafik-
verket klickbar karta, TIKK samt Sala kommuns mdtning 2021).

Gang och cykel

Forutsdttningar

Oster om vig 56 fran Visteras finns en separat gang- och cykelvig som i h6jd med cirkulations-
platsen gar under vag 56/70 for att sedan fortsatta vidare upp mot infarten till rastplatsen dar
den slutar. I 6vrigt finns inga vagar avsedda for enbart gdende eller cyklister inom planomradet.

Fordndringar
Planforslaget mojliggor en forlangning av befintlig gdng- och cykelvag, langs med Viasterasledens
oOstra sida in mot Sala.

De nya gatorna inom Evelundsomradet kommer nir omradets etapper genomforts vara for-
sedda med gang-och cykelbana pa minst en sida av gatan, se Figur 13 och Figur 15.

Genom att omraden for service skapas pa den vastra sidan av Vasterasleden (vag 800), finns an-
ledning att skapa en trygg passage for oskyddade trafikanter. I trafikutredningen har analyserats
vilken typ av passage som ar rimlig med hansyn till trafikanternas behov, trafikmangder och sa-
kerhet. En sarskilt anordnad passage norr om korsningen in mot Evelund ses idag som ett full-
gott alternativ till annan typ av passage eller 6vergangsstille/cykeloverfart. [ trafikutredningen
framgar principforslag for placering av passager 6ver Vasterasleden samt den nya huvudgatan
in i omradet. En mer kostsam 16sning som dnda majliggors avseende markansprak, se nedan
"forberedande markanvandning”.

Vid genomforandet av denna detaljplan forordar kommunen att stangsel anlaggs for att minska
risken att oskyddade trafikanter forsoker gena fran rastplatsen och 6ver Vasterasleden (vag
800) for att nd malpunkter pa den viastra sidan. Sala kommun bekostar uppférandet av detta
skyddsstingsel som stricker sig fran cirkulationsplatsen (mellan Vasterasleden (viag 800) och
befintlig GC-vag) norrut till platsen dar den planerade 6verfarten avses anldggas. Utformning
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(tex. hojd) och placering av detta stingsel gors i samrad med Trafikverket for att sdkerstilla sa
att inget inom trafikomradet paverkas negativt avseende siktlinjer mm. Uppforande av stangslet
gors darmed av Trafikverket men finansieras av Sala kommun. Se vidare kapitel om avtal nedan.

Overfart

Stangsel

Figur 17: Illustration av mdjlig placering av stdngsel (ursprungsbild WSP).

Foérberedande markanvindning
For att mojliggora att planen ar forberedd ifall en eventuell forsdmrad trafiksituation for oskyd-
dade trafikanter skulle uppsta sa har kommunen undersokt mojligheten avseende nédvandig yta
for en planskildhet mellan rastplatsen och verksamheterna pa den vastra sidan. Naturmark har
darmed planlagts pa vastra sidan Vasterasleden (vag 800) och det gar att astadkomma en plan-
skildhet med 5 graders lutning. Omfattande markarbeten kommer behova genomforas aven pa
den dstra sidan inklusive en helt ny dragning av befintlig gdng- och cykelvag (da lange dsterut pa
/ den kommunala fastigheten Silvergruvan 1:929) ned
till befintlig planskildhet under vag 56/70.

Vagomradet planldggs med tunnel; — dir det precise-
ras att GC-tunnel far anlaggas under vag 800.

Gata i norra delen utokas nagot sa utrymme finns for
en eventuell framtida 6vergang for Gang- och cykelvag
fran naturmarken till den Gang- och cykelvag som ska
anldggas pa den norra sidan gatan, se figur 19.

Figur 18: Ytbehov inom aktuell detaljplan for en eventuell framtida
planskildhet. Férprojektering framtagen av Sala Kommun.
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Om ett anldggande av planskildhet skulle aktualiseras i
framtiden maste konsekvenser avseende paverkan pa
befintliga vaganlaggningar, konsekvens for dagvat-
ten/skyfall samt behov av tekniska anldggningar un-
dersokas vidare.

Figur 19: lllustration av placering av en eventuell framtida
GC évergdng.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Busslinje 62 (Sala - Vasterfarnebo) och 569 (Sala - Vasteras) trafikerar Vasterasleden (vag 800)
med busshallplatserna Evelund och Trefoten cirka 200 meter sdder respektive norr om planom-
radet.

Sala resecentrum ligger cirka fem kilometer norddst om planomradet med tag och bussforbin-
delser mot bland annat Uppsala/Stockholm, Visteras, Avesta och Karlstad.

Férdndringar
Med en ny gang- och cykelvag langs med Vasterasleden (vag 800) mot Sala centrum okar till-
gangligheten till bade resecentrum och busshallplatsen norr om planomradet.

Service

Férutsdttningar
Nérliggande befintlig rastplats har idag vagnara service i form av toaletter, sophantering, latrin-
tomning, lekplats och uppstallningsplatser for tung trafik. Rastplatsen skots av Trafikverket.

[ centrala Sala finns kommersiell service i form av exempelvis dagligvaruhandel och restau-
ranger.

Fordndringar
Detaljplanen innebar 6kad tillganglighet till vignara service for trafikanter pa riksvagarna.

Dagvatten

Férutsdttningar
En dagvattenutredning ar framtagen for planomradet for att klargora forutsattningarna och dag-
vattenhantering for framtida exploatering av omradet (Dagvattenutredning, WSP 2022-11-22).

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.
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Dagvattenutredningen konstaterar att marken inom planomradet bedéms ha lag genomslapplig-
het, da lera finns i grundlager. En dagvattenlosning som enbart baseras pa infiltration ar darfor
inte lamplig.

Vilken avrinning ett omrade genererar beror pa den reducerade arean, det vill sdga hardgor-
ningsgraden. Ett omrdade som bestar av skogsmark genererar lagre avrinning an exempelvis en
parkering eller en takyta.

Avrinningen inom planerat planomradet sker idag séderut och till viss del 6sterut. Hardgjorda
ytor pa rastplatsen (utanfor aktuellt planomrade) avvattnas genom att dagvatten leds 6ver om-
givande naturmark och gronytor till 6ppna diken och vidare till vigdike och trumma under vag
56/70 6ster om cirkulationen. Dar infiltration ar mojlig infiltreras troligen en del av dagvattnet
och transporteras vidare i genomslappliga marklager. Fran trumman rinner vattnet vidare via
ledning till Oster Tullsta dikningsféretag.

Figur 20. Kilvigen- Evelunds dikningsforetag 1943 (till vinster) och Oster Tullsta dikningsféretag 1951 (till higer)
(WebbGIS Vistmanland 2020). Ungefirligt ldge for planomrddet, se rid oval.

Under vag 56/70 6ster om cirkulationen finns en gang- och cykeltunnel med en pumpstation pa
sydéstra sidan. Dagvattnet vid tunneln pumpas sannolikt till Oster Tullsta markavvattningsfére-
tag som &r ett av tvd markavvattningsféretag i narheten till planomradet. Oster Tullsta diknings-
foretag 1951 och Kilvagen- Evelunds dikningsforetag 1943. For denna plan ar det Kilvagen-
Evelunds dikningsforetag som kommer berdras av den kommande exploateringen, se figur 20.

Principforslag dagvattenhantering

Rening av férorenat dagvatten och flodesutjamning foreslas ske inom planomradet i enlighet
med Sala kommuns dagvattenpolicy. Grundprincipen for att sdkerstilla en langsiktigt hallbar
dagvattenhantering ar:

e Byggnader placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstraken.

e Dagvattenfloden begrinsas genom att i forsta hand undvika onddiga hardgjorda ytor,
och i andra hand genom infiltration och férdrojning.
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e Dagvattnets fororeningsbelastning begransas genom naturlig rening pa vag till recipient.

Ny bebyggelse planeras och hojdsatts for 100-arsnivaer utifran det kommunala planeringsan-
svaret.

Vid ny- eller ombyggnad ar det idag brukligt att dagvatten i storsta mojliga utstrackning omhan-
dertas lokalt. Lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) innebar att man forsoker efterlikna
naturens satt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning, férdrojning och infiltration i mar-
ken.

Allt dagvatten som har laga eller mattliga fororeningshalter ska infiltreras eller fordrojas dar
marken inte ar genomslapplig.

Férdndringar

Eftersom planomradet idag utgors av akermark kommer en framtida exploatering med bebyg-
gelse och hardgorning av ytor innebéra ett 6kat dagvattenflode dd mangden naturlig infiltration
och avdunstning minskar.

Foreslagna atgarder for respektive delomrade redovisas i dagvattenutredningen (Dagvattenut-
redning, WSP 2022-11-22). Aktuella delar som beror denna plan bendmns A och G i dagvattenut-
redningen (G inkluderar bade G1 och G2).

Kvartersmark
Fordrojningsbehovet for omrade A, G1 och G2 samt lokalgatan dr som minst 488 ms.

[ detaljplanen foreslas att minst 20 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet ska vara ge-
nomslappligt (n4) for att begransa den andel av marken som hardgors.

De losningar som anvands i omradet maste fungera med de geologiska forutsattningarna pa
platsen. For att utnyttja markens infiltration bor dagvattenatgirder dar sa ar majligt forlaggas i
omraden med morin inom de omraden dar denna typ av mark finns.

Den avrinning som genereras inom varje fastighet efter exploatering ska fordréjas inom respek-
tive fastighet med lokalt omhédndertagande (LOD). Storsta tillatna utflode per fastighet foreslas
begrénsas till att vara lika med befintligt 10-arsflode (nuvarande markforutsattningar), for att
inte belasta utloppen och markavvattningsforetagen med ett hogre flode dn vad de tar emot

idag.
P110 magasinsvolym [m?] mm
Omrade A 201 18
Omrade G1 165 18
Omrade G2 61 17
Lokalgata A och G 61 20
Totalt omrade A och G inklusive lokalgata 488 18

Figur 21: Vattenmdngd som bér férdrdjas inom kvartersmark. Siffrorna for delomrdde A ndgot hégt rdknat da viss kvar-
tersmark nu ersatts av NATUR. Notera att
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LOD-l6sningar kan anlaggas pa manga olika satt till exempel svackdiken, 6ppna forstarkningsla-
ger, viaxtbadddar och skelettjordar samt dammar.

Avledning sker efter fordréjning inom respektive fastighet till krossdiken utmed gatorna eller
direkt till svackdiken inom allmén platsmark Natur.

Allmdn plats

Nya gator foreslas avvattnas mot vigdiken pa ena sidan av gatan, inom vigomradet. Eftersom
storsta fororeningshalten kommer att finnas i vattnet fran gatan sa foreslas att gatan avvattnas
till krossdiken, det vill sdga diken helt eller delvis fyllda med krossmaterial, dd dessa har hogre
renande effekt dn grasbekladda svackdiken. Beroende pa hojdsattning av marken kan krossdi-
kena behova sektioneras for att uppna tilltdnkt magasinvolym. Total bredd pa krossdiket ska
vara 3,5 meter.

For den nordvistra delen av planomradet foreslds gatornas krossdiken avvattnas via ett svack-
dike genom naturmark for att sedan anslutas till Kilvagen- Evelunds markavvattningsforetag.

[ de fall trad planeras langs med lokalgatorna foresprakas att dessa anlaggs med skelettjord for
omhdndertagande av vigdagvatten.

Skyfall och 6versvamning

Férutsdttningar

Flodeslinjer och instiangda omraden i terrangen har studerats i dagvattenutredningen. Vid mo-
dellering av instdngda omraden och risk for 6versvaimning har trumma under vag 56/70 lagts in
i modellen samt trumman under infartsvagen till trafikplats Evelund fran vag 56/70 i riktning
vasterut. Eventuella 6vriga trummor och utlopp har inte lagts in i modellen.

Figur 17 visar hur dagvatten vid ett 100-arsregn som varar i 10 minuter, motsvarande 30 mm
nederbord, leds i diken och langs laglinjer i terrangen och samlas i instangda omraden som lig-
ger lagre dn omgivande mark. Ett instangt omrade finns pa akermarken nordvast om cirkulat-
ionen motsvarande delomrade A, G1 och G2, som ar i stort sett flackt. Enligt analysen i SCALGO
kommer vattennivan i omrade A att stiga till +58,8 meter vid detta regn. Analysen tar dock inte
hansyn till befintlig markavvattning samt avvattning av vagdiken till markavvattningsforetag.

Gang- och cykeltunneln under vag 56/70 (utanfor planomradet) dversvimmas enligt modelle-
ringen fran SCALGO, vilken inte tar hansyn till att dagvattnet i tunneln pumpas. Vid ett 30 mm
regn om dagvattnet inte pumpas skulle vattennivan stiga till +56,8 m i tunneln.
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Figur 22. Flédesvdgar och instdngda omrdden vid ett 100-drsregn som varar i 10 minuter, motsvarande 30 mm neder-
bérd (SCALGO Live, 2022). Evelund Vistra - etapp 1 avser delomrddena G och A i illustrationen. Kryss avser delomrdden
som inte behandlas i denna plan.

Férdndringar
Omvandling av akermark till hardgjorda ytor innebar att mojligheten till naturlig infiltration och
avdunstning minskar liksom dndras forutsattningarna for att hantera skyfall.

Foreslagna magasinsvolymer i dagvattenutredningen ar dimensionerade for att kunna hantera
ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. For respektive delomrade har dven hansyn tagits till effek-
ter vid ett eventuellt skyfall. For att forhindra skador pa byggnader i omraden som riskerar att
o6versvammas finns en planbestammelse (b1) som reglerar att byggnadens tekniska utférande
ska klara 6versvimmande vatten upp till +59 meter 6ver havet (RH2000) sa att byggnader inte
skadas. Detta innebar aven att golvnivan inte bor ligga under denna niva. Dar det ar tekniskt
moijligt kan minsta + hojd avseende golvniva med fordel 6kas ytterligare. Det ar ocksa viktigt att
respektive fastighet hojdsatts sa att inga instingda omraden skapas, sa att dagvattnet transport-
eras vidare till recipienten utan att skada bebyggelsen. | samband med framtida detaljprojekte-
ring behdver det sikerstillas att det finns ytor som tillats ta emot braddning av diken vid skyfall.

Paverkan pa yt- och grundvatten

Forutsdttningar

Recipient for dagvatten fran Evelund ar Vasterangsbacken, se figur 23. Dagvatten fran planomra-
det leds till recipienten via vattendrag beniamnt Ovrig vatten i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige).
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Figur 23. Rdda pilar pekar pd Visterdngsbdcken som dr recipient for utredningsomrddet. Bld pil pekar pd vattendrag
bendmnt Ovrigt vatten i VISS och som leder till Vésterdngsbécken (VISS, 2022). Bld oval visar planomrddets placering.

Vattenforekomst Vasterdngsbacken omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for yt- och grund-
vattenforekomster. Gillande MKN beslutades 2021 och innehaller krav som ska vara uppnadda
2033 (VISS, 2022).

Vasterangsbacken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Para-
metern sarskilt fororenande d&mnen klassas som god men inga matningar har gjorts av de amnen
som ingar i parametern. Den kemiska statusen beddms som ej god. De prioriterade amnen som
analyserats ar polybromerade difenyleter och kvicksilver och kvicksilverforeningar, vilka dver-
skrider uppsatta gransvarden i alla Sveriges vatten pa grund av atmosfariskt nedfall och omfat-
tas av ett generellt undantag.

En framtida exploatering far inte medverka till att Vasterangsbackens status forsamras till en
samre statusklass.

Férdndringar
Enligt dagvattenutredningen berdknas for omrade A, G1 och G2 som idag utgors av jordbruks-
mark att vissa halter och mangder kan minska, men det beror pa val av reningsmetod.

I de foreslagna principforslagen for dagvattenhantering renas dagvatten i diken innan det leds
via markavvattningsforetag och vattendrag klassat som 6vrigt vatten till recipienten Vasterangs-
backen.

Det gar inte att redovisa helt tillforlitliga siffror pa hur det kommer att bli efter exploatering,
dels da det inte ar fastslaget vad som kommer att byggas pa kvartersmarken, dels for att berak-
ningsverktygen bygger pa grova modeller med osédkerheter pa ca 30-40 %.
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For bedomning av paverkan pa MKN, se avsnitt Konsekvenser av detaljplaneférslaget.

Férdndringar - ekologisk status
For ekologisk status ar ndringsdmnena fosfor och kvave utslagsgivande.

For delomrade A, G1 och G2 kommer madngden kvéve efter exploatering att vara lagre oavsett
om rening sker eller ej, eftersom omradena omvandlas fran jordbruksmark till bebyggelse. For
delomrade A och G kommer mangden fosfor att kunna renas ner till under befintliga nivaer om
rening sker i krossdiken. Om detta genomfors till fullo kommer det sammantaget fér planomra-
det innebara att mangden kvave minskar jamfort med befintliga forhallanden.

Enligt SMHI:s vattenwebb utgors Vasterangsbackens delavrinningsomrade om cirka 34 km2 av
cirka 44 % skogsmark, 45 % jordbruksmark, 3 % tatort och 0,05 % hardgjorda ytor (SMHI, u.d.).
Jordbruksmark och enskilda avlopp pekas ut som de storsta paverkanskallorna till klassningen
mattlig ekologisk status enligt MKN for Vasterdngsbacken (VISS, 2022).

Fordndringar - kemisk status

For kemisk status dr de prioriterade amnena bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksil-
verforeningar utslagsgivande, dessa gransvarden 6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster
pa grund av atmosfarisk deposition.

Tungmetaller, olja, PAH och BaP kommer troligtvis att koncentreras till ytvatten fran gatan, var-
for krossdiken foreslas anlaggas langs gata for att na basta renande effekt. Eftersom de flesta for-
oreningarna ar partikelbundna sa dr en anldggning som avskiljer partiklar, sdsom krossdiken, att
foredra.

Luft

Férutsdttningar

Inom titbebyggda omraden 4r kommunen enligt miljobalken 5 kap under vissa forutsattningar
skyldig att genom matningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft féljs sa att
miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att normerna inte 6verstigs vid detalj-
planelaggning.

Fordndringar

Detaljplanen bedéms inte innebdra en sddan férdndring att MKN for luft riskerar att dverstigas.
Den fjarrvarmecentral som tillats inom delar av planomradets ostra del bedoms inte heller leda
till ndgon negativ paverkan pa luftkvalitén eller paverka de ndrmast boende genom lukt.

Tillgdnglighet

Forutsdttningar
Omradet ar relativt plant och det finns goda forutsattningar att vid exploatering halla hog stan-
dard nar det géller tillganglighet fér personer med funktionsnedsattning.

Fordndringar

Inom offentlig platsmark sdkrar kommunen att tillkommande gang- och cykelvégar ar tillgang-
liga for personer med funktionsnedsattning. For byggnader finns bestimmelser som omfattar
krav pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
maga. Dessa krav behandlas i bygglovsskedet.
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Buller

Forutsdttningar

Omradet tillfor inget buller till omgivningen i dagslaget, forutom buller fran befintlig trafik. Ett
flertal bostadshus i ndromradet kring Evelund (12 stycken) berdknas ha dverskridanden av bul-
lerriktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva redan idag. Nagra av dessa har en dygnsekvivalent
ljudniva upp emot 65 dBA, vilket ar atgardsniva for befintlig miljo enligt Trafikverkets atgards-
program.

Som underlag till detaljplanen har en bullerutredning genomforts (Industri- och trafikbullerut-
redning, WSP 2020-05-28).

Fordndringar

Bullersituationen for nyetableringen beror i hog grad pa vilken verksamhet som kan komma att
etableras pa platsen. For att sdkerstilla att kommande verksamheter inom detaljplanen inte or-
sakar olagenhet foreslas storningsbestimmelser i plankartan géllande verksamhetsbuller fran
planomradet till narliggande bostdder. Berdkningarna av ljudnivaer fran vagtrafik visar en 6k-
ning i ekvivalent ljudniva till foljd av detaljplanens trafikalstrande effekt. Trafiken till och fran
detaljplanens verksamheter bedoms inte utgora en betydande del av den trafik som passerar pa
de allminna vigarna. Fran dagens situation till verksamhetsomradet ar fullt utbyggt ar 2040 be-
raknas ytterligare tva bostader och totalt 14 bostader att 6verskrida 55 dBA vid fasad. Utbygg-
naden av verksamhetsomradet beddms inte ha stor paverkan pa de totala ljudnivaerna fran det
allménna trafiknatet.

Nyetableringen berdknas inte orsaka ndgra éverskridanden av gillande bullerriktvarden for in-
dustri under dagtid.

Den maximala ljudnivan vid uteplatser berdknas i stort sett oférandrad trots etableringen av
verksamhet pa planomradet. Vid de cirka 5-8 bostadshus dar det ar mojligt att 70 dBA maximal
ljudniva ej klaras vid uteplats kan detta inte hérledas till detaljplanen eftersom hastigheterna
inte okar till f6ljd av nyetableringen.

Naturvardsverkets gillande riktvarden faststills som stérningsbestimmelse (m4) i plankartan
och forvantas regleras i samband med prévning av verksamheten enligt miljobalken. Enligt mil-
jobalken far ett tillstand eller en dispens inte ges i strid mot en detaljplan. Bestimmelsen m; syf-
tar aven till att begrinsa bullrande verksamheter till dagtid.

Risker fran farligt gods

Férutsdttningar

Riksvagarna 70, 56 och 70/56 ar primara transportleder for farligt gods och Vasterasleden (vag
800) ar en sekundar transportled for farligt gods. En svag lutning mot planomradet forekommer
pa vissa stillen ldngs med vagarna. Marken narmast vigarna bestar av genomslappliga grasytor,
vilka kan begransa ett utslapp av brandfarlig vatska.
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Figur 24. lllustration av rekommenderade avstdnd till olika typer av byggnader utmed vdg och jdrnvdg.

Vastmanlands lan har inte utarbetat nagra egna riktlinjer fér planldggning intill transportleder
for farligt gods. Daremot har Lansstyrelsen i ett beslut 2008-04-30 utokat byggnadsfritt avstand
till 30 meter for riksvagarna 56 och 70. I Figur illustreras riktlinjer som Lénsstyrelsen i Stock-
holms lan givit ut for planlaggning intill vigar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods.
Figuren visar rekommenderat avstand till olika zoner for olika verksamheter.

Nedan framgar vilka verksamheter som ryms i de olika zonerna.

G Drivmedelsforsérjning E Tekniska anldggningar B Bostdder

L Odling och djurhdllning G Drivmedelsforsérjning (bemannad) C Centrum

P Ytparkering ] Industri D Vard

T Trafik K Kontor H Detaljhandel
N Friluftsliv och camping O Tillfallig vistelse
P Parkering (6vrig) R Besoksanlaggningar
Z Verksamheter S Skola

Tabell 1. Rekommenderad lokalisering av verksamhetstyper till respektive zon enligt Figur 19.

Fordndringar
En riskbeddmning for detaljplanen har upprattats for att bedéma risker kopplade till farligt
gods, hantering av drivmedel (Detaljerad riskbedémning for detaljplan Evelund 2020-05-20).

For att erhalla acceptabla risknivder for planerad utformning av planomradet med avseende pa
transport av farligt gods beddms skyddsavstand nedan kravas tillsammans med byggnadstek-
niska atgarder.

Skyddsavstand (fran vagkant till byggnad):
e Primar transportled for farligt gods: 25 meter.
e Sekundar transportled for farligt gods: 15 meter.

For att ytterligare sdkerstélla skyddsavstandet for riksvag 50 och 70 har kommunen valt att sa-
kerstélla 30 meter som naturmark i plankartan mot dessa vagar.

Byggnadstekniska atgirder som regleras i detaljplanen i form av bestimmelser om utférande
omfattar:
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¢ Placering av friskluftsintag (b:). Friskluftsintag placeras hogt pa den sida av bygg-
nad/taket som vetter bort fran transportled for farligt gods.

e Riskreducerande bestimmelse (m2) infors for att sdkerstilla att utomhusmiljon inom
37 meter fran transportled for farligt gods inte utformas for mer an tillfallig vistelse, till
exempel som parkering eller gang- och cykelvagar.

Figur 25. Identifierade riskkdllor i planomradet. Bld linje illustrerar planomrddet fér etapp 1. Réd linje och skrafferat
omrdde inkluderas inte i denna detaljplan. Ovre hégra rutan: Figur 2 (fér omrddesorientering) Drivmedelsférsdljning
mdéjliggors i omrddena G1 och A.

Drivmedelsanliaggningar

Forutsdttningar
Med tanke pa planomradets lage i direkt anslutning till viktiga transportstrak ar platsen attrak-
tiv for etablering av en drivmedelsanldaggning.

Drivmedelsanldggningar omfattas av ett flertal lagar och regler. Anlaggningen ar miljofarlig
verksamhet och kan vara anmalningspliktig beroende pa hur mycket drivmedel som hanteras.
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) har utarbetat en handbok for saker hante-
ring av drivmedel pa bensinstationer. Minsta rekommenderade skyddsavstand till plats dar det
normalt vistas mdnniskor ar 25 meter enligt handboken. Trots detta, for att minimera risken av-
seende storningar for narliggande bostadsbebyggelse kommer hanteringen av drivmedel att
mojliggoras i de egenskapsomraden som ligger pa ett langre avstand an vad MSB rekommende-
rar. Detta da en framtida drivmedelstation pa platsen med stor sannolikhet kommer handha en
storre mangd drivmedel. Skyddsbestimmelsen m3 infors sa pafyllnadplats, avluftning av brénsle
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och oljeavskiljare maste placeras langre dn 100 meter fran ndrmast liggande bostader. For-
slagsvis kan drivmedelstationens huvudbyggnad placeras inom egenskapsomradet som inklude-
rar bestimmelse ms. Placering av pafyllningsplats maste ligga med minst 50 meters avstand fran
narmaste byggnad, bade inom egna fastigheten samt byggnader pa angransande fastigheter.

Férdndringar

Delomradena A och G1 mojliggors for drivmedelsforsaljning (G), se tanksymbolen inom blamar-
kerat omrade och inklippt figur 2 i figur 25. Narmast beldgna bostader ligger drygt 100 meter
nordost om majlig etablering, vilket uppfyller MSBs riktlinjer for skyddsavstand.

Riskutredningen beddmer att riskerna med hantering av drivmedel ar acceptabla under forut-
sattning att anlaggningarna utformas enligt handbok fran MSB samt enligt anvisningar fran
Energigas Sverige (TSA 2015) i tillampbar del.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminir tidplan detaljplan

Detaljplanearbetet bedrivs med utokat forfarande under Kommunstyrelsens ledningsutskotts
(KSLU)s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.
Host 2020 KSLU, beslut om samrad
Host/vinter 2020/2021  Samrad

Vinter 2023 KSLU, beslut om granskning
Varen 2023 Granskning

Varen 2024 KSLU, beslut om granskning 2
Varen 2024 Granskning 2

Sommar 2024 KS-beslut om godkdnnande
Sommar 2024 KF-beslut om antagande

Host 2024 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan gatuutbyggnad starta och bygglov ges for atgarder i
overensstammelse med detaljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen da planen vinner laga kraft.
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Etappindelning

Etableringar inom Evelundsomradet maste ske i etapper for att nédvandiga anlaggningskostna-
der framst for utbyggnad VA ska kunna beslutas och méjliggoras. Denna detaljplan kan genom
tryckstegring mojliggora en initial etablering av tex. drivmedelstation samt restaurang. Omradet
utgor dirmed etapp 1 som kan erbjuda och acceptera etableringar i en nara framtid efter att pla-
nen vunnit laga kraft. Rastplatsen och den dstra delen av detaljplanen utgor etapp 2 och i dessa
omraden kan inte etableringar erbjudas innan en kapacitetshéjning av VA kommit till stand.

Etapp 1 - Evelund Vistra (denna detaljplan).

- Kan forses med vatten/avlopp med tryckstegring av befintlig VA ledning (pumpstation
inom E-omradet). Ombyggnation av ny korsning vid befintlig infart till rastplats behovs
genomforas i denna etapp. Trafikverket genomfér ombyggnationen. GC vag norrut mot
Sala ska samtidigt anldaggas fram till den foreslagna o6verfarten 6ver Vasterasleden (vag
800) samt att kommunen anldgger gata med vindplats inom det nya verksamhetsomra-
det. Aven foreslaget stingsel bor uppforas i ndra samband med att nya korsningen an-

laggs.

- Kostnad for tryckstegring kan delas mellan kommunen och VA-kollektivet (uppskattat
1,5 miljoner kronor). Anslutningspunkter for VA ska mojliggéras inom omradet och den
forsta delen av de framtida VA ledningarna 6sterut bor vid anldggandet nedlaggas under
den nya fyrvagskorsningen i forberedande syfte.

- Raddningstjansten har godként att ett vattentryck pa endast 10/1 per sekund inom om-
radet ar tillrackligt for deras behov.

- Nyaledningsratter ska forrattas.
Etapp 2 - Evelund Ostra (egen detaljplan)

- Befintliga rastplatsen omfattas idag av ett nyttjanderattsavtal mellan Sala kommun och
Trafikverket. Ett nytt nyttjanderattsavtal ska skrivas for rastplatsen dar intentionerna
for omradet ska 6verenskommas. Detta inkluderar, utan att rastplatsens befintliga funkt-
ioner motverkas, mdjliggora de anviandningar som denna detaljplan avser komplettera
rastplatsen med. Eventuella etableringar inom rastplatsomradet maste avvakta utbygg-
nad av VA till omradet.

- Trafiklésningarna till omradet behdver ses 6ver under arbetet med etapp 2.

- Det 6stra verksamhetsomradet kan inte exploateras innan nddvandig kapacitetsh6jning
av stamledningar VA till Evelund har genomforts. Forutom denna kostnad tillkommer
anldggningskostnader for en bredare huvudgata (kan dven komma att bli vag med stat-
ligt vaghallarskap) samt den smalare gatan inom sjdlva verksamhetsomradet.
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Figur 26: Etapper for Evelund. Denna plan avser etapp 1 (delomrdden G1, G2 och A). Etapp 2 kan exploateras ndr VA ka-
paciteten dr utbyggd till omrddet

Markigoforhallanden

Marken inom omradet dgs av Sala kommun. Del av Silvergruvan 1:2 som ar privatagd har 2022-
03-02 forvarvats genom avtal mellan fastighetsdgaren och Sala kommun men fastighetsregle-
ringen har dnnu inte utforts av Lantmateriet utan invantar forst att planen antas. En samfallig-
het, Silvergruvan S:41 finns dven inom omradet.

Huvudmannaskap
Sala kommun féreslas vara huvudman foér allméan plats, det vill sdga GATA, VAG och NATUR.
Trafikverket ar och foreslas fortsatt vara vaghallare for Vasterasleden (vag 800).

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman plats, dagvattenanlidggningar och elnat till fas-
tighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar framtida exploator for utbyggnaden som inkluderar
projekteringskostnader som markmiljo- och platsspecifika geotekniska utredningar samt bygg-
och anlaggningskostnader.

Trafikverket ansvarar for drift och underhall av statliga vagar, det vill siga omrade markerat
som VAG. Atgirder pa det statliga vignitet som krivs for exploatering av planomradet, till ex-
empel ombyggnad av korsning, avfart, passage och stiangsel finansieras av kommunen.

Avtal

Inom den kommunala marken som planldggs som kvartersmark for bebyggelse har kommunen
for avsikt att ingd markanvisningsavtal och sedermera kdpe- och genomforandeavtal med fram-
tida exploatorer efter detaljplanen vunnit laga kraft, i det skedet exploatering blir aktuell. I mar-
kanvisningsavtalet avser kommunen bland annat att redovisa: exploateringens bakgrund och
forutsattningar, parternas avsiktsforklaring, 6verenskommelsens generella villkor, principer for
ansvars- och kostnadsfordelning, 6verlatelse /upplatelse av fastigheter/del av fastigheter samt
kdpe- och genomforandeavtalets innehall. Projektspecifika fragor som kommer att hanteras i
kope- och genomforandeavtalet inkluderar:

e Lamplig hojdsattning for att undvika skador pa ny bebyggelse fran framtida skyfall.
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e Uppforande av nédvindiga dagvattenanldggningar, i syfte att begransa utflodet fran re-
spektive fastighet.

e Nodvandiga skyddsavstand
e Bekostande av nédviandiga ledningsflyttar

Markanvisningen kommer genomforas enligt "Riktlinje for markanvisningar i Sala kommun”
(2016), vars huvuddrag kan sammanfattas enligt féljande:

e Markanvisning ska vara ett verktyg for att genomfora den utveckling som presenteras i
Sala kommuns 6versiktsplan.

e Markanvisningar kan utféras med anbudsforfarande, via direktanvisning eller via mar-
kanvisningstavling. Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod en-
ligt gdllande delegationsordning. Vid anbudsférfarande eller markanvisningstavling ska
det framga i beslutet vilka utvarderingskriterier som ska galla. I forfragningsunderlaget
ska det framga vid vilken tidpunkt byggherren ska lamna in sina anbud och forslag.

e Huvudregeln vid markanvisning ar att marken ska sdljas. Markanvisningar ar tidsbe-
gransade upp till tvd ar fran att kommunstyrelsen godkant markanvisningsavtalet. Un-
der den tidsbegransade perioden har kommunen ratt att dterta en markanvisning om
byggherren uppenbarligen inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt el-
ler pa det satt som avsags vid markanvisningen. Kommunen kan ocksa ta tillbaka mar-
kanvisningen om kommunen och byggherren inte kan komma 6verens om priset. En
markanvisning far inte 6verlatas till ndgon annan utan kommunens skriftliga tillatelse.
Beslut om markanvisning innebar att kommunen forbinder sig att 1ata den utvalda bygg-
herren genomfora projektet under forutsattning att det foljer detaljplanen och 6vriga, av
kommunen uppstallda, villkor uppfylls.

e Marknadsvardet ska vara vagledande for vad kommunen tar betalt for sin mark. Kom-
munen ska forvalta sin mark sa att den ger god avkastning och ska darfor i varje enskilt
fall avgora vad marken ar vard. I de fall dar fa eller inga jamforelseobjekt finns ska kom-
munen gora en oberoende marknadsvardering av marken.

De villkor som redovisas i planbeskrivningen ar preliminara. Genomférandet kan dven
komma att ske pa annat sitt dn vad som redovisas under planprocessen.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stéd av markanvisning

Kommunalt huvudmannaskap:

En konsekvens av att detaljplanen genomfors med st6d av markanvisning ar att exploatéren be-
talar for utbyggnaden av allmén plats utan att PBL-reglerna kring ersattning for gatukostnader
behover tillimpas. Omvént innebdr det att om exploatdren, exempelvis pa grund av konkurs eller
tvist om avtalets innehall, inte kan uppfylla sina dtaganden faller det pA kommunen att iordning-
stdlla de ytor som i detaljplanen utgér allman plats. Om kommunen véljer att inte tillimpa PBL-
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bestimmelserna for gatukostnader eller anldggningarna inte far finansieras via gatukostnader sa
maste kommunen skjuta till skattemedel, vilket paverkar den kommunala budgeten negativt.

Att detaljplanen genomfdrs med stéd av markanvisning innebar daven att ingen eller lagre anslut-
ningsavgift for VA ska tas ut for de ledningar som exploatdren atar sig att bygga ut och lamna
over till kommunen. Da planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for VA
foljer att om exploatoren inte kan uppfylla sina dtaganden faller det pa 6vriga fastighetsagare
inom planomradet att betala hela eller delar av kostnaden for utbyggnaden av sddana ledningar
samt eventuella anslutningsavgifter till VA-natet.

Finansieringsavtal Trafikverket

Avtal som reglerar kostnaderna avseende planering och atgarder infor ombyggnationen av kors-
ningen ska tas fram mellan kommunen och Trafikverket innan planen antas.

Ovrigt

Kommunen har med fastighetségare till Silvergruvan 1:2 tecknat 6verenskommelse om fastig-
hetsreglering for att forvirva marken inom planomradet innan planen antas. Exploateringsavtal
avses ej tecknas. Marken ar forvarvad i dagslaget men Lantmateriet avvaktar planens antagande

innan fastighetsreglering utfors. Detta innebar att granser fran antagen plankarta och senare ut-
ford reglering kan komma att skilja sig nagot.

Overenskommelse med markavvattningsféretaget Kilvigen-Evelunds dikningsféretag bor teck-
nas om skotsel av omradet dar kulverterat dike som gar genom planomradet samt 6verenskom-
melse om att dagvatten, i likhet med befintliga forhallanden, far ledas fran omradet via diken till
markavvattningsforetagens ledningar. Mindre justering av dikets lage bor goras i samband med
att gatan inom delomrade A, G1 och G2 byggs ut for att inte ligga tvars 6ver gatan.

Avseende fordrojning av dagvatten inom kvartersmark sa ligger omradet inte inom ett verksam-
hetsomrade for dagvatten. Ansvarsforhallandena regleras darfor inte genom reglerna i LAV (La-
gen om allménna vattentjanster). I stéllet ar det Miljobalken som reglerar detta ansvar (MB
1998:808, 9 kap. 2, 7 §§). Det innebar i korthet att fastighetsdgaren ansvarar for den verksamhet
som bedrivs inom fastigheten och den miljopaverkan och/eller risker verksamheten medfor.
Dagvatten inom detaljplanerat omrade likstalls med avloppsvatten och hanteringen ses darfor
som miljofarlig verksamhet. Ska nddvandiga anldggningar samutnyttjas mellan flera fastighetsa-
gare bor en gemensamhetsanldggning skapas.

[fall dagvattenutredningens principiella forslag pa lampliga anldggningar beaktas, och att utflo-
det fran respektive fastighet fordrojs sa det forblir oforandrat jamfort med dagens situation, sa
bedémer kommunen att risken for skador som sma

Dispens

Kommunen ansvarar for att soka dispens hos lansstyrelsen for den dkerholme som kommer om-
fattas av planldggningen. Eventuellt s6kes dispens dven for en andra dkerholme i framtiden om
en planskildhet blir n6dvandig att anlagga.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning genom bland annat avstyckning inom kvartersmarken.
Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning inom allméan platsmark och kvarters-
mark dar kommunen ar fastighetsigare. Fastighetsbildningen kan paborjas sa snart detaljplanen
vunnit laga kraft.

Ledningsratter

Befintliga ledningsrétter finns i planomradet for en tryckavloppsledning fran Vasterfarnebo in
till Sala samt vattenledning till Kila/Grallsta. Ledningsratt ska bildas for nytt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u1) nordvést om cirkulationsplatsen till forman for Sala
Heby Energi AB. Rattigheten att utnyttja markreservatet samt transformatorstation inom E-om-
radet bor sdkras genom ansokan om ledningsrattsforrattning hos lantmaterimyndigheten.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med framtida exploator avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Samrad med exploator sker efter for-
varv av mark, innan dess sker samrad med kommunen. Avtal avseende omlaggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsdgaren och framtida exploator.

Ledningsagare ansoker och bekostar lantmateriforrattning inom aktuellt omrade som bland an-
nat tryggar ledningars rétt i den takt som omradet byggs ut.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut som planavgift i bygglovskedet.

Exploateringskalkyl och planekonomi
Planforslaget innebar bade utgifter och inkomster for kommunen. Kommunen far kostnader i
form av bland annat utbyggnad av allman plats, men dven intdkter vid forsaljning av fastigheter.

Kommunen far kostnader for byggande samt drift och underhall av gator och naturmark. Initi-
ala utgifter ar byggande av gata, kostnader fér nyanldggning av vatten och avlopp samt ombygg-
nation korsning Vasterasleden (vag 800). VA-kollektivet kan fa kostnader for drift av vatten- och
avloppsndat, men dven intdkter via anslutningsavgifter samt l16pande forbrukningsintakter.

VA-kollektiv
Da anslutning till ett verksamhetsomrade inte far belasta VA-kollektivet negativt sa avgor VA-

huvudmannen ifall en pakoppling dr méjlig eller inte.

Anslutningsavgifter
Fjarrviarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomiska ramar.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp
men antas kunna ansluta till befintliga kommunala ledningar ifall kapacitetshéjande atgarder
genomfors.

Da omradet i dagslaget ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA har kommunen
ingen skyldighet att ansluta omradet. Om kommunen viljer att ansluta omradet far det inte ske
sa att det forsvarar eller forsenar redan planerade utbyggnader dar behov av VA finns.

[ omrade for Tekniska anlaggningar (E) finns majlighet att anldgga pumpstation for VA men
ocksa en ackumulatortank for att dstadkomma nédvéndig tryckstegring.

Genom delomrade G1 korsar en enskild VA-ledning fran rastplatsen (Trafikverket) till pakopp-
lingspunkt kommunala ledningar. Exakt var ledningen ligger samt eventuellt behov av omflytt-
ning av ledningen gors av fastighetsdgaren i samrad med ledningsigaren vid projektering.

=]

Figur 27: Omradet i planomrddets norra del ddr enskild VA ledning finns nedlagd (ledningsdgare Trafikverket).

Dagvatten

Dagvatten fordrojs och renas inom respektive fastighet, innan det leds vidare. Dagvattenflodet
fran omradet far inte 6ka i jamforelse med befintligt utflode. Detta sdkerstalls genom att i kom-
mande avtal med framtida exploator berdkna och reglera hogsta flode fran respektive fastighet
innan vidare avledning och att minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig (ni1).

Uppvarmning

Kommande bebyggelse inom detta omrade foreslas virmas genom egen enskild anlaggning (t.ex.
bergvarme). Sala-Heby Energi AB - Avd. Fjarrviarme bor kontaktas for att utréna mojligheten av-
seende att forse omradet med fjarrvarme.

El

- Omrade for teknisk anlaggning (E) finns pa av Sala Heby Energi AB rekommenderad plats
for placering av transformatorstation. Anldggande av transformatorstation regleras inom
detta omrade genom ledningsrattsforrattning. Ur ett langre perspektiv (vid full exploatering
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av bade etapp 1 och 2) kommer en forstarkning av elnétet bli nédvandig att utfora fran Sala
till Evelund.

Elektroniska kommunikationer

Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt fibernat. Skanova (Telia Company)
AB och Globalconnect AB har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och ska
kontaktas vid projektering infor markarbeten. Eventuellt behov for flytt av dessa anldggningar
bekostas av exploator.

Ledningar
Ledningar inom omradet ska beaktas i byggskedet for att undvika skador vid markarbeten samt
o6verbyggnad och framtida problem.

Kinda ledningsidgare inom planomradet dr Sala kommun samt Trafikverket (se ovan VA-led-
ning) samt Skanova och Globalconnect AB. I omradet nordvast om cirkulationsplatsen gar ett
kulverterat dike som tillhor Kilvagen- Evelunds dikningsforetag. Vid anldggande av gata och
vandplats behover det sdkerstéllas att markavvattningsforetaget inte paverkas negativt.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okdnda ledningar som berérs av detaljplanen. Det
aligger exploatorerna att undersdka om ytterligare ledningar finns. Exploatdrerna ska kontakta
berorda ledningsagare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéaras innan arbetena satts
igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under byggti-
den.

Ledningar som ligger pa kvartersmark och inte ligger inom u-omrade (u1) kan behova flyttas i
samband med detaljplanens genomforande. En flytt bekostas av den som féranleder att led-
ningen behover flyttas i samrad med ledningsagaren.

Avfall

Hamtning av avfall ska ske enligt Sala kommuns riktlinjer fér avfallshantering och ska félja ar-
betsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav
pa kérvagar, viandplatser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfallshanteringen ska
folja kommunens forordning om renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveri-
ges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer och utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Vafab Miljo AB 6nskar att bli kontaktade tidigt vid projektering/bygglov avse-
ende avfallsutrymmen for att sdkerstalla forslaget till utformning.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANEFORSLAGET

Miljoaspekter

Kulturmiljé
Planens genomforande beddms inte medfora negativ paverkan for kulturmiljon.

Naturmiljé

Konsekvensen av planforslaget blir att obebyggd mark i form av jordbruksmark tas i ansprak for
verksamheter, vilket innebar att jordbruksmark med atminstone en befintlig akerholme kom-
mer att férsvinna.

Genom att en del skogsmark sparas som ridaer mot befintlig bebyggelse samt att de akerholmar
som tas i ansprak inte hyser nagra sirskilda naturviarden bedéms konsekvenserna fér naturmil-
jon som acceptabla.

Rekreation och friluftsliv
Omradet anvands ej for rekreation eller friluftsliv.

Mark och vatten

Planforslaget innebar att jordbruksmark behover tas i ansprak. Foreslagen lokalisering av detalj-
planen beddms vara mest lampad for exploatering av verksamheter for logistik med narheten
till riksvag 56 och 70. Liknande plats med samma méjligheter kan inte identifieras i Oversikts-
plan for Sala kommun 2050.

For att beddma om den totala 6kningen av utsldpp av naringsdmnen, sarskilt fororenande 4m-
nen och prioriterade &mnen kommer paverka statusklassning enligt MKN behoéver planomradet
sattas i relation till hela delavrinningsomradet. Enligt SMHI:s vattenwebb ar arsmedelflodet till
Visterangsbicken 0,27 m3/s for aren 2010-2021 (SMHI, u.d.). Arsmedelflodet fran planomradet
efter exploatering? r vid en sammanslagning av floden genererade per delomrade 0,001 m3/s.
Planomradet bidrar dirmed med 0,6 % av flodet till Vasterdngsbacken. De 6kade halter av foro-
renande amnen som genereras vid en exploatering kommer vara en sa liten del av helheten att
de inte bedoms paverka statusklassning enligt MKN.

Den storsta delen av avrinningen fran planomradet kommer ocksa att ha en lang fardvag via vat-
tendrag klassat som Ovrigt vatten, innan den nar Vasterangsbacken. En viss retention av forore-
ningar kommer att ske langs vagen.

Planen bedoms inte leda till negativa konsekvenser for mark- och vattenomraden inom, eller i
anslutning till, omradet.

Luft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedoms inte paverkas negativt av planens genomforande.
Gata och trafik

Forslaget innebar att befintligt gatundt kompletteras med nya gator som ska forsorja tillkom-
mande bebyggelse i omradet.

2 Berdkningen ar baserad pa en exploatering som motsvarar bade etapp 1 och etapp 2.
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Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagra problem vad giller kapacitet i kors-
ningar eller framkomlighet i det befintliga vagnéatet. Den kadnslighetsanalys som gjorts visar att
kapacitetsgransen for systemet ligger vid ett trafikflode pa omkring 225 %3, vilket motsvarar en
exploatering som inte ar sannolik utifran omradets storlek och dvriga forutsattningar.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Planomradet mojliggor i huvudsak malpunkter som inte dr avsedda for barn. Malpunkter dar
barn kan forvintas uppehalla sig ar vid restauranger samt drivmedelsanlidggningar (som vanligt-
vis d&ven omfattar service och handel i mindre utstrackning). Det ar darfor viktigt att barnper-
spektivet beaktas vid byggnation inom omradet sa det ar mojligt att kunna ta sig mellan olika
malpunkter pa ett trafiksdkert sitt, &ven som barn.

En forlangning av befintlig gdng- och cykelvag, langs med Vasterasledens ostra sida in mot Sala
ar positivt ur ett barnperspektiv.

Hdlsa och sikerhet

Tillkommande bebyggelse och verksamheter med tillhorande trafikalstring vantas i omradet
leda till 6kat buller. Med stérningsbestimmelser i detaljplanen beddms den foreslagna exploate-
ringen vara lamplig ur bullersynpunkt.

Verksamheter kan dven ge upphov till storningar i form av ljus, lukt och damm. Atgarder for att
minska buller, som till exempel att vinda eventuella lastkajer bort fran bostader samt att an-
passa byggnader och placera dem skyddande fér den egna verksamheten ska beaktas vid projek-
tering for att minska riskerna avseende dessa storningar for bostader utanfor planomradet.

Baserat pa berdknade individ- och samhallsrisknivaer kring transportleder for farligt gods be-
doms att planerad exploatering inom planomradet dr genomférbar ur risksynpunkt med inarbe-
tade byggnadstekniska bestimmelser.

Ovriga riskkallor inom som tex. drivmedelstation bedéms inte medféra nigot ytterligare riskbi-
drag till berdknade risknivaer kring transportleder for farligt gods, om foreslagna atgérder i ris-
kutredningen vidtas.

TOLKNING AV DETALIPLAN

Detaljplanearbetet paborjades ar 2019. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allmanna rad
(2014:5) for planbestammelser for detaljplan anvandas.

LISTA OVER ANVANDNINGAR OCH PLANBESTAMMELSER

Nedan finns de anviandningar och bestimmelser som giller inom planomradet i listform. Denna
del &mnar fungera som latthittad information som underlattar vid framtida bygglovshandlagg-
ning. Utforligare information kring bestimmelserna finns i 1dpande text i planbeskrivningen
ovan.

3 Uppskattat trafikflode efter genomfdérandet av detaljplanen utgér 100 %.
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ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT HUVUD-
MANNASKAP

Gata - Avser den nya lokalgatan fran korsningen fran Vas-

| DATA | terasleden (vdg 800) in till det nya verksamhetsomradet.

| VAG Vag - Avser vigomradet med statligt vaghallarskap. Innefattar
Vasterasleden (vag 800), korsningen och gang- och cykelvag pa
den Ostra sidan av vag 800.

| NATUR ‘ Natur - Naturmark som fungerar som sdkerhetszon mellan ny

bebyggelse och de kringliggande riksvagarna. Marken utgér
ocksa tillganglig mark for naturlig infiltration och eventuellt for
dagvattenanldggningar, gang- och cykelvag, plantering av trad
etc.

KVARTERSMARK - TILLATNA ANVANDNINGAR

Restaurang.

| E Tekniska anldggningar - Tekniska anldggningar som pump-
station, transformatorstation mm.
G Drivmedelférsaljning.
[ . Verksamheter ej handel med skrymmande varor. - Verk-

samheter med liten omgivningspaverkan kan etableras.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats:

tunnel,

GC-tunnel far anldggas under vag 800 - Forberedelse ifall det
i framtiden blir nddvéndigt att anldgga en planskildhet for
gang- och cykel mellan planomraddet och rastplatsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERS-
MARK

Bebyggandets omfattning:

€1

Storsta byggnadsarea dr 30 % per fastighetsarea inom an-
vindningsomradet.

Maximalt 30 % av fastighetsarean far totalt anvandas for bygg-
nation matt i byggnadsarea (BYA).

<>

Hogsta nockhdjd i meter.

Placering:

p1

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Avser att byggnaders skotsel ska kunna utféras inom den egna
fastigheten. Avstandskravet giller &ven mot gata.
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Utformning:

f1 Skyltning ska ske sparsamt och utformas sa att trafiksiker-
heten inte paverkas negativt

f2 Fristaende skyltar (stolpe/pylon) far inte vara bildvix-
lande eller blandande
Bégge utformningsbestimmelserna avser att skyltning nira
riksvagarna inte ska utgéra en fara for trafiksdkerheten.

Utférande:

b1 Byggnadens tekniska utféorande ska klara 6versvimmande
vatten upp till + 59 meter (RH2000).
Avser att nybyggnation ska klara en éversvimning vid en storre
nederbordsmangd.

b2 Friskluftsintag placeras hogt pa den sida av byggnad/taket
som vetter bort fran viag 70 och vig 800.
Bestimmelsen avser att friskluftsintag ska riktas bort fran
transportleder for farligt gods.

b3 Kallare far inte finnas.

Markens beskaffenhet och narheten till grundvatten féranleder
att kallare inte far anlaggas.

Markens anordnande och vegetation:

ni

Minst 20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
ska vara genomslapplig.

Avser del av fastighetsarean som inte ska hardgéras utan dven
fortsatt kunna infiltrera dagvatten. Permeabel ytbeldggning ses
som genomslapplig yta.

Stdngsel och utfart:

p O -0 ¢

Utfartsforbud.

Forbud att anordna ut- och infart till kvartersmark.

Skydd mot stérningar:

mi

Verksamheter ska utformas avseende pa bostiader, skolor,
forskolor och vardlokaler sa att:
e Buller fran industri- och andra verksamheter inte
overstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva, vardagar Kkl.
06.00-18.00, 40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22.00-
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06.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva ovrig tid
mot bostads fasad (frifiltsvirden). Maximal ljud-
niva inte overstiger 55 dBA mot bostads fasad Kl.
22.00-06.00 (frifaltsvarde).

Avser bullernivier som ska innehallas fér verksamheterna.

mz Utomhusmiljon ska inte utformas for mer an tillfillig vis-
telse.
Avser tex. uteplats for servering, parkering och annat dar man-
niskor uppehaéller sig en kortare tid.

ms Anliaggningar for pafyllningsplats, avluftning av bransle

och oljeavskiljare fir inte placeras inom egenskapsomra-
det.

Inom egenskapsomradet far inte dessa anldggningar anordnas
utan maste forlaggas utanfor. Placering av pafyllningsplats
maste dven ligga med minst 50 meters avstand fran ndrmaste
byggnad, bade inom egna fastigheten samt byggnader pa an-
gransande fastigheter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat:
u Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar.
Genomfdrandetid: Genomforandetiden dr 10 ar och bérjar gilla fr.o.m. det da-

tum planen vunnit laga kraft.

Planavgift (ej inkluderad i plankarta)

Planavgift far tas ut i bygglovsskedet.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av Samhallsbyggnadskontoret samt konsulter fran WSP Sverige
AB fram till granskning varen 2023. Efter den forsta granskningen har planfoérslaget omarbetats
av Mikael Bystrom, Planarkitekt Plan- och utvecklingsenheten, Sala Kommun.

Mikael Bystrom
Planarkitekt

Viktor Zakrisson

Samhallsbyggnadschef
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