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Detaljplan for

Evelund (Evelund Vastra — etapp 1)

Sala kommun, Vastmanlands lan
Utokat forfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE 1

Detaljplan for Evelund var under perioden 2020-11-02 - 2021-01-04 (9 veckor) utsdand
pa samrad och var senare, under perioden 2023-03-15 - 2023-05-17 (9 veckor) utstélld
pa granskning. Under denna tid fanns detaljplaneférslaget tiligangligt pA kommunens
hemsida och i Kommunhusets entré. Under samradsperioden skickades dven planforslaget
ut till berorda fastighetsdgare, myndigheter, kommunala forvaltningar m fl.

Totalt 11 yttranden inkom under granskningstiden.

Har nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter under granskningsskedet.
Samhallsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

VIKTIG INFO:

Efter granskningen av Detaljplan Evelund sa har Plan- och utvecklingsenheten, for att ta
detaljplanearbetet framat, delat upp planen i tva separata planer (nu benimnda Evelund
Vistra - etapp 1 samt Evelund Ostra - etapp 2). Granskningsutlatandet behéver darfor

ocksa delas upp pa ett lampligt satt. Detta granskningsutlatande avser Evelund Vistra -
etapp 1.

Det innebar att yttranden som aterges nedan nu beror tva separata detaljplaner. Pa grund
av detta kommer yttrandena nedan separeras beroende vilken del av tidigare planomrdde
som berors. Dadrmed firgmarkeras de delar som inte berér denna plan (Evelund Vastra -
etapp 1. Delarna som berér markomraden som numer innefattas av Evelund Ostra - etapp
2 kommer fargas i gult, samt éverstrykas). Dessa delar av yttrandena bemots och gar att
ldsa i granskningsutlatandet tillhérande den detaljplanen. Trots denna uppdelning sa
aterges inkomna yttranden i sin helhet for att bibehalla tydligheten samt att vissa
synpunkter beror bagge detaljplanerna.

I granskningsutlatandet for Evelund Ostra - etapp 2 kommer samma forfarande att
anvandas, fast da fairgmarkeras i stillet de delar som behandlas i denna detaljplan. Det dr

annu inte bestdmt nar etapp 2 tas upp for en ny granskning alternativt samrad.

For Sala kommun, Mikael Bystrom, Planarkitekt

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Mikael Bystrom

Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Planarkitekt
Box 304 Fax: 0224-188 50 mikael.bystrom@sala.se
733 25 Sala kommun.info@sala.se 0224-7473 25

www.sala.se Plan- och utvecklingsenheten

Samhallsbyggnadskontoret
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Remisslista

Synpunkter: Gulmarkerat - Se
granskningsyttrande till Evelund Ostra -
etapp 2

1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan

o (Milio) Placer: ] rorocl
Lastkad o b 0

e Tydlighetskravet och PBL avseende
gamla illustrationer i
planbeskrivning

2. Lantmateriet

e Markanvisningsavtal

e Bristfillig redovisning avseende
konsekvenser av genomforande-
avtal

e Redovisning innehall avtal,
Markanvisning (otydlighet)

3. Trafikverket

e Vistra omradet: Klargorande om
att det aligger kommunen att
finansiera samtliga kostnader
avseende ombyggnad av
korsningen och att avtal maste
tecknas innan planens antagande

e Fara for att oskyddade trafikanter
genar over vag 800

e Reglering av utfartsforbud behover
ses over och redovisas
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e Dagvatten och stabilitet
e Behov av dialog och paskrivna avtal
innan antagande
4. Vattenfall Eldistribution AB o—Ledningsrdtt
pI o E s don infort id
breddai lodni
Ledni | 2 ol L
Avstindrmell ol L
. Pl o belvsni |
5. Sala kommun - Kultur och e Atttrafikplatsen berikas med
fritidsnamnden vagmarket Turistvag eller turistiskt
intressanta mal
6. Sala kommun - Bygg- och e Buller och stérningar
miljonamnden e LoOsning pa VA-fragan som uppfyller
MKN och Miljébalkens krav
e Skyddsavstand drivmedels-
anlaggning och bebyggelse
e Skyddsavstand &+ och Z1 och
bebyggelse
Belven L fladd .
o Dagvatten
° '!' i i ..l 1 ] l e i ]
e Bristfallig reglering av byggratt
e Gestaltning och fargsattning
e [llustrationer
7. Sala-Heby Energi - Elnéat e Elnatet fran Sala till Evelund
kommer behova forstarkas for att
klara utbyggnation
8. Skanova (Telia Company) AB e Skanova har markférlagda
teleanldggningar inom
detaljplaneomradet som de 6nskar
att sa langt som mojligt behalla
9. Vafab Miljo AB e Ingetatt erinra forutom att de ska
kontaktas innan vid
projektering/bygglov av
avfallsutrymmen
10. Kollektivtrafikférvaltningen Region e Ingetatterinra
Viastmanland
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‘ 11. Villadgarna Sala-Heby

Inget att erinra
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INFORMATION OM PLANPROCESS:

Nedan besvaras inkomna yttranden i granskningskedet av Detaljplan for Evelund. Da det endast
gar att genomfora mindre forandringar efter granskning och antagande sa kommer detaljplanen,
som nu heter Evelund Vistra - etapp 1 tas ut pa en andra granskning. Detta da storre dndringar
genomforts i planen med tillkommande kvartersmark mm.

Samhillsbyggnadskontoret, Sala Kommun.

1. Ldnsstyrelsen Vistmanlands lan

Granskningsyttrande éver detaljplan fér Evelund, Sala kommun (402-1509-2023)

Rubricerat drende har ¢versants till Lansstyrelsen for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Allmant
Lansstyrelsen yttrade sig tidigare 6ver planforslaget den 26 januari 2021.
Beddmning enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Ovrigt

Efter samradsskedet har planforslaget dndrats och utredningar har tillkommit samt
uppdaterats. Utifran detta vill Lansstyrelsen gora foljande medskick.

Miljo

Lansstyrelsen anser att kommunen i planbeskrivningen bor redogora for industri- och
trafikbullerutredningens rekommendation gallande placering av byggnader. Att utredningens
atgardsforslag tydligt framgar av planbeskrivningen ar av vikt infor ett genomférande av
detaljplanen. Kommunen bor tydliggora att byggnader inom planomradet bor placeras sa att
narliggande bostader avskdarmas fran buller. Enligt utredningen skulle detta exempelvis kunna
goras genom att lastkajer placeras i skydd av byggnader och/eller vinda bort fran bostader.
Buller i form av slammer vid lastning/lossning och backvarningsljud kan vara mycket stérande
for narboende, men har sddan kortvarig karaktar att dessa ljud inte fangas upp med riktvarden
angivna som ekvivalent ljudniva.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen anser fortsatt att det ar av vikt att den nya bebyggelsen placeras sa att kopplingen
mellan landskapsrummen och befintlig bebyggelse kan upplevas. Den framtagna
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landskapsanalysen ar ett viktigt verktyg i detta arbete. Det-drpositivtattytan-semplanldggs

v, v, 5 5 v, v,

Lansstyrelsen ser positivt pa att det finns inspiration till kuldérer i planbeskrivningen och att
kommunen efterstravar en god arkitektur och gestaltning. For att sdkerstilla detta bor
plankartan reglera kulérer och materialval.

Ovrigt
Trafiksikerhet

Tydlighetskravet i PBL

Lansstyrelsen noterar att planbeskrivningen innehaller figurer/kartor fran de olika
utredningarna dar en tidigare planomradesgrans redovisas i stéllet for den nu aktuella. Om det
ar mojligt bor planomradesgransen korrigeras i figurerna/kartorna sa att planhandlingarna
uppfyller tydlighetskraveti 4 kap 32 § PBL. Om detta inte sker bor kommunen tydliggéra
avvikelserna i planbeskrivningens texter och inte bara i figurbeskrivningarna. Kommunen bor
dven kommentera avvikelserna i samtliga figurbeskrivningar. I granskningsforslaget saknas det
vid vissa figurer/kartor.
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KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Yttrandet om Miljé, delar av Kulturmiljé, Ovrigt samt Nyttjanderittsavtal beméts i
granskningsutldtandet for Evelund Ostra - etapp 2. For information dr det dnnu inte bestdmt nér
etapp 2 tas upp for en ny granskning alternativt samrdd.

Miljo
De verksamheter som mdjliggors i Evelund Vistra - etapp 1 ska vara av icke stérande karaktdr for
omgivningen. Information om att lastkajer bér placeras skyddade Idgen i relation till ndrliggande

bebyggelse inférs i planbeskrivning men inga ytterligare bestdmmelser tillfors planen mer dn de
som reglerar bullernivder.

Kulturmiljé:

Avseende kulérer och materialval sd kvarstdr dessa som rekommendationer avseende etapp 1.
Detta dd restaurang- och drivmedelskedjor ofta har egna koncept som de vill folja avseende
utformning och fdrgval. Planbeskrivningen infér att anpassningskravet avseende entré till Sala
dnda ska beaktas i bygglovsskede samt att eventuella komplementbyggnader som dr lite mer "fria”
fran ldsta koncept med férdel kan utformas efter féreslagna fédrgsskalor och material.

Tydlighetskravet i PBL:

Aktuellt planomrdde ritas tydligt in i de illustrationer som finns i planbeskrivningen fér att bdttre
tydliggéra vilket omrdde som planférslaget omfattar samt att avvikelser kommenteras i
figurbeskrivningar och i I6pande text. Forhoppningen dr att detaljplanen, trots att ytterligare
férdndringar genomfors, blir ldttare att férstd och att tydlighetskravet upprdtthdlls.

2. Lantmditeriet

YTTRANDE I ARENDE LM2023/013020 Detaljplan for Evelund
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-05-17) har féljande noterats:

AVTAL OM MARKANVISNING

Lantmateriet papekar att det i planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal kan upprattas.
Det forfaller otydligt med ordet "kan”, anvands istdllet "ska” eller "bor”.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS

Nér avsikten dr att anvanda genomforandeavtal (genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomférandeavtalet forefaller vara
utformad pa ett tillrackligt tydligt satt. Vid genomldsningen har dock inte nadgon redovisning av
konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med sddana
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skrivningar. Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
"Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind girna detta material som
inspiration. Ni hittar det via f6ljande lank pa lantmateriet.se.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I AVTAL OM MARKANVISNING
[ planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning ska tecknas i senare skede.

Nar avsikten dr att genomfoéra markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma vad atagandena innebar.
Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer konkret kring:
e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha
¢ vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala
e Aataganden om att betala eller inte krava ersattningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
e om exploatoren ska stilla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatdrer - ansvarsfordelningen mellan dem

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen ar det
enligt forarbetena tillrackligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal
e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens riktlinjer
om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

o tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i planbeskrivningen
ar prelimindra och att genomfoérandet dven kan komma att ske pa annat sitt &n vad som
redovisas under planprocessen.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Avtal om markanvisning:

Lydelsen i planbeskrivningen dndras i enlighet med Lantmdteriets yttrande.
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Konsekvenserna av att genomférandeavtal anvdnds behévs redovisas:

Konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av genomforandeavtal infors i
planbeskrivningen.

Lite for otydlig redovisning av innehdll i avtal om markanvisning:

Dd inga avtal om markanvisning pdbdorjats och detta férst kommer géras efter att planen dr
antagen sd redovisas de sista fyra punkterna i planbeskrivningen (avsikt, intention om innehdll,
kommunens riktlinjer om markanvisning samt att tydliggéra att villkoren i planbeskrivningen dr
prelimindra och kan dndras vid genomférandet.

3. Trafikverket

Sala kommuns dnr: 2014 /424
Trafikverkets dnr: TRV 2023 /32526
Bifogad bilaga till yttrandet: Nyttjanderdttavtal TRV 2011/48798

Granskning gallande detaljplan for Evelund , Sala kommun

Planomradet ligger norr om cirkulationsplatsen Evelund och berdér viagarna 56, 70 och 800 som
Trafikverket ar vaghallare for. Riksvagarna 56 och 70 ar riksintressen for kommunikationer
samt priméra leder for farligt gods och lansvag 800 ar sekundar led for farligt gods. Viag 56 och
70 omfattas av en utokat tillstandspliktig zon pa 30 meter enligt beslut av Lansstyrelsen.
Plankartan har enligt samradsredogorelsen reviderats sa att ingen byggratt finns inom det detta
utokade avstand, vilket Trafikverket valkomnar.

Vastra omradet

Den vastra delen av planomradet planeras for anvandning C1- Restaurang, G-
Drivmedelsforsorjning samt Z1 - Verksamheter ej handel med skrymmande varor.
Trafikmatning sker via vdag 800 och befintlig fyrviagskorsning som enligt framtagen
trafikutredningen klarar den 6kade trafikmangden. Trafikverket vill tydliggora att samtliga
kostnader for planering och atgarder som berdor en ombyggnad av korsningen ska finansieras av
kommunen, ett avtal som reglerar dessa fragor behover tecknas mellan Trafikverket och
kommunen innan planen antas.




) 10 (21)
SA LA 2024-03-06
6& KOMMUN DIARIENR: 2014/424
GRANSKNINGSUTLATANDE 1

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Oskyddade trafikanter

Trafikverket framforde i samradet att en planskild passage pa vag 800 dnskas for att oskyddade
trafikanter ska kunna roéra sig trafiksdkert i omradet. I planen foéreslas en sarskilt anordnad
passage i plan norr om korsningen mot Evelund. Passagen har utformats sa att ett langre fordon
kan vanta for att svinga vanster utan att blockera vilket ar positivt. Trafikverket kan konstatera
att foreslagen passage i plan skulle innebar omvag (ca 75 m) for trafikanter som ska ta sig 6ver
vag 800, mellan planomradets dstra och vastra del. Trafikverket bedémer darfor en fara att
oskyddade trafikanter korsar och genar 6ver vigen istillet for att anvinda passagen vilket
medfor trafiksdkerhetsrisker. Trafikverket vidhaller behov av att skapa en planskild passage i
och med hoga trafikfloden, hog hastighet och narheten till de tva korsningarna.

Trafikverket vilkomnar kommunens forslag att forlanga gang- och cykelvag langs med vag 800
in till Sala.

Trafikverket vill tydliggora att samtliga kostnader for planering och atgarder som berér det
statliga vagnatet ska finansieras av kommunen, ett avtal som reglerar dessa fragor behover
tecknas mellan Trafikverket och kommunen innan planen antas.

Utfartsforbud

Trafikverket anser att reglering av utfartsférbud behdver ses 6ver mot de allménna vagarna och
redovisas i erforderlig omfattning mellan kvartersmark och vag. Trafikverket vill
uppmdirksamma att om anslutningen inte dr redovisad i detaljplan kravs tillstand enligt viaglagen
§ 39 for att anldgga en ny eller dndra en befintlig anslutning till det allmanna vagnatet.
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Dagvatten

Som tidigare patalats forutsatter Trafikverket att valda Iosningar gillande hantering av
dagvatten inte innebara paverkan pa den statliga infrastrukturen Atgirder behover vidtas sa att
utflodet mot statlig vag inte 6kar nar omradet ar utbyggt, varken hastighets- eller mangdmassigt.
Ingen dagvattenavledning far ske till vagdiken eller Trafikverkets dagvattenbrunnar.

Geoteknik

Trafikverket forutsitter att stabilitetforhallande for det statliga vagnéatet inte paverkas negativt
till f6ljd av exploatering inom planomradet.

Fortsatt arbete innan antagande

Trafikverket ser behov av en fortsatt dialog for att diskutera mdjliga I6sningar, utformning och
fragor enligt ovan innan ett antagande av detaljplanen. Trafikverket vill ocksa tydliggora att
samtliga kostnader for planering och atgarder som beror det statliga vignatet ska finansieras av
kommunen. Ett avtal om finansiering med mera behover tecknas mellan Trafikverket och
kommunen innan planen lamnas for antagande.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Tack fér era kommentarer.

Yttrandena avseende Ostra omrddet och Vig beméts i granskningsutldtandet for Evelund Ostra -
etapp 2.

Vistra omrddet: Noteras.

Oskyddade trafikanter

Kommunen vidhdller som i tidigare samrddsredogérelse att en 6vergdng norr om befintlig
cirkulationsplats dr tillrdckligt trafiksdkert for att oskyddade trafikanter ska kunna ta sig till den
vdstra sidan. Kommunen dr dock medveten om att det kan behévas, om det skulle visa sig
nddvdndigt, att bekosta stdngsel ldings de ca 75 metrarna fér att férsvdra att man férséker gena
over Vig 800.

Ytterligare, for att planen trots detta ska vara férberedd i framtiden for den lésning som
Trafikverket efterlyser har Naturmark ersatt kvartersmark ndrmast Visterdsleden (vig 800) som i
granskningsférslaget inte kunde anvéndas mer dn for tillfdllig vistelse (dven med utformningskrav
avseende brandsdkerhet etc.). Det finns alltsd i det nya planforslaget tillrdckligt med plats for att
en planskildhet i framtiden kan anldggas. Information om denna mdéjlighet och kommunens valda
l6sning (i enlighet med trafikutredningen) dndras i planbeskrivning och bestdmmelse om att
anldggande GC-tunnel fdr géras under vdg 800 inférs i plankarta.

Utfartsférbud:

Plankartan infér utfartsférbud for de fastigheter som angrdnsar gatan och ddr utfart inte ska
mdjliggéras (exklusive planomrddesgrdns ddr utfartforbud inte kan ldggas pd grdnsen). Ndrmast
det allmdnna vdgndtet planldggs nu allmdn platsmark natur sd utfartsforbud behévs ej.

Dagvatten och Geoteknik
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Noteras. Detaljplanens genomférande kommer inte pdverka Trafikverkets anldggningar vare sig
avseende tillflide av dagvatten eller stabilitet.

Fortsatt arbete:

Dialog kommer foras med Trafikverket avseende finansieringsavta och ett avtal ska framtas innan
antagande.

4. Vattenfall Eldistribution AB
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KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Dd detta granskningsutldtande nu endast avser det vdstra omrddet (Evelund vdstra - etapp 1) sd
berérs inga av Vattenfalls anldggningar. Detta yttrande beméts ddrfér i granskningsutldtandet
avseende andra etappen ( Evelund éstra - etapp 2). Fér information dr det dnnu inte bestdmt ndr
etapp 2 tas upp for en ny granskning alternativt samrdd.

5. Sala kommun - Kultur och fritidsnimnden (Kfn § 39)

Gert Wibe (V) yrkar att kultur- och fritidsnamnden beslutar
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att Kultur- och fritidsndmnden ser att trafikplatsen berikas med vagmarket Turistvag eller
turistiskt intressanta mal, samt

att Kultur- och fritidsndmnden i 6vrigt inte har nagot att erinra.

Beslutsgiang

Ordforande stéller sitt eget yrkande mot avslag och finner yrkandet bifallet.

BESLUT

Kultur och fritidsndmnden beslutar,

att Kultur- och fritidsndmnden ser att trafikplatsen berikas med vagmarket Turistvag eller
turistiskt intressanta mal, samt

att Kultur- och fritidsndmnden i 6vrigt inte har ndgot att erinra

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Dd vigarna kring Evelund i huvudsak har statligt vighdllarskap sd dr det Trafikverket Region Ost
som beslutar om vilka vdgskyltar som sdtts upp. Ansékan om att uppsdtta vigmdrken gérs direkt
till Trafikverket. Var skylt/skyltar ldmpligast énskas placeras tas internt inom Sala kommun och
delges Trafikverket vid inldmnad ansékan.

6. Sala kommun - Bygg- och Miljonamden (Bmn § 36)

Granskningsyttrande éver forslag till detaljplan for Evelund, Sala, Sala kommun

Bygg- och miljondmnden har for granskning fatt ett forslag till ny detaljplan for Evelund, Sala
kommun (diarienr: 2014/424). Detaljplanen gors med utokat forfarande och ar utskickad pa
granskning till 17 maj 2023.

Detaljplanens syfte ar att nyttja Evelunds strategiska ldge runt knutpunkten vid riksvigarna for
etablering av verksamheter, till exempel logistikforetag, men ocksa olika typer av
vagserviceinrattningar. Detaljplanen ska utformas sa att storningar for narliggande bebyggelse
minimeras och sa att tillkommande dagvatten hanteras lokalt samt inte medfor ytterligare
belastning for befintlig avvattning av omradet. Riksintresset for kommunikation ska inte
paverkas negativt. Detaljplanen ska dven ge forutsattningar for att skapa en representativ entré
till Sala tatort.

Storningar

Industri- och trafikbullerutredning WSP daterad 2020-05-28 visar att bullersituationen till stor
del kommer att bero pa vilken typ av verksamhet som etableras pa platsen. Nyetablering
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berdknas inte orsaka nagra 6verskridanden av gillande bullerriktvirden for industri under
dagtid. Utbyggnaden av verksamhetsomradet bedoms inte ha stor paverkan pa de totala
ljudnivaerna fran det allmanna trafiknatet. Miljoenheten vill uppméarksamma att planerad
industri kan komma att innebéara storningar for de narboende i form av bland annat buller, lukt,
damm och ljus fran stralkastare och skyltar. Buller kan alstras fran industriverksamheterna,
damm fran lastning av dammalstrande material, ljusféroreningar fran stralkastare och
ljusskyltar, lukt fran verksamhetsugnar osv. Detta bor darfor i maéjligaste man tas hansyn till, for
att undvika risk for oldgenhet for manniskors héalsa och miljon enligt miljobalken. Observera
dven att samtlig industriverksamhet, bade de som kraver och inte kraver anmalan eller tillstand,
omfattas av riktvardena i Naturvardsverkets viagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller. Riktviardena omfattar dag-, kvill-, och nattetid.

Vatten och aviopp

Det framgar inte i planbeskrivningen om det ar helt klarlagt att VA-fragan kommer att 16sas med
anslutning till det kommunala ledningsnéitet. Om inte, behovs utredningar som klargor att det
gdr att 16sa pd annat sétt, t ex dricksvattenkvalitet och avloppsrening. Det ar kdnt att det finns
extremt hoga arsenikhalter i grundvattnet i omradet.

Namnden anser att det dr nodvandigt att VA-fragan far en 16sning som lever upp till
miljokvalitetsnormerna och miljébalkens krav. Detta med anledning av att om det dr brister i
VA-hanteringen riskerar det att pa sikt aterkomma till ndmnden att stélla krav pa atgarder.

Miljéfarlig verksamhet

[ planbeskrivningen anges att drivmedelsanldggningar omfattas av flertalet lagar och regler. I
planbeskrivningen hanvisas till MSB riktlinjer. Miljoenheten kan konstatera att det inte har
tagits hinsyn till miljobalkens riktlinjer att drivmedelsanlidggning bor placeras minst 100 meter
fran bostader. Det ar anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken nar det ar stérre &n 1000
kubikmeter flytande motorbransle. Vid handlaggning och bedémning av en anmaélan enligt
miljobalken sker en lokaliseringsprovning som kan avvika fran tillatligheten i detaljplanen. Det
ar mer logiskt att det redan i detaljplanen har tagits hansyn till avstandet 100 meter. Avstandet
raknas fran fastighetsgrans. Storningar kan vara buller, ljus, lukt och héga kolvaten och bensen.
Konsekvenser vid olycka bor alltid beaktas.

Detaljplanen foreslar planbestimmelserna H-2lagerochlogistik” och Z1 "verksamheter ej handel
med skrymmande varor”. Planen kan komma att omfatta verksamheter som borde ha ett
skyddsavstand pa flera hundra meter till nirmaste bostider. Aven om den férsta etableringen
kan regleras i bygglovet finns det inget som reglerar andra etableringar i samma lokaler i senare
skede. Skyddsavstand borde f6lja avstanden enligt "Béttre plats for arbete”. Planen borde inte
tillata att verksamheter kan etableras sa nara de befintliga bostaderna.
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Landskapsanalysen anger att, for att inte paverka intrycket av smaskalighet i landskapet och
bryta viktiga visuella kopplingar mellan landskapsrummen, ska byggnadernas skala och héjd,
placering mot vigrummet och jordbrukslandskapet utredas noggrant.

Enligt plan- och genomfoérandebeskrivningen reglerar planen skala och volym. Planen reglerar
dock endast byggnadshojd samt exploateringsgrad. Storsta byggnadsarea anges till 30
respektive40-% per fastighetsarea. Fastigheternas storlek ar dock inte begransad inom
anvandningsomradet, vilket exempelvis mojliggor en byggnad om ca 7 500 m2 byggnadsarea
och 16 meter byggnadshojd langs vag 56. Detta ska stéllas i relation till landskapsanalysens,
Lansstyrelsens samt Bygg- och miljondmndens synpunkter om ett smaskaligt intryck.

Gestaltning

Byggenheten har kvarvarande synpunkter gallande framfor allt behovet att i plankartan reglera
utformningen for tillkommande byggnader. Dessa tva synpunkter gar hand i hand och bor
tydligare utga fran planprogrammets intentioner om att skapa en tilltalande entré till Sala.
Byggenhetens synpunkter fran samradet om utformningsbestdmmelser har kommenterats med
att reglering av utformningen riskerar att hindra etableringar.

Byggenheten anser att det finns mycket goda mojligheter att reglera utformningen utan att
hindra etableringar. Tvartom tydliggor utformningsbestimmelser vilka krav som kommer att
stallas i bygglovsprovningen, och underlattar for entreprenorer att utforma sina forslag i
enlighet med intentionen att skapa en attraktiv landskapsbild och entré till Sala. Saknas
bestimmelser avgors anpassningen till landskapsbilden av Bygg- och miljondmnden utifran PBL.

Enligt landskapsanalysen bor utformningen av byggnaderna bara med sig material och kulérer
som aterfinns i den befintliga dldre bebyggelsen. Plan- och genomforandebeskrivningen har ett
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avsnitt som ska inspirera gallande fargval, som dock dr anpassad till Sala silvergruva snarare dn
till ndrliggande jordbruksbebyggelse.

Enligt samradsredogodrelsen ska dialog hallas med kommunen om utformning vid exploatering
av sarskilt kinsliga omraden niarmast cirkulationsplatsen. Aven hogt stillda ambitioner i
utformning i dessa omraden kan fortydligas i plankartan.

[llustrationer av hur planomradet kan komma att bebyggas vore positivt for plan- och
genomforandebeskrivningen.

Redaktionella synpunkter har lamnats direkt till handlaggaren.

Bygg- och miljondmnden noterar att 6vriga samradskommentarer har hanterats och har i évrigt
inga synpunkter pa planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Naturvdrd, Dagvatten och delar av Héjd, Volym och skala bemdts i granskningsutldtandet for
Evelund Ostra - etapp 2. Fér information dr det dnnu inte bestidmt ndr etapp 2 tas upp for en ny
granskning alternativt samrdd.

Storningar:

Avseende stérningar inom nu aktuellt omrdde regleras detta ndgot mer dn i tidigare
granskningsforslag. Bestimmelse infors avseende miljéfarlig verksamhet (se nedan) och dven
bestdmmelse avseende ljusstérningar infors.

Vatten och avlopp:

VA-frdgan och dess framtida lésning kommer innebdra stora investeringar och kostnader ifall man
ser till planens omfattning som den utformat i utférd granskning. Planforslaget har ddrfér nu
delats upp och denna plan som gdr upp fér en andra granskning (Evelund Vistra - etapp 1). Denna
plan kan pdkopplas till det befintliga kommunala néitet genom att man genomfér en tryckstegring.
For det éstra omrddet (i en egen plan - Evelund Ostra - etapp 2) kommer frdgan om VA-
kapaciteten utredas vidare.

Det dr inte tdnkt att vattensituationen loses genom enskilda I6sningar vare sig avseende dricks-
eller spillvatten.

E-omradet inom planen kommer utékas ndgot for att ge tillrdcklig plats for nédvdndiga
anldggningar som pumpstation (Sala kommun) och transformatorstation (Sala-Heby Energi).

Miljéfarlig verksamhet:

Angdende Z; - verksamheter (ej handel med skrymmande varor) sd noteras synpunkten.
Verksamheterna som kan etableras inom denna anvindning ska inte vara stérande féor
omgivningen dvs. fa en begrdnsad omgivningspdverkan. Skulle det i framtiden bli tal om tex. en
fordonsverkstad (som tex. kan ha gasbehdllare etc.) ska krav pd nédvindiga skyddsanordningar
med tanke pd ndrliggande bebyggelse stdllas.
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Anvdndningen G som méjliggér drivmedelsférsdljning tas bort frdn ett anvdndningsomrdde som
ligger ndrmare befintlig bebyggelse cin 100 meter (endast C1 - Restaurang kvarstdr som
anvédndning). G - Drivmedelsférsdljning kvarstdr i de évriga tvd anvindningsomrddena. Att
konsekvent infora de skyddsavstdnd som beskrivs i ‘Bdttre plats fér arbete’ kan i detta fall inte till
fullo uppnads. For att dndd férhindra storningar och risker infors ett nytt egenskapsomrdde som
innebdr att anldggningar for pdfylinadsplats, avluftning av brdnsle och oljeavskiljare (ms ) inte
kan férldggas ndrmare den befintliga bostaden i nordést dn >100 meter.

Hoéjd, Volym och Skala:

Dad vi inte dnnu vet vilken etablering som kan vilja etablera sig pd platsen och vilket ytbehov dessa
verksamheter onskar sd kan inte en faststdlld maximal exploatering goras i planen.

Nockhéjd inom kvartersmarken som mdjliggér restaurang, drivmedelsstation och verksamheter (ej
handel med skrymmande varor) kvarstdr till att vara maximalt 6 meter som anses ldmpligt i
relation till ndrheten av cirkulationsplatsen och omgivande landskap. Med denna maximala
nockhdjd anses ddrmed smdskaligheten beaktas i tillrdcklig hég grad.

Gestaltning:

Avsnittet avseende utformning och firgsdttning omarbetas ndgot i planférslaget. Inga
tillkommande bestdmmelser inférs forutom avseende fristdende skyltar pd stolpe/pylon och att
dessa inte fdr vara bildvixlande eller bldndande (f2). En stor anledning till att inte bestimma
utformningen i detalj avseende restaurang och drivmedelférsdljning dr att olika kedjor har egna
koncept som till stor del styr dess utformning.

7. Sala-Heby Energi - Elnit

Sala-Heby Energi Elnit ser att elnitet fran Sala till Evelund kommer att behova forstirkas for att
klara utbyggnationen i omradet. I 6vrigt har vi inget att erinra ang. detaljplanen.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Dialog ska foras med Sala-Heby Energi Elndt i tidigt skede innan exploatering fér att sdkra att
tillrdckliga forstdrkningsdtgdrder gérs. Dd inget yttrande avseende placeringen av E-omrddet
inkommit forutsdtter kommunen att foreslagen placering dr dndamalsenlig.

8. Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
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Skanova Onskar att sa langt som maojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den. Om sa
onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Noteras. Detaljplanen férvdntas inte pdverka era teleanldggningar.

9. VafabMiljo Kommunalférbund

Yttrande angaende: Remiss Detaljplan Evelund, Sala
VafabMiljo har tagit del av rubricerat drende och har foljande synpunkter pa planforslaget.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska
kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sdkerstilla forslaget till utformning.

VafabMilj6 har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Planbeskrivningen kompletteras med inkommen information.

10. Kollektivtrafikforvaltningen Region Vistmanland

Yttrande kring remiss gillande detaljplan fér Evelund, Sala Kommun
Yttrande:

Kollektivtrafikférvaltningen har tagit del av rubricerande drende och har inga inviandningar eller
synpunkter att tilldgga i drendet.

KOMMUNENS KOMMENTAR
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Tack for ert yttrande.

Noteras.

11. Villadgarna Sala-Heby
Yttrande:

Villadgarna i Sala-Heby har tagit del av detaljplanen avseende Evelund och har inget att erinra.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Tack for ert yttrande.

Noteras.
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