Detaljplan for
Lasarettet 2

Sala kommun, Vastmanlands lan
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Lasarettet 2 har under perioden 2022-12-19 — 2023-01-22 (5 veckor) varit utsand pa
samrad. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida och i
kommunhusets entré. Infor samradsperioden skickades planforslaget ut till berorda fastighetsagare,

myndigheter, kommunala forvaltningar m fl.

Ett samradsmote i stadsbiblioteket, Sala, arrangerades av kommunen 2023-01-12 klockan 17:30.

Har nedan féljer en sammanfattning av inkomna synpunkter under samradsskedet samt kommunens

svar.

Remisslista

Synpunkter

Lansstyrelsen

- Kulturmiljo

- Fornlamningar

- Fororenad mark

- Skolgardar

- Trafikbuller

- Strandskydd

- Dagvatten

- Teknisk forsorjning

- Sambhallsskydd och beredskap

Lantmateriet

- Fastighetsgranser
- Markreservat
- Plantekniska fragor

Trafikverket

- Trafikbuller
- Farligt gods
- Luftfart

Skanova (Telia Company)

- Markforlagda teleledningar

Region Vastmanland

- Ingen erinran

Sala-Heby Energi AB, elnat

- Ingen erinran

Sala-Heby Energi AB, varme

- Teknisk forsérjning

Vattenfall Eldistribution AB

- Ingen erinran

Bygg- och miljonamnden

- Naturvard

- Fororenad mark

- Skolgardar

- Kulturmiljo

- Teknisk forsorjning

Samhallstekniska enheten

- Plantekniska fragor

- Dagvatten/dversvamning
- Skolgardar

- Fororenad mark

- Trafik




Lansstyrelsen
Riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken

Planomradet ligger strax utanfor riksintresse for kulturmiljévarden Sala silvergruva och Sala
bergstad [U 16]. En kulturmiljéutredning har tagits fram med hdnvisning till att planomradet
ligger i omedelbar narhet till riksintresset. Utredningen redogor for omradets kulturhistoriska
varden och innehéller en konsekvensanalys av foreslagen plans paverkan pa kulturmiljon.
Utredningen redovisar att riksintressets virden avseende sdvil dammsystemet som omradets
varden i dess helhet, kommer att forbli opaverkade av planforslaget.

Kulturmiljo

[ flera underlag framhalls Sala lasaretts kulturhistoriska viarden och kulturmiljons avlasbarhet.
Anlaggningen bedéms har hoga arkitektoniska och samhallshistoriska varden. I saval den i
drendet aktuella kulturmiljéutredningen, som i det nya kunskapsunderlag som tagits fram
gillande kulturmiljéerna i Sala kommun, framhalls betydelsen av sjukhusbyggnadens hoga del
for stadsbilden. Planférslaget som innebar pa- och tillbyggnader pa befintliga byggnader samt
nya byggratter, och dirmed helt andra forhallanden dn dagens volymer, kommer vasentligen
forandra omradets karaktar.

Lansstyrelsen noterar att varsamhetsbestimmelser har upprattats for att bevara byggnadernas
huvudsakliga karaktar. Lansstyrelsen har tidigare framhallit bebyggelsens kulturhistoriska
varden och att de bor fa skydd i kommande detaljplan. Liksom att parken mellan husen far ett
skydd och kan bli en del i omradets gronstruktur. Lansstyrelsen bedémer att plankartan bor
kompletteras med ytterligare planbestimmelser avseende detta. Ny bebyggelse bor utformas
med hansyn till befintlig bebyggelse och miljo och dess kulturhistoriska varden. Lansstyrelsen
vill betona vikten av att sjukhusbyggnadens hoghusdel fortsatt uppfattas som ett av stadens
landméarken dven om ny bebyggelse tillkommer. Ny bebyggelse maste vara visentligt ligre dn
hogdelen!

Lansstyrelsen vill upplysa om att ny bebyggelse bor utformas med fargsattning, placering,
volym, skala och gestaltning sa att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap.
6 § PBL. Bestimmelser om utformningen av ny bebyggelse bor finnas i plankarta. Det gamla bor
avspeglas dven i det nya med delar av tegel, frontespis, horisontella och vertikala sprang samt
fargsattning av bade rétt och gult. Skillnad dock avseende tillbyggnad som ar lampligare att det
tydligt gar att se att det ar ett tillagg.

Fornldmningar

Strax vaster om planomradet finns en firdvig med namnet Suckarnas allé som ar registrerad i
Kulturmiljoregistret (L2003:8181). Om lamningen berdrs av planen ska Lansstyrelsen
involveras i planeringen. Om ldmningar skulle patraffas vid markingrepp inom planomradet ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas. Information inférs i planbeskrivning.

Fororenad mark

Kommunen skriver i planbeskrivningen att det kravs avhjalpandeatgarder for att reducera
risker for hilsa och miljé och att en fordjupad riskbedémning behover genomféras. Utifran
riskbedomningen kommer lampliga atgirder att utvirderas. Lansstyrelsen anser att det ar en
brist att den férdjupade riskbedémningen inte ar tillgdnglig i samradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen i en planbestimmelse bor reglera att bygglov inte far ges forran nodvandig
efterbehandling har genomforts, men i 6vrigt kan Lansstyrelsen inte yttra sig forran den
fordjupade riskbedomningen ar tillganglig.

Skolgard/eventuell férskolgard

Kommunen avser att bedriva skol- och vardverksamhet inom planomradet. Det framgar inte av
planbeskrivningen ifall forskola ingar i begreppet vardverksamhet, men Linsstyrelsen tar upp



fragan ifall det ar aktuellt. Av planbeskrivningen framgar inte heller skolgardens och den
eventuella forskolgardens storlek per elev/barn. Kommunen bor klargéra detta. Lansstyrelsen
anser att kommunen bor beakta Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och
utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknande verksamhet. Boverket skriver pa sin
hemsida att "Vid beddmningen av om friytan ar tillrdckligt stor bor hdnsyn tas till bade storleken
pa friytan per barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40
m2 per barn i foérskolan och 30 m2 per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala
storleken pa friytan helst bor 6verstiga 3000 m2. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn,
kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras
behov (Martensson, Boldemann, o.a. 2009. Friytan bor kinnetecknas av varierande terrang- och
vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggféorhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.
Vid placering och anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillgdnglighet, sikerhet och
forutsattningarna for att bedriva andamalsenlig verksamhet.”

Trafikbuller

Kommunen avser att bedriva skol- och vardverksamhet inom planomradet. Det framgar inte av
planbeskrivningen ifall forskola ingar i begreppet vardverksamhet, men Linsstyrelsen tar upp
fragan ifall det ar aktuellt. Kommunen bor klargéra att ljudnivan pa skolgard och eventuell
forskolgard uppfyller riktvardena i Naturvardsverkets skrift "Riktvarden for buller pa skolgard
fran vag- och spartrafik”.

Enligt trafikbullerutredningen &r den ekvivalenta ljudnivan vid fasad hogst 55 dBA, vilket
underskrider riktvardet enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Av
trafikbullerutredningen framgar dock inte ifall berdkningen avser samtliga vaningsplan i
byggnaderna. Lansstyrelsen forvantar sig att sa ar fallet. Detta bor dock kommunen klargoéra.
Enligt bullerutredningen kan en gemensam uteplats, som uppfyller riktvardena enligt
féorordningen, anordnas pa garden vid det nya bostadshuset. Lansstyrelsen anser att detta bor
regleras i en planbestimmelse.

Natur

Lansstyrelsen ser problem med att hidva strandskyddet eftersom planbestimmelsen B innebar
att det 6ppnar for omvandling till bostader i omradet. Ytan ar idag tillganglig for allmanheten
vilket kan andras om det blir bostader. Atkomst till fasader och mojliggérande av entréer borde
ga att 16sa via dispens fran strandskyddsbestdammelserna.

Klimat

Det star i planbeskrivningen att en transformatorstation finns inom planomradet. Plats for
transformatorstationen behover sikras dven i plankarta.

Kommunen far garna komplettera planforslaget om anslutning till fjarrvirme ar mojlig for
tillkommande byggnader inom omradet.

Det viktigt att atgarder for lokalt omhindertagande av dagvatten i planforslag genomfors bade
for fordrojning och rening av vatten. Det ar vésentligt att vatten fordrojs inom planomradet sa
att inte Ekeby damm fororenas ytterligare. Kommunen har genomfort en dagvattenutredning
och beaktat férdrojning av vatten i plankarta och planbeskrivning. De dagvattenatgdrder som
sedan genomfors vid exploateringen av omradet behdver vara vl placerade och
dimensionerade sa att ingen negativ paverkan sker pa byggnader eller ekologi.

Lansstyrelsen tycker det ar positivt att kommunen lyfter vikten av temperaturreglerande grona
losningar i planforslaget som ger svalka i ett allt varmare framtidsklimat. Detta ar sarskilt viktigt
dar sarbara grupper vistas och bor.

Samhallsskydd och Beredskap

Lansstyrelsen vill skicka med till kommunen vikten av att tinka pa mojligheten att bygga
skyddsrum eller skyddade utrymmen.



KOMMENTAR

Kulturmiljo

Kvarterets gardsmiljo har i kulturmiljéutredningen inte bedémts ha nagot kulturhistoriskt
varde. Ytan ar en grasbevuxen mindre innergard med hardgjorda parkeringsytor och
interngator i dag. De delar av garden som i dag ar trddbevuxna ar den mellan hégdelen (hus 3)
och det gamla sjukhemmet (hus 8). Denna del avses inte bebyggas utan kommer fortsatt att vara
gard vilket sikerstélls genom prickmark. De trdd som beddmts vara skyddsvérda har ocksa
reglerats med bestimmelsen n;.

Ny bebyggelse i planomradet foreslas ta hansyn till befintlig bebyggelse genom att ges en
utformning som bryter av mot befintlig bebyggelse. Pa sa satt framstar den befintliga
bebyggelsens utformning som just befintlig och den tillkommande bebyggelsen som just ett
tillagg. Kommunens beddmning ar att lasarettets hoghusdel fortsatt kommer att vara ett av
stadens landmaérken. I samband med detaljplanens framtagande har ett antal fotomontage tagits
fram for att studera den nya bebyggelsens paverkan pa landskapet. Planbeskrivningen
kompletteras med dessa vyer for att fortydliga detta.

De kulturhistoriska viardena ska bevaras genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Bestimmelserna har justerats efter detaljplanens samrad och for lasarettets hogdel (hus 3)
regleras i stillet q1, Byggnadens huvudsakliga karaktdr skall bevaras med avseende pd struktur,
material och firgsdttning med undantag for den norddstra fasaden. Exempel pd detta dr den
sydvdstra fasadens horisontella band av fénster och tegel. Eventuella tilldgg skall géras i enlighet
med byggnadens karaktdr. For 1agdelen (hus 1 och 2) regleras ki: Byggnadens huvudsakliga
karaktdr skall bevaras med avseende pd struktur, material och firgsdttning. Eventuell pdbyggnad
eller tillbyggnad skall goras tydligt avldsbar i relation till den befintliga byggnaden.

Ny bebyggelse ges for kulturmiljon tilligg av utformningsbestaimmelser som syftar till att
byggnaderna anspelar och anpassas till den narliggande miljon med sadeltak. Detta syftar ocksa
till att ta ner dess volym for att sdkerstilla att lasarettets hogdel fortsatt &r omradets landmarke.

Fornldmningar

Suckarnas allé ligger utanfor planomradet och den sédra delen av planomradet ska i huvudsak
lamnas ofdrandrad. Planbeskrivning kompletteras med informationen att markarbeten ska
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas ifall misstiankta fornlamningar patraffas.

Férorenad mark

Bestimmelse om att startbesked for om- och nybyggnation inte far ges forran erforderlig
sanering kommit till stdnd. En fordjupad riskbedémning ska tas fram tidigt i
projekteringsarbetet och samrad med Sala-Hebys miljoenhet ska goras for att bestimma
nodvindiga saneringsatgidrder samt masshantering.

Skolgard/eventuell forskolgard

Syftet med detaljplanen ar inte att bedriva forskole- eller grundskoleverksamhet utan syftet med
bestammelsen S ar att mdjliggéra gymnasieskola. Bestammelsen andras till S1 - gymnasieskola.
For gymnasieskola bedéms den friyta som dar mojlig att skapa inom fastigheten som tillracklig.

Trafikbuller

Bullerutredningen kompletteras med for varje plan redovisade ekvivalenta- och maximala
bullernivaer (inklusive 2040 som prognosar samt att spartrafik ska inkluderas). Buller (trafik-
och spartrafik) redovisas bade samlat och separat.

Natur
Da atminstone tva sarskilda skél som finns avseende upphévning av strandskydd ar uppfyllda
anser kommunen att strandskyddet bor kunna upphavas i detta fall (uppfyller punkt 1 och 2



(MB 7 kap 18 c§)). Platsen ar i dag ianspraktagen pa ett sitt som gor att dess betydelse for
strandskyddets syfte saknas. Planomradet &r i dag reglerat som D, vard, och strandskyddet ar i
dag upphavt inom omradet. Planomradets norra delar bestar av en asfalterad parkeringsyta och
den gard som finns sdder om lasarettsbyggnaden bestar av nagra skyddsvarda trad, grasytor och
hardgjorda ytor. For att kunna klara de krav som en ny detaljplan medfor, exempelvis for
hantering av dagvatten, ytor for elever pa en eventuell gymnasieskola eller for att uppna kravet
pa antal parkeringsplatser kommer delar av fastigheten behéva anvandas for dessa funktioner.

Omradet narmast Ekeby damm ar i gillande detaljplan reglerat som PARK och kommer inte att
paverkas vilket gor att fri passage ndrmast dammarna finns. De delar av denna detaljplan som
ligger nairmast Ekeby damm bestar av kvartersmark som inte far bebyggas. Inriktningen i
detaljplanen ar ocksa att marken fortsatt ska vara tillgidnglig oavsett anvindning inom
planomradet.

Klimat

Den transformatorstation som finns inom planomradet ar en del av sjukhusverksamheten och
inte en del av det allmdnna elnatet. Avsikten dr att den fortsatt ska vara det, varfor sarskild
anvandning inte beddms behovas. Planbeskrivningen kompletteras med informationen
avseende den befintliga transformatorstationens anvandning samt om att fjdrrvarme ar moijlig.

Avseende dagvatten sd noterar kommunen Lansstyrelsens synpunkter.

Samhallsskydd och Beredskap

Det tidigare skyddsrum som funnits inom planomradet avvecklades i samband med att
sjukhusverksamheten flyttade. Anledning till detta var att 480 nya skyddsrumsplatser anlades
pa det intilliggande nya sjukhuset.

Lantmateriet
Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 meters lagesosdkerhet

Norra fastighetsgriansen inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god lagesosakerhet (0,025 meter), men denna lagesosdkerhet kan vara missvisande. Det ar
moijligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen
tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att mdnga av dessa
punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god "intern” lagesosakerhet, men inte
ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid
behov kontrollméita sddana granser.

Markreservat bestammelsen tacker hela kvarteret med nuvarande redovisning
Markreservat (i detta fall u-omrade) ska enligt Boverkets rekommendationer redovisas pa olika
sitt beroende pa nar planlaggningen startats:

e for APBL-planer, PBL-planer med planstart fram till december 2014 och fér PBL-planer
enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5-2020:6 redovisas
markreservat som egenskapsbestimmelser och avgransas med egenskapsgranser eller i
forekommande fall anvdndnings- / planomradesgranser.



e for PBL-planer enligt Boverkets allmanna rad BFS 2014:5 med planstart fran och med
januari 2015 ska markreservat redovisas som administrativa bestimmelser och omges
av administrativa granser eller i forekommande fall anviandnings-/ planomradesgranser.

[ det aktuella planforslaget redovisas markreservatet som en administrativ bestimmelse bland
planbestimmelserna samtidigt som det saknas administrativa granser for avgransning av
aktuella omraden i plankartan. Detta innebar att markreservatsbestimmelsen inte avgransas av
de egenskapsgréinser som finns i plankartan utan bestdimmelsen géller fram till nirmaste
anvandningsgrans. Effekten blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.

Nér plankartan kompletterats med administrativ grans fér u-omrade behover bestimmelsen ”a”
laggas till inom u-omrade dar strandskydd ska upphavas.

Utskriftsformat for ratt skala
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna
skalan ska stimma.

Byggnadshojd bor helst inte anvandas

[ detaljplanen finns en planbestammelse dar begreppet byggnadsho6jd anvands. Lantmateriet vill
tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i undantagsfall ska
regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis finns olika tolkningar
av begreppet. Nar byggnadsho6jd anvands kan lovprévningen férsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stillet i forsta hand att totalhdjd eller nockhojd
anvands eller mojligen takfotshdjd. I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhojd och
nockhojd som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for dvrigt och blir dirmed svéara att félja upp vid
overgripande analyser av till exempel outnyttjade byggratter.

Plankartan foljer inte boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett
enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen. Detaljplanen
tas fram enligt de regler som giller enligt APBL. Fér denna typ av detaljplaner bér som bekant
Boken om detaljplan och omradesbestimmelser (Boverkets Allménna rad 1996:1 dndrade
genom 2002:19) tillimpas som Boverkets rekommendationer for utformning av planen.
Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv
angivet till varfor sa har skett:

e Bestimmelsen for korsprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna.
Rekommenderad skrivning dr "Marken far endast bebyggas med... (till exempel uthus och

garage).

Felskrivning i planbeskrivning

I planbeskrivningen pa sida 27 under fastighetsrattsliga fragor framgar att planférslaget innebar
en utdkning av fastigheten Lasarettet 2 norrut med cirka 140 kvm av den kommunagda
fastigheten Kristna 5:4. Fastigheten norr om Lasarettet 2 r Kristina 4:5, detta bor justeras i
planbeskrivningen.

KOMMENTAR

Fastighetsgrianser

Den norra gransen med noggrannhetskvalité pa 0,025-0,030 har kontrollerats infér granskning.
Da endast en granspunkt (12196) ar dokumenterad som markerad avseende norra gransen till
Lasarettet 2 och de 6vriga dr omarkerade borde de omarkerade granspunkterna inte paverkas
av lagesosakerheten. Da fastighetsreglering kommer utforas efter planens antagande avseende
denna grans kommer kvalitén for gransen forbéattras och haller man sig till de faststéllda



koordinaterna pa granspunkt 12196, sa hamnar plangranserna max nagon cm "fel" i det fall den
punkten markeras ut i en framtida gransbestimning.

Markreservat
Plankartan revideras sa att markreservatet redovisas pa korrekt satt.
Bestammelse for upphavt strandskydd (a;) laggs till i plankarta.

Plankarta

Nockhojd infors konsekvent i plankarta. Utskriftsformat av plankartan skrivs in bredvid skala
och skalstock i parentes samt att koordinater infors. Bestimmelsen for korsprickad mark
justeras enligt Lantmateriets yttrande.

Planbeskrivning
Fastighetsbeteckning justeras enligt Lantmateriets yttrande.

Trafikverket

Buller

Planomradet utsétts for buller fran bade vag och jarnvag. Trafikverket anser att
trafikbullerutredningen ska kompletteras med information om hur bullerberdkningen fér
jarnvag har tagits fram, likt den beskrivning som finns for vag. For att 6ka tydligheten kan
utredningen med fordel &ven kompletteras med ett fortydligande huruvida det dr en samlad
bedomning av trafikslagen som resultatet och bilagorna visar. Utéver en sammanvagd
beddmning anser Trafikverket att utredningen dven ska redovisa separata bullernivaer for vag
respektive jarnvag.

Trafikverket har uppmarksammat att bullerutredningens redovisade trafikuppgifter for jarnvag
inte stimmer 6verens med Trafikverkets framtagna prognos for 2040. Kommunen behover till
granskningen sdkerstailla att bullerutredningen ar baserad pa uppdaterade och korrekta
trafikuppgifter. Utredningen behover dven inkludera tagtrafiken pa strackan Sala-Vasteras N
(Sala-Oxeldsundsbanan). Uppdaterade trafiksiffror finner ni pa Trafikverkets hemsida under
rubrik Ovriga resultat- och indatasammanstéllningar, dokument Trafikuppgifter for jidrnvig T22
och bullerprognos 2040: https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-
utreda/Planerings--och-analysmetoder/Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys/Kort-om-
trafikprognoser/.

Trafikverket har dven noterat att framraknade ljudnivder ar baserade pad matningar 1,5 meter
over marknivan. Delar av den planerade bebyggelsen uppnar enligt plankartan cirka 30 meter i
byggnadshojd. Eftersom utredningen ar ett stdd vid val av bullerdimpande atgéarder, samt att
det vid ett eventuellt féreldggande ar framraknade viarden enlig planbeskrivningen som utgor
underlag for tillsynsmyndigheten, ar det viktigt att planbeskrivningen redogor for vilka
bullervarden som fas vid fasad med hansyn till detaljplanens utforande. Trafikverket efterfragar
darfor en redovisning av berdaknade ljudnivaer vid respektive fasad och vaningsplan.

Trafikverket noterar dven att maximal ljudniva for uteplats 6verskrids vid flera delar av
byggnaden. Trafikverket anser att tillgang till gemensam uteplats som klarar riktviardena enligt
bullerférordningen ska sakerstillas med bestimmelser i plankartan. Eftersom bestimmelsen
Skola dven medger grundskola anser Trafikverket att kommunen till granskningsskedet behover
visa var det ar mojligt att placera en skolgard som uppfyller gillande bullerriktvarden.
Nyetablering av skolgard ska folja Naturvardsverkets viagledning Riktvarden for buller pa
skolgard fran vag- och spartrafik.



Farligt gods

Inom 150 meter fran en jarnvag bor risker med farligt gods beaktas. Eftersom delar av
planomradet ligger inom 150 meter fran Dalabanan anser Trafikverket att kommunen till
granskningsskedet behover identifiera, beskriva och ta stillning till risker med farligt gods for
planerad bebyggelse.

Luftfart

Trafikverket vill informera om att byggnader och andra foremal hogre dn 20 meter kan komma
att paverka luftfarten. Darfor ska en lokaliseringsbedémning (flyghinderanalys) goras vid varje
enskild etablering. En lokaliseringsbedémning kan bestéllas hos Luftfartsverket.

KOMMENTAR

Buller

Bullerutredningen kompletteras med redovisade ekvivalenta- och maximala bullernivaer
(inklusive 2040 som prognosar samt att spartrafik ska inkluderas). Buller (trafik- och spartrafik)
redovisas bade samlat och separat. Avstimning om uppdaterad bullerutredning.

Farligt gods

Narmaste framtida byggratt ligger drygt 120 meter fran Dalabanan vilket 4r ndrmaste stracka
med farligt gods. Narmaste lage pa Dalabanan sett fran planomradet ar Sala station. Mellan
jarnvagen och planomradet finns inom delar annan bebyggelse medan andra delar bestar av
Oppen mark. Ingen lutning sker till planomradet. 2020 gjordes en riskanalys for en detaljplan
cirka 2,5 km vésterut fran aktuellt planomrade (Inledande riskanalys, Kv. Skuggan 4) med
hansyn till just Dalabanan. Avseende tagtrafik bedoms forutsattningarna vara likartade mellan
den platsen och aktuellt planomrade. Syftet med den detaljplanen var att uppfora bostader cirka
55 meter fran Dalabanan. Detaljplanen antogs 2020. Riskanalysen konstaterar att det gar relativt
mycket godstag pa Dalabanan och att detta sannolikt kommer att 6ka i framtiden pa grund av
kapacitetsforbattringar. Analysen studerade ursparning, tdgbrand samt olycka med farligt gods
med hansyn till framtida trafik pa Dalabanan. Fér ursparning bedomdes 25 meter som
tillrackligt avstand da marken inte lutade mot planomradet medan det for tagbrand bedémdes
som tillrackligt med 20-25 meter. Generellt dr dock riktlinjen att bebyggelse inte bor finnas
inom 30 meter fran farligt godsled, vilket alltsa klaras. Avseende farligt gods gjordes en initial
beddmning att det endast var &mnen ur klasserna Massexplosiva &mnen, Brannbara gaser,
Giftiga gaser samt Oxiderade &mnen och organiska peroxider som behdvde studeras vidare. Vid
vidare studie av de enskilda @mnena konstaterades dock att ingen av dessa innebar nagon risk
som behovde beaktas i den fortsatta planprocessen i och med avstandet pa 55 meter. Baserat pa
ovanstdende bedoms risken fran farligt gods vara acceptabel for aktuellt planomrade.

Luftfart
En lokaliseringsbedémning (drendenummer A-2023-019180) har efter samradet bestillts hos
Luftfartsverket och beskrivs i planbeskrivningen.

Skanova (Telia company)
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar sa langt som magjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att majliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.



Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas i plankartan.
Kabelhdnvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-orebro@skanova.se

En lokaliseringsbedémning bestélls hos Luftfartsverket och tillférs planhandlingarna och
planbeskrivning.
KOMMENTAR

Noteras.

Region Vastmanland

Det ar positivt att planomradet ir beldget i ett omrade med redan utvecklade
kommunikationsmojligheter, det ger goda férutsattningar for ett hallbart resande.
Sala resecentrum ligger ca 200 meter fran planomradet med goda
kommunikationsmojligheter bade med tag och buss vidare inom och utanfor
kommunen, samt utanfor lanet.

Da det redan finns befintliga gdng- och cykelvagar kring den befintliga
lasarettsbyggnaden ger detta ocksa goda forutsattningar for hallbart resande i form
av gang och cykel.

Kollektivtrafikforvaltningen staller sig positiva majligheter till cykelforrad och
mobilitetshus intill planomradet. Det sdnder ut en signal om hur viktiga hallbara resor
ar i dagens samhalle. For att framja cyklandet ar det viktigt att kunna lasa fast cykeln
pa ett sakert satt och stalle.

KOMMENTAR
Noteras.

Sala-Heby Energi AB, elnat

Vi har inga synpunkter pa detaljplanens utformning. Fastighetens ut6kade elbehov kan lésas
utan nagon paverkan pa planen.

KOMMENTAR

Noteras.

Sala-Heby Energi AB, varme

Detaljplanen och den tilltdnkta fastigheten ligger i Sala-Heby Energis fjarrvarmenat. "Energi och
klimatstrategi Sala kommun 2020-2030 med utblick mot 2045" férordar fjarrvarme for att

det ar viktigt att virna om en uppvarmningsform med minsta méjliga primarenergiindex och
mojligheten att 6ka tillgangen till fornybar el.

Sala-Heby Energi AB har idag ett atagande om fjarrvarmeleverans till befintliga fastigheter
och byggnader. Ur ett kapacitetsmassigt perspektiv sa finns god madjlighet att fortsatt forse
detaljplanens byggnader med fjarrvarme.

Under avsnitt TEKNISK FORSORJNING och Fjarrviarme, el 6nskar vi ett tilligg i texten med
féljande information:



Sala-Heby Energi AB kommer fortsatt att férsérja planomrddet med fjdrrvirme.
Fjdrrvirmeledningar finns norr och vister om planomradet. De befintliga fastigheterna/
byggnaderna férsérjs med fjdrrvidrme. Ledningar ligger delvis i kulvertsystem som finns inom
planomrddet. Justeringar utav befintliga och nya tillkommande ledningsdragningar kommer att
hanteras fér planomrddets norddstra byggnader.

KOMMENTAR

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om fjarrvirme enligt Sala-Heby Energi AB:s
yttrande.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrade for aktuell detaljplan eller
inom dess direkta naromrade och har darmed inget att erinra i rubricerat drende.

KOMMENTAR
Noteras.

Bygg- och Miljonamnden

Buller

Trafikbullerutredningen visar att planomradet utsatts for laga bullernivaer fran sparburen trafik
och vagtrafik. Enligt rapporten kan bostdder och 6vriga lokaler och byggnader inom
planomradet planeras, utan att hansyn behover tas till det yttre bullret. Hinsyn behover endast
tas till trafikbullret vid val av yttervaggar och fonster, for att innehalla kraven pa trafikbuller
inomhus enligt BBR. Miljoenheten har dirmed inga synpunkter angdende buller.

Naturvard

Under rubriken Markens anordnande i plankartan finns det en bestimmelse om att marklov
kravs for fallning av trad (n1). Bygg- och miljondmnden rekommenderar att bestimmelsen ges
rubriken Utokad lovplikt och kompletteras med en bestimmelse om att tradden ska bevaras,
exempelvis "Traden ska finnas kvar och far endast fillas om tradet ar sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk, i det fallet ska trdad aterplanteras”.

Fororenade omraden

Markundersokningen har utforts delvis i syfte att fa ett underlag vid framtagande av
detaljplanen. Detaljplanen tillater bade bostdder och skola. Miljoenheten kan konstatera att
fastigheten ar fororenad och behover dtgardas innan den ar lamplig for bostader som ar den
mest kinsliga anvandningen. Innan saneringsatgirder paborjas beh6ver en anmaélan enligt 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd komma in till Bygg- och
miljondmnden. Plankartan bor kompletteras med foljande villkor for startbesked: Startbesked
far inte ges for bostadsandamal féorran markens lamplighet har sakerstallts genom att sanering
av fororening har kommit till stand, 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Skola

Detaljplanen mojliggér skolverksamhet genom planbestimmelsen S (skola). Under rubriken
Natur - Mark och vegetation i plan- och genomférandebeskrivning anges foljande: "Da
anvandningarna inom planomradet foreslas bli bland annat vard, boende och gymnasial och
eftergymnasial skola ar det viktigt att omradets utformning gynnar en komfortabel miljé bade
inom- och utomhus." Plan- och genomférandebeskrivningen saknar i 6vrigt information om
vilken typ av skolverksamhet som ar lamplig inom omradet och behdver darfor kompletteras.
Informationen ar nodvandig eftersom samradsforslaget inte beddms uppfylla kraven pa friyta
for lek och utevistelse for forskolor och skolor samt utifran sakerhetsaspekter kopplade till skola
invid Ekebydamm.



Gestaltning och kulturmiljo

Bestimmelsen 02 anger att "Takvinkel ska vara platt eller laglutande". Bestimmelsen bor
formuleras "Taket ska vara platt eller laglutande" och kan med férdel kompletteras med en
hogsta taklutningsvinkel, detta eftersom laglutande tak vanligtvis avser tak med en lutning upp
till 14 grader.

For de tillkommande bostadshusen i norr reglerar detaljplanen att takvinkeln ska vara mellan
30 och 45 grader. En bestimmelse om att byggnader ska forses med sadeltak kan med fordel
inforas.

[ plankartan finns det en utformnings bestimmelse om att "Undantag fran byggnads och
nockhojd medges for hisstoppar, trapphus och tekniska anldggningar”. Plankartan innehaller
ocksa egenskapsbestimmelser dar undantag ges for takkupor och frontespiser. Byggenheten vill
uppmarksamma att undantagen kan asidosétta konventionella berdkningar och bedémningar
kring hojd, se till exempel Boverkets rapport 2016:30, Exempel pa reglering av byggnadsverks
hojder och vaningsantal.

I den framtagna kulturmiljoutredningen daterad 2022-10-19 uttrycks att lasarettsomradet ar
kansligt for tilligg i de s6dra och sydvastra delarna, mot Ekebydammen. Dels pa grund av
riksintresset, dels pa grund av lasarettets framtradande roll i stadsbilden. Det kommer darfor
inte att skapas nagra nya byggrétter i planomradets sddra del. Undantaget dr mojligheten till en
pabyggnad av Hus 01. Kulturmiljdutredningen innehaller ocksa forslag pa tvavarsamhets
bestammelser (k), vilka har inforts i plankartan.

Bestimmelsen k1 anger foljande: "Byggnadens huvudsakliga karaktar skall bevaras med
avseende pa struktur, material och fargsattning med undantag fér den norddstra fasaden. Av
sarskild betydelse ar den sydvastra fasadens horisontalitet. Tillagg av balkonger skall goras i
enlighet med byggnadens karaktar".

Bestimmelsen k2 anger foljande: "Byggnadens huvudsakliga karaktar skall bevaras med
avseende pa struktur, material och fargsattning. Pabyggnad skall goras tydligt avlasbar och
visuellt avgransad fran den befintliga byggnaden.”

Byggenheten bedomer att de foreslagna varsamhetsbestdimmelserna behover bearbetas for att i
storre utstrackning vara inriktade pa att bevara den ursprungliga gestaltningen och karaktaren
som offentlig byggnad. Byggenheten forordar darfor att till exempel formuleringen om att
"Tillagg av balkonger skall goras i enlighet med byggnadens karaktar" utelimnas eftersom
utkragande balkonger avviker fran byggnadernas strikta modernistiska formsprak.

De foreslagna varsamhetsbestimmelserna anger att "Byggnadens huvudsakliga karaktar skall
bevaras med avseende pa struktur, [ ... ]". Ordet "struktur" kan i sammanhanget vara svartolkat
och bor fortydligas i plan- och genomférandebeskrivningen. Formuleringar som "fasadens
horisontalitet” och "visuellt avgransad" kan ocksa vara svartolkade och kan behoéva fortydligas
for att uppfylla tydlighetskravet i PBL.

Vidare bedéomer byggenheten att varsamhetsbestimmelserna boér kombineras med
skyddsbestimmelsen q. Det kan ocksa 6vervagas att infora en bestimmelse om rivningsférbud.

[ kulturmiljoutredningen anges det ocksa att mot norr och nordost ar kinsligheten for tillagg lag
da den inte har en lika framtradande roll i stadsbilden, sarskilt inte fran stadskdrnan och de
viktiga straken kring Ekebydammen. Byggenheten delar uppfattningen att den norra och
norddstra sidan ar mindre kénslig, men kan konstatera att nuvarande bestimmelser majliggor
en hogre byggnadshojd an vad illustrationerna redovisar. Kompletterande bestimmelser bor



darfor inforas for att sdkerstalla att lasarettsbyggnaden forblir en solitdr och ett landmarke i
stadsbilden. Bygg- och miljondmnden har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

BESLUT
Bygg- och miljondmnden beslutar,
e attavge yttrande i enlighet med tjansteyttrandet daterat 2023-01-05, bilaga BMN
2023/6/1 med tillagget
e attinformationen om fjarrvirme utvecklas och kompletteras samt att det tydligare
framgar att ambitionen ska vara fjarrvarmeanslutning for befintliga och tillkommande
byggnader.

KOMMENTAR

Buller
Bullerutredningen har kompletterats infor granskningen.

Naturvard

Bestdmmelsen korrigeras i plankartan och i planbeskrivning men planbeskrivningen kommer
forklara bestammelsen och beskriva att sakerhetsrisken i detta fall &ven kan innebdara att rotter
riskerar att skada ledningar i marken. Trad far darmed féllas om denna risk foreligger och
aterplantering far ske pa annan men lampligare plats.

Fororenade omraden

Bestammelse laggs till gillande att startbesked for ny- eller ombyggnation inte far ges forran
erforderlig sanering av marken kommit till stand. En férdjupad riskbedomning ska tas fram
tidigt i projekteringsarbetet och samrad med Sala-Hebys miljoenhet ska goras for att bestimma
nodvindiga saneringsatgiarder samt masshantering.

Skola

Syftet med detaljplanen ar inte att bedriva forskole- eller grundskoleverksamhet utan syftet med
bestammelsen S ar att mdjliggéra gymnasieskola. Bestammelsen andras till S1 - gymnasieskola.
For gymnasieskola bedéms den friyta som dr mojlig att skapa inom fastigheten som tillracklig.

Gestaltning och kulturmiljo

Bestdmmelsen o3 justerar enligt Bygg- och miljondmndens yttrande (och blir baserad pa 6vriga
justeringar bestimmelsen o0s). Bestimmelsen o1 forandras till en f-bestimmelse med inneb6rden
att byggnader med en hdjd pa 6ver +72 meter 6ver nollplanet ska ha sadeltak. Undantagen
gillande hojd for hisstoppar, trapphus och tekniska anldggningar tas bort. Undantagen for
takkupor och frontespiser géller endast takvinkel varfor dessa bedoms kunna kvarsta.

De kulturhistoriska viardena ska bevaras genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Bestdmmelserna har justerats efter detaljplanens samrad och for lasarettets hogdel (hus 3)
regleras i stallet qi, Byggnadens huvudsakliga karaktdr skall bevaras med avseende pd struktur,
material och firgsdttning med undantag for den norddstra fasaden. Exempel pd detta dr den
sydvdstra fasadens horisontella band av fonster och tegel. Eventuella tilldgg skall goras i enlighet
med byggnadens karaktdr. For 1dgdelen (hus 1 och 2) regleras ki: Byggnadens huvudsakliga
karaktdr skall bevaras med avseende pd struktur, material och firgsdttning. Eventuell padbyggnad
eller tillbyggnad skall géras tydligt avidsbar i relation till den befintliga byggnaden.

Detaljplanen mojliggor inte hogre bebyggelse i dag. I géllande detaljplan dr byggnadshojden 40
meter medan i planforslaget foreslas en nockhojd pa motsvarande 38 meter. Foreslagna tillagg
ar minst tva meter ldgre samt har inte samma utbredning som befintlig byggnad vilket visuellt
kommer att uppfattas fran norr. Lasarettsbyggnaden kommer saledes att forbi en solitir och ett



landmarke i stadsbilden dven utan kompletterande bestammelser. Planbeskrivningen
kompletteras med illustrerade vyer dver planforslaget for att fortydliga detta

Fjarrvarme
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av att omradet dven fortsatt avses forsorjas
med fjarrviarme.

Samhallstekniska enheten

Plankartan

Svart att lasa texten/bestimmelserna i plankartan vid utskrift i A3. Kartan ar inte
vektoriserad vilket den behover vara, granser blir t ex inte exakta.

Skala verkar saknas.

Ska skolomradet verkligen gé runt bostadsomrédet i 6st? Ar det inte béttre att sirskilja
skolans verksamhet ifran bostadsomradet i 6stldge? Vad ar ytan tankt for att anvandas
for inom skolverksamheten? Ar det inte béttre att nyttja ytan till nigot kopplat till
bostadsandamal?

Ska inte denna yta/hus ocksa utgora bostiader? Varfor ar ytan rédmarkerad? Borde den
inte vara gul?

En reflektion: Med detta forslag kan man gora parkeringar 6ver hela omradet, ar det
rimligt och lampligt? Vad 4r kommunens mall/riktlinje for detta i detaljplaner?

Fragan dr om byggnaden ndrmast Ekebydamm ar lamplig for skolverksamhet vilket
plankartan medger med tanke pa éversvimningsrisk?

Plankartan anger bara skola men i PB pratar man om gymnasial och eftergymnasial. Ska
barn ga dar kravs gard som inte finns utrymme for, gar det att tydliggora vilken
skolverksamhet pa plankartan?

Ar det lampligt att ha en s3 flexibel plan som éppnar upp fér manga olika verksamheter?
Utredningar ska i sa fall visa pa "varsta scenario” vilket befintliga utredningar inte ar.
Mojligheten att det ska fungera som en helhet férsvinner, bestillaren ser bara till sin del
vilket ar endast fastigheten medan kommunen har ett storre ansvar for att samhéllet ska
fungera som en helhet.

Plan- och genomférandebeskrivning

Ange figur nr och hédnvisa i texten till figurerna/kartorna.

Sid 2,18 m fl - Underlaget "Miljotekniskt markundersékning (2022-06-28)" saknas pa
hemsidan/sidan for detaljplanen. Bifogat ar endast en karta med provtagningspunkter
med klassning (dvs "bilaga 1", daterad 2022-06-08), men sjilva konsultrapporten finns
inte att ladda ned eller ta del av. Pa sid 2 i plan- och genomférandebeskrivningen listas
dokumentet som del av utredningar som genomforts och sid 18 beskrivs resultatet av
undersokningen (valdigt 6versikligt).

Sid 8 - Ange figur nr samt dndra farg for "mycket vardefull” till bla eller gul. Den nu réda
fargen forvaxlas latt med bakgrundkartans brun-réda farg for gator mm, vilket gér det
svart att avgora vilken del som faktiskt ar mycket vardefull.

Sid 13 - Infoga en hanvisning/legend till kartan gillande vilka fornldimningar som ar vad
(tex namn sa att man forstar) och vilken som beror kanalen som ar forstord.

Sid 14 - Tydliggor att Structor tagit fram egna platsspecifika riktvardena som endast
beror planomradet (och att dessa inte dr Sala kommuns egna riktvarden for
exploatering) i texten.

Sid 14 - Generellt: sannolikt hég sanering-/deponeringskostad for delar av
detaljplaneomradet med halter 6ver MKM och FA avseende metaller. Betalar kommunen
marksaneringen eller exploatoren?

Sid 14 - Vad menas med "fororeningshalterna forekommer i mindre utbredning dven ned
till ca 1 m djup". Vad menas med mindre utbredning? (KM?)



Sid 14 - avhjdlpande atgarder pga fororenad mark. Alltsa kommer inte marken vara
orord och dirmed bor dven avhjilpande atgarder for dagvattenférdrojning genomforas
for samtliga omraden dér sanering kommer ske. Oavsett ska detaljplanen visa forbattrad
dagvattenhantering for hela omradet och inte bara dar man for tillfallet planerar
nybyggnation. Det finns inga foreslagna dagvattenadtgarder pa fastighetens sédra och
Ostra del, ska det inte goras nagon sanering pa dessa ytor?

Sid 15 - Fraga: [ sista raden anvands ordet "Miljoundersokningarna”. Hur manga
miljdundersokningar har genomférts och vart ar materialet/rapporterna nagonstans?
Dessa har inte ingatt i samradshandlingarna.

Sid 15 - Principskissen visar gronomraden dven utanfor detaljplanen vilket kan vara
missvisande (0stra och sddra delen). Det giller dven situationsplanen pa sid 17.

Sid 15 - Hur sakerstalls att de 16sningar och férslag som presenteras i "Rapport Sala
Lasarett, Dagvattenutredning rev.2022-11-11 (Tyréns/Malacon)”, samt
overenskommelser i 6vriga moten i projektet foljs och utfors?

Sid 18 - Oversta figuren pa sidan, Fraga: ar "till- och pdbyggnader samt nya byggnader"
det nya forslaget? Eller vad ar existerande idag och vad ar tillkommande enligt nya
forslaget? Otydligt.

Sid 25, 28 - Sista meningen. Ar fd ambulansinfarten att beteckna som byggnad? Bygglov
for konstruktionen saknas. Samma galler for sid 28 Ledningar, andra stycket och
Servitut, forsta stycket.

Sid 28 - Befintliga allminna VA-ledningar inom fastigheten maste vara skyddade med
ledningsratt innan detaljplanen foreslas antas om inte bada parter har enats i ett
servitutsavtal som kan omvandlas till ledningsratt.

Bilaga 1 (kompletterande miljoteknisk markunders6kning/karta)

Klassningen -vilken férorening dr den baserad p&? Metaller? Ovriga &mnen/parametrar?
Vidare, hur djupt ned i marken ligger fororeningen? (ned till 1m?)

Bilaga 2 (geoteknisk undersokningsplan)

Fraga: vad betyder den roda fargen pa provtagningspunkterna 22-23? Forklara i
legenden.

Bilaga 3a-c

Fraga: Provtagningsdjup varierar stort inom utpekat planomrade, vad ar anledningen till
detta? Har man stott pa berg pa vissa stallen? (fran 0-0,5 till 0-3 m). Frdgan beror framst
bostad- och skolomradet. (Jag utgar ifran att inget gravarbete ar planerat for nya
konstruktioner pa ett storre djup dn 0,5m for parkomradet).

Notering: Kompletterande miljoprovtagning bor goras nar det ar utrett vart nya VA-
ledningar ska ga. Beror ledningsgangen FA massor till pa ett stérre djup dn 1 meter
maste dven dessa ga till FA deponi (utékad kostnad).

Dagvattenutredning

Sid 6 Figur - Dagvattnet fran omradet rinner inte till Ekeby damm utan till Lillan

Sid 11-12 - Detaljplanens dagvattenutredning ska visa forbattrad dagvattenhantering for
hela omradet, inte bara diar man planerar nya byggnader. I figur 7 saknas fordréjning for
stora delar av omradet, rott, gront och gult omrade saknar helt férdroéjning och slapps
orenat och utan fordrojning till det allmédnna dagvattennatet. Om t ex sanering kommer
kravas innebar det forandring och mojlighet att genomféra rimlig dagvattenfordrojning.
Sid 13 - Ska det inte goras nagon sanering i det 6stra omradet? Om sanering kravs bor
diken for att fordroja vattnet fran parkeringen i 6st genomforas samtidigt. Varfor ar de
foreslagna dikena som fordrojer vattnet fran parkeringen i dst inte med pa



principskissen? Detaljplanen ska visa l6sningar for fordrojning for hela omradet. Vilken
situationsplan hanvisar man till?

Sid 14 - Separat rapport fran Avloppsspolarna saknas i underlaget.

Sid 15 - Planerad anvandning av lokalerna. I genomférandebeskrivningen ndmns
vardverksamhet men inte i berdkningen for spillvattenfléde och vattenflode. Varfor?
Sid 16 - Om tryckstegring for dricksvatten kravs for enstaka fastigheter ar det
fastighetsagarens ansvar att bekosta samt ordna.

Sid 16 - En genomférandeplan for hur dagvattenlésningarna i respektive omrade ska
utforas behover finnas med om inte all dagvattenhantering byggs ut pa en gang.

Vatten och avlopp

Har man utrett vilka serviser som anvands inom fastigheten och klarlagt vilka byggnader
som ar kopplade till vilka forbindelsepunkter? Detta behdver klargoéras under
planskedet.

Trafikutredning

Det blir fel att hanvisa till denna trafikutredning i Plan- och genomforandebeskrivningen
ndr vissa saker har justerats efter den tagits fram och dndringar i detaljplanen har gjorts.
Sid 15 - Detaljplanens samradshandlingar rérande trafik och parkering dr baserade pa en
alternativ verklighet som presenteras i trafikutredningen. Verkligheten ser (dtminstone)
idag annorlunda ut. Hur hanterar man de konsekvenser som kommer uppsta utanfor
planomradet nir planen forverkligas?

Sid 17 - "Boendeparkering for den planerade bostadsfastigheten planeras inom
fastigheten Lasarettet 2 med mojlighet att &ven samnyttjas med dvriga verksamheter” -
Hur? Forst till kvarn?

Sid 21:2 - "Parkeringsavgift” - Resultat av detta dd kommunen har en stor gratis
parkering pa andra sidan gatan?

Sid 21:3 - "En bilpoolplats motsvarar minst behovet av 5 normalparkeringar” - Finns det
underlag for detta?

Sid 21:5 - "Samnyttjandet bedoms tacka ca 20% av parkeringsbehovet for bostader
beaktat att nyttjandegraden for egen personbil ar 1agt, dvs den star oftast parkerad” -
Hur técks resterande 80%?

Sid 21:6 - "Andelen hemarbete verkar inte ga till noll utan ligga pa nivder 20-50%" -
Underlag?

Sid 25 - "Sophantering med fordonstyp (LOS), sker vid lastkajen pd den dstra sidan av
hus 2. Backvandning krévs for att kunna vianda och angora lastkajen” - Backvandning ar
ej tillaten (i plan- och genomforandebeskrivningen skriver man dock att man ska folja
arbetsmiljoverkets riktlinjer.)

Sid 26 - "Varutransporter till verksamheter vid den sédra garden sker med pickup eller
minibuss” - Hur sdkerstélls detta i verkligheten? (Har kan man ha ritat om for att 6ka
korsparen for storre fordon pa bekostnad av parkeringsyta.)

Paverkan utanfor planomradet

Stor risk for att korsningen vid Vasbygatan/Lasarettsgatan/Silogatan kommer bli
problematisk. Tung trafik hanvisas idag till Vasbygatan och Metsokorset planeras att
stidngas. Detta kommer innebéra att en ny trafiklosning behdver ordnas pa grund av
6kad anvandning for planomradet. Vem ska bekosta detta?

Utokad pendlarparkering kommer behovas eftersom pendlarparkeringen kommer
nyttjas av boende och verksamheten inom planomradet pga antalet parkeringsplatser
inom planomradet ska samnyttjas samt planeras att avgiftsbeldggas. Vem ska bekosta
detta?



EXTRA UNDERLAG - MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING I PLANSKEDE

e Samlad bedomning - Viktigt att notera att gransvardet for MKM bly sanktes till 180
(tidigare 400) innan jul, vilket kan innebara en annan bedémning dn den som beskrivs i
konsultrapporten samt provtagningsresultatet i Excel filen (Bilaga 3a-c) med
markprovtagningsresultat. Detta kan paverka kostnad for sanering och deponi mm.

e Generell synpunkt - Det saknas en beskrivning varfor provtagningsdjup varierar pa
planomradet i rapporten. Informationen kan finnas i ndgon av bilagorna till rapporten
som jag inte fatt ta del av. Vad ar forvantat max djup vid schakt for entreprenaden?

KOMMENTAR

Plankarta
Plankartan justeras till granskning sa att den ar vektoriserad samt kompletteras med skalstock,
koordinater, skala samt utskriftsformat.

Avsikten med detaljplanen &r inte att mojliggora fler parkeringar an vad som behévs. Det ar
teoretiskt mojligt att anlagga parkeringar pa stora delar av planomradet men detta &r inte
moijligt i praktiken. Funktioner som exempelvis dagvattenhantering och gardsyta for
gymnasieskola, vardverksamhet eller bostider kommer att sdkerstélla att marken inte blir
endast parkering. Sarskild reglering av detta beddms darfor inte som nédvandig.

e [ dagvattenutredningen har det inte beddmts foreligga 6versvimningsproblematik for
byggnaden narmast Ekebydamm.

« Syftet med detaljplanen ar inte att bedriva forskole- eller grundskoleverksamhet utan syftet
med bestdmmelsen S dr att mojliggéra gymnasieskola. Bestdmmelsen dndras till S1 -
gymnasieskola. For gymnasieskola bedéms den friyta som dr mojlig att skapa inom fastigheten
som tillracklig.

¢ Detaljplanen omfattar mycket riktigt flera anvindningar men detta bedéms som befogat
baserat pa att detaljplanen omfattar sa val stora befintliga byggnader som kompletterande
bebyggelse. Detaljplanen avses ocksa gilla under lang tid vilket innebar ett behov av flexibilitet
over tid da verksamheterna kan férdndras. Utgangspunkten for trafikutredningen har varit att
utga fran ett realistiskt scenario for omradets anvindning, vilket i detta fall ar en varierad
anvandning. Efter samradet har ett ytterligare sannolikt scenario studerats dar
huvudanviandningen dr gymnasieskola, ett scenario som innebdar ett mindre behov av
parkeringsplatser. Skulle fordndringar avseende anvandning ske i framtiden kommer eventuella
forandringar gillande exempelvis parkering och dagvatten behdva redovisas i bygglovsskedet.

Plan- och genomférandebeskrivning

¢ Underlaget Miljotekniskt markundersokning (2022-09-27) saknades tyvarr under samradet
men detta kompletterades senare. Huvuddragen fanns dock som yttrandet beskriver 6versiktligt
redovisat i planbeskrivningen.

¢ [llustrationen dr hamtad direkt fran den fordjupade 6versiktsplanen "Plan for Sala stad - Sala
tatorts gronstruktur” och fargskalan for biologisk mangfald kommer saledes darifran.

e [llustrationen av fornldamningar fortydligas.

« Planbeskrivningen fortydligas avseende att miljokonsult tagit fram de platsspecifika
riktvardena, att exploatéren ansvarar for marksanering av kvartersmark samt att det ror sig om
en markmiljoundersékning och inte flera. Handlingen kompletteras med att de framtagna
platsspecifika riktvirdena dnnu inte ar godkédnda av tillsynsmyndighet (Sala kommuns
Miljéenhet).



e [llustrationsplanen redovisar mycket riktigt grénomraden dven utanfor planomradet for att
just fortydliga att dessa fortsatter aven utanfor planomradet. Omradets dagvattenhantering och
friyta ar diaremot bara berdknad pa sjalva planomradet.

* Genomforande av dagvattenutredningens forslag sakerstalls via 6verenskommelse mellan
fastighetsdgare och kommun. Genomférandebeskrivningen kompletteras avseende detta.

e [llustration 6ver vad som ar befintligt, ny- respektive tillbyggt fortydligas.

 Fore detta ambulansinfarten ar en byggnad. Delar av byggnaden liksom rampen upp till
byggnaden foreslas rivas och ledningarna frildggs darigenom for att sdkerstalla tillgangen till
ledningar. Plankartan revideras sa att delen som avses rivas i stéllet redovisas med prickmark
samt u-omrade.

Markmiljé
e Kommunens beddmning ar att markmiljoutredningen ar tillrackligt tydlig. Att den fullstindiga
utredningen saknades under samradet ar daremot olyckligt.

Dagvattenutredning

e Planbeskrivningen fortydligas avseende dagvattenhantering inom planomradets sédra delar
samt avseende vilka verksamheter som foreslas i planomradet.

e Dagvattenutredningen kompletteras avseende recipient och fortydligas avseende férdrojning i
planomradets sédra och 6stra delar.

» Dagvattenlosningarna avses utféras samtidigt men skulle detta inte goras kommer detta att
behova redovisas i bygglovsskedet

Vatten och avlopp

Planforslaget justeras sa att sju meter av befintlig byggnad (hus 4) liksom rampen upp till
byggnaden foreslas rivas och ledningarna frildggs darigenom for att sdkerstalla tillgangen till
ledningar. Plankartan revideras sa att delen som avses rivas i stillet redovisas med prickmark
samt u-omrade. Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av detta. Ett avtal ska tas fram
mellan kommunen och fastighetsdgaren att ett friliggande av ledningarna ska ha genomforts
innan en om- eller pabyggnad av hus 4 kan paborjas avseende den i planen tillitna byggratten.
Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av detta.

Trafikutredning

» Trafikutredningen beskriver mycket riktigt ett scenario vilket har bedémts som det sannolika
scenariot for planomradet. [ samrdd har kommunen och fastighetsidgare bedomt att det antal
parkeringsplatser som foreslas i detaljplanen ar tillrdackligt. Skulle verksamheterna inom
planomradet forandras under tid sa kommer dessa att behéva anpassa sig och inte underskrida
den mangd parkeringar som ar éverenskommet.

 Inom arbetet med detaljplanen kan framst parkeringsfragan gillande just detaljplanens
innehall regleras. De 216 parkeringarna bedéms vara tillrdckliga (och ska begransa) de
verksamheter som kan accepteras att etableras pa platsen. Detta kommer styras genom att
"parkeringsintensiva” hyresgaster inte far kontrakt ifall 6nskade parkeringar inte finns att tillga.
Det finns trots detta &ven en ambition fran fastighetsdgarens sida att om behov skulle
uppkomma, avtala med andra privata fastighetsagare for att frigéora mark for fler nédvandiga
parkeringar. Detta regleras dock inte inom detta detaljplanearbete. Det ska ddrmed inte uppsta
problematik med otillaten gatuparkering, eller pa andra parkeringsytor i ndromradet.

Trafikutredningen har uppdaterats med hur parkeringssituationen blir ifall anvindningen blir
gymnasium och bostdderna i nordést inte byggs. I det fallet minskas behovet av parkeringar till
146, men da bostader i planen dven tillats ar det tidigare parkeringstalet det som dven framoéver
mojliggors (216). Planbeskrivningen uppdateras med information om vilka lampliga
anlaggningar (vid etablering av gymnasieskola) som kan ersatta 6vertaliga parkeringar for att
forbattra skolmiljo, dagvattenhantering, vindningar med transporter etcetera. Aven information



om att dessa anlaggningar kan tvingas omvandlas till parkeringar igen i framtiden om
anvandningen 6nskas dndras till bostader infors.

e Trafikutredningen foértydligas gallande bilpoolplatser, samutnyttjande, varutransporter och
hemarbete. Aven information infors i utredningen att kommunen idag inte jobbar aktivt med
mobility management eller en mobilitetsstrategi. Detta ligger pa framtiden.

» VAFAB missade tyvarr att svara pa samradsremissen men ska yttra sig i den kommande
granskningen. De accepterar backvindning i planomradets 6stra del dar det dven idag ar det sétt
som sophdmtningen genomfors. Krav finns att omradet i framtiden ar bra avskilt, underhalls och
risken for spring omojliggors, speciellt om verksamheten i framtiden blir gymnasium.

Paverkan utanfér planomradet

» Angdende paverkan utanfor planomradet sa ar det svart att sia om hur utfallet blir i
verkligheten avseende andra allmédnna parkeringar och eventuellt 6kad anvandning av dessa.
Narheten till kommunikationer och alternativ till bil som firdmedel minskar férhoppningsvis
detta beroende till viss del. Ifall det blir ggymnasieskola kommer trafik vid hdmtning/lamning
med exempelvis buss 6ka som ska samsas med 6vrig trafik i omradet (tung- och persontrafik).
Eventuellt framtida behov for att bygga rondell och andra infrastrukturlésningar kan bli aktuellt
i omradet oavsett vad denna detaljplan mdjliggor eller inte. Dock, vid ett eventuellt kommunalt
beslut att forldgga en gymnasieskola pa fastigheten maste troligen vissa trafikfragor 16sas och
om behov finns belysa behovet av finansiering av nédvandiga trafiklésningar. Detaljplanen
mojliggér men kan inte 16sa alla eventualiteter innan ndrmare projektering/behov foér en viss
etablering klargjorts. Klart ar dock att trafikfragor som dessa om behov uppstar maste losas sa
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter sakerstélls samt trafiksituationen i stort i hela
omradet.



