1(62)

6)6 SA LA 2025-05-27
KOMMUN DIARIENR: 2023/1145
SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Detaljplan for
Hammarhagen Ostra, del av Kristina 4:15
samt Silvergruvan 1:88, Sala

Sala kommun, Vastmanlands lan
Utokat forfarande

PLANBESKRIVNING

t =

/ f
KR

& Saiberg|a‘ 2
. ’$ Knm

'A .“ \Vdﬂsansl

—Ekebymossa- "

Sandviken , *

gy il
Annedal \“

Johannisbick '

»
gt

- Mergolan o -. e~ =
Wi Nafumss tF
.

v] ;

v X/J fdb kam-

F\nnmrpei R ,V-

‘.‘
J)nafi'a\und.,]

Planomrdadets Idge.

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Sambhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Telefon: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se



2(62)
2025-05-27

& SALA DIARIENR: 2023/1145

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Innehall
[ T Te 1 VT a Y= USSP 5
(00 Te [0 11T == | SRR 5
[ Y] oo Yol T3 =T o ISR 5
BT .0 = o IO 5
L0 =1 0] 0010 YOO 6
N 0L T2 0 U U=
Overklagande
Planens syfte 0Ch NUVUAAIAg ......ccoeviirieeee e a e 6
SAMIMANTATENIIE .evevueeseeesreesseeesseesseessseessesssessssesssessssesssessssess e s Es R RS E SRR R AR 6
22224 0100 s PO RPON
Planens syfte
(o oo I - T TSSO P P VORTOPSOP 7
Lagesbestamning 0CH Areal ... seesssssssse s s sssssessssssss s sesssesssssesssssesssasess 7
MARKAGOFORHALLANDEN .....oooosiesvveesssssesesssssssssssssssesssssssesssssssessssssssesssssssesssssssesssssssesssssossesssssssssssses 8
Tidigare stallniNgStaganden ......ooocuiiir i e e 8
RIKSINETE@SSOIN ..ouveeueeeseeseesssesseesssessseessseessesssessssssssess s essses s es e s s s R R R AR AR 8
OVETISIKLIGA PIANET .ovvvvrvrsusssssmmmssssssmsssmsssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8
detaljplaner 0Ch fOrordNandeN ... ssssssssssnes 10
Gallande detaljplaner-.... .. 10
SEANASKYAd..cuurerieesrerseasisesssss s ssssss s s s s ss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 10
KOMMUNALA DESIUL....ceeeererereeeeeeseesecrssesseesssessessseessess s sssssss s ss s s s s s ss s 12
27 oTolVEy o =Te [oT '] a1 oY= PPRN 12
Betydande egenskaper, paverkan och effekter... .12
BedOmning av MiljOPAVETKAN . ... ceeeeeeeceeeeeseeesseessssesesssessssssssssesssssessss s ssssesssssssessssssssssssssesssasasssas 12

Stallningstagande till frdgan om betydande miljOPAVerKamn .......oeeeernsserssssersesesssessseeens 13

Mark och vegetation
A =T E b T2 e (=) PN

E RO SY STOIMEJANISEET cuuvrvuseeeseeueersressseeessesseesssessseesssesssesssessssess s see s s e R s AR R R s
ReKreation 0Ch frIIUFESIIV ...oecisssnessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 21
Fornlamningar........een:
Geotekniska forhallanden
LY =09 54 0] @ = 11 =0 o U U3 o 1SS
FOTrorenad MArK .. sssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssnses

1LY 2T 4T (0§ PN
Hydrologiska férhallanden... .
MATKAVVATEIIING .. evvuseersseeessseeesseessseesssesesssesssssesss s ssssesss s esss s s s se s s s s s s e 27

DTV /=) D 28
OVErSVAMNINGSTISKET OCH SKYTALL.vvvvvvvutututssssst1s1s11111111111811181118188828 2888888828288 0 2828w 32



3(62)
& SALA DIARIENR:ZZ%ZZS?:;)ISJ_.Z;

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

MiljOKvalitetSNOIMET fOT VATEEN cuuveeeeeeseeereseersseesseeesseesssessseesssssssssssssssessssssssssssssssssssssesssssssssssssesssassans 33
BEDYZEEISE ..oueeereerreseersseeseeesssessessseesssesssesssessses s ss bR R AR RS R AR R R R R 34
Befintliga fOrhaAllanden ... sssss s sssssssssssssssssesssesesssesssssesssas 34

L2 F 0T (0D 1 - VOO 34
Byggnadskulturmiljo 0ch gestaltining ........ceeceeeneesesssesssssesssessssssssesssssssssssssssesesssesesas 45
Landskapsbild 0Ch StadShild.....oeeieeereeseeessessesssesssssssesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessans 47

B3 4 (o] PP 49
Gator och trafik.......coueeerenenns .49
GatuStruKtur 0Ch DIEFAfiK ....cceeeeesrererersersrsesssseess s esssesssssssssessssssssssssssssesssesssssesssssesssas 49
KOILEREIVETATTK ovvvuveeeseeesseeesseeessssessesesssesesssesssssesssssessssssesssssessse s s sssssessss s ssssssssssssssssesssssesssssesssssssssns 49
GANEG- OCH CYREIVAGAT ... reeuereeeeesreersseeetssesesssessssses s s ess b s s bbb RSt bbb 50
PATKETINE cevevreeeseeeeresseerssessseessseessesssessessssessssessses s s s s sseeRsE R R R RS R R b 50
Halsa och sdkerhet... ..50
TTA TRDUILET oottt 50
MATKEOTOTENINGAT couvveevuseersseeesseesssesesssesesssesssssessssses s ss e sss s bR RS seRaeteEnpb 50
LUKRE / LUERVAIIEE T cotteeeessseessersessissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 50
RAAANINGSEJANST coureerereeeereesseerssessseesseesseesssesssesssssssssssssassssssssessssssssas s ss s s s s R E s bbb s 53
BT S GaN ] 1 o) 410 ) 41 00V . TP 53
Vatten 0Ch QVIOP]P wovrnrerirenressersessnsesssssssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 53

El OCh UPPVAITNNING ccovurievneiereeesserssesesssesesssesssses s sssssesssssesssesssssesssssesssssessssssssssessssssssssssssssesssssesssssesssns 53
Telefoni 0Ch Bredband ... ssssessssssss s sssasesssases 53
AVEALLceeeeeeeeeereeeeess e eesss s s ess s s eSS RERRR R R R ERRR e RER e 53
POSTRANTETING c.oeeureeerereeseeesseersessseeesess e sssess s sssess s ssse s s s e s s bR R R R e 54
KONSEKVENSET ...ttt s sttt s st st e et e e 54
Gronstruktur 0Ch NATUIMILO ..o rsssessesssess s ss s sssssssess s ssssss s s ssssnes 54
MiljOKvalitetSNOIMET fOT VATEEN cuurvurreseeesrresssesssessssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 55
LiUFERVALIIEEE vt eeeeseeeseeesseessssessesesssesessse s s ss s s s bR RS E 55
Landskapsbild 0Ch StadShild......ceimemieieessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 55
Kulturhistoriskt vardefull miljo .55
SEOTTINZAT OCR TISKET ceueuuieueerureeseeeseesseessseessessssess s s s s ss bbb bR R e s R bR anes 56
BUILET ettt reseessessseesssees s s s es s s s8R R R AR RS E e R R Rt 56
OVETSVAMNINGSTISKET w.uvvvvvvvvvesseseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 56
FATTIZE GOAS ovvueeereeemenrseessseesssssesse s s ss s ss s bbb 57
Ljusfoérhallanden och lokalklimat .57
BTN KON SERVEIISET ...euveerreeeerssesseeessseseesssesssesssess s sssss s ss s s s s R AR bR 57

Organisatoriska fragor

B L o) = o TSP
Genomforandetid ........

Ansvarsfordelning

Eventuella konsekvenser for vatten- 0Ch avlopp....sssssssssseens 59
HUVUAMANNASKAP cotrtrteetreesseerssessseceseeseesssesssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssessssssssssssasssssssssssssssssessasssssssssasssns 60
PlanKOSTNAM ...cuuceeeeereeeseeesseersesssesssesssessssessse s s ssses s s s s s s e R R R 60
ANSIULNINZSAVEIITOT courreteeeecesersecesres s s sess e ss s ss s s s s s e R R 60

FastighetSrattsliga frAZOT ..o ess s ss s sss s ss s ss e r s psesenas 60



4(62)

6)6\ S A L A 2025-05-27

DIARIENR: 2023/1145
KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

F N - | R TP PRRTO PSPPI 61
Markanvisning samt kop- och genomforandeavtal .........eeenneesnnsessessesesesessessssseens 61
MEAVEIKANAE ...ttt sttt et esbe e e sar e sree e smreesreeesaneeeas 61



5(62)
& SALA DIARIENR:ZZ%ZZS?:;)ISJ_.Z;

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar i samradsskedet:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte med pa Sala kommuns hemsida pa grund av
GDPR (behandling av personuppgifter i EU).

Utredningar

e Rapport - Beddmning av de biologiska forutsattningarna vid en
exploatering, Malarbygdens arkitekthus AB, 2024-08-22

e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, AB Terraformer, 2024-10-02

e Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-02-03

e Utldtande jordbruksmark, Malarbygdens arkitekthus AB, 2025-05-27

e Utlatande trafik, Malarbygdens arkitekthus AB, 2025-05-26

Planprocessen

Planen upprattas med utdkat forfarande och enligt PBL 2010:900. I tolkningen for
planbestimmelser ska allmdnna rad for planbestimmelser, BFS 2020:6 samt
Boverkets foreskrifter om detaljplan BES 2020:5 tillimpas.

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanviandningen och
hur miljén avses férdndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med planbestdmmelser. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover
goras for att planen ska kunna férverkligas. Den samlade bedémningen av markens
och vattnets anvindning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for préovning av
olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestimmelser ligger dven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning
enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och
ledningsrattslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda
byggratter som ett skydd mot odnskade férandringar. Harigenom gar lovprovning
bade snabbare och enklare.

SAMRAD
Planarbetet inleds alltid med ett samradsskede, i syfte att ge berérda mojligheten till


https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/boverkets-foreskrifter-20205-om-detaljplan/
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insyn och paverkan tidigt i planprocessen. Planforslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré och presenteras pa
kommunens hemsida. De synpunkter som limnas i samradsskedet kommer att
redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen kommer att innehalla
Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till
inkomna synpunkter.

GRANSKNING

Det reviderade planfoérslaget kommer att skickas till berérda intressenter samt
stillas ut i kommunhusets entré och presenteras pa kommunens hemsida. De
synpunkter som kommer in under granskningen redovisas i ett
granskningsutlatande. Granskningsutlatandet innehdller dven Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna
synpunkter.

ANTAGANDE

[ detta planskede dverldmnas planforslaget till kommunfullméaktige for antagande.
Innan arendet kommer upp i fullmaktige bereds det i kommunstyrelsens
ledningsutskott (KSLU) och kommunstyrelsen. Om detaljplanen inte 6verklagas eller
overprovas vinner den laga kraft tre veckor efter det att protokollet fran
kommunfullmiktiges sammantrade justerats och satts upp pa kommunens
anslagstavla.

OVERKLAGANDE

De som skriftligen har framfért synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt
att overklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet provas av Mark-
och miljodomstolen.

Planens syfte och huvuddrag

SAMMANFATTNING
Planprocessen bedrivs med ett utokat forfarande i enlighet med Plan-och bygglagen
(PBL 2010:900).

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande eftersom storre samfalligheter,
sasom batnadsomraden, berdrs. Planens genomfoérande kan ocksa medfora
betydande konsekvenser som behover belysas och utredas narmare, vilket
motiverar en mer omfattande process med 6kad mdjlighet till insyn och paverkan.

[ Sala kommun finns behov av att mojliggéra mark for bostader. | Hammarhagen
kompletteras och skapas ett nytt omrade for bostiader i form av smahus dar den
ekologiska, sociala och ekonomiska hallbarheten ligger till grund for utformningen
av planforslaget. Planomradet bygger vidare pa det befintliga Hammarhagen, som
sedan 2000-talet byggts ut i etapper. Planomradet i sin helhet ar 3,8 hektar stort.
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Ost gransar planomradet till narstrovskog och i vast till befintliga bostader.
Hammarhagenomradet har en infart fran Vasterasleden.

Vid exploatering behover hansyn tas till omradets biologiska forutsattningar.
Sarskild hansyn ska tas till groddjur och fladdermaéss. I det fortsatta arbetet och
projekteringen av omradet dr dagvattenhantering och markféroreningar viktiga att
beakta.

Detaljplanen ersétter del av den gillande detaljplan inom omradet (DP 4026).

Detaljplanen gar i linje med gallande 6versiktsplan fér Sala kommun och antas inte
medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen planldggs med ett utokat
forfarande.

BAKGRUND
Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2023-11-01 (KSLU § 144) att uppdra
at Plan- och utvecklingsenheten att ta fram en detaljplan for omradet.

PLANENS SYFTE

Syftet med att ta fram detaljplanen ar att prova mojligheten till att uppfora bostiader
i form av smahus utan att omradets landsbygdskaraktar gar forlorad. Detaljplanen
syftar till att mojliggéra for ett natur- och landsbygdsnara boende, dar de natur- och
rekreationsvarden som finns i anslutning till omradet tillvaratas, tillgdngliggors och
utvecklas for vidare anvandning.

Plandata

LAGESBESTAMNING OCH AREAL
Planomradet ar beldget i Hammarhagen i s6dra Sala ca 2,3 km fran centrum.
Omradets yta uppgar till cirka 4 ha.

Inom planomradet finns foljande fastigheter: del av Kristina 4:15 och Silvergruvan
1:88<1, <4.
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1:88<4
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Fastigheter som omfattas av planfiorslaget

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken i planomradet dgs av Sala kommun och en privat fastighetsagare.
Fastighetsbeteckning Fastighetsdgare
Kristina 4:15 Sala kommun
Silvergruvan 1:88<1, <4 Privat fastighetsigare

Tidigare stallningstaganden

RIKSINTRESSEN
Planomradet berdors inte av nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Planomradet ligger i ndra anslutning till riksintresset for Kulturmiljovard enligt 3
kap 6 § Miljobalken. Det géller Sala Silvergruva och Sala Bergstad - Gruvmiljon vid
den for Sverige mycket betydelsefulla Sala silvergruva med tillhérande vidstrackta
dammsystem och lamningar efter gruvby som ar unika for landet.

OVERSIKTLIGA PLANER

Oversiktsplan for Sala kommun 2050 antogs av Kommunfullméktige 25 september
2023. FN:s globala hallbarhetsmal ligger till grund for 6versiktsplanens mal,
strategier och mark- och vattenanvandning. Framtagen struktur ska skapa
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forutsattningar for utveckling framst i Sala stad och utpekade storre orter pa
landsbygden.

Sala stad ska enligt 6versiktsplanen vara en tit och sammanhallen tiatort med
funktionsblandad bebyggelse. Stadskdrnans historiska avtryck fran tidigare epoker
ar en tydlig del av stadens karaktar och nya tillskott ska ytterligare bidra till stadens
identitet. Arkitekturen i Sala stad ska skapa en god gestaltad miljo med harmonisk
och val fungerande helhet av byggnader, utemiljéer och mellanrum i hela staden. En
varierad bebyggelse med blandade byggnadstyper, upplatelseformer och funktioner
ska bidra till att olika grupper av manniskor mots. Bebyggelsen har en hogre tathet i
narhet till kollektivtrafik, service och viktiga strak.

I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som omrade for mojlig utbyggnad av storre
omrade for bostadsbebyggelse i sodra Sala. I den grona kilen mellan det mdjliga
bostadsomradet i Hammarhagen och befintliga Angshagen skapas ett omrade for
bostadsnara rekreation. Bostadsomradets utbredning behover utredas med hansyn
till den back som finns i omradet samt den l16vskog som breder ut sig séder om
utvecklingsomradet. Vid planering av omradet bor riskomraden kring dldre gruvhal
sarskilt utredas och beaktas.

Planforslaget beddms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.
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Figur 1. Utklipp frdn 6versiktsplanen ddr Hammarhagen (inom réd cirkel) pekas ut
som ett utvecklingsomrdde for bostdder. Planomrddet dr fdrgat med orange
skrafferad firg vilket hor till kategorin “utvecklingsomrdde fér sammanhdngande
bostadsbebyggelse”.
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Del av det aktuella omradet omfattas av en detaljplan. Gillande detaljplan inom del

av planomradet ar:

— Detaljplan for Silvergruvan 1:88 m.fl. (Hammarhagen), faststalld ar 2010 (DP
4026). Genomforandetid gick ut 2020-07-23. Planens syfte ar att inom omradet

skapa mojligheter for ny bostadsbebyggelse utan att omrddets karaktir som
helhet gér forlorad. Syftet dr dven att reglera och skapa
utvecklingsmojligheter for befintlig bostadsbebyggelse och ridanldaggning.

— Finns dven en dndring av gillande detaljplan (DP 4026A). Plandndringens syfte

var att ta bort formuleringen om gavelbredd for uthus ur

utformningsbestimmelsen v1 "Tak ska utforas som sadeltak, valmade tak ar ej

tillatet. Storsta gavelbredd pa tvavaningshus ar 8,5 meter. Storsta gavelbredd

pa uthus ar 4 meter.”

Planforslaget innebér att del av géllande detaljplan (DP 4026) foreslds upphora att

gilla inom planomradet.

Figur 2. Plankarta for gdllande detaljplan, DP 4026. Delar frdn DP 4026 som ingdr i
denna detaljplan dr rédstreckade.

Strandskydd

En del av det aktuella planomradet, i den nordvéstra delen inom fastigheten
Silvergruvan 1:88<4, omfattas av strandskydd. For att mojliggéra den planerade
markanvindningen och sdkerstilla en &ndamalsenlig utveckling av omradet foreslas
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strandskyddet upphivas. Omradet beddms inte ldngre uppfylla syftet med
strandskyddet, da det redan ar paverkat av tidigare markanvandning och saknar
betydelse for allmanhetens tillgang till strand eller for bevarandet av livsmiljoer for
djur- och vaxtlivet.

101

Figur 3. Strandskydd inom delomrdde A.

Figur 4. Frdn plankartan ddr strandskyddat omrdde syns i den sydvdstra delen av
kvartersmarken med rod streckad linje.

I en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset som avses med planen vager tyngre dn
strandskyddsintresset (4 kap. 17 § plan- och bygglagen, PBL). Inom detaljplanen
upphavs strandskyddet med foljande sarskilda skdl som grund: omradet behover tas
i ansprak for att tillgodose ett behov av bostéder, ett angeldget intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18c § MB). Omradet ar lampligt och det ar
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orimligt att tillgodose behovet pa en annan plats. Omradet har redan utbyggd
infrastruktur och en omgivning av bostader darmed ar det ett limpligt omrade for
en fortsatt exploatering. Omradet som &r strandskyddat ar jordbruksmark som
utgor del av strandskyddsavstand fran ett dike. Dikets funktion och kontinuitet
kommer fortsattningsvis kunna anvandas. Ett upphavande av strandskyddet anses
darfor vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2023-11-01 (KSLU § 144) att ge
Samhallsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en

detaljplan for Hammarhagen 6stra. Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade
2025-06-18 (KSLU § 106) att sdnda ut detaljplanen pa samrad.

Behovsbedomning

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens Kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenade dmne eller hogsta tillatna niva av en stérning och finns
for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Bedomningen dr att ett genomférande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Ett genomfdrande av planen beddms inte innebara att gillande riktvarden for buller
overskrids, se vidare avsnitt Buller.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Ett genomforande av planen och 6vriga planer i omradet berdknas inte medfora att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Bedomningen ar att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt satt till att ndgon
miljokvalitetsnorm 6verskrids i niromradets vatten da dagvatten fran planomradet.
Planforslaget beddms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.
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STALLNINGSTAGANDE TILL FRAGAN OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Plan- och utvecklingsenheten bedomer preliminart att detaljplanens genomférande
inte antas medféra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 §
eller miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedomning behover goras. De miljofragor
som behdver beaktas kommer att presenteras i planbeskrivningen och finns
redovisade nedan.

Lansstyrelsen har skickat synpunkter och rad pa naturmiljévarden,
kulurmiljévarden, trafikbuller, djurhallning och stralsdkerhet.

Forutsattningar och forandringar
NATUR

Mark och vegetation

Karaktaristiskt for omradet dr det smabrutna odlingslandskapet, som intygar om ett
langvarigt boende och en gammal odlingskultur. Omradets bebyggelse ar
landskapsanpassat och utgor ett attraktivt landsbygdsomrade inom Sala tétorts
granser. Vaster om Hammarhagen gar Vasterdsleden och 6ster om Hammarhagen
finns ett storre sammanhangande skogsomrade.

Forutsdttningar

Planomradet bestar delvis av akermark mellan befintlig bebyggelse i vastra delen
och skogsmark i den dstra delen. I den vastra delen av planomradet, finns inom ett
av delomradena en dkerholme som ligger pa en mindre del jordbruksmark
omringad av bostider. Akerholmen omfattas av ett generellt biotopskydd enligt
Miljobalken 7 kap 11 §. Vastra delen av planomradet ligger i narheten av en
hastverksambhet.
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Figur 5. /fkerh

Det 6stra planomradet, utgors i sin helhet av ett forstagallrat skogsbestand, helt
dominerat av tall. Bestdndet ar tva skiktat med ett undre skikt som utgors av ronn,
asp, en samt haggmispel. Skogstypen ar av blabarsristyp men med inslag av
smalbladigt grés. | huvudsak krustatel, dar varfryle, linnea och érnbréken stéllvis
blir mer frekvent. Markytan ar mycket smablockig och smakuperad.

Skogspartiet ligger insprangt mellan tre bebyggda omraden i norr, vaster och soder.
[ vaster l6per den gamla byvagen i kant mot omrddet, som idag &r den vag som
binder samman bostadsomrddena och utgor tillfartsvag in fran gamla riksvagen.
Numer huvudinfart till staden.

Férdndringar

Planfoérslaget innebar att jordbruksmarken, delvis inom befintligt bostadsomrade
och skogsmarken mojliggors for bebyggelse. Se karta nedan. Planomradet ar
uppdelati fyra delomraden.

Akerholmen som finns inom delomrade C planliggs som kvartersmark for bostiader
och innehar ett skydd genom att bestammelse ny infors i plankartan som innebar att
den storre akerholmen med vegetation ska bevaras. Inom samma omrade finns dven
ett par mindre dkerholmar. Da dessa omfattas av generellt biotopskydd sa maste
Lansstyrelsen kontaktas avseende dispens om dessa paverkas av 6nskad
exploatering.
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Figur 6. Planomrddet/planomrddena markerat med rddstreckad linje med
delomrddesférklaring.

Naturvirden

Forutsdttningar

Under varen och sommaren 2024 har en bedémning av de biologiska
forutsattningarna genomforts i planomradet (delomrade D). Undersokningen visar
att omradet rymmer tva vardefulla skogsbryn - ett i norr och etti soder - samt ett
alkarr i anslutning till det norra brynet. I alkirret har groddjur som vanlig groda,
akergroda, vanlig padda samt mindre vattensalamander observerats. Skogsbrynen
bedoms ha goda forutsattningar som jaktmiljoer for fladdermdss, sarskilt pa grund
av sin tata struktur och lovrika sammansattning, &ven om antalet fladdermdéss var
begriansat vid observationstillfallet. Aktiviteten var storst i det norra brynet, troligen
pa grund av lagre ljuspaverkan och fuktigare férhallanden (Eklund, 2024).

Det norra brynet uppvisar spar av tidigare havd med halvoppen karaktar och bestar
av ett varierat tradskikt med salg, ronn, en, asp och tallar 6ver 150 ar gamla. Har
finns alkarret och en 6ppen berghall. I det sydvdnda brynet dominerar lovtrad som
asp, med inslag av tall och en. Har finns flera dldre aspar med hackspettshal, vilket
gynnar halhdckande faglar och fladdermaoss.

[ 6stra delen dvergar skogsbrynet i en 6ppen hallmiljé6 med aldre ronnar och tallar,
medan det syddstra hornet karaktiriseras av lagvaxt 16vskog. Vagkantsbrynet
domineras av forstagallrad tall med inslag av yngre lovtrad, men saknar dldre trad,
vilket tyder pa tidigare avverkning i omradet.
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Figur 7. Alkdrrets ungefariiga placering i 5m delomr&.de D arkerad med rod cirkel.
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Figur 10. Ostra kanten av delomréde D.
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Figur 11. Del av sédra brynet till vinster och bostdder till hdger.

Férdndringar

Planforslaget har utformats med hansyn till de biologiska forutsattningarna och
vardena som har upphittats i planomradet. Planforslaget mojliggor en forbattring
och forstarkning av de biologiska viardena inom och i anslutning till alkdrret och
skogsbrynen.

Till granskningsskedet avser en artskyddsutredning tas fram dar planens
utformning kommer kunna anpassas ytterligare om ett behov av det finns eller
uppstar. Detta med hansyn till de arter som finns inom planomradet. Anledningen
till att det inte tagits fram till samrad ar for att det inte ar ratt tid pa dret.

Planforslaget mojliggor inte exploatering i vare sig brynen eller alkarret och skapar i
stallet en mer gynnsam miljo for arterna dn vad det ar i dagslaget. Planforslaget
skyddar ocksa de éldre traden inom planomradet.

[ anslutning till alkarret foreslas i dagvattenutredningen en systemlosning dar del av
exploateringsomradets dagvatten fordrdjs i ett sa kallat ddmme. Dammet kommer
att mojliggora att grodorna och salamandrarna kan vistas dar langre tid av aret dn
vad de kan gora idag men hansyn till alkarrets storlek. Med ett ddmme intill alkérret
finns maojlighet till ett storre vattendjup.
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Enligt utredningen for biologiska forutsattningar vid exploatering (Eklund, 2024)
forbattras de biologiska forutsattningarna for groddjur, sarskilt salamandrar, av ett
storre vattendjup under storre delen av vegetationsperioden. Det ar sarskilt
avgorande under varen, da grodlek och salamandrarnas fortplantning sker. Efter
parningen lamnar de vuxna salamandrarna vattenmiljon och tillbringar sommaren
pa torrare mark i kirrets narhet, medan arets avkomma stannar kvar nagot langre i
vattnet.

Vintervattenvolymen, och da framst ett tillrackligt vattendjup for att klara
bottenfrysning, kommer inte att uppnas. Det bedoms som positivt i och med att
eventuella fiskyngel som kan komma in i form av exempelvis rom férsvinner da.
Salamandrarna ar inte dar pa vintern och groddjuren évervintrar nere i dyn.
Sammanfattningsvis ar ett storre vattendjup positivt for mangfalden och sakrar upp
for att vatten finns i karret under den viktiga var-, och féorsommartiden.

Med anledning av att dstra planomradet angransar till narstrévskog har ett slapp
mojliggjorts i planforslaget. Detta for att kunna ta sig ut i skogen och ta del av de
rekreationsvarden som finns dar. Det mojliggors ocksa for en gemensam yta i mitten
av delomrade D (skogsomradet) dir lek och rekreation kan finnas. Planforslaget
skapar en inramning av delomrade D som da ger en kdnsla av att det ar ett
bostadsomrade som har natur som en forutsattning. Detta till skillnad fran befintliga
Hammarhagen och de delomraden (A-C) som planeras for dar. Befintliga
Hammarhagen ar ett bostadsomrade som praglas mer av dppna landskap och lantlig
kdnsla snarare an skog och natur.

En exploatering intill brynen beddms inte paverka brynen negativt. Ett
hansynsavstand pa 6 meter har tagits fran brynkant till tillkommande
fastighetsgrans.

Det ar viktigt att i framtiden inte lamna tradgardsavfall sd kallad kompost inom eller
i anslutning till brynen. En skotselplan for hantering av kompost ar att foredra.
Kompostering och avfallsyta kan tillskapas inom ytorna for
gemensamhetsanlaggning for att minska paverkan pa brynen. Bedémningen har
utforts av sakkunnig ekolog.

For att bevara naturkaraktéiren och forespraka naturtomter i delomrade D
innehaller plankartan bestimmelser som reglerar tradféllning. Enligt bestimmelse
az kriavs marklov for att falla trad med en stamdiameter pa minst 0,15 meter, méatt
1,0 meter ovan mark. Bestimmelse fg anger vidare att stérre 16vtrad och tallar
endast far fallas dar nybyggnation planeras. I 6vriga delar far dessa trad endast tas
ned om de ar sjuka eller skadade och utgor en akut risk fér egendomsskada samt att
inget stiangsel eller staket far uppforas. Med "storre trad" avses de som omfattas av
kriteriet i bestimmelse az. Det dr viktigt att bestimmelserna az och fg lases
tillsammans da de ar sammankopplade och ska tolkas gemensamt.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster kan beskrivas som de funktioner hos naturen och dess
ekosystem som pa olika satt gynnar manniskan. Manniskan ar fullstindigt beroende
av manga av naturens ekosystemtjanster och samspelet mellan vaxter, djur och
andra levande organismer utgor grunden for allt liv pd jorden. Exempel pa
ekosystemtjanster ar luftrening, bullerddmpning, pollinering av vara grédor och
dven den halsoframjande effekt naturen har pa oss ménniskor. Att virna ett
omrades ekosystemtjanster utgor ett fundament i att bygga en hallbar
klimatanpassad och resilient stad. Ekosystemtjanster har internationellt och
nationellt definierats och delats in i fyra grupper: Stédjande, férsorjande, kulturella
och reglerande. Nedan foljer en kort beskrivning av nagra av de viktigaste
ekosystemtjansterna i planomradet innan och efter foreslagen exploatering.
Planomradet har delats upp i delomraden och ett urval av de viktigaste
ekosystemtjansterna har gjorts.

Skogen och skogsbryn

Skogen och dess bryn hyser en hég biologisk mangfald med manga arter i komplexa
ekologiska samband. Den ar ocksa viktig for rekreation och anvéinds i undervisning
av skolor och forskolor. Skogen bidrar med flera ekosystemtjanster sdsom
temperaturutjdamning, bullerdimpning, markvattenreglering samt virkesproduktion.

Eftersom omraden med hoga naturviarden undantas fran exploatering kommer de
flesta ekosystemtjanster att bevaras, med vissa positiva forstarkningar. Bland annat
kan dagvattenhanteringen i anslutning till alkarret skapa en fuktigare miljo, vilket
gynnar bade fladdermdss genom 6kad insektsforekomst och groddjur som grodor
och salamandrar.

Rekreation och friluftsliv

Planfoérslaget skapar och behaller tillgédngligheten till rekreation och friluftsliv i
sodra och norra delen av delomrade D samtidigt som kopplingar till den storre
rekreationsvéanliga skogen i dster skapas.

I 6ster om det 6stra planomradet gar S6rskogen, en narstrévskog, ett skogsomrade
med hoga rekreationsmojligheter. Narstrovskogarna i Sala stad har en stor
betydelse for idrotts- och fritidsaktiviteter, da de flesta av dem har motions- och
rekreationsslingor.

FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till
lansstyrelsen.
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Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar den naturligt avlagrade jordarten inom delomrade
D av sandig morén, med inslag av lera i omradets norra och vastra utkant. Stéllvis
forekommer dven berg i dagen i utkanten av omradet. Jorddjupet ar cirka 1-3 meter
i planomradets centrala del och mindre i utkanten (SGU, 2024). Detta redovisas pa
Figur 11 och 12 nedan. SGU:s kartor baseras pa interpoleringar och informationen
ska ses som ungefarlig.

Inom delomrade A-C domineras jordarterna enligt SGU:s karta av glacial lera och
postglacial lera. Jorddjupet varierar mellan cirka 1-3 meter, se utdrag fran SGU:s
jordartskarta och jorddjupskarta i Figur 12 nedan.
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Figur 12. Utdrag ur SGU:s jordartskarta och jorddjupskarta. Planomradet (delomrdde
D) inom Kristina 4:15 dr markerad med vit linje.
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Figur 13. Utdrag ur SGU:s jordartskarta och jorddjupskarta. Delar av planomradet
(delomrdde A-C) som ligger inom Silvergruvan 1:88 dr markerade med vita linjer i
vdnstra bilden samt med svarta cirklar i hégra bilden.

Fororenad mark
Férutsdttningar

En 6versiktlig markteknisk miljounders6kning har genomforts.

Skogsmarken inom fastigheten Kristina 4:15 var mycket stenig, berget var stallvis
synbart. Markens oversta skikt utgjordes av humus och torv, torvlagret var stallvis
flera decimeter tjockt. Mellan stenar och block fanns moran som mest bestod av ljus
finsand. Vid provpunkter mot mitten av skogsomradet fanns sankor med torvlager,
under torven fanns stéllvis lite torr lera.

[ provpunkterna inom 6ppen mark pa fastigheten Silvergruvan 1:88 bestod jorden
av siltig torrskorpelera och siltig lera. I de 6versta 30 centimetrarna hade jorden
mer eller mindre tydlig aggregatstruktur till f6ljd av tidigare plojning och odling.
Under detta djup var leran titare. Undantaget var provpunkten PG14 som var
beldgen i en skogsdunge med mycket stenar i markytan. Har hade jorden inte ndgon
tydlig aggregatstruktur, den var dven torrare.
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Figur 14. Ungefirligt ldge fér provgropar (PG1-PG6) och samlingsprov frdn ytjord
(Yt1-Yt4) inom fastigheten Kristina 4:15.
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Silvergruvan 1:88.

Inga gruvavfallsrester som aftersand, varp eller rostad sten observerades vid
provpunkterna. Flera metaller - sarskilt bly och kvicksilver - forekommer i halter
over riktvarden for kdnslig markanvandning (KM) i ytjorden inom Kristina 4:15 och
Silvergruvan 1:88. Kanslig markanvandning (KM) avser omraden dar méanniskor kan
vistas ofta och under langre perioder, till exempel bostédder, skolor och lekplatser.
Riktvarden for KM ar darfor satta for att skydda sarskilt kdnsliga grupper, som barn,
mot hélsofarlig exponering fran féroreningar i marken.

Bly har hogst halter och ar den tydligaste indikatorn pa gruvpaverkan. Kvicksilver
forekommer ocksa lokalt i halter som kan utgora risk for angintrangning i
byggnader.

Lerjord under 0,4 meters djup visar inga tecken pa gruvpaverkan; forhojda halter av
vissa metaller dir bedoms ha naturligt geologiskt ursprung och utgér normalt ingen
risk.

Férdndringar

De pavisade metallféroreningarna bedéms behdva atgardas for att reducera
halsoriskerna till en acceptabel niva ifall marken ska anvdndas foér bostéder. Ifall
pavisade halsorisker atgardas bedoms marken kunna bli lamplig for planens
dandamal.
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For ndrvarande pagar ett arbete med att ta fram platsspecifika riktvarden for
markfororeningar inom Sala kommun. Beroende pa resultaten av arbetet kan dessa
riktvarden komma att paverka bedomningen av markens lamplighet for planerad
anvandning. Fragan utreds vidare infoér granskningsskedet.

Markradon

Byggaktoren ansvarar for att utreda markradon infér byggnationen. Ett radonsakert
byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Radonskydd hanteras niarmare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen fran
Boverket vad giller byggnadssatt med avseende pa radon ar att alltid bygga titt mot
marken.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom omradet ar relativt plan, de ndrmaste vattendragen utgoérs av mindre
backar och diken som avrinner séderut. De sodergaende vattendragen forenas och
bildar Vasterangsbacken som rinner soderut, viker av at dster och mynnar ut i
Sagan. De narmaste grundvattenférekomsterna dr sand och grusférekomsterna i
Kumladsen s6derut samt Badelundadsen-Satrabrunn vasterut. Dessa ar belagna mer
an fyra kilometer meter fran planomradet, se Figur 16 och 17 nedan.
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Figur 16. Sma vattendrag i anslutning till planomrddet. Planomrddets ldgen dr
ungefirligt markerade med réda ellipser. Blockpilar dr tillagda i efterhand fér att
fortydliga vattendragens riktning.
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Figur 17. Visterdngsbdcken utmynnar i Sagdn. Aven nirmast beldgna
grundvattenforekomster dr markerade pa bilden. Planomrddets ldge dr ungefdrligt
markerat med réd cirkel.

Markavvattning

Forutsdttningar

Delomrade A och B ligger helt eller delvis inom batnadsomrade for Vdsterdngarnas o
gruvjord DF vattenanlaggning som i huvudsak bestar av ett dike.

Férdndringar

[ och med att delomrade A och B ligger helt eller delvis inom batnadsomrade kan det
innebdara att det kan krévas tillstand fran dikningsforetaget om
dagvattenhanteringen i det planerade omradet avvattnas till det befintliga diket.

-

’,’“’w ’ ui-.-.--f;q-a.-_. 4 J
- e
e.g_n?" LstU Markawvatiningsféretag
\ T Igy bétnedsomriden:

| Vasteréingarnas o gruvjord. Df

Figur 18. Utdrag ur Extern Karttjdnst fran Lénsstyrelsen i Vdstmanlands Ildn. Réda
cirklar markerar de 4 omrddena som dr under utredning. Omrddet inringat i ljusbldtt
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visar batnadsomrddet for Visterdngarnas o gruvjord. Dikningsféretag. Den mérkblda
pilen visar det befintliga diket som bdtnadsomrddet avvattnar till.

Dagvatten

Férutsdttningar

Enligt framtagen dagvattenutredning finns det varken ett kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten inom berdrt omrade, eller ndgra befintliga
dagvattenledningar som ags eller skots av kommunen. Det finns heller inga planer
pa att anldgga nagra kommunala dagvattenledningar i omradet i framtiden.

[ Figur 19 presenteras befintlig avrinning och avvattning av omradet. Avvattningen
av omradet sker i dagslaget genom 6ppna diken, dranering under mark och
vagtrummor.

Figur 19. Befintlig avvattning och avrinning frdn omrddet. Blda pilar visar befintliga
Oppna diken och drdnering under mark. Gréna pilar visar flodesriktning for det ytligt
avrinnande vattnet. Réda streck visar placering av befintliga vigtrummor. Orangea
cirklar visar befintliga brunnar.

Férdndringar

Omrade A,Boch C

Allt takdagvatten foreslas ledas via stuprorsutkastare ut over narliggande gronytor
dar det tillats infiltrera, se forslag pa avledning av takdagvatten i Figur 19, Figur 20
och Figur 21.

Den nya grusvéagen i omrade A foreslds skevas at véster for att mojliggoéra avvattning
mot ett nytt dike som anldggs langs med tomtgransen. Nya diken foreslas dven langs
den dstra kanten av omrade A samt langs vastra kanten av omrade B for att minska
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riskerna for 6versvimning av de planerade tomterna, se forslag pa placering av nya
diken i Figur 20, Figur 21 och Figur 22.

Vidare foreslas att en fordrojande atgard pa 7 ms anlaggs i sydvastra hornet av
omrade C for att minska belastningen pad nedstroms liggande vagtrummor och
fastigheter. Se utférda berakningar for den erforderliga volymen i avsnitt 3.2 samt
forslag pa placering i Figur 22.

Slutligen foreslas att tomterna i omradena A, B och C anldggs nagot upphdojda i
forhallande till narliggande dikesstrak och gatunit for att minska risken for
dversvamningar.

Figur 20. Rekommenderad dagvattenhantering for omrade A. Ljusblda streck

illustrerar ldmplig placering av nya diken med utpekad anslutning till befintliga diken
i mérkbldtt. Svarta pilar visar ldmplig flodesriktning for avledning av takdagvatten.

Anshatring till
Exdintligl dike
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illustrerar ldmplig placering av nya diken med utpekad anslutning till befintliga diken
i mérkbldtt. Svarta pilar visar ldmplig flodesriktning fér avledning av takdagvatten.

| 2ekommenderad Fordrojande Stgard

Figur 22. Rekommenderad dagvattenhantering fér omrade C. Ljusblda streck
illustrerar ldmplig placering av nya diken med utpekad anslutning till befintliga diken
i mérkbldtt. Svarta pilar visar ldmplig flodesriktning for avledning av takdagvatten.
Figuren visar dven ldmplig placering av en férdréjande dtgdrd.

Omrade D

Allt takdagvatten foreslas ledas via stuprorsutkastare ut 6ver narliggande gronytor
dar det tillats infiltrera. Enligt Sala kommun bor en- och tvafamiljshus hantera
dagvatten fran mindre regn (upp till 10 mm) pa den egna fastigheten. For att
uppfylla detta krav behovs en gronyta om minst 25% av andelen hardgjord
avrinningsyta (SVOA, 2017). Eftersom gronytorna inom omrade D utgor 62% av den
totala ytan bor det inte vara nagot problem att uppfylla kommunens krav.

Vidare foreslas att vagen skevas utat for avvattning mot ett nytt dike som anlaggs
langs med hela vagen, se forslag pa placering av nya diken i Figur 22. Om den nya
vagen foljer den befintliga topografin i omradet kommer vigen avvattnas at tre olika
hall, se ljusgrona pilar i Figur 22. Vidare bor vagen forlaggas lagre 4an omgivande
tomter for att forhindra risken att vatten fran vagen rinner in pa tomterna. Om
mojligt hojdsatts tomterna sa halva fastighetens vatten avvattnas mot naturmarken
och halva mot vagen eller diket, se lila pilar i Figur 23.
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= Placering av
damme narr
B om alkdrret

Figur 23. Avvattning av omrddet efter exploatering forutspds ske dt tre hall D1 (lila
streckning), D2 (orangea strdckning) och D3 (resterande yta). Roda cirklar visar
forslag till placering av férdréjande dtgdrder for att forhindra 6versvdmning
nedstréms i systemet. Blda streck visar férslag pd placering av diken i omrddet. Grént
strdck visar férslag pd placering av ett dimme.

Forutsatt att hojdsattningen av omradet foljer den befintliga hojdsattningen i
omradet kommer omrdde D avvattnas at tre hall, D1, D2 och D3, se Figur 22.

Som fordrojande atgard foreslas en nedsdnkt yta (t.ex. svackdiken eller en
torrdamm) med volym om minst 20 m3 (D1) samt 35 m3 (D3). Enligt berdkningar i
Scalgo utgor ytan dar fordrojningsatgarden i D1 ar tinkt att placeras i dagslaget ca
97 m? och ytan dar férdréjningsatgiarden i D3 &r tinkt att placeras ca 8 m? stor. Med
andra ord behover ytan for fordrojning i D3 utokas alternativt om mer dagvatten
kan avledas till fordréjningsatgard D1 i stillet. Detta ar nagot som behéver ses 6ver i
kommande projektering.

Dammet som foreslas norr om alkarret laggs pa cirka + 60,6 moh. Darmed erhalls en
potentiell fordrojningsvolym om 723 m3 vatten innan vattnet breddar vidare at
norddst, se bla markering i Figur 24. Enligt dagvattenutredning (Tyréns, 2025) bor
den volymen vara mer an tillracklig for att inte férvarra situationen nedstréms i
samband med exploatering vid skyfall (100 arsregn). Det 4r ndgot som har
simulerats i Scalgo (arbetsplattform for 6versvamnings- och dagvattenfragor) men



32 (62)
& SALA DIARIENR:22%2253_715]_.‘21;

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

som ocksd kommer att studeras vidare till granskningsskedet i form av en
skyfallsanalys. Anledningen till att en mer gedigen skyfallsanalys inte tagits fram till
samradsskedet ar for att planforslaget kan komma att anpassas till granskning med
hansyn till andra faktorer.

I dagslaget kan alkdrret fordroja ca 90 m3 vatten innan det breddar vidare norr ut.
Med ett ddimme norr om alkidrret kommer det blir mer stillastdende vatten pa
platsen. Stillastdende vatten dr nagot som kommer att gynna eventuell
groddjurspopulation.

Figur 24. Simulering i Scalgo som visar potentiell fordrdjninsgvolym vid placering av
ett dimme enligt svart streck i figuren och héjd pd ca 0,5 m.

Oversviamningsrisker och skyfall

Enligt dagvattenutredningen bidrar inte omrade A och B i nuléget till ndgra direkta
oversvamningsrisker nedstroms, Se Figur 24. Daremot l6per delar av omradena risk
att st under vatten (ca 0-30 cm) vid ett skyfall (Tyréns, 2025). Darfor foreslas att
tomterna i omradena A, B och C anldggs nagot upphdjda i forhallande till
narliggande dikesstrak och gatunat for att minska risken for 6versvamningar.
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Vattendjup
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10-30cm

@® 30+ cm

- Ik A
Figur 25. Lagpunkter och dversvdmningsrisker vid ett ungefdrligt 100-drsregn (90
mm). © Scalgo Live. Fyra svarta cirklar visar byggnader som léper en ékad risk for

éversvdmning till foljd av planerad exploatering. Rid cirkel visar férslag till placering
av en férdréjande dtgdrd.

Dagvatten fran omrade C bidrar i dagslaget till en forhojd risk for 6versvimning av
ett antal fastigheter nedstroms. Se de tva nederst belagna svarta cirklarna i Figur 24.
Det ar darfor viktigt att den planerade exploateringen fran omrade C inte férvarrar
situationen for de nedstroms liggande fastigheterna, utan om majligt i stallet
forbattrar den. For omrade C har ingen risk for lokal 6versvamning noterats i
analysen.

Enligt analysen bidrar omrade D i dagslaget framfor allt till en férhojd risk for
oversvamning av fastigheterna norr om omradet, se de tva svarta cirklarna langst
norr ut i Figur 25. Det r viktigt att dagvattenhanteringen inom omrade D inte
forvarrar situationen for dessa fastigheter utan i stallet helst bidrar till en
forbattring. Darfor kommer omradet detaljstuderas till granskning med forslag till
ho6jdsattning. I analysen identifierades ocksa ett omrade nira den befintliga vagen
med risk for stdende vatten pa nivder upp emot 45 cm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vasterdangsbacken har madttlig ekologisk status och uppndr ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen beror framst pa 6vergodning och dess morfologiska tillstand
(dess form, kanter och svimplan). Gillande kemisk status ar det
gransoverskridande halter av pentabromeradade difenyleter (PDBE) och Kvicksilver
(Hg) som gor att god kemisk status inte uppnas i vattenféorekomsten. Dessa halter ar
det dock svart att gora nagot at eftersom de framsta killorna ar diffusa och till stor
del luftburna och de gransvarden som satts pa EU-niva innebér att halterna
overstigs i alla ytvattenférekomster i Sverige. For Bly (Pb), Kadmium (Cd) och Nickel
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(Ni) har ingen bedémning gjorts. Vasterangsbacken miljokvalitetsnorm ar God
ekologisk status 2033 och God kemisk ytvattenstatus.

Enligt VISS pekas Sala Silvergruva, jordbruket samt enskilda avlopp ut som
betydande paverkanskallor till fororeningar i Vasterangsbacken.

BEBYGGELSE

Befintliga forhdllanden

Hammarhagen utgor ett landsbygdsomrade nara Sala stad och har ldnge varit
intressant for stadsndra boende.

Vagstrukturen med slingrande grusvégar ar en viktig del av kulturlandskapet och
omradets karaktdr och bor darfor bevaras. Vagen i sin helhet beskrivs i gillande
detaljplan som en del av omradets karaktar men endast en mindre del av vagen
ligger inom planomradet. Detta innebér att detaljplanen ej reglerar bredd,
strackning eller standard pa viagen som helhet. Standarden pa vagen paverkar
vagsamfallighetsforeningen genom skotsel och forbattrande atgarder.

Figur 26. Bebyggelse inom Hammarhagen. Bild frdn Vdstmanlands ldnsmuseum.

Planforslag

Detaljplanen for fortsatt utveckling av Hammarhagen méjliggor for en
komplettering och fortsatt utveckling av Hammarhagen, i form av ett omrade for
bostader inom befintliga Hammarhagenomradet och ett storre bostadsomrade i
Ostra naturomradet.
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Planarbetet tar avstamp i den gillande 6versiktsplanen for Sala kommun som
beskriver Hammarhagen med flera omraden som ett storre utvecklingsomrade for
bostdder. Den nya detaljplanen for Hammarhagen lagger en grund for fortsatt arbete
med att skapa en trygg, ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar stadsdel, med
narhet till bade stadskiarna och natur med en kénsla av att man bor pa landsbygden.
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Figur 27. Planomrddet/planomrddena markerat med rédstreckad linje med
delomrddesférklaring.

Delomrdde A-C

Planforslaget mojliggor for en exploatering av friliggande enbostadshus inom ovan
ndamnda delomraden.

Delomrdde D

Planforslaget mojliggor for en blandning av friliggande enbostadshus, par-, rad-
och/eller kedjehus inom ovan nimnda delomrade. Malet dr att kunna erbjuda en
storre mangfald av boendealternativ som inte finns inom omradet idag. Inom
delomrade D ses tathet och mindre hus vara lampligt da den rumsliga
avgransningen skapar ett "nytt” omrade som &r separerat fran befintliga
Hammarhagen samtidigt som det ligger inom Hammarhagen.
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Figur 28. Plankartan.
Anvidndningsbestimmelser

Allmdn plats
NATUR
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Naturen inom omradet som innehar hoga varden foreslas planldggas som allmén
platsmark natur. Anledningen ar for att kommunen pa lang sikt ska kunna sdkra de
varden som finns inom alkarret och brynmiljoerna.

Kvartersmark
B - Bostader

Bostadsomradet berdknas kunna inrymma cirka 31 bostider enligt den
illustrationsplan som tagits fram. Illustrationsplanen visar exempel pa hur ett
omrade skulle kunna utformas utifran detaljplanens bestimmelser om samtliga
tomter bebyggs med friliggande enbostadshus. Delomrade D skulle, utéver
enbostadshus, kunna bebyggas med radhus, parhus och/eller kedjehus. Med tanke
pa tomternas minsta storlek inom omrade D sa kan exploateringsantalet avseende
antal bostader bli storre, runt 35-40 bostadder. Se illustrationsplan i figur 29 nedan.
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E - Transformatorstation
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For elforsorjningen av omradet behdvs en yta for en kommande

transformatorstation.

E; — Dagvattenanliaggning

For att dagvattenhanteringen inom omradet ska ske pa redovisat sitt enligt
framtagen utredningen behdvs en yta for ett kommande damme.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Foljande egenskapsbestimmelser medges pa kvartersmark:

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad.

Galler omraden som avsatts for
markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

d1 - 750 m2

Minsta fastighetsstorlek ar 750 mz2.

Géller delomrade A-C och mojliggor for
friliggande enbostadshus.

d2 - 400 m?

Minsta fastighetsstorlek ar 400 mz2.

Géller delomrade D och mojliggor for
en variation av smahus med en titare
bebyggelsegrad.

d3 - 650 m?

Storsta fastighetsstorlek ar 650 mz.

Galler delomrade D och mojliggor for
en variation av smahus med en tétare
bebyggelsegrad.

d4 - 2000 m?

Storsta fastighetsstorlek ar 2 000 mz2.

Galler delomrade A-C och majliggor for
friliggande enbostadshus.

hi1- 8,5 meter

Hogsta nockhojd ar 8,5 meter.

Galler delomrade A-C for att efterlikna
befintlig bebyggelse.

hz - 6,5 meter

Hogsta nockhojd ar 6,5 meter.

Galler delomrade D for att kunna skapa
en bebyggelse med egen karaktdr som
inte efterliknar befintliga
Hammarhagen. Mojliggor for hus i tva
vaningar.
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nq - Befintlig akerholme med
vegetation ska bevaras

Avser att befintlig akerholme ska finnas
kvar och ej bebyggas.

g1 - Markreservat for
gemensamhetsanlaggning, vag

Mojliggor for delomrade A samt D att fa
en vagkoppling till tillkommande
bostader.

g2 - Gemensamhetsanlaggning
avseende dimme som innebar att
alkirret uppnar en total
fordrojningsvolym pa 720 m3.

Mojliggor for att en
dagvattenanlidggning (damme) kan
anldggas norr om alkarret.

g3 - Markreservat for
gemensamhetsanlaggning, lek,
rekreation och dagvattenhantering

Mojliggor for delomrade D att i mitten
av omradet skapa en yta avsedd for lek,
rekreation och dagvattenhantering.

g4 — Markreservat for
gemensamhetsanlaggning,
dagvattenanlaggning med en
fordrojningsvolym pa 7 m3

Mojliggor markreservat for anlaggande
av dagvattenanlaggning inom omrade
C.

p1 - Huvudbyggnad placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans. Uthus
placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Uthus placeras minst 6
meter fran grans mot gata.
Huvudbyggnad och garage far ej
sammanbyggas.

Galler for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

pz - Rad-, par- och kedjehus far
sammanbyggas i fastighetsgrans

Géller for delomrade D for att
eventuella rad-, par- och kedjehus ska
kunna sammanbyggas i fastighetsgrans.

ps - Byggnad ska placeras minst 3
meter fran ndrmaste angérande gata

Galler for delomrade D for att ha en
obebyggd yta ndrmast gatan for sikt,
trafiksdkerhet, drift samt snérojning av
gatan.

01 — Minsta takvinkel 17 grader

Géller for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

0 — Storsta takvinkel 34 grader

Géller for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.
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a1 - Strandskydd inom sekundar
egenskapsgrans upphéavs

Redovisar var strandskyddet upphavs
inom delomréde A.

f1 - Byggnader ska utféras med
trafasader

Galler for hela planomradet da
trafasader anses vara det mest lampliga
inom Hammarhagen och det mest
lampliga for eventuella tillkommande
naturtomter.

f; - Fasadfarg ska vara av matt rod farg

Galler for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

f; - Tak pa huvudbyggnader ska utforas
med roda tegelpannor alternativt falsad
plat

Galler for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

fs — Tak ska utforas som sadeltak

Galler for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

f5 - Endast friliggande enbostadshus

Galler for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

fs — Endast smahus

Galler for delomrade D for att variation
ska kunna erbjudas och for att omradet
ska ha mdjlighet till en egen karaktér.

f; - Fasadfarger ska utféras i dova
kuldrer

Galler for delomrade D for att
tillkommande bebyggelse inte ska
missgynna naturen och upplevelsen.
Dova kuldrer foreslas for att
tillkommande bebyggelse ska smalta
béttre in i naturen.

fs — Storre lovtrad och tallar far endast
fallas pa mark som avses ge plats for
nybyggnation. Ovriga storre l1ovtrad och
tallar far inte fillas ifall de inte pga.
sjukdom/skador innebar en
o6verhdngande akut risk for
egendomsskada. Inga stingsel eller
staket far uppféras

Galler inom delomrade D for att
naturtomt ska kunna efterstravas.

Denna bestimmelse behover lasas
tillsammans med planbestimmelse az.

Syftet ar att delomrade D ska besta av
“naturtomter”.

fo - Storsta gavelbredd pa
tvavaningshus ar 8,5 meter

Galler for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.
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b1 - Minst 50 % av fastighetsarean ska
vara genomsldpplig

Galler for hela planomradet for att
dagvatten ska kunna omhéandertas
inom den egna fastigheten.

e1 - Storsta byggnadsarea dr 150 m2
per fastighet

Géller for delomrade A-C for att
tillkommande bebyggelse ska efterlikna
befintlig.

e, - Storsta byggnadsarea dr 125 m2
per fastighet.

Géller for delomrade D for att
tillkommande bebyggelse ska anpassas
till fastighetsstorleken som medges.

az — Marklov kravs aven for fallning av
trad med en stamdiameter pd minst
0,15 meter, matt pa en hdjd av 1,0
meter ovan mark

Galler for delomrade D for att
tillkommande tomter ska kunna
efterstrava att vara naturtomter.

Denna bestimmelse behover lasas
tillsammans med planbestimmelse fs.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for dndrad
markanvandning férran markens
lamplighet har sikerstallts genom att
eventuella markfororeningar har
avhjalpts och att skydds- eller
sdkerhetsatgarder kommit till stand.

Bestammelsen galler for all
kvartersmark.
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Figur 29. Illustrationsplan éver hur omradet kan komma att se ut ndr bebyggt.
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SILVERGRUVAN

Figur 30. lllustration éver delomrdde A.
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Figur 31. Illustration over delomrdde B.
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Figur 32. lllustration éver delomrdde C. illustrerat garage/komplementbyggnad
kommer inte placeras pd dkerholmen som ska bevaras enligt bestimmelse n1.
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Figur 33. Illustrationsplan éver delomrdde D. En illustrerad tomt har i planforslaget
ersatts av allmdn platsmark natur (sldpp till 6vrig natur osterut).

Byggnadskulturmiljé och gestaltning

Férutsdttningar

Omradet Hammarhagen ligger dster om Sala silvergruva och s6der om Sala stad.
Omradet Hammarhagen avgransas av Vasterasleden i vast och i sydost 6vergar det
till ett skogs- och jordbrukslandskap. Omradet ar stort till ytan med omkring ett
tiotal olika bostadsomraden samt enskilda gardar. Till bebyggelsen leder smala och
slingrande grusvagar, anpassade efter terrdng och landskap. Inom omradet finns
dldre laga stenmurar. Vid omradets nordvastra utkant, nara intill Vasterasleden
ligger en klunga av villabebyggelse fran 1900-talets forsta halft. Byggnaderna bestar
av villor i 1% vaning med varierande karaktér och utformning. Ett flertal av
byggnaderna har uthus pa tomterna eller jordkallare. I omradets norddstra del finns
ett omrade med villor fran 2000-talet. Byggnaderna ar uppforda i ett 6ppet och
flackt odlingslandskap och har modern karaktidr som efterliknar traditionell
villabebyggelse. Fasader ar tickta med panel i rod kulér med vitmalade snickerier.
Fonsterstorlekar varierar men med flertalet storre fonster. [ omradets sodra halft
ligger flertalet gardar utspridda langs viagen, med byggnader fran varierande
uppforandetid. Bostadshusens utformning varierar och ar regel uppférdai 1%
vaning och entré pa byggnadens langsida. Fasader ar kladda med trapanel eller tegel
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och taken ar sadeltak eller brutna sadeltak. De dldre gardarna har ofta mindre
ekonomibyggnader med inslag av timmerstommar, medan de yngre har
ekonomibyggnader i storre i skala och med panelfasader, samtliga i rod kulor.
Ekonomibyggnaderna har i regel sadeltak med en- eller tvakupigt lertegel.
Byggnaderna ar i regel placerade langs med végar eller intill skogsbrynen.

Figur 34. Bebyggelse inom Hammarhagen. Bild frdn Vdstmanlands ldnsmuseum.
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Figur 35. Bebyggelse inom Hammarhagen. Bild frdn Vistmanlands linsmuseum.

Férdndringar

Da tillkommande bebyggelse hamnar inom det sa kallade "nyare” Hammarhagen
foreslas gestaltningen for delomrade A-C ha samma utformning som befintlig
bebyggelse. Tillkommande foreslagen bebyggelse inom delomrade D foreslas
uppforas i form av mindre hus med trifasader i dova kul6rer. Inom delomrade A-C
foreslas exploateringsgraden efterlikna befintligt omrade medan
exploateringsgraden ar nagot lagre inom delomrade D. Nockhojden regleras till 8,5
meter inom samtliga delomraden.

Landskapsbild och stadsbild

Férutsdttningar

Om man jamfor den befintliga bebyggelsen med éldre kartor fran 1905-1911 finns
inga storre skillnader vad avser omradets bebyggelse. De gamla gransdragningarna
for odlad mark liksom vagstrackningarna stammer val 6verens med de gamla
kartorna. Det kulturhistoriska vardet ligger i hela kulturlandskapet. Nagra enskilda
hus med stort kulturhistoriskt varde finns inte i omradet, &ven om det finns
byggnader som dr relativt orérda.

Vad avser bebyggelse domineras planomradets omgivningar av friliggande dldre
villor i grupper huvudsakligen samlade utefter viagarna. En grupp finns nordost om
omrdadet.

Den gamla bostadsbebyggelsen samt den nyare i anslutning till planomradets bestar
av mindre trihus i en till tvd vaningar, traditionell landsbygdsbebyggelse. Aldre
bebyggelse har placerats pa hojder och i skogsbryn, pa mer svarodlad mark och for
att fa bra grund for husen. De flesta husen i anslutning till planen ar rodfargade och
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trapanel ar den gallande fasadbeklddnaden. Tegeltak dr den vanligaste
takbekladnaden pa bostadshusen.

Véagstrukturen med slingrande grusvégar ar en viktig del av kulturlandskapet och
omradets karaktdr och bor darfor bevaras.

Fordndringar

Da tillkommande bebyggelse hamnar inom det sa kallade "nyare” Hammarhagen
foreslas ny bebyggelse ges samma utformning som befintlig bebyggelse.
Tillkommande foreslagen bebyggelse inom delomrade D foreslas uppforas i form av
mindre hus med trdfasader i dova kulérer. Inom delomrade A-C foreslds
exploateringsgraden efterlikna befintliga hus medan exploateringsgraden ar nagot
lagre inom delomrade D. Nockhdjden regleras till 8,5 meter inom delomraden A-C
samt 6,5 meter i delomrdde D.

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte paverka stads- och landskapsbilden
negativt da den placeras inom befintligt bostadsomrade respektive rumsligt
avgransad natur. Karaktaristiska byggnadstyper ar viktiga for moéjligheten att avlasa
dldre agrara miljoer och bebyggelsestrukturer. Ny bebyggelse ska darfér
harmonisera med omgivande bebyggelse vad galler form, volym, skala, material och
kuldr och placeras sa att de harmoniserar med omgivande landskap och
bebyggelsemiljo. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrang och utformas med
fargsattning, placering, volym, skala och gestaltning sa att kravet pa en god
helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Vagstrukturen kommer att bevaras och vigen inom delomrade D foreslas anlaggas
med liknande utseende for att smalta in pa basta mojligt satt.

A T

igur 36. Del av den befintliga vigstrukturen inom Hammarhagen.
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Service

Inom planomradet finns ingen befintlig service.

Narmaste skola ligger 3 kilometer 6ster om planomradet och i centrala Sala, ocksa 3
kilometer fran planomradet, finns ytterligare ett antal grundskolor. Nirmaste
forskola ligger 1,3 kilometer 6ster om omradet. Inom 2 kilometer fran planomradet
finns fler forskolor.

I Sala kommun finns tva gymnasieskolor, Kungsiangsgymnasiet med flera olika
gymnasieprogram som till exempel Barn- och fritidsprogrammet, El- och
energiprogrammet samt Naturvetenskapsprogrammet och
Sambhillsvetenskapsprogrammet. I Saladamm ligger Osby, Vistmanlands
naturbruksgymnasium.

I centrala Sala finns vardcentraler, ett narsjukhus, dldreomsorg och annan offentlig
service att tillga.

[ centrala Sala finns ocksa kommersiell service i form av dagligvaruhandel och
restauranger.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur och biltrafik

Det befintliga samféllda vagnatet kommer dven fortsattningsvis att anvandas som
tillfart till omradet bade vad galler motorfordon och gang- och cykeltrafik. Denna
tillfarts- och angoringsvag ar en enskild vag med statligt bidrag. Tillkommande
fastigheter ska anslutas till vigsamfalligheten. Fordelning av andelar i
vagsamfallighetsforeningen sker i lantmateriforrattning. Trafiken pa vagen beraknas
oka da fler permanentbostiader skapas inom planomréadet. Varje permanentbostad
genererar ca 3 bilrorelser/arsmedeldygn.

Vagstrukturen med slingrande grusvagar anses vara en del av omradets karaktar
och bor darfor bevaras. I gdllande detaljplan beskrivs vigen i sin helhet som en del
av omradets karaktdr. Vagen ar delvis planlagd i gillande detaljplan men till stor del
ar den inte det. Detta innebar att detaljplan ej reglerar bredd, strackning eller
standard pa viagen som helhet. Standarden pa vagen paverkar
vagsamfallighetsforeningen genom skotsel och forbattrande atgarder.

Vagstrukturen med slingrande grusvégar ar en viktig del av kulturlandskapet och

omradets karaktar och bor darfor bevaras.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns cirka 450 meter fran omradet pa Vasterasvagen. Sala
station ligger 4 kilometer fran omradet och mojliggor resande med buss och tag.
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Gang- och cykelvigar
Gaende och cyklister anvander samma vag inom omradet som bilar gér och kommer

fortsattningsvis att gora det. Vagen ar en smal byvag dar samanvandning
forekommer.

Parkering

I dagslaget sker parkering inom egen fastighet. Planférslaget mojliggor inte for
parkeringsytor utan parkering sker dven inom de nya omradena inom egen
fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

En bullerutredning har inte tagits fram da det inte bedémts behdvas. Trafikbuller
fran vagen inom omradet forhaller sig till riktvardena i forordning om trafikbuller
(2015:216) vid bostadsbyggnader. Vagen ar en slingrig grusvag och har ett
begrédnsat antal bilrorelser per dygn med en 1ag hastighet pa grund av dess liage och
utformning.

Markféroreningar
Se ovan rubrik "fororenad mark” pa sida 23.

Lukt / Luftkvalitet

Forutsdttningar

Inom planomradet férekommer djurhallning sedan 2007. Hammarhagen ar ett
landsbygdsomrade lampligt for bostadsdandamal med inslag av lantbruksverksamhet
sasom odling och djurhallning. De som bor eller har for avsikt att bosétta sig i
naromradet 4r medvetna om de karaktirsdrag och férutsiattningar som denna typ av
boende innebar.

[ figur 37 och 38 redovisas histverksamhetens omfattning och narhet till befintlig
och ny bebyggelse. Ett befintligt hus ligger 50 m fran stallbyggnad. I gidllande
detaljplan finns begransningar for att trygga avstandet till stall och tillkommande
bebyggelse, marken far dar begransningarna galler endast bebyggas med uthus.
Vegetation har bevarats som ett skydd mellan stallet och den befintliga bostaden
ndrmast stallet.



51(62)
& SA LA DIARIENR:22%2253-7]?]-.‘21;

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Figur 37. Ortofoto dver hdstverksamheten med delomrdde B i nordéstra hérnet.
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Figur 38. Befintlig héstverksamhet med tillkommande kvartersmark for bostdder i
rédstreckade linjer i nordost.

Férdndringar

Planforslaget innebar ny bebyggelse i ndrheten av befintlig hidstverksamhet, men
med avstand som bedoms vara tillrackliga utifran rattspraxis och vagledningar fran
Boverket (Vagledning for planering for och invid djurhallning, 2011). Narmaste
bostadsomrédde (delomrade B) placeras minst 20 meter fran ridbana, 60 meter fran
stall och 6ver 100 meter fran beteshage och godsellagring. Ovriga delomraden har
ett langre avstand.

Forskning visar att hastallergener inte sprids lika latt som tidigare antagits, vilket
minskar risken for oldgenheter enligt Boverkets vagledning for planering fér och
invid djurhallning (Boverket, 2011). Hastverksamheten ar idag begransad till 12
hastar (av tillatna 30), och godselhanteringen sker i en sluten containerlosning. Med
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hénsyn till omradets lantliga karaktir, bedéms djurhallning inte medféra betydande
olagenheter. Tvartom kan den upplevas som en tillgang ur rekreativ synvinkel enligt
Boverkets vagledning for planering for och invid djurhallning (Boverket, 2011).

Raddningstjanst
Raddningstjdnsten har tillgang till Hammarhagen och kommer fortsatt att ha det da
planforslaget inte forsvarar det.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Férutsdttningar
Omradet ar inte anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Férdndringar
Inom omradet finns en VA-samfillighet. De tillkommande bostdderna kommer att
ansluta sig till den for att sikra tillgang till vatten och avlopp.

El och uppvarmning

Planomradet avses anslutas till omkringliggande distributionsnat tillhérande Sala-
Heby Energi. En ny transformatorstation kommer att byggas i den 6stra delen av
omradet inom delomrade D.

Uppvarmning sker fortsattningsvis med enskild anlaggning.

Vaster om delomrade A och C Ioper en luftburen elledning. Ett arbete pagar hos
Vattenfall och Sala-Heby Energi, en stor del kommer att markforldaggas, bland annat
den del som gar i narheten av aktuellt planomrade med start ar 2025.

Stralsdkerhetsmyndighetens allménna rad om begransning av allmdnhetens
exponering for elektromagnetiska falt kommer att foljas (SSMFS 2018:18).

Telefoni och bredband

Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till befintligt ndt. Om det inte ar
moijligt vid genomfoérandet av planen kommer omradet forberedas for att senare
kunna anslutas.

Avfall

Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
arbetsmiljoverkets krav pd korvagar, vindplatser och avfallsutrymmen.
Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kallsortering.
Avfallshanteringen ska fo6lja kommunens férordning om renhallning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad
och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering av hushallsavfall,
Rapport 2009”. Hos kommunens tervinningscentral Aterbruket-Returen limnas
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sorterade forpackningar och tidningar samt sorterat grovavfall fran hushallen.
Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av Aterbrukskort.

Posthantering

Vid exploatering av den tillkommande bebyggelsen foreslas att flera mindre
brevladesamlingar anldggs inom planomradet.

Posthanteringen sker i dagslaget genom att brevlador har samlats pa en gemensam
plats, i enlighet med en 6verenskommelse med PostNord.

Konsekvenser

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planforslaget har utformats med hansyn till de biologiska forutsattningarna och
vardena som har upphittats i planomradet. Planfoérslaget mojliggor ocksa en
forbattring och forstarkning av de biologiska viardena inom alkarret. Till
granskningsskedet avser en artskyddsutredning tas fram dar planens utformning
kommer kunna anpassas ytterligare om ett behov av det finns eller uppstar. Detta
med hansyn till de arter som finns inom planomradet.

Planforslaget mojliggor inte exploatering i vare sig brynen eller alkdrret och skapar i
stéllet en mer gynnsam miljo for arterna dn vad det ar i dagslaget. Planforslaget
skyddar ocksa de dldre traden inom planomradet. I anslutning till alkarret foreslas i
dagvattenutredningen en systemldsning dar del av exploateringsomradets
dagvatten fordrojs i ett sa kallat ddmme. Dammet kommer att mojliggora att
grodorna och salamandrarna kan vistas dar langre tid av aret dn vad de kan gora
idag men hdnsyn till alkarrets storlek. Med ett dimme intill alkarret finns moéjlighet
till ett storre vattendjup.

Med ett storre vattendjup under stordelen av vegetationsperioden forstarks de
biologiska forutsattningarna for groddjur och for salamandrarna. Viktigast med ett
storre vattendjup ar pa varen under grodlekstid och under den period som
salamandrarna finns dar. De vuxna salamandrarna lamnar vattenmiljon ganska
snart efter parningen och lever sedan sommaren uppe pa torra land i kirrets narhet.
Arets avkomma blir da dar lite langre tid.

Vintervattenvolymen, och da framst ett tillrackligt vattendjup for att klara
bottenfrysning, kommer inte att uppnas. Det bedéms som positivt i och med att
eventuella fiskyngel som kan komma in i form av exempelvis rom férsvinner da.
Salamandrarna &r inte dar pa vintern och groddjuren dvervintrar nere i dyn.
Sammanfattningsvis ar ett stérre vattendjup positivt for mangfalden och siakrar upp
for att vatten finns i kdrret under den viktiga var-, och forsommartiden.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Vasterdangsbacken for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget beddms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom ndringsamnen eller fororenande dmnen inte tillfors
Viasterdngsbacken. Dagvatten fran planomradet fordroéjs och tas om hand inom
fastigheten och utpekade gemensamma ytor fér hantering av dagvatten.

Vid genomforandet av detaljplanen ska inte val av byggmaterial bidra till fororening
av dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

LUFTKVALITET

For att minska risken for olagenhet i form av lukt fran hastverksamhet vaster om
planomradet, har ett avstdnd pa minst 20 meter (delomrade B) respektive 6ver 100
meter (delomrade A, C och D) mellan ridbana och kvartersmark for bostader
skapats. Da verksamheten for hiastar inom Hammarhagen ar att betrakta som en
mindre anldggning bedéms dessa skyddsavstand- och atgarder ricka for att skydda
bostader fran eventuell oldgenhet i form av lukt. Vad géller allergener visar
forskning att hastallergener, som ar storre partiklar, inte kan fardas langre strackor
utomhus. Sammanfattningsvis bedéms djurhallning inte innebéra betydande
olagenhet for bostaderna i det nya omradet.

Planerad bostadsbebyggelse, kommer att 6ka trafiken forbi befintliga bostader och
dirmed finns en risk att luftkvaliteten paverkas negativt. Okningen ar dock
begransad och da Sala ar en relativt liten stad bedoms att ingen risk finns att
luftkvalitetsnormerna 6verskrids, varken for befintliga eller tillkommande bostader
i omradet.

LANDSKAPSBILD OCH STADSBILD

Planforslaget mojliggér kompletterande fortatning inom befintligt bostadsomrade
samt inom befintlig natur som utgors av skog. Delomrade D som foreslas
exploateras inom befintlig natur kommer att ha en rumslig avgransning med natur
som skapar ett “rum” och beddms darfor inte paverka landskapsbild och stadsbild
negativt. Delomrade A-C utvecklas inom befintliga bostidder med héansyn till sin
omgivning och dven dessa delomraden bedémas inte paverka landskapsbild och
stadsbild negativt.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Planforslaget mojliggor for bebyggelse med hansyn till befintlig omgivning och
paverkar dirmed inte omgivningen negativt. Sala Silvergruva dr den ndrmaste
kulturhistoriskt vardefulla miljon.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Planforslaget paverkas inte av trafikbuller eller ndgon annan form av buller.

Oversvimningsrisker

Enligt dagvattenutredning (Tyréns, 2025) bidrar inte omrade A och B i nulaget till
nagra direkta 6versvimningsrisker nedstroms. Daremot I6per delar av omradena
risk att sta under vatten (ca 0-30 cm) vid ett skyfall. Dagvatten fran omrade C
bidrar i dagslaget till en forh6jd risk for 6versvamning av ett antal fastigheter
nedstroms. Det ar darfor viktigt att den planerade exploateringen fran omrade C inte
forvarrar situationen for de nedstroms liggande fastigheterna, utan om mdijligt i
stallet forbattrar den. Enligt analysen bidrar omrade D i dagslaget framfor allt till en
forhojd risk for 6versvamning av fastigheterna norr om omradet. Det ar viktigt att
dagvattenhanteringen inom omrade D inte forvarrar situationen for dessa
fastigheter utan i stéllet bidrar till en forbattring. I analysen identifierades ocksa ett
omrade nira den befintliga vigen med risk for staende vatten pa nivaer upp emot
45 cm. Se figur 39.

Vattendjup
® 0-10cm
10-30cm__—
® 30+cm
-

L & _
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Figur 39. Lagpunkter och éversvdmningsrisker vid ett ungefirligt 100-drsregn (90
mm). © Scalgo Live. Fyra svarta cirklar visar byggnader som loper en dkad risk for
oversvdmning till foljd av planerad exploatering. Rod cirkel visar férslag till placering

av en férdréjande dtgdrd. Lila cirkel visar ett omrdde med risk fér stdende vatten pd
nivder upp emot 45 cm.



57 (62)
6)6\ SA LA DIARIENR:22%2253:7151_421;

KOMMUN SAMRADSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Delomrade C och D har utpekade dagvattenanliaggningar i plankartan med avsikt att
fordroja dagvattnet. Till granskningsskedet kommer en skyfallsanalys tas fram da
framtagen dagvattenutredning identifierat lagpunkter med risk for 6versvamning
med stod av Scalgo Live.

Farligt gods

Planomradet paverkas inte av farligt gods.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget har goda forutsattningar for ljusforhallanden och bidrar inte negativt
till lokalklimatet.

Barnkonsekvenser

Barnkonventionen, som sedan 1 januari 2020 ar svensk lag, starker barns
rattigheter i detaljplaneprocessen. Enligt Boverket ar det sarskilt viktigt att beakta
dessa rattigheter nar planeringen ror skolor, skolvagar, kultur, bostader, lekplatser,
friytor och gronomraden

Ett genomforande av detaljplanen innebar att naturmark tas i ansprak for
exploatering av bostdder. Ett genomfdrande av skogen kommer att skapa goda
mojligheter for barn att ta sig ut i skogen 6ster om delomrade D for lek och
rekreation. Tva gemensamhetsytor tillskapas i delomrade D och dven inom de
ytorna kan lek och rekreation mojliggéras genom exempelvis anldggandet av en
mindre park. Planforslaget virnar om bostadsméjligheter med narhet till natur.

[ landsbygdsomraden ar vagar ofta smalare, saknar trottoarer och har hogre
hastigheter, vilket gor dem mindre siakra for barn jamfort med stadsmiljoer. Ur ett
barnperspektiv innebar detta 6kad risk vid forflyttning till exempelvis skola,
fritidsaktiviteter eller lek. Darfor kréavs sarskild hansyn vid planering och
utformning av trafikmiljoer pa landsbygden, for att frdmja trygghet, tillganglighet
och barns sjalvstdandiga rorlighet.
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Figur 40. Bebyggelse inom Hammarhagen.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanearbetet bedrivs under ledning av Kommunstyrelsens ledningsutskott
(KSLU).

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade tidpunkter for olika
beslut.

Genomforda beslut och skeden:

Juni 2025 KSLU, beslut om samrad
Juni-September 2025 Samrad

Kommande beslut och skeden:

Maj 2026 KSLU, beslut om granskning

Juni 2026 Granskning

September 2026 KS-beslut om godkdnnande

Oktober 2026 KF-beslut om antagande

November 2026 Laga kraft (om planen inte 6verklagas)
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Da planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade sa ansvarar
exploator och samfalligheter for utbyggnad /forstarkning/skotsel av enskild vag,
vatten och avlopp, nédvandiga dagvattenanldggningar (t.ex. ddmme) samt
utbyggnad av och/eller nddvandig markforldggning av elledningar. Kommunen
ansvarar for allman platsmark NATUR. Inom kvartersmark svarar respektive
fastighetsdgare for nodvandig utbyggnad av t.ex. VA och elnit inom egen fastighet.

Eventuella konsekvenser for vatten- och avlopp.

En utredning framtas for ndrvarande som utreder mojligheterna avseende kapacitet
for nytillkommande pakopplingar till kommunal VA-ledning (anslutningspunkten
for Hermans VA samfillighet). Beroende pa resultatet kan exploateringsgraden
dndras i senare planskede. [ det fall kapaciteten inte kan sdakras kommer
planforslaget dandras (minskas) sa att exploateringen anpassas till radande
forutsattningar.

Konsekvensen ifall detta inte andras kommer innebar med stor sannolikhet att
Hammarhagen med omland kommer inkluderas i ett befintligt, alternativt ett helt
nytt verksamhetsomrade for allminna vattentjinster. Detta innebar att kommunen
maste ta 6ver omradets VA-samfillighet samt bygga ut kapaciteten till
Hammarhagen. Konsekvensen blir att befintliga fastigheter ned till Hammarhagen
inkluderas och far mojlighet for kommunalt VA med féljande pakopplingsavgifter
enligt gdllande taxa. Kostnader skulle ddrmed tillkomma féor kommunen (fér
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utbyggnad och 6vertagande) samt for enskilda fastighetsagare (for mojligheten for
pakoppling). Avsikten ar dock att detta inte ska bli en konsekvens, utan att
planforslagets omfattning kommer dndras mellan samrad och granskning. Detta sa
de byggratter som mdjliggérs motsvarar den faktiska kapacitet som, enligt
kommande utrednings slutsatser, gar att ansluta.

Huvudmannaskap

Sala kommun dr huvudman for allmén plats i detaljplanen. Inom planomradet
innebar detta att kommunen dr huvudman for allmén platsmark natur inom
skogsomradet. Daremot 4r kommunen inte huvudman fér den nédvandiga
dagvattenanlidggningen (ddmmet) som placeras norr om alkdrret. Dimmet blir en
enskild anldggning som kommer anldggas och driftas med enskilt huvudmannaskap
(gemensamhetsanlaggning).

Plankostnad

Agaren av fastigheterna star for kostnader for bygglov samt eventuell fastighets-
bildning enligt gillande taxor och bestimmelser.

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut i form av ett
plankostnadsavtal som har tecknats med exploatéren. Nagon planavgift tas ddrmed
inte ut vid framtida bygglov.

Anslutningsavgifter

Vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom
respektive ekonomisk ram.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Exploatéren anséker om
och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Lamplighet avseende
fastigheters utformning provas vid lantméteriférrattningen. Fastighetsbildningen
ska paborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférd fastighetsbildning ar
en forutsattning for bygglov.

Ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen.
Ledningsdgaren ansoker och bekostar eventuella ledningsratter hos lantmateriet.
Servitut sdkerhetsstills genom officialservitut eller avtalsservitut, dar
ledningshavaren star for kostnaden. Innebar framtida byggnation att ledningar
maste flyttas for att mojliggora detta sa bekostas ledningsflytt av exploator.
Undantag for fiberdragning dar ledningsagaren enligt avtal star for en eventuell
nodvandig flytt.
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Avtal

Markanvisning samt kop- och genomforandeavtal

Kristina 4:15 ar kommunagd. Ett avtal avseende markanvisning kommer tas fram
mellan Sala kommun och exploator avseende att forvarva delar av fastigheten.
Forutom markanvisningen kommer dven ett kop- och genomforandeavtal tas fram.
Avtalen ska vara framtagna och paskrivna senast nar detaljplanen antas.

Det finns ett tidigare tecknat kopeavtal om att forvarva del av Kristina 4:15. Detta
avtal har forfallit dd mer dn tva ar gatt sedan avtalet upprattades (JB Kap 4 §4). En
ny markanvisning ska darfor géras enligt ovan.

Medverkande

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Malarbygdens Arkitekthus AB
tillsammans med Plan- och utvecklingsenheten.

Jasmina Trokic Lars Wedlin
Planarkitekt (konsult MB Arkitekthus)  Samhallsbyggnadschef
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Kallforteckning

Boverket. (2011). Vdgledning for planering fér och invid djurhdllning. Himtad den 26
maj 2025 fran
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2011 /vagledning-

for-planering-for-och-invid-djurhallning.pdf
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