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Detaljplan for
Ostra Norrberg
Del av Kristina 4:8

Sala kommun, Vastmanlands lan
Standardforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planomradet ar beldget i 6stra delen av Sala tétort, direkt norr om och utmed Langgatan,
lansvag 843. Avstandet till centrala Sala, Stora Torget, ar cirka 1, 5 km.
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Handlingar
o Plankarta

« Plan - och genomférandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar

« Bullerutredning, 2020-06-01

» Riskanalys, 2020-06-08

o Miljoteknisk markundersdkning, 2022-09-13
« Geoteknisk rapport, 2022-12-06

o Dagvattenutredning, 2022-12-06

INLEDNING

SAMMANFATTNING

Planomradet, som omfattar 7 800 kvm, ar beldget i bostadsomradet Norrberg i 6stra delen av
Sala tatort. Avstandet till Sala centrum ar cirka 1,5 km. Marken inom planomradet dgs av Sala
kommun. Planomradet ar attraktivt for bostader da det ligger inom gangavstand fran Sala cent-
rum med god tillgang till bade kommersiell- och offentlig service samt befintlig kollektivtrafik.

Detaljplanen mojliggér byggnation av totalt fem enbostadshus som genom plankartans planbe-
stimmelser anpassas till befintlig villabebyggelse i Norrberg.

Planomradet ligger inom den geografiska avgransningen for Plan for Sala stad, en fordjupning av
oversiktsplan for Sala stad. I Plan for Sala stad framgar det att for att hitta nya boendemiljoer i
stadens centrala delar kravs en fortatning av den befintliga stadsstrukturen. Plan for Sala stad
redovisar i huvudsak storre omraden i staden som dr mojliga att utveckla for bostader samtidigt
som den anger att andra mindre fortatningsprojekt i centrala lagen givetvis ar mojliga.

Planprocessen for detta plandrende drivs med standardférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Férfarandet innehaller tvd kommunikationssteg, samrad och gransk-
ning, fore antagande. Antagande bedoms i dagslaget ske under hosten 2023. Forst darefter kan
bygglov beviljas for kommande byggnation.

Aktuellt omrade ar inte detaljplanelagt sedan tidigare och omradet anvéands idag som jordbruks-
mark.

Marken bestar av lera med storre inslag av sten vilket, tillsammans med planomradets smala ut-
formning, gor att omradet i sig inte ar attraktiv som jordbruksmark. Avstyckning av framtida
planomrade medfor att en rak akerkant skapas for intilliggande jordbruksomrade.

Betraffande teknisk forsorjning finns fardig avsattning for kommunalt vatten och spillvatten.
Omradet kan forsorjas med fjarrvarme och fiber.
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PLANENS SYFTE
Planen syftar till att méjliggéra byggnation av totalt fem friliggande enbostadshus som genom
plankartans planbestimmelser anpassas till befintlig bebyggelse i Norrberg.

LAGESBESTAMNING, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet, som har en areal av 7 700 kvm, ligger i 6stra delen av Sala titort. Avstandet till
centrala Sala ar cirka 1,5 km. Marken inom planomradet dgs av Sala kommun.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att alla berérda far
vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen. Planprocessen med standardforfa-
rande tar ca ett till tva ar att genomfora. Detta plandrende befinner sig nu i samradsskedet, det
forsta steget i planprocessen. Nedan redovisas de olika stegen i planarendet.

Gransknings:

i k i
Samrad Underrattelse Granskning utlatande

Antagande Laga kraft

Samrad Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas. Detta
forslag skickas ut pa samrad till berorda intressenter samt stalls ut i
kommunhusets entré. De synpunkter som ldmnas fran fastighetsa-
gare och andra sakigare samt hyresgaster, organisationer, myndig-
heter m.fl. redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen
innehaller daven Samhallsbyggnadskontorets kommentarer och for-
slag till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Underrittelse Infor granskning kravs en underrattelse. Underrattelsen anslas pa
kommunens anslagstavla. Senast samma dag som underrattelsen an-
slas pa anslagstavlan ska kommunen skicka ett meddelande om in-
nehallet i underrattelsen till kinda sakagare, vissa kinda organisat-
ioner av hyresgaster, myndigheter, sammanslutningar och enskilda i
ovrigt som har ett vasentligt intresse av planforslaget, och lanssty-
relsen, lantméaterimyndigheten och de kommuner som berors.

Granskning Under granskningstiden haller kommunen forslaget tillgangligt for
alla som vill granska det. Granskningshandlingarna och informat-
ionen om granskningen ska, forutom fastighetsforteckningen, publi-
ceras pa kommunens webbplats under samradet.

Granskningsutlatande Efter granskningstiden tar kommunen fram ett granskningsutla-
tande. Granskningsutlatandet ska innehdlla en sammanstallning av
de skriftliga synpunkter som har kommit in under granskningstiden
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och en redovisning av kommunens forslag med anledning av syn-
punkterna.

Antagande Planférslaget 6verlimnas till kommunstyrelsen fér antagande. Aren-
det bereds innan antagandet i kommunstyrelsens ledningsutskott.

Overklagande Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet
om antagande satts upp pa kommunens anslagstavla. De som senast
under granskningstiden skriftligen har framfért synpunkter som
inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. I
forsta hand ar det sakédgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Lans-
styrelsen vars beslut i sin tur kan éverklagas hos Mark- och milj6-
domstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLANER

Aktuellt planomrade ligger inom den geografiska avgransningen for Plan for Sala stad, en for-
djupning av 6versiktsplan for Sala stad. I Plan for Sala stad framgar att for att hitta nya boende-
miljder i stadens centrala delar kravs en fortatning av den befintliga stadsstrukturen. Plan for
Sala stad redovisar i huvudsak storre omraden i staden som ar mojliga att utveckla for bostader
samtidigt som den anger att andra mindre fortatningsprojekt i centrala lagen givetvis ar méjliga.
Detta projekt bedoms ga i linje med intentionerna i Plan for Sala stad eftersom de tillkommande
fem enbostadshusen utgor en fortsattning och komplettering av den befintliga bostadsbebyggel-
sen i Norrberg.

Aktuellt omrade omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

FORHANDSBESKED
Forhandsbesked for fem bostadsfastigheter har beviljats i bygg och miljonamnden 2020-12-08.

Sala Ryttarforening har lamnat erinran mot forhandsbesked for fem bostadsfastigheter. Svar pa
denna erinran delgavs Sala Ryttarforening innan 6verklagandetidens utgang. Flera olika myndig-
heter och verk har tagit fram riktlinjer for avstand mellan hastar och bebyggelse. Riktlinjer ska
fungera som vagledning vid bedomning i det enskilda fallet, men det &r kommunen och lanssty-
relsen, som gemensamt ansvarar for hur skyddsavstanden ska tillimpas. Pa Boverket sker for
ndrvarande en 6versyn av de riktlinjer som bor gilla vad avser skyddsavstand. Preliminart
skulle denna 6versyn ha varit klart i borjan av hosten 2009. Nya forskningsresultat bland annat
fran Akademiska sjukhuset i Uppsala visar pa att spridningen av hastallergener inte ar sa omfat-
tade som tidigare ansetts. Enligt forskningsrapporten ar hastallergener storre partiklar, som
finns pa hastens har, och som lossnar vid ryktning. Dessa kan inte fardas langre strackor utom-
hus till skillnad fran till exempel pollen som &ar byggda for att latt spridas 1dngt med vinden. Mil-
jodomstolen och Miljodverdomstolen har i lagakraftvunna domar angaende skyddsavstand till
hasthallning ansett att ett avstand pa 20 meter mellan stall och bostadshus kan godtas.

Lansstyrelsen upphédvde beslut om forhandsbesked med argumentet att detaljplan skall forega
bygglov. Denna detaljplan tas nu fram. Lansstyrelsen lyfte dven fragan om alternativ plats, i nar-
omradet, har diskuterats for denna planldggning. I beslut fran Lansstyrelsen framgar att ytterli-
gare handlingar behover tas fram, se nedan:

- Fordjupad bullerutredning anpassad for de i bygglovet redovisade byggnaderna och tomterna.
- Dagvattenutredning.

- VA-utredning.

- Geoteknisk utredning.

- Miljoteknisk markundersokning.

LANTMATERIFORATTNING
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Ansokan om lantmateriférrattning lamnades in till Lantmateriet 2021-09-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION
Direkt norr om planomradet finns ett tatortsnara skogsomrade. Mot sdder och 6ster finns jord-
bruksmark. Inga vattendrag finns i direkt narhet till planomradet.

Markens beskaffenhet beddms vara lamplig for foreslagen bostadsbebyggelse genom dess goda
barighet, 1aga fuktkvot och stabila geoteknik. Omradet har undersokts med viktsondering. Son-
deringen visar att marken bestar av lera pa berg. Ovre lager bestar av torrskorpelera med barig-
het av 100 kPa. For merparten av markytan, planerad for byggnation, vilar torrskorpelera direkt
pa berg. Undersokning visar ocksa pa god markstabilitet mot skuvning vid schaktning.

Marken inom planomradet lutar fran nordvast till sydést. Hojdskillnad inom omradet ar 3,0 me-
ter. Omradet ar lagre beldget dn intilliggande bostadsomrade och hogre beldget dn intilliggande
jordbruksmark.

BYGGNATION PA AKERMARK
Marken inom planomréadet bestar i hu-

vudsak av jordbruksmark utan ndmn-
vard vegetation. Idag brukas marken av
en arrendator som med flerarig erfaren-
het beskriver markens forutsattningar
géllande spannmalsodling. Har framgar
det att vid markytans vastra delar finns
hardmark dar plog och harv behover lyf-
tas. Detta gor att marken ar svar att

OMRADE B

OMRADE A

G5

bruka. Aven markytans form av en kil :Er,g
gor brukandet besvarlig, med kurvtag-
ning och hogre bransleatgang som foljd. (843 "
Arrondering med att rak akerkant mot
Ost skapas med plangransens utform- AKTUELLT PLANOMRADE

i

Reningsv. =

ning vilket leder till en mer rationell
spannmalshantering utifran bruknings- gidnemagatan
perspektiv. Sammantaget formedlar ar-
rendatorn att avvarande av aktuell aker- Fridhem
kil inte utgdr en nackdel for spannmals-
produktion inom omradet. 3

Tidigare utredningar har belyst mojlig- | 56/72 | A

heten att planldgga andra delomraden i
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naromradet. Tva omraden med direkt ndrhet till bostadsomradet Norrberg har varit aktuella for
foradling till bostadsmark, se kartbild.

Omrade A har relativt hoga halter av tungmetaller i 6vre marklagret. Trafikanalys har presente-
rat 6kad trafikmingd genom omradet. Samlade beddmningen for lamplighetgillande denna
planlaggning resulterade att inte ga vidare med denna planlaggning.

Omrade B bestar av skogsomrade som anvands frekvent for rekreation. Vid tidigare analys av
omradet har detta skogsomrade bedémts berika omradet i sin nuvarande form. Samlade bedom-
ningen for lamplighetgillande denna planlaggning resulterade att inte ga vidare med denna
planldggning.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Det befintliga och intilliggande bostadsomradet Norrberg uppfordes i huvudsak pa 1970-talet.
Viss kompletteringsbebyggelse har darefter tillkommit under senare tid. Bebyggelsen utgors av
fristdende villor samt hopbyggda bostdder med garage, sa kallade kedjehus. Fasadmaterial, fa-
sadfarger och sadeltakens takvinklar varierar, framst avseende de friliggande villorna. Villatrad-
gardarna ger ett gront intryck med val utvecklad gronska i form av tradgardstrad, buskar, gras-
mattor och hiackar utmed bostadsgatorna.

De befintliga kedjehusen, som ligger i vastra delen av Norrberg, nagot langre ifran det aktuella

planomradet, ar uppforda i tva vaningar med rott tegel och inslag av traddetaljer runt fonster,
dorrar och takpartier.

Tillkommande bebyggelse

De planerade tillkommande fem bostadshusen ges med fordel olika fargsattning for att anpassas
till den befintlig fristaende villabebyggelsen i Norrberg. Byggnader skall ges kulor i matta farger.
Byggnader skall uppforas med stdende och/eller liggande trifasad. Taklutningar tillats vara
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mellan 22-35 grader. P4 huvudbyggnad tillats frontespis uppforas med en maximal bredd av 4,0
meter.

1]
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Huvudbyggnader far uppforas med tva vaningar till en hogsta byggnadshojd av 6,0 meter.
Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8,5 meter. Vindsvaning far ej anordnas.

For komplementbyggnader tillats en byggnadshojd av 3,0 meter. Hogsta nockhojd for komple-
mentbyggnad ar 4,5 meter.

I==I

—

Vid fastighetsbildning far fastighetsarean inte understiga 810 kvm, det sikerstéller ambitionen
om att utveckla omradet med fem fastigheter da endast fyra fastigheter kan bildas i den s6dra
byggratten samt att den norra kilfastigheten inte kan bilda tva fastigheter.

Storsta byggnadsarea for Huvudbyggnader ar 180 kvm. Storsta bruttoarean for huvudbyggnad
ar 250 kvm. Genom att reglera bebyggelses omfattning pa detta satt mojliggors en flexibilitet i
att kunna bygga 1, 1 1/2 eller 2-planshus. Storsta byggnadsarea féor komplementbyggnader ar 70
kvm per fastighet.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans till annan bostadsfastighet
och minst 2,0 meter fran fastighetsgrans mot allman platsmark. Komplementbyggnad skall pla-
ceras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Uteplats som anordnas i anslutning till bostdderna kan ha behov av bullerskydd i form av bygg-
nadsdel eller lokal bullerskarm.

Pa grund av narheten till sparet behover byggnaderna ytterskal ges ljudisolering och bostader-
nas planlésning behover anpassas med tanke pa buller

FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornldmningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ar attraktivt for bostader da det ligger inom gangavstand fran Sala centrum med
god tillgang till bade kommersiell- och offentlig service samt befintlig kollektivtrafik for ett
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hallbart resande med bade buss (500 m) och jarnvag (1,5 km). Livsmedelsbutik finns beldgen
cirka 1,0 km vaster om planomradet. Forskolor och grundskolor ar beldgna cirka 1,5-2,5 km vés-
ter om planomradet.

TILLGANGLIGHET OCH REKREATION
Hojdsattning for mark inom planomradet ger god tillgianglighet for personer med funktionshin-
der.

Betriffande lek och rekreation finns en befintlig lekplats inom intilliggande bostadsomrade. Di-
rekt norr om planomradet finns titortsnira skogspartier med strévomraden. Oster om planom-
radet finns ridanlaggning med ridskola.

HALSA OCH MIUO

En utredning av omgivningsbuller, daterad 2020-06-01, har tagits fram fér planomradet. Buller-
utredning visar pa hoga bullernivaer fran jarnvagen i séder. Framtida projektering behover sa-
kerstalla att gransvarden for buller, for inomhus- och utomhusmiljo, sakerstills.

Tidigare har klagomal for buller fran betongfabrik pa Fridhem kommit fran boende i Norrberg.
Sedan dess har betongfabriken vidtagit atgarder som kraftigt reducerat buller. Bl.a. kan inte
langre fabrikens maskiner starta utan att forst fabrikens portar stangs.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostdderna skall tillgang finnas till en uteplats dar riktvar-
den for dygnsekvivalent och maximal ljudniva dag/kvall om 50 respektive 70 dBA Kklaras. For
omradet ar ljudniva skapad av spartrafik dimensionerande.

Troligen blir det svart att anordna uteplatser som klarar kravet for maximal ljudniva av 70 dBA
utan atgard.

Det kan vara mojligt att anordna uteplatser med tyst sida genom val av bostadsutformning.
Eventuellt behover uteplats forses med lokal bullerskarm. Uteplatsernas utformning behéver
utredas i samband med bygglovsskedet.

Den maximala ljudnivan nattetid vid fasad blir mycket hog pa grund av narheten till sparet,
uppemot 85 dBA vid fasader mot s6der. Rum fér soémn, vila eller daglig samvaro, fonsterdérrar
och uteluftsdon bor inte placeras mot den mest bullerutsatta sidan mot séder. Mycket god ljud-
isoleringen hos fonster och fasader kommer att kravas for att klara ljudkraven fran spartrafik-
buller inomhus. Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj i projekteringen

Markprover har tagits inom planomradet och analyserats. Marken har nagot forhojda halter av
bly ned till 0,3 meters djup. Tomtmark behéver vara sanerad innan startbesked kan utférdas.

Radon ar ej undersokt. Radonventilation under husgrunder skall stdllas som krav infor startbe-
sked.

SAKERHET

En inledande riskanalys, daterad 2020-06-08, har tagits fram for planomradet kopplat till jarn-
vagen, Dalabanan, som loper soder om planomradet. Utifran analysen bedoms det ej nodvandigt
att genomfora en mer detaljerad analys av identifierade risker eftersom det sammanvagda
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riskbidraget fran olycksrisker forknippade med trafiken pa aktuell jairnvagsstriacka beddms vara
lagt inom planomradet. Framfor allt dr det avstandet fran jarnvagen till aktuellt planomrade som
gor att risknivan bedoms som acceptabel och inte behover nagra ytterligare atgarder eller en
fordjupad analys. Detta grundar sig framst i att omkring 60% procent av det farliga gods som
kan tdnkas transporteras pa jarnvagen, har ett skadeomrade som med god marginal understiger
de 60 meter som ér till planomradets grins. Ovriga transporter som medfor ett lingre skadeom-
rade har sa pass 1ag sannolikhet att intrédffa att bidraget till risknivan kan ses som mycket liten.
Utover detta sa uppfyller planférslaget rekommenderade skyddsavstand. Med grund i dessa re-
sonemang kan slutsatsen dras att trafiken pa Dalabanan utmed aktuell delstracka inte behdver
beaktas vidare i planprocessen. Med hédnsyn till risk sa behdver inga ytterligare restriktioner el-
ler dtgarder tillampas for bebyggelse inom planomradet.

Fragan om att tillskapa skyddsrum for planerade bostader ar ej aktuellt.

GATOR OCH TRAFIK
In- och utfart till planomradet anordnas via Liansvag 843, Langgatan, som gar utmed planomra-
dets sodra grans. Langgatan ar idag lagt trafikerad och gatan utgor inte en led for farligt gods.

Utmed Langgatan, mellan planomradet och centrala Sala finns en gang- och cykelvag. Langs
planomradets vastra grans kan en ny forbindelse till befintlig gdng- och cykelled ordnas.

Gatan inom planomradet kommer att utgoras av Allman plats GATA. Parkering for tillkommande
bostdder ska ske pa egen fastighet.

Framkomlighet for renhallningsfordon sdkras genom anlaggande av en vindplan, med en diame-
ter pa 18 meter, inom planomradet.

Dar infart till omradet ar planerad finns idag en anordnad vag till akermarken for lantbruksma-
skiner. Ny viganslutning till aker kommer anordnas invid den nya infartsvigen.
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TEKNISK FORSORINING - VA, DAG- OCH GRUNDVATTEN, EL, UPPVARMNING, AVFALL

Omradet planeras att inférlivas med det kommunala Va-verksamhetsomradet. Omradet kommer
anslutas till kommunala vatten och spillvattennétet. Dagvatten tas omhand lokalt och avleds via
fordrojningsmagasin till recipient. De dagvattenledningar som anliggs inom omradet blir kom-
munala.

Langs planomradets sodra del, utmed Langgatan, anldggs naturmark. Inom denna naturmark
kan ett fordrojningsmagasin for dagvatten anlidggas. Utover detta anger plankartan att maximal
hardgoringsgrad per fastighet begransas till 50%, aven detta skapar forutsattningar for lokalt
omhdndertagande av dagvatten. Detta sdkerstaller att momentanflodet for dagvatten fran omra-
det inte 6kar efter byggnation.

Avrinningsomradet norr om omradet som avleds via planomradet har ringa storlek. Skydd for
bebyggelse mot skyfall bedoms kunna sidkerstillas genom hojdsattning som skapar flodesvag

runt kvartersmark.
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Tillkomstvatten fran skogs- och bostadsomrade norr om planomradet avbordar till planomrade
via 3st avbordningspunkter, samtliga med anslutning till lokalgata och naturmark.

Omradets gynnsamma topografi ger mojlighet att genom hojdsattning av lokalgata och natur-
mark skapa skydd mot avbordning via bostadsfastigheter.

Hela avrinningsomradet belastar avbordningspunkt vid planomradets sydostra horn.
Area for skogs- och bostadsomrade norr om planomradet har yta av 1,0 ha och genererar vid ett
100 ars 10-min regn 29 m3 och totalt momentanfldéde av 48 1/s.

Grundvatten kan matas i gravd brunn inom omradet. Grundvattennivan ar belagen 2-2,5 meter
under markytan.
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Tillkommande fastigheter planeras att kopplas till den lokala fjarrvarmen samt det lokala el-na-
tet.

For de tillkommande bostdderna planeras konventionell avfallshantering med sopbilar. Omradet
kopplas till intilliggande befintlig miljostation, cirka 200 meter fran planomradet.

KONSEKVENSER

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO
Planens genomférande kommer inte att bidra till risker for natur- och/eller kulturmiljon runtom
planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Isatrabacken for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget beddms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten,
da dagvatten tas omhand lokalt och avleds via fordréjningsmagasin till dagvattennatet langs
Langgatan.

LUFTKVALITET
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte paverkas negativt av planens genomfdrande.

LANDSKAPSBILD OCH STADSBILD

De planerade bostadshusen ges med fordel olika fargsattning for att anpassas till den befintlig
fristdende villabebyggelsen. Bostdderna planeras att utformas med likvardig arkitektonisk ut-
formning kopplat till byggnadshojd, fasadmaterial, takvinklar och fonstersattningar. Intillig-
gande grannfastigheter kommer fa bibehallen utsikt 6ver planomradet vars bebyggelse inte
kommer skymma utsikten tack vare omradets topografi.

In- och utfart till omradet kommer att korsa befintlig GC-vag vilket innebar en 6kad trafikséker-
hetsrisk for oskyddade trafikanter. Overfart kommer ges fri sikt lings GC-vigen.

Den biltrafik som de fem bostdderna genererar bedéms vara marginell och den bedéms inte ut-
gora nagon trafiksdkerhetsrisk for trafikanter pa Langgatan.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO
Planens genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan for kulturmiljon.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
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Tillkommande bebyggelse vantas leda till en 6kad trafikmangd i omradet vilket kan leda till 6kat
buller och minskad sidkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa konsekvenser bedéms dock vara
begransade med avseende pa foreslagna atgarder.

Oversviamningsrisker
Planens genomforande beddms inte medfora nagra 6versvimningsrisker.

Barnkonsekvenser
Planen méjliggor for bostdder dar barn och unga kan bosatta sig i framtiden. Planens lage ger
mojlighet till lek och utforskande i narliggande gronska och i omradets bebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.
Tidplanen ar preliminar.

Genomforda beslut och skeden:
Mars 2023  KSLU, beslut om samrad

Kommande beslut och skeden:

Mars 2023 Samrad

QX 2023 KSLU, beslut om granskning
QX 2023 Granskning

QX 2023 KS-beslut om godkdnnande
QX 2023 KF-beslut om antagande

QX 2023 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan gatu- och parkombyggnad starta och bygglov ges for at-
garder i 6verensstimmelse med detaljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

TIDPLAN UTBYGGNAD

Utbyggnad av gator och belysning, VA-ledningar, Varme- och elférsorjning paborjas efter att de-
taljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allméan platsmark, vatten och avlopp, dagvattenanlagg-
ningar och elnat till fastighetsgréans. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for
dessa.

Huvudmannaskap
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Sala kommun dr huvudman for allman plats i detaljplanen.

PLANKOSTNAD
Da planarkitektarbetet drivs av exploator tas plankostnader ut lI6pande.

MARKFORVARV
Exploator beviljas forvarva marken nar detaljplanen vunnit laga kraft.

ANSLUTNINGAVGIFTER
Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomiska ramar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Mark inom planomradet 4gs av Sala kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsbildning ska ske med detaljplanen som grund. Laimplighet avseende fastigheters ut-
formning provas vid lantmateriforrattningen.

FASTIGHETSPLAN
Fastighetsindelning sker i samband med avstyckning av mark for planomradet.

LEDNINGSRATTER
Inga ledningsédgare har anldggning inom planomrade.

ANSOKAN OM LANTMATERIFORATTNING
Kommunen anséker och bekostar lantmateriférrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

AVTAL

Markanvisningsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatdér. Markanvisningsavtalet
ska upprittas i enlighet med Sala kommuns riktlinjer och godkadnnas i kommunfullmaktige in-
nan detaljplanen antas.

Om initiativ och atgirder i genomforandet forutsatts organiserade och samordnade genom avtal
mellan kommunen och 6vriga berérda anges huvuddragen och om uppgorelse natts. Viktiga av-
talsvillkor anges, till exempel nar och hur atgarder skall ske, till vilken kostnad, vem som skall
betala. Om avtal tecknats om iordningstillande och 6verlatande till kommunen av mark som be-
hovs for allménna platser som alternativ till forordnande enligt 6 kap. 19 § PBL redovisas detta.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av:

Planforfattare: Andreas Karlsson, Finntorpets Bygg och Konsult AB. Medverkande tjdnsteman
har varit Jacob Fredholm, planarkitekt Sala kommun.

Jacob Fredholm Viktor Zakrisson
Planarkitekt Plan- och utvecklingschef
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