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1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS

1.1 HANDLINGAR

Till andringen av detaljplan hor foljande handlingar i samradsskedet:
Planbeskrivning 2026-04-29

Plankarta (Skala 1:1000 A2) 2026-04-29

Plan- och genomférandebeskrivning for DP 4035 Del av Kumla Prastgard
3:8 Fastighetsforteckning 2026-05-26*

Handlingar markerade med * finns inte med pa Sala kommuns hemsida pa
grund av GDPR (behandling av personuppgifter i EU).

1.2 PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning fastslar
anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse, gator,
parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och
exploatdrer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en forandrad markanvandning.

| en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprovning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de forandringar som planen innebar for
en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett stod for
att underlatta tolkning av plankartan. | ett nyligen avgjort rattsfall (HD 2022-12-09
P 266-22, P 270-22, P 272-22) sa har planbeskrivningen i stort fatt en mer
avgorande betydelse hur eventuellt oklara planbestammelser ska tolkas och
tilampas. Planbeskrivningen blir darmed den forklaring, guide till plankartan dar
inkluderade beskrivningar av plankartans bestammelser blir ledande i hur de ska
tolkas och vad som kan medges i den senare bygglovsprocessen.

Genomférandebeskrivningen syftar till att sakerstalla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.
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En andring av en detaljplan gors nar man vill gora mindre férandringar i gallande
detaljplan. En andring ska lasas ihop med underliggande detaljplan for att fa en
komplett bild av vad som galler for platsen. Planandringen avses ersatta delar av
den nu aktuella planen.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen
befinner sig.

Samradstid: 27 maj 2026 — 17 juni 2026

Samrad

1.2.1 BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE

Andringen av detaljplanen handlaggs med ett begransat standardforfarande. Nar
planférslaget berér en atgard av mindre betydelse och samradskretsen ar liten
kan standardférfarandet begransas sa att forslaget godkanns under samradet.
Det ar da inte nddvandigt att genomféra en granskning av planférslaget utan
detaljplanen kan antas direkt efter samradet. For att planférslaget ska ga igenom
ska samtliga sakagare i samradskretsen godkanna planférslaget. Om
samradskretsen godkanner forslaget vid samradet finns det inte fler mojligheter
att lamna synpunkter.

2 DETALJPLANEANDRINGENS SYFTE

2.1 SYFTE

Syftet med andringen av detaljplan ar att tillata aven parhusbebyggelse dar idag
enbart friliggande villor tillats.

Detaljplaneandringen déverensstammer med ursprungligt syfte i DP 4035 Del av
Kumla Prastgard 3:8.

3 BESKRIVNING AV
DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 BAKGRUND

I juli 2012 vann den detaljplan som nu avses andras, Detaljplan for Del av Kumla
Prastgard 3:8, laga kraft. Planens syfte var att skapa ny bostadsbebyggelse pa
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del av fastigheten Kumla Prastgard 3:8, belagen nordvast om Kumla kyrka.
Planen medgav ny bostadsbebyggelse i form av friliggande villor.

Nar planen vunnit laga kraft styckades fastigheten och 6 fastigheter for
bostadsbebyggelse tillskapades. 2015 saldes en fastighet som kort darefter
bebyggdes med en friliggande villa med tillhérande komplementbyggnader.

Sala kommun salde ar 2020 6vriga 5 fastigheter, Kumla Prastgard 3:11, 3:12,
3:14, 3:15 och 3:16, till MB Arkitekthus AB.

| december 2023 inkom en ansdkan om férhandsbesked till bygglovsenheten.
Ansokan gallde att MB Arkitekthus AB ville uppfora 5 parhus pa fastigheterna. |
normalfall avser prévningen av férhandsbesked lokalisering av ny bebyggelse,
men i detta fall har lokaliseringen avgjorts i en detaljplaneprévning. Avsikten var i
stallet att prova det insanda férslaget mot detaljplanens bestammelser och plan-
och genomférandebeskrivningens intentioner av ny bebyggelse.

Bygg- och miljonamndens samlade beddmning var att ett positivt
forhandsbesked kunde lamnas under forutsattning att planerad bebyggelse
anpassades efter omradets topografiska skillnader och att flertalet storre trad
bevarades pa de skogbevuxna fastigheterna, samt att storre variation
tillskapades i farg-, form- och materialval an i det redovisade forslaget. Det
konstaterades att den, i ansdkan om férhandsbesked, foreslagna
fastighetsklyvningen skulle innebara ett antal planavvikelser, men eftersom
fastighetsbildningsfragor inte avgdrs av Bygg- och miljdnamnden sa utgick
handlaggningen endast fran byggnaderna som foreslogs, samt hur de befintliga
fastigheterna sag ut.

Forhandsbeskedet dverklagades till lansstyrelsen. Lansstyrelsen gjorde
bedomningen att de medgivna parhusen inte var forenliga med detaljplanens
bestammelse om friliggande villor och att avvikelsen inte kunde betraktas som
liten eller forenlig med detaljplanens syfte. De upphavde darfor
forhandsbeskedet.

Lansstyrelsens beslut dverklagades till mark och miljddomstolen. Mark- och
miljddomstolen delade lansstyrelsens skal och bedémning att de medgivna
parhusen inom fastigheterna Kumla Prastgard 3:11, 3:12, 3:14, 3:15 och 3:16
inte ar forenliga med detaljplanens bestammelse om friliggande villor. |
domskalet star aven att det av detaljplanen framgar att det finns olika
bestammelser avseende maximal byggnadsyta for huvudbyggnad i ett plan
respektive tva plan och noterar att vind inte har ansetts utgéra en vaning, vilket
hade paverkat bedémningen av om huvudbyggnadernas byggnadsyta ar forenlig
med detaljplanens bestammelse. Mark- och miljddomstolen beslutade i maj 2024
att avsla dverklagandet.

En ansO6kan om andring av detaljplan inkom den 22 augusti 2025 fran MB
arkitekthus AB. Avsikten med planandringen ar att gora forslaget som
presenterades i ansdkan om férhandsbesked planenlig och darmed mojliggéra
for parhusbebyggelse pa fastigheterna.



Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade om ett positivt planbesked for
planandring av Detaljplan fér del av Kumla Prastgard 3:8 vid sammantrade
2025-11-19 (KSLU § 176).

3.2 HELA DETALJPLANEN

Foreslagen parhusbebyggelse innebar lika manga huvudbyggnadskroppar (5
stycken) som féreslogs genom gallande detaljplan, men mindre fastigheter.
Varje huvudbyggnad kommer bli 160 kvm, vilket ar lika stort fotavtryck som tillats
tidigare, men istallet for 1 vaning kommer parhusen ges 1,5 vaningar.
Bestammelse rérande vaningsantal tas bort eftersom Boverket inte
rekommenderar att man reglerar vaningsantal langre. Maximal nockhojd regleras
istallet och satts till 8,5 m vilket innebar att tva vaningar kan uppféras. Det ar vad
som tillats tidigare, men for att folja rekommendationer fran Boverket har nu
begreppet nockhdjd anvants istallet for byggnadshdjd. Planandringens
planomrade skiljer sig fran den ursprungliga planens eftersom andringen endast
ror de fem fastigheter som ags av planintressenten.

Plankarta for detaljplanen som nu avses &ndras, DP 4035 Del av
Kumla Préastgard 3:8. Réd markering visar vilken del av planomréadet
som berérs av dndringen.

Situationsplan som visar planerad
parhusbebyggelse.

Manga bestammelser &r samma som for den ursprungliga planen, éversattning
har behdvts for att folja nu gallande foreskrifter. Under rubriken "Motiv till
detaljplanens regleringar” beskrivs alla tilkommande bestammelser. Har
redogors aven for skillnader mellan vad som tillats idag och vad som tillats enligt
den ursprungliga planen mer ingaende.

Planandringen galler tillsammans med den ursprungliga planen och det ar viktigt
att bada planbeskrivningar lases tillsammans for att fa en helhetsbild av vad som
galler for omradet.



3.3 GENOMFORANDETID

Genomforandetid ar 10 ar (120 manader) fran det att planandringen vunnit laga
kraft.

3.4 ALLMAN PLATS

Andringen av detaljplan omfattar bara kvartersmark. Bestammelser som ror
allman platsmark kommer fortsatt galla enligt den tidigare detaljplanen.

3.4.1 HUVUDMANNASKAP

Sala kommun kommer fortsatt vara huvudman for allman platsmark som
omfattas av den tidigare detaljplanen.

3.5 KVARTERSMARK

Kvartersmarken kommer utgéras av anvandningen B — Bostader. Ovriga
regleringar inom kvartersmarken gors genom egenskapsbestammelser om bland
annat typ av bebyggelse, fastighetsstorlek, markens utnyttjande, nockhdjd,
maximal byggnadsarea osv.

3.6 BEFINTLIGT

Inom géllande detaljplans genomférandetid byggdes omradet ut med kommunal
grusvag med gatubelysning, allmanna dricks- och spillvattenledningar samt
elnat. For de delar av den befintliga detaljplanens planomrade som inte omfattas
av andringen galler fortsatt tidigare planbestammelser.

3.7 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

En andring av detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprattande av en ny plan. | det har fallet
ror planandringen endast ett méjliggérande av parhusbebyggelse pa fastigheter
dar idag bara friliggande villor tillats. Planandringen kommer inte medféra storre
skillnad i exploateringsgrad och den tillater ingen andrad markanvandning. Det
finns i plan- och bygglagen (PBL) ingen uttalad grans for vad som kan goras
inom ramen for andring av detaljplan. Andringen ska dock uppfylla krav som
stalls genom PBL pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen.



4 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

(=21
T frfehihapipapy, s
. Loy c.;1a Mzp Pa?}
Lo d,8000 B 4.4
d, 14500 "o sy

-+

Utklipp fran plankarta for &ndring av detaljplan fér Del av Kumla Préstgard 3:8.

Ny bestammelse Bestammelse | Motivering till ny
fran tidigare bestammelse
DP
ANVANDNING AV
KVARTERSMARK
B Bostader B Friliggande villor | Andras for att méjliggéra
for annan
bostadsbebyggelse.
Genom
utformningsbestammelse
f1 regleras att endast




friliggande smahus eller
parhus tillats.

EE;ENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens
utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

“ Marken far endast forses med komplementbyganad.
+ +

Marken far inte
bebyggas.

Marken far endast
bebyggas med
uthus, uteplats,
garage eller dylikt

Samma bestammelser
som den aldre
detaljplanen men med ny
formulering enligt
bestammelse i Boverkets
plankatalog.

Héjd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta tillatna nockhojd for
huvudbyggnad ar 8,5 m.

Hogsta tillatna
byggnadshojd for
huvudbyggnad ar
7 meter och for
uthus 3 meter.

Oversatt bestammelse
eftersom Boverket inte
rekommenderar att man
anvander sig av
byggnadshdjd langre.

Ny hoégsta nockhojd
motsvarar ungefar ett 2
vaningshus, vilket ar lika
manga vaningar som fick
byggas tidigare.

Vid Oversattning av
bestdammelsen har storst
hansyn tagits till antal
vaningar som tidigare
tillats, inte hogsta tillatna
byggnadshdjd. Detta
eftersom 7 meter i
hogsta tillatna
byggnadshdjd skulle i
nockhdjd kunna innebara
runt 10,5 meter, vilket
motsvarar runt 3
vaningar.

h2 - Hogsta tillatna nockhojd for
komplementbyggnad ar 4 m.

Hogsta tillatna
byggnadshaojd for
huvudbyggnad ar

Oversatt bestammelse
eftersom Boverket inte
rekommenderar att man
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7 meter och for
uthus 3 meter.

anvander sig av
byggnadshdjd langre.

Motsvarar lite mer an
hojden for ett
enkelgarage.

Markreservat fér allmédnnyttiga
dndamal

u1 - Markreservat for

u Marken ska vara

Har omformulerats enligt

allmannyttiga underjordiska tillganglig for formulering i

ledningar. allmanna plankatalogen, ingen
underjordiska skillnad i innebord.
ledningar.

Takvinkel

o1 - Takvinkel fér huvudbyggnad | Huvudbyggnad Ingen andring fran

ska vara mellan 20-34 grader.

ska forses med
sadeltak med
taklutning mellan
20 - 34 grader.

tidigare plan, har getts
beteckning enligt nya
foreskrifter.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar 160
m? per byggnadskropp for
huvudbyggnad.

Storsta tillatna
byggnadsarea ar

210 kvadratmeter.

Maximal
byggnadsyta for
huvudbyggnad i
1 plan ar 160
kvadratmeter, for
2 plan 120
kvadratmeter.
Maximal yta per
uthus 50
kvadratmeter.

Med byggnadsarea
(BYA) menas en
byggnads markavtryck.

Bestammelsen andras
for att mojliggora for
parhus utan att namnvart
paverka mojlig
exploateringsgrad.

Ar formulerat pa sadant
satt att huvudbyggnad
kan ligga pa tva
fastigheter men att den
sammanlagda
byggnadsarean aldrig
kan Gverstiga 160 m2.
Det ar fortfarande mojligt
att bygga en friliggande
villa som &r 160 m2.

Tidigare reglerades total
byggnadsarea for

11




huvudbyggnad och
komplementbyggnader.
Nu ar bestammelserna
uppdelade och
byggnadsarea for
huvudbyggnad
respektive
komplementbyggnader
regleras separat.

Bestammelserna innebar
att total tillaten
byggnadsarea for ett
parhus med varsin
komplementbyggnad blir
160 + 30 + 30= 220 m?
istallet for 210
m?/fastighet som tillats
tidigare. Dock innebar
det endast 110
m?/fastighet om
huvudbyggnad ar
parhus.

Bestammelser som ror
antal tillatna vaningar
och hur byggnadsarea ar
beroende av
vaningsantal tas bort,
eftersom Boverket inte
langre rekommenderar
att vaningsantal regleras.

Det innebar att det nu
kommer vara mojligt att
bygga ett tva vaningar
hogt hus som har en
byggnadsarea pa 160
m?2, nar man tidigare
endast kunde bygga 120
m? om byggnaden var tva
vaningar. Dock tillats da
storre byggnadsarea for
komplementbyggnader.

En annan skillnad i mgjlig
exploateringsgrad ar
andring i bestammelse
rorande minsta tillatna
fastighetsstorlek
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(&ndringen beror pa
mojliggbérandet av
parhusbebyggelse).
Detta antas dock inte
leda till nagon risk for en
mycket storre
exploateringsgrad an vad
som tidigare tillats
eftersom fastigheterna
som foljer ny minsta
mojliga fastighetsstorlek
skulle bli valdigt smala.
Men ocksa pa grund av
bestdammelse om
huvudbyggnads minsta
avstand till
fastighetsgrans vid
friliggande villa samt att
langsida ska vara mot
lokalgata. Kombinationen
av dessa bestammelser
gOr att det inte ar mojligt
att anlagga 160 m?
friliggande villor pa varje
enskild fastighet om de
ar minsta majliga
fastighetsstorlek.

ez - Storsta byggnadsarea ar 30
m? fér komplementbyggnad per
fastighet.

Storsta tillatna
byggnadsarea ar
210 kvadratmeter.
Maximal

Andras i och med att den
bestammelse som ror
byggnadsarea blir olika
bestammelser for

byggnadsyta for komplementbyggnad och
huvudbyggnad i1 | huvudbyggnad.
plan ar 160
kvadratmeter, for 2
plan 120
kvadratmeter.
Maximal yta per
uthus 50
kvadratmeter.
Fastighetsstorlek
d1 700,0 - Minsta e minsta Andras fér att mojliggéra
fastighetsstorlek ar angivet varde | tomtstorlek ar for parhus, men inte for
i m2 1000 fler fastigheter an totalt
kvadratmeter. 10 (idag 5).
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| stallet for begreppet
"tomt” anvands
“fastighet” eftersom
"tomt” inte ar definierat i
PBL.

d2 600,0 - Minsta e minsta Andras fér att mojliggéra

fastighetsstorlek ar angivet varde | tomtstorlek ar for parhus, men inte for

i m? 1000 fler fastigheter an totalt

kvadratmeter. 10 (idag 5).

| stallet for begreppet
"tomt” anvands
"fastighet” eftersom
"tomt” inte ar definierat i
PBL.

ds 1850,0 - Storsta Fanns inte i Planbestammelse laggs

fastighetsstorlek ar angivet varde | tidigare plan. till for att inte mojliggora

i m2. for storre fastigheter an
vad som tillats idag.

d4 1450,0 - Storsta Fanns inte i Planbestammelse laggs

fastighetsstorlek ar angivet varde | tidigare plan. till for att inte mojliggora

i m2, for storre fastigheter an
vad som tillats idag.

ds 650,0 - Minsta e minsta Andras for att mojliggéra

fastighetsstorlek ar angivet varde | tomtstorlek ar for parhus, men inte for

i m? 1000 fler fastigheter an totalt

kvadratmeter. 10(idag 5).

| stallet for begreppet
"tomt” anvands
"fastighet” eftersom
"tomt” inte ar definierat i
PBL.

Utformning

f1 - Endast friliggande smahus
eller parhus

Fanns ej i tidigare
plan, byggnadstyp
reglerades genom
anvandningsbesta
mmelse.

Planbestammelse laggs
till for att mojliggora for
parhus.

f2 - Tak ska vara av réda
takpannor eller rod falsad plat

Tak ska utforas
med rdda
takpannor eller rod
falsad plat. Pa

Ingen andring fran
tidigare plan, har getts
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forutom pa mindre tillbyggnader
dar annat takmaterial tillats.

mindre
tillbyggnader tillats
andra materialval.

beteckning enligt nya
foreskrifter.

f3 - Samtliga fasader ska malas
med matt rdd, gul eller gron farg.

Samtliga fasader
ska malas med
matt rod, gul eller
gron farg.

Ingen andring fran
tidigare plan, har getts
beteckning enligt nya
foreskrifter.

fa - Huvudbyggnad ska forses
med sadeltak. Frontespis och
mindre takkupor far byggas.
Valmat tak tillats ej, For mindre
ut- och tillbyggnad tillats aven
andra takformer sa lange de inte
kommer i konflikt med sadeltaket
och stor upplevelsen av en
sammanhangande takutformning
av traditionell karaktar.

Huvudbyggnad
ska forses med
sadeltak med
taklutning mellan
20 — 34 grader.
Frontespis och
mindre takkupor
far dock byggas.
Valmat tak tillats
ej. For mindre ut-
och tillbyggnad
tillats aven andra
takformer sa
lange de inte
kommer i konflikt
med sadeltaket
och stor
upplevelsen av
en
sammanhangand
e takutformning
av traditionell

Ingen andring fran
tidigare plan, har getts
beteckning enligt nya
foreskrifter.

karaktar.
fs - Huvudbyggnad far inte Huvudbyggnad far | Formuleras om for att
byggas samman med eventuellt inte byggas undvika aldre begrepp.

garage eller annan
komplementbyggnad.

samman med
eventuellt garage
eller uthus.

Ingen andring i betydelse
fran tidigare plan, har
getts beteckning enligt
nya foreskrifter.

fe - Maximal tillaten gavelbredd
for komplementbyggnad ar 6
meter.

Maximal tillaten
gavelbredd for

Formuleras om for att
undvika aldre begrepp.
Ingen andring i betydelse
fran tidigare plan, har
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uthus, garage och
dylikt ar 6 meter.

getts beteckning enligt
nya foreskrifter.

f7 - Takkupa far placeras mot
lokalgata om den sammanslagna
langden av alla takkupor upptar
mindre an 1/3 av takets langd och
om en enskild takkupa har en
maxbredd som ar mindre an 3,2
meter.

Fanns ej i tidigare
plan.

Planbestammelse laggs
till. Bestammelsen f7
sakerstaller att man inte
far bygga takkupor om
dessa tidigare hade
raknats in i
byggnadshdjden, da det
annars hade kunnat
innebara att man far
bygga ett hogre hus an
vad som tidigare var
mojligt.

fs - Komplementbyggnader ska
ha sadel- eller pulpettak.

Pa uthus tillats
bade sadel- och

Har omformulerats for att
inte anvanda det aldre

pulpettak. begreppet "uthus”, ingen
forandring i betydelse.
Placering
p1 - Huvudbyggnad ska placeras | Huvudbyggnad Andring har gjorts for att

minst 4 meter fran
fastighetsgrans om
huvudbyggnad ar friliggande
smahus. Fastighetsgrans far
Overbyggas av huvudbyggnad om
huvudbyggnad ar parhus.

ska placeras
minst 4 meter
fran
fastighetsgrans
och uthus ska
placeras minst 2
meter fran
fastighetsgrans.
Om eventuellt
garage har infart
direkt fran gatan
fordras ett avstand
pa minst 6 meter
fran lokalgata.

mojliggora for parhus.
Om huvudbyggnad i
stallet ar friliggande
smahus galler samma
som forut.

p2 - Komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Om eventuellt
garage har infart direkt fran gatan
fordras ett avstand pa minst 6
meter fran lokalgata.

Huvudbyggnad
ska placeras minst
4 meter fran
fastighetsgrans
och uthus ska
placeras minst 2
meter fran
fastighetsgrans.
Om eventuelit
garage har infart
direkt fran gatan

Ingen andring i betydelse
fran tidigare plan. Har
omformulerats for att inte
anvanda det aldre
begreppet "uthus”, samt
getts beteckning enligt
nya foreskrifter.
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fordras ett
avstand pa minst
6 meter fran
lokalgata.

p3 - Huvudbyggnad ska placeras
med langsida och huvudentré
mot férgardsmark/lokalgata.

Huvudbyggnad
ska placeras med
langsida och
huvudentré mot
forgardsmark/lokal
gata.

Ingen andring fran
tidigare plan, har getts
beteckning enligt nya
foreskrifter.

GENOMFORANDETID

Genomforandetid ar 10 ar (120
manader) 6ver hela planomradet
och bdrjar galla f.r.o.m. laga kraft
datum.

Galler for planandringen.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradets totala areal ar 7558 m2. Samtliga fem fastigheter som berérs av
planandringen ags av planintressenten MB Arkitekthus AB.

Fastighet Areal (m?)
Kumla Prastgard 3:11 1328
Kumla Prastgard 3:12 1420
Kumla Prastgard 3:14 1597
Kumla Prastgard 3:15 1813
Kumla Prastgard 3:16 1400

5.2 ALLMAN OMRADESBESKRIVNING SAMT
LANDSKAPSKAPSBILD

Planomradet ligger i Kumla kyrkby, ungefar 10 km s6der om Sala stad. Platsen
omges av 6ppen jordbruksmark och mindre blandskogspartier med framforallt
tall och bjork. Tidigare 1&g ett mejeri pa platsen, och fortfarande finns tva
byggnader kvar: ett litet torp och en lada.

| en ortsanalys som gjorts for Kumla kyrkby beskrivs att orten karaktariseras av
fyra olika omraden. Omradena samt viktiga malpunkter syns i kartan nedan.

mmmmmm

| den nordvastra delen av byn hittar man
folkhdgskoleomradet Tarna folkhégskola.
Huvudbyggnaden uppfordes
ursprungligen ar 1880 men byggdes
senare om ar 1928 till sitt nuvarande
utseende. Elev och lararbostader byggdes
under 1940-

talet och bar @ Tima folkhsgskola

spar av sin Tarmabadet

tids enkla och ~ ® Bamhemsbacien ! S
sparsmakade =~ ® Kl =~ . l\
arkltekturstll . Klockargirden och Kumla forsamlingshus B
Byggnaderna
ar slatputsade i olika nyanser av gult och

med vitt och gront som accentfarg. Inom det nordéstra omradet hittar man den
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® Hembygdsgirden enligt ortsanalysen.

De fyra omradena som Kumla kyrkby karaktriseras av



gamla mejeribyggnaden langs med den norra delen av Kumlavagen. Inom
omradet har aven byns numera nedlagda affar en gang legat. | omradet ligger
aven utomhusbadet Tarnabadet. Det tredje omradet domineras visuellt av den
ljusa 1300-tals kyrkan som ar belagen pa en kulle omgiven av byns kyrkogard.
Vaster om kyrkan ligger hembygdsgarden med sina knuttimrade hus fran 1700-
talet. | de sddra delarna av omradet hittar man tva skolbyggnader varav den
aldsta idag ar omvandiad till privatbostad medan den yngre anvands som
pastoratbyggnad. Detta omrade ar det storsta bostadsomradet i Kumla kyrkby.
Har skedde en omfattande nybyggnation av villor under aren 1950-1970. De
flesta av husen ar 1-1,5 plansvillor med tillhérande garage och tradgard.
Funktionalistiska enkla och sparsmakade stildrag blandas med 60-talets
formsprak bestadende av mexitegel, betongglas, indragna fasadpartier med
kontrasterande svart eller mérkbrun kulor.

5.3 NATUR OCH FRIYTOR
5.3.1 MARK OCH VEGETATION

Planomradet angransar i 6st till 6ppen hagmark som sluttar mot séder. Norr om
planomradet finns ett parti tallskog och i nordvast lite tatare blandskog med
framforallt tall och bjork.

Strax s6der om planomradet, langs med Folkhdgskolevagen, vaxer en ensidig
bjorkallé som omfattas av generellt biotopskydd.

5.4 BEBYGGELSE
5.4.1 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Intill planomradet finns idag ett friliggande envaningshus med
komplementbyggnader som uppférdes inom den gallande detaljplanen. Det finns
aven en aldre lada, samt ett mindre torp som bada tidigare tillhérde mejeriet som
lag pa platsen. Ladan ligger pa kommunal mark som ar planlagd som Natur och
torpet ligger utanfér den gamla detaljplanen.
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Vy frén Sérvstegn det fril/ggnde séhuset md komp/ementbyggnade som fms pa platsen.

5.5 KOMMUNALA
5.5.1 KOMMUNALA BESLUT

Planbesked fér planédndring av Detaljplan fér del av Kumla Préstgéard 3:8

2025-11-19 (KSLU § 176)

Planuppdrag fér Andring av detaljplan fér del av Kumla Préstgérd 3:8 2026-
1-28 (KSLU § 18)

Godkénnande fér samrad 2026-05-20 (KSLU § 93)

Sérskilt beslut avseende betydande miljépaverkan 2026-05-20 (KSLU § 94)

Kommande beslut i arendet

Godkannande for antagande (KSLU, KS)

Antagande (KF)
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5.5.2 DETALJPLAN

Gallande detaljplan som avses andras, DP 4035 - Del av Kumla Préstgard 3:8,
vann laga kraft i juli 2012 och genomférandetiden gick ut i juli 2022. Planens

syfte ar att skapa ny bostadsbebyggelse pa del av fastigheten Kumla prastgard
3:8, belagen nordvast om Kumla kyrka.

Plan- och genomférandebeskrivningen
anger att ny bostadsbebyggelse ska vara i
form av sex nya villor med tillhérande yta
for uppférande av uthus och garage.

Inom planomradet finns planlagd mark for
friliggande villor (B), lokalgata
(LOKALGATA), naturmark (NATUR) och
transformatorstation (E). Mark finns avsatt
for underjordiska ledningar (U-omrade).

Genom plankartan regleras storsta tillatna
byggnadsarea, hogsta tillatna ‘ 3
byggnadshgjd, avstand huvudbyggnad Planomréde fér DP 4035 Del av Kumla Préstgérd
och 3:8.

komplementbyggnader far
placeras fran
fastighetsgrans, samt att
huvudbyggnad ska
placeras med langsida mot
lokalgata.

Plankartan anger att
garage, forrad och andra
komplementbyggnader
inte far byggas samman
med huvudbyggnaden
utan dessa ska fungera
som separata volymer
med syfte att rama in och
forstarka gardskaraktaren.
Vidare regleras hogsta
tillatna gavelbredd for llustrationsplan fran géllande detaljplan.
komplementbyggnad samt

taktyp, taklutning och fasadfarg.

Plan- och genomférandebeskrivningen rekommenderar att bygga hus med hogre
takhdjd, alternativt forhdjt vaggliv med syfte att ge husen resning och dignitet
samt undvika ett klumpigt utseende.
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Plankarta fran géllande detaljplan DP 4035 Del av Kumla Prastgard 3:8 som nu avses dndras. R6d markering
visar vilka delar som berérs av &ndringen.

5.5.3 OVERSIKTSPLAN
Omradet ar i Oversiktsplan fér Sala kommun 2050 utpekat som
"sammanhangande bostadsbebyggelse”. | anslutning till planomradet finns
utpekat tva majliga utvecklingsomraden for centrumnara bostadsbebyggelse. |
vagledningen for dessa star T . .
bland annat att stor hansyn L O34
ska tas till kulturmiljon kring / i
kyrkan och vid Tarna ' Bionbmii

folkhégskola, samt att ¢ 7
T |- .

landskapsbild och utblickar w ///’, n -
ska beaktas. ////%//( -4
Vidare finns det en generell ,}/ .
vagledning avseende ny ey |
b ' Sl |

ebyggelse [ ) ?. %
utvecklingsorter som sager %% |
att "Ny bebyggelse ska %%% \ O Ungefucigt lanomride
forhalla sig till orten och w |

Omgi Vningen samt dess Omradet &r utpekat som "sammanhéngande bostadsbebyggelse” i
karaktar och kultur- och Oversiktsplan fér Sala kommun 2050.

naturvérden.”
Planandringen beddms dverensstdmma med oOversiktsplanen.
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5.6 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3

KAP. MILJOBALKEN
5.6.1 JORDBRUKSMARK

Planomradet ligger ungefar 25 meter fran betesmark i sydvast. Mellan
planomradet och betesmarken finns mark som ar planlagd som natur.
Betesmarken brukas inte idag.

5.6.2 SKOGSBRUK

Planomradet angransar till produktionsskog i nordvast.

5.7 MILJOKVALITETSNORMER

Miljdkvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljobalkens 5:e kapitel. En
miljdkvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa
hogsta tillatna halt av ett fororenande amne eller hogsta tillatna niva av en
stdrning och finns fér narvarande for olika fororeningar i mark, utomhusluft,
vatten eller miljon i dvrigt.

5.7.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att
uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Gallande utomhusluft har
regeringen utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
luftkvalitetsforordningen (2010:477). Kommunerna ansvarar for att kontrollera
luftkvaliteten for de flesta miljdkvalitetsnormerna. | Sala kommuns kontrollstrategi
for luftkvalitet 2024-2025 ar den sammantagna bedémningen att det finns
forutsattningar for god luftkvalitet i Sala kommun och att det finns fa
verksamheter med betydande luftkvalitetspaverkan.

5.7.2 VATTEN

Planomradet ingar i tillrinningsomrade for grundvattenférekomsten Kumlaasen.
Kumlaasen ligger ungefar 100 meter fran planomradet. Kumlaasen har
statusklassningen God for bade kemisk och kvantitativ status och omfattas av
krav enligt dricksvattenforeskrifterna.

5.7.3 BULLER

Enligt plan- och bygglagen, ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lamplig for andamalet. Buller har en negativ effekt pa manniskors
halsa och livsmiljé. | férordningen om trafikbuller finns riktvarden for buller. | 3§
som galler buller fran spartrafik och vagar star angivet att buller fran trafik inte
bor dverskrida 60 dBa ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad.
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5.8 MILJO
5.8.1 STRANDSKYDD

| plan- och genomférandebeskrivningen for den detaljplan som genom andringen
avses andras, namns att planomradet angransar till ett dike i sydost som
omfattas av strandskydd. Det skulle innebara att en mindre del av planomradet
for planandringen omfattas av detta strandskydd. Diket omfattas dock inte av
nagot strandskydd. Historiska ortofoton visar att ett vattendrag senast fanns har
nagon gang mellan 1960-1975. Sedan 2025 galler inte langre det generella
strandskyddet vid sma insjoar och smala strackor av vattendrag och inte heller
vid vatten som anlagts efter den 30 juni 1975.

Historiskt ortofoto fran ar 1960, bla prick Historiskt ortofoto fran &r 1975, bléprik
markerar diket. markerar diket.

5.8.2 DAGVATTEN

Det finns inga dagvattenledningar inom planomradet. Dagvatten ska
omhandertas lokalt pa respektive fastighet.

5.8.3 BIOTOPSKYDD

| soder, langs med Folkhogskolevagen, i
anslutning till planomradet, vaxer en
ensidig bjorkallé som omfattas av
generellt biotopskydd.

Vy fran Folkhégskolevdgen som visar den ensidiga
bjérkallén.
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5.9 HALSA OCH SAKERHET
5.9.1 RISK FOR RADON

Planomradet ingar, likt stora delar av Sala kommun, i hégriskomrade for radon
enligt kommuntackande radonriskkarta som togs fram 1995. Inga
radonmatningar ar gjorda inom planomradet.

5.9.2 RISK FOR OVERSVAMNING, EROSION, SKRED SAMT RAS

Det finns ingen sarskild risk for versvamning, erosion, skred eller ras inom
planomradet.

5.10 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken beddms i gallande detaljplan vara byggbar men det beskrivs ocksa att
kompletterande geotekniska utredningar bér genomféras fore byggstart for att
utreda grundlaggningsférhallanden for respektive byggnad.

.\.

Jordartskarta éver planomradet visar att marken utgérs av glacial lera (mérkgqul), samt sandig morén (ljusbla
prickad yta).
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5.11 KULTURMILJO
5.11.1 FORNLAMNINGAR

Norr om planomradet finns en fornlamning, vilken utgérs av en hég som ar ca
elva meter bred samt ca en meter hog. Med anledning av fornlamningen gjordes
ar 2007 en sarskild utredning
for att undersdka fastigheten
Kumla Prastgard 3:8 i
samband med Sala kommuns
planer pa att bebygga
markomradet. Utredningen
visade att det inte kravdes
nagra ytterligare antikvariska
atgarder infor den redovisade
exploateringen sa lange inte
marken som ligger norddst
om omradet, vid kand
fornlamning, berdrs.
Fornlamningen norddst om
planomradet skyddas enligt 2
kap. Kulturmiljélagen.

Ortofoto med fornldmning i nérheten av planomradet

5.11.2 KYRKLIGT
KULTURARV

Sydost om planomradet ligger Kumla kyrka. Kumla kyrka byggdes omkring ar
1300 och ersatte d& en aldre kyrka pa platsen. Ar 1482 pryddes kyrkans valv av
Albertus Pictors malningar. Under mitten av 1700-talet férlangdes kyrkan och ett
kraftigt torn med lanternin uppférdes. Kyrkogarden har utvidgats under historiens
gang vilket ar utlasbart ur den aldsta delens murar och senare utvidgningar
omgardade av hackar.

Prastgarden byggdes ar 1886 och byggdes om pa 1950-talet. | anslutning till
kyrkan finns en hembygdsgard med bland annat en timrad parstuga fran 1700-
talet samt mindre bodar med tidigare funktioner sdsom smedja, likbod och
redskapsbod. Kyrkan ligger pa en hojd sett fran planomradet och ddljs av trad.

Kumla kyrka ar ett skyddat kyrkligt kulturminne enligt 4 kap. Kulturmiljélagen.

5.11.3 ARKITEKTONISKT VARDEFULLA KULTURMILJOER OCH
BYGGNADER

Nordvast om planomradet ligger Tarna folkhégskola som bedéms vara en

arkitektoniskt vardefull kulturmiljé. Skolomradet ar enhetligt med byggnaderna

placerade i ett stort, flackt skogsparti omgardat av buskar. Skolomradet

uppfordes mellan 1880-1940 och samtliga byggnader ar malade i ljusgul kulor.
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Huvudbyggnaden stod klar ar 1880 men fick sitt nuvarande utseende med
klassiska detaljer som frontespis, kolonner och vitmalade hérnpilastrar 1928.
Elev- och lararbostader byggdes under 1940-talet. Pa 1950-talet byggdes ett
kommunkontor bredvid skolbyggnaderna.

Térna folkhégskola som ligger nordvést om planomradet.

5.12 TEKNIK
5.12.1 VATTEN OCH AVLOPP

Det finns allmanna dricks- och spillvattenledningar med anslutningsmaéjlighet till
planomradet. Omradet planeras att tas in i verksamhetsomrade for allmant VA.

5.12.2 AVFALL

Avfallshantering i Sala kommun utfors av VafabMiljo. Hamtningsplats for avfall
ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pa kérvagar, vandplatser och
avfallsutrymmen. Avfallshanteringen ska folja kommunens renhallningsordning
och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation 2023” samt kommunens riktlinjer om kallsortering. Fran den 1
januari 2027 ska kommuner ordna fastighetsnara insamling av férpackningar
fran hushall. De avfallsslag som ska hamtas fastighetsnara ar matavfall,
forpackningsavfall och restavfall. Bestammelsen finns i 3 kap. 36

§ avfallsférordningen. Kommuner ska ocksa ordna insamling av skrymmande
forpackningar vid lattillgangliga insamlingsplatser.

Hos kommunens atervinningscentral Aterbruket-Returen 1dmnas sorterat
grovavfall fran hushallen.

5.12.3 VARME, EL OCH BREDBAND

Inom planomradet har Vattenfall utbyggt elnat med anslutningsmaijlighet. Det ar
aven forberett for fiber.
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5.12.4 POSTUTDELNING

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland innebar att det &r Postnord som ska godkanna placering och
standard pa postmottagningsfunktionen. Vid nybyggnation av smahus placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. Fardvagen till
postanordningen ska vara dppen och farbar aret runt for valt fordon.

5.13 SERVICE

Planomradet ligger nara forskola (200 meter), samt Tarna folkhdgskola (400
meter). Narmsta grundskola (F-6) ligger ca 5 kilometer bort i Ransta och narmsta
gymnasium samt hdgstadieskola finns inne i Sala stad. Det finns ett privat
stddboende i Kumla kyrkby som riktar sig till vuxna med psykiska eller
neuropsykiatriska funktionsvariationer. Ovrig véard i form av vardcentral och
tandlakare finns narmast i Sala stad.

5.14 TRAFIK

Inom planomradet finns en kommunal grusvag, Skarvstensvagen, som ansluter
till Folkhégskolevagen och sedermera Kumlavagen som gar genom Kumla
kyrkby. Delar av - : -
Folkhogskolevagen har
begransad bredd, som minst
runt 4 meter och ar som
smalast genom skogspartiet
norr om kyrkan. In till centrala
Sala tar det ca 15 minuter med
bil och buss, till Ransta ca 6
minuter med bil och 10 minuter
med buss. Narmsta
busshallplats ligger ca 5
minuters promenad fran
planomradet.

Sedan ar 2025 finns en gang-
och cykelvag mellan Ransta
och Kumla som gar vidare mot :
Sala. Végar i omradet, réd markering visar planomrédet.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 DETALJPLAN

DP 4035 Del av Kumla Préstgard 3:8. Laga kraft 2012-07-30. Lagras i fysiskt
arkiv och digitalt (www.sala.se) Start > Bygga, bo och miljé > Detaljplaner och
omradesbestammelser > Gallande detaljplaner.

6.1.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sala kommun 2050. Antagen 2023-09-25. Lagras i fysiskt
arkiv och digitalt (www.sala.se) Start > Bygga, bo och miljé > Oversiktsplanering.

6.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

En bedédmning av betydande miljdpaverkan ska utféras for alla detaljplaner.
Beddmningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta planens
karaktaristiska egenskaper, typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska en
undersokning av betydande miljopaverkan utforas, vilket bland annat innebar att
en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap Miljdbalken, ska utarbetas
och redovisas tillsammans med planfoérslaget. Om detaljplanen inte medfér
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

En undersdkning om planandringen kan komma att innebara betydande
miljdpaverkan har tagits fram och skickats for samrad till Lansstyrelsen
Vastmanlands lan.

6.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om att planandringen inte kommer innebara en betydande
miljdpaverkan har tagits av Kommunstyrelsens ledningsutskott 2026-05-20
(KSLU 94).
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7 KONSEKVENSER

7.1 NATUR
7.1.1 GRONOMRADE

Planandringen innebar ingen andring av markanvandning och ytor som idag ar
planlagda som Natur kommer aven fortsattningsvis att vara det. Planandringen
kan komma att innebara att fler manniskor delar pa narliggande naturomraden,
men i och med att 6kningen av antal boende som majliggérs ar begransad och
det finns gott om gronytor i naromradet kan det inte antas paverka i nagon hogre
grad.

7.2 MILJO

7.2.1 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planforslaget beddms vara forenlig med hushallningsbestammelserna enligt kap
3 MB, planomradet ingar inte i nagot av de omraden som omnamns i kap 4 MB.
Forslagets genomforande bedoms inte heller medfora att de gallande
miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 Overskrids.

7.2.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Planandringen bedéms medfdra viss negativ paverkan pa kulturvarden, da den
innebar att en nagot stérre exploateringsgrad tillats vilket paverkar
landskapsbilden. Skillnaden ar dock marginell och faktisk paverkan bedéms bli
liten. Planandringen beddms aven till viss del paverka materiella varden, da en
hogre exploateringsgrad innebar att fler manniskor bor i narhet till betesmarken
och det finns darfor storre risk att den inte gar att bruka som betesmark.
Eftersom avstandet mellan tomtmark och betesmark som minst ar 25 meter,
beddms faktisk paverkan bli liten.

Ett genomférande av den andrade detaljplanen beddms inte medfora betydande
miljdpaverkan eftersom den paverkan som sker pa kulturvarden och materiella
varden ar av mindre omfattning.

Med utgangspunkt fran undersdkningen av betydande miljopaverkan ar
kommunens beddémning att ett genomférande av detaljplaneandringen inte
innebar sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § i Miljdbalken och
att en miljdkonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) inte ar nédvandig. Lansstyrelsen har 2026-04-14 yttrat att de delar
kommunens bedémning (Lst diarienummer 1901-2026).

7.2.3 DAGVATTEN
Dagvatten ska omhandertas lokalt inom varje fastighet.
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7.2.4 BIOTOPSKYDD

Planandringen ror endast kvartersmark och innebar inte en andring av
markanvandning. Den bedéms darfor inte paverka den biotopsskyddade
bjorkallén som ligger utanfér planandringens planomrade. Inga andra
naturvarden har identifierats.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER
7.3.1 LUFT

Planandringen bedodms inte innebara att luftkvalitetsnormerna 6verskrids, varken
for befintliga eller tillkommande bostader i omradet.

7.3.2VATTEN

Planandringen beddéms inte paverka majligheten att folja miljdkvalitetsnormer for
Kumlaéasen.

7.3.3 BULLER

Planandringen beddms inte paverka mdjligheten att félja miljokvalitetsnormer for
buller.

7.4 HALSA OCH SAKERHET
7.4.1 RADON

Ny- och tillbyggnad av bostadshus ska uppféras i radonsakert utférande.

7.4.2 OVERSVAMNING, EROSION, SKRED SAMT RAS

Planandringen beddéms inte innebara nagon 6kad risk for dversvamning, erosion,
skred eller ras.

7.5 KULTURMILJO

Planandringen innebar en nagot hogre exploateringsgrad inom planomradet och
i stallet for att enbart friliggande villor tillats mojliggors aven parhusbebyggelse.
Den 6kade exploateringsgraden samt andringen till parhusbebyggelse kan till
viss del paverka landskapsbilden, men faktisk paverkan bedéms vara liten.

Planandringen galler tillsammans med den ursprungliga planen och det ar viktigt
att bada planbeskrivningar lases tillsammans for att fa en helhetsbild av vad som
galler for omradet, sarskilt nar det kommer till beskrivning av hur ny bebyggelse
ska forhalla sig till narliggande kulturmiljo.

7.6 SOCIALA

7.6.1 BARN

Planandringen bedéms medfdra positiva konsekvenser for barn da den mojliggor
att fler kan bosatta sig i ett naturnara lage med narhet till forskola.
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7.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3

KAP. MILJOBALKEN
7.7.1 JORDBRUKSMARK

| och med en hdgre exploateringsgrad kommer fler manniskor bo i narhet till
betesmarken som ligger 25 meter fran planomradet. Betesmarken brukas inte
idag, men fler manniskor som ar bosatta i narheten kan ha viss paverkan pa
mojligheten att bruka den som betesmark. Tomtmark och betesmarken ligger pa
vardera sida om en 25 meter bred remsa som ar planlagd som Natur. Med
avseende for avstandet, beddéms faktisk paverkan pa betesmarken bli liten.

7.7.2 SKOGSBRUK

Planandringen beddéms inte innebara paverkan av majligheten att bedriva
skogsbruk.

7.8 TRAFIK
7.8.1 MOTORTRAFIK

Planandringen antas medféra en viss 6kning av trafikmangd inom omradet pa
bade Skarvstensvagen och Folkhdgskolevagen. Den 6kade mangden beror pa
att parhusbebyggelse kommer tilldtas dar idag endast friliggande villor tillats. Vid
ungefar 5 resor/dag och bostad blir skillnaden 50 resor istallet for 25.

7.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

| och med trolig 6kad motortrafikmangd minskar sakerheten till viss del for gang-
och cykeltrafikanter som delar vagbana med motortrafik, pa bade
Skarvstensvagen och Folkhdgskolevagen, sarskilt under byggtid. Dock far tas i
beaktan att den huvudsakliga motortrafik som i framtiden kommer réra sig pa
Skarvstensvagen utgors av boende i fastigheterna pa gatan som kommer vara
valbekanta med trafiksituationen. Genom prickmark regleras att bebyggelse inte
far ligga narmare an 2 meter fran Skarvstensvagen, samt att garage med utfart
direkt till Skarvstensvagen inte far ligga narmare an 6 meter, vilket ger
forutsattningar for god sikt.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.1.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

| den nu gallande detaljplanen DP 4035 Del av Kumla Prastgard 3:8, reglerades
att minsta tillatna fastighetsstorlek fick vara 1000 m?. Forslaget till &ndring
reglerar aven storsta tillatna fastighetsstorlek. Genom nya bestammelser som
reglerar fastighetsstorlek mojliggors att befintliga tomter delas i tva.

d1 700,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
d2600,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
ds 1850,0 Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
d4 1450,0 Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
ds 650,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?

8.1.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Genom nya planbestammelser mojliggors att parhus far éverbygga
fastighetsgrans, samt att fastigheter far vara mindre an vad som tillats idag.
Nuvarande fem fastigheter, se bild nedan till vanster, avses styckas enligt
nedanstaende bild till hoger.

A

>z

il v % i Gili

Fastighetsindelning idag med angivna Ungeférliga nya fastighetsindelningar med
storlekar. angivna storlekar.
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8.2 TEKNISKA FRAGOR
8.2.1 VATTEN OCH AVLOPP

Allmanna dricks- och spillvattenledningar med anslutningspunkter finns utbyggt
till planomradet. | och med vantad styckning av fastigheter kan det bli aktuellt
med fler anslutningspunkter. Det finns kapacitet till omradet att ansluta
foreslagna parhus till VA.

Omradet planeras att tas in i verksamhetsomrade for allmant VA.

8.3 EKONOMISKA FRAGOR
8.3.1 PLANAVGIFT

Framtagandet av detaljplanen har debiterats helt via plankostnadsavtal.
Planavgift ska darmed inte debiteras vid framtida bygglov.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplaneandringen har tagits fram av Plan- och utvecklingsenheten i
samarbete med andra kompetenser inom miljé och bygglov pa
samhallsbyggnadskontoret. Planforslaget har ocksa stdmts av med berdrda
kompetenser pa tekniska kontoret.

Marta Dypbukt Emma Oberg
Planarkitekt Planarkitekt

Landskapsarkitekt LAR/MSA

Victor Zakrisson
Planchef

35



Samhallsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten

POSTADRESS: Sala kommun 733 25 Sala
BESOKSADRESS: Stora torget 1 TFN 0224-74 70 00
E-POST kommun.info@sala.se WEBBPLATS www.sala.se



	1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS
	1.1 HANDLINGAR
	1.2 PLANPROCESSEN
	1.2.1 Begränsat standardförfarande


	2 DETALJPLANEändringenS SYFTE
	2.1 SYFTE

	3 BESKRIVNING AV DETALJPLANeändringen
	3.1 Bakgrund
	3.2 HELA DETALJPLANEN
	3.3 GENOMFÖRANDETID
	3.4 ALLMÄN PLATS
	3.4.1 HUVUDMANNASKAP

	3.5 KVARTERSMARK
	3.6 BEFINTLIGT
	3.7 VARFÖR ÄNDRING AV DETALJPLAN VALTS

	4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	4.1 Motiv till regleringar

	5 PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	5.1 AREAL OCH MARKÄGOFÖRHÅLLANDEN
	5.2 ALLMÄN OMRÅDESBESKRIVNING SAMT LANDSKAPSKAPSBILD
	5.3 NATUR OCH FRIYTOR
	5.3.1 Mark och vegetation

	5.4 BEBYGGELSE
	5.4.1 Befintlig bebyggelse

	5.5 KOMMUNALA
	5.5.1 kommunala beslut
	5.5.2 DETALJPLAN
	5.5.3 ÖVERSIKTSPLAN

	5.6 HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJÖBALKEN
	5.6.1 JORDBRUKSMARK
	5.6.2 SKOGSBRUK

	5.7 MILJÖKVALITETSNORMER
	5.7.1 LUFT
	5.7.2 VATTEN
	5.7.3 BULLER

	5.8 MILJÖ
	5.8.1 STRANDSKYDD
	5.8.2 DAGVATTEN
	5.8.3 BIOTOPSKYDD

	5.9 HÄLSA OCH SÄKERHET
	5.9.1 RISK FÖR RADON
	5.9.2 RISK FÖR ÖVERSVÄMNING, EROSION, SKRED SAMT RAS

	5.10 GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN
	5.11 KULTURMILJÖ
	5.11.1 FORNLÄMNINGAR
	5.11.2 KYRKLIGT KULTURARV
	5.11.3 ARKITEKTONISKT VÄRDEFULLA KULTURMILJÖER OCH BYGGNADER

	5.12 TEKNIK
	5.12.1 Vatten och avlopp
	5.12.2 Avfall
	5.12.3 Värme, el och bredbanD
	5.12.4 Postutdelning

	5.13 SERVICE
	5.14 TRAFIK

	6 PLANERINGSUNDERLAG
	6.1 KOMMUNALA
	6.1.1 DETALJPLAN
	6.1.2 ÖVERSIKTSPLAN
	6.1.3 UNDERSÖKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJÖBALKEN (1998:808)
	6.1.4 SÄRSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN


	7 KONSEKVENSER
	7.1 NATUR
	7.1.1 GRÖNOMRÅDE

	7.2 MILJÖ
	7.2.1 Undersökning av betydande miljöpåverkan
	7.2.2 STÄLLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)
	7.2.3 DAGVATTEN
	7.2.4 BIOTOPSKYDD

	7.3 MILJÖKVALITETSNORMER
	7.3.1 LUFT
	Planändringen bedöms inte innebära att luftkvalitetsnormerna överskrids, varken för befintliga eller tillkommande bostäder i området.
	7.3.2 VATTEN
	7.3.3 BULLER

	7.4 HÄLSA OCH SÄKERHET
	7.4.1 RADON
	7.4.2 ÖVERSVÄMNING, EROSION, SKRED SAMT RAS

	7.5 KULTURMILJÖ
	7.6 SOCIALA
	7.6.1 BARN

	7.7 HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJÖBALKEN
	7.7.1 JORDBRUKSMARK
	7.7.2 SKOGSBRUK

	7.8 TRAFIK
	7.8.1 MOTORTRAFIK
	7.8.2 GÅNG- OCH CYKELTRAFIK


	8 GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	8.1 Fastighetsrättsliga frågor
	8.1.1 Fastighetsindelningsbestämmelser
	8.1.2 Förändrad fastighetsindelning

	8.2 Tekniska frågor
	8.2.1 vatten och avlopp

	8.3 Ekonomiska frågor
	8.3.1 Planavgift


	9 Medverkande

