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INLEDNING

Sammanfattning I planomradet mojliggdrs bostadsbebyggelse 1 form av sex nya villor med
tillhérande yta f6r uppférande av uthus och garage. Planen utgar fran ty-
piska kulturhistoriska och lantliga virden i de krav som stills pa utform-
ningen av den nya bebyggelsen. De framtida fastigheterna kommer att
trafikforsorjas via en ny lokalgata och ha en gemensam atervinningsstation
i anslutning till infarten av omradet utmed Folkhégskolevigen.

Planens syfte Planens syfte dr att skapa ny bostadsbebyggelse pa del av fastigheten
Kumla pristgard 3:8, beligen nordvist om Kumla kyrka.

Plandata

Lagesbestamning Planomradet ér beldget i Kumla kyrkby ca 8,5 km séder om Sala tétort.
Det begrinsas i soder och sydvist av vigen till Tarna Folkhégskola, 1 6ster
av Pristgarden, 1 norr av dkermark och i nordvist av ett mindre skogsparti.

Fastigheten har beteckningen Kumla Pristgard 3:8 och dgs idag av Sala

Markagoférhallanden Kommun

""fé'}-r‘nﬁa falkhogskela

-

Y
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Planomradet ligger mellan Tdrna folkhigskola o0 Kumla kyrka.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Miljobeddmning

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunens 6versiktsplan understryker att ny bostadsbebyggelse i forsta
hand ska utformas som smahus med hoga estetiska varden vil anpassade i
firg, form och storlek till platsens férutsattningar. I plan f6r Sala eko-
kommun anges foljande riktlinjer f6r byggande pa landsbygden:

"Utanfor tatorten dr det lampligast att placera ny bebyggelse i anslutning till redan befintli-
ga bebyggelsegrupper dar den utgor en naturlig komplettering. Det dr ocksa viktigt att
undpika jordbruksmark och att placera byggnader i gransomradet mellan skog och dppen
mark, intill befintliga vagar med bevarande av natur och terrangforhallanden. Traditionellt
byggnadsatt och traditionell fargsatining dr att foredra pa landsbygden.”

Omridet ar ¢j tidigare detaljplanelagt.

Om en detaljplans genomférande kan antas medfora betydande miljopa-
verkan (BMP) ska en miljobedomning enligt miljobalkens 6 kap 11 §
genomforas. Inom ramen f6r denna miljobedémning upprittas en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) dir den betydande miljopaverkan identifie-
ras, beskrivs och bedoéms.

Miljébedémningen har foregatts av en behovsbedémning som utférts av
Kommunstyrelsens forvaltning, enheten f6r planering och utveckling.
Enheten anser att ett genomférande av detaljplanen inte innebir betydan-
de miljopaverkan, varfor ingen MKB avses upprattas. Se forslag till beslut i
bilaga till detta dokument.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2011-08-23 § 179 att uppdra
till kommunstyrelsens forvaltning att sinda ut detaljplan f6r del av Kumla
Prastgard 3:8 1 Kumla kyrkby pa samrad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestir till storsta del av 6ppen hagmark som sluttar mot s6-
der dir ett lagt liggande dike utgér omradesgrins. Platsen ar 1 nordost om-
given av ett glesare parti tallskog och i nordvist av ett mer titbevuxet
skogsomrade. Norr om Folkhogskolevigen i sydvist vaxer en enkelsidig
bjorkallé.

Det titare skogsomradet pa fastigheterna i nordvist kommer att glesas ut
for att skapa en successiv 6vergang mellan tomtmark och naturmark.
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Geotekniska forhallanden

Radon

Fornlamningar

Strandskydd

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Det finns inga geotekniska data f6r planomradet. Marken bedéms dock
vara byggbar. Kompletterande geotekniska utredningar bor dock genom-
foras fore byggstart for att utreda grundlaggningsférhallanden for respek-
tive byggnad.

Inga radonmitningar ir gjorda inom planomradet. Ny- och tillbyggnad av
bostadshus skall darfér uppforas i radonsikert utférande.

2007 gjordes en undersékning i omradet av Stiftelsen Kulturmiljovard
Milardalen. Man fann dé en skarvstensvall (alternativt gravhog) 6ster om
planomridet vilken daterades till bronsalder/aldre jarnilder (rapport
2007:67). Hogen betecknas som en fast fornlimning och ar dirmed skyd-
dad av bestimmelser 1 kulturminneslagen.

Utredningen redovisar att antikvariska atgarder inte dr nédvindiga infor
nybyggnation pa platsen inom det omrade dir utredningsgravning genom-
tordes. Skulle det bli aktuellt med markingrepp inom den del dir utred-
ningsgravning inte genomfordes ska kontakt med linsstyrelsen tas.

I angransning till planomradet finns ett dike som ar beldget lings med
omradesgransen i sydost. Detta dike omfattas liksom andra vattenomraden
av det lagstadgade strandskyddet och fodrar i det hir fallet ett skyddsav-
stand pa minst 25 meter till tomtgrins. Strandskyddet kom till pa 1950-
talet for att forhindra Gverexploatering av strinder och bevara allminhe-
tens tillgdng till vattenndra omraden. 1994 utvidgades strandskyddet till att
aven skydda strinder pa grund av deras stora betydelse for den biologiska
mangfalden.

Planomrédet dr idag bebyggt med ett magasin och en vedbod vilka ar res-
ter efter Gvriga lantbruksbyggnader som en gang i tiden tillh6rt ett numera
nedlagt mejeri. Bada byggnaderna ar uppférda i trd med tegelbeklidda
sadeltak. De ar malade med slamfirg vilket ger ett matt och djuprétt in-
tryck.

Norr om planomradet finns en nyrenoverad rodmalad trivilla med ett
tillhérande uthus/garage.
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U’y fran over omraidet.



Ny bebyggelse
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Planomradet ér indelat 1 sex tomter vars area varierar mellan ca 1000-1500
m?. P4 samtliga tomter tillits byggnation av villor i en till tvd vaningar med
tillhérande uthus och garage.

Med st6d ur skriften Hus pa landet, utgiven av Lansstyrelsen 1 Vastman-
lands ldn, har planen utformats for att fora vidare kvaliteter fran den histo-
riska byggnadstraditionen i omradet. Publikationen férmedlar ett férhall-
ningssitt till hur man bor utforma och placera nya byggnader i lantlig mil-
jo. Det handlar till stor del om att féra vidare en arkitektonisk kontinuitet
ddr nya tilligg ses som komplement till befintliga miljéer.

Landsbygdens arkitektur har under ling tid baserats pa ett fatal enkla for-
mer. Byarna i Vistmanland har antingen byggt pa den centralsvenska
gardsformen eller den herrgardsinspirerade planen dir mansgarden flanke-
ras av tva flygelbyggnader. Byggnaderna byggdes enligt principen att varje
funktion pa girden hade sin egen byggnad. Garage och andra uthus inom
planomradet ska dirfor placeras med traditionell gardsformation som ut-
gangspunkt.

Vidare far garage, forradsutrymmen och dylikt inte byggas samman med
huvudbyggnad utan ska fungera som separata volymer med syfte att rama
in och forstirka gardskaraktiren. Huvudbyggnadens lingsida och huvud-
entré ska vara orienterad mot gata och forgardsmark i syfte att tydliggora
och aktivera gardsrummet och kopplingen till husen pa andra sidan gatan.

Vid nybyggnation bor nya byggnader utformas sa att skalan och propor-
tionerna limpar sig f6r omgivningen. Ett dldre lantligt envaningshus ar
oftast dubbelt sa brett som hégt och ett tvavaningshus ér ofta lika brett
som hogt. For att ta tillvara pa nimnd kvalitet rekommenderas dirfor att
bygga hus med hogre takhojd alternativt f6rhojt viggliv. Syftet dr att und-
vika ett klumpigt utseende och istillet ge huset mer resning och dignitet.

Hijdbredd forballande i traditionell bebyggelse, (Hus pa landet, 2004, 5.45)
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Storsta tillatna byggnadsyta per fastighet dr 210 kvm. Maximal byggnadsyta
for huvudbyggnad i ett plan dr 160 kvm och f6r huvudbyggnad i tva plan
120 kvm. Maximal yta per uthus dr 50 kvm.

Hogsta tillatna byggnadshdjd f6r huvudbyggnad dr 7 meter och 3 meter
for uthus/garage eller dylikt. Maximal gavelbredd f6r uthus/garage eller
dylikt dr 6 meter.

Llustrationsplan dver omradet. Hijdkurva per stigning dar 0,5 m.

Planomradet ér beldget pa en hojdrygg i ett Sppet landskap. Nya byggna-
der far stéd 1 befintlig vegetation norr om planomradet. Nya byggnader
ska uppféras 1 matt r6d, gul eller gron firg. Takmaterial pa samtliga bygg-
nader ska vara r6da takpannor alternativt rédfalsad plat men pa mindre
tillbyggnader sisom altantak tillits dven andra takmaterial.

Huvudbyggnad ska i huvudsak férses med sadeltak, dir taklutningen tillats
ligga mellan 20-34 grader. Frontespis och takkupor far dock byggas men
valmat och/eller brutet tak tillits ej. F6r mindre ut- och tillbygenad tilldts
dven andra takutformningar sa linge de inte kommer i konflikt med sadel-
taket och stér upplevelsen av en sammanhingande takutformning av tradi-
tionell karaktar. Pa uthus, garage eller dylikt tillits bade sadel- och pulpet-
tak.
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Tillganglighet

Friytor

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- och
mopedtrafik

Den rodstreckade linjen visar fornlimningens skyddsomride.

I planomradets nord&stra del angrinsar tva tomter till markerad fornlim-
ning, benamnd skirvhég (se ovan).

Planomradets marknivaer dr sidana att goda fOrutsittningar finns for att
god tillginglighet ska kunna uppnas inom fastigheterna. Tillgiangligheten
for funktionshindrade inom omradet ska vara god och tillginglighetsnor-
mer foljas.

Omradet ligger vackert belidget med ett mindre skogsparti i norr och vister
dir méjlighet f6r lek och rekreation finns. En mindre yta sparas ocksa i
soder dar frukttriad foreslas planteras pd naturtomt.

Befintligt vignit kommer nyttjas for att na bostadsomradet. En mindre
lokalgata kommer att skapas fOr att nd de nya bostadstomterna. Ett slipp
mellan tomterna 1 6st gors for att mojliggéra for en gangforbindelse mel-
lan lokalgatan och skogsomradet i Oster.



- Planbeskrivning for del av Kumla Prastgard 3:8, Kumla kyrkby, Sala - 9(11)

Belysning
Parkering

Kollektivtrafik

Namnforslag pa vagar, och
kvarter

Storningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Uppvarmning
El

Avfall

Bredband

Belysningspunkter kommer att anordnas efter lokalgata.
All parkering av bil och cykel sker pa egen tomtplats.

Nirmaste busshallplats finns i borjan pa Folkhogskolevigen, nordost om
Kumla kyrka. Avstandet dit 4r ca 350 m.

Den nya vigen som anliggs ges namnet Skirvstensvigen vilket liggs in pa
plankartan. Omradet ges namnet Pristhagen.

Trafiken pd Folkhogskolevigen understiger 500 fordon/drsmedeldygn.
Med detta liga trafikflode behovs dirfor ingen hinsyn tas till eventuella
bullerstérningar inom planomradet.

Fastigheterna planeras att anslutas till kommunala vatten- och avloppsled-
ningar direkt Gster om planomradet.

Dagvattnet omhindertas lokalt.

Enskilda anliggningar f6r virme ska installeras i bostidderna.

En ny transformatorstation byggs lings med folkhogskolevagen.

Planen medger gemensamma sopsorteringskar]l utmed Folkhégskolevigen
1 sydvist.

Bredband férbereds genom att tomror grivs ner i lokalgatan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplan

Ansvarsfordelning /
Huvudmannaskap

Uppskattad tidplan fér
genomfbrande

Detaljplanen bedrivs med enkelt planférfarande under kommunstyrelsen.
Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beridknade tid-
punkter for olika beslut.

Sep 2011 - Kommunstyrelsen arbetsutskott (KSAU), beslut om samrad
Okt 2011 - Samrad i 3 veckor
Feb 2012 - Kommunstyrelsen (KS), beslut om antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre veckor
efter justeringen av kommunstyrelsen protokoll.

Genomférandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Sala kommun dr huvudman f6r allmin plats inom omradet.

Sala kommun ansvarar f6r planliggning, anliggning av gata och allmin
platsmark, fastighetsbildning och forsiljning av tomter.

Markigaren har ansvar f6r anldggnings- och byggnadsarbeten inom kvar-
tersmark.

Fastighetsbildning paborjas varen 2012.

Tomtforsiljning hésten 2012.

Anlidgening av lokalgatan beriknas vara klar till sommaren 2012 med grus-
korbana.

VA-ledningar kommer byggas ut under sommaren 2012. I samband med
detta kommer Vattenfall att ges mojlighet att samférligga el-ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ledningsratt

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen ger underlag f6r lantmiteriférrittning och bildandet av nya
fastigheter.

Sala kommun bekostar och genomfér forrittningen kommunal VA-
ledning och el-ledning genom kvartersmark tryggas genom ledningsritt.

For att genomfora detaljplanen uppstar exploateringskostnader for an-
liggning av ny lokalgata. Virdet av tomterna som tillskapas bedéms upp-
viga kostnaderna.

Anlidgeningsavgift for VA kommer att debiteras fastighetsdgare enligt gil-
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lande VA-taxa.

Telenit anslutes till respektive fastighet efter sdrskilt avtal mellan fastig-
hetsidgare/byggherre och bekostas av fastighetsigare/byggherre.

Elnit anslutes till respektive fastighet bekostas av fastighetsiga-
re/byggherre.

Planavgiften tas ut 1 samband med bygglovet enligt gillande plantaxa.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar En geoteknisk utredning bor utféras fore grundliggning senast i samband
med byggprojektering och bekostas av byggherren.

De tekniska utredningar som krivs f6r bygglov/startbesked och genomfo-
rande bekostas av byggherren.

Therese Nyberg Kicki S6derback Anders Dahlberg Ha&kan Svard
Planarkitekt Planarkitekt Markingenjor Planerings- och utvecklingschef
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