Byggai staden

Om du vill bygga inom planbestamt omrade sa finns det en del att
tanka pa. En detalj-, stads- eller byggnadsplan bestammer eller
reglerar i huvuddrag vad som far byggas, alltsd omradets
anvandningsomrade. Hur stor yta som byggas pa varje fastighet.
Samt mycket mer. | denna skrift informerar vi om: Férhandsbesked,
Bygglov, Bygganmaélan och Varmepump

Forhandsbesked

Forhandsbeskedets uppgift ar att ge fastighetsagaren/byggaren trygghet sa
hon/han vagar lagga ner pengar pa forprojektering innan bygglov har
lAmnats.

Forhandsbesked inom planbestamt omrade &r en lokaliseringsprovning dar
bygg- och miljonamnden i Sala, BMN och Milj6- och byggnamnden i Heby,
MBN tar stallning till om just din drémvilla passar in i omradet. Har tolkar
namnden om planen medger placeringen, antalet vaningar, byggnadsytan
med mera. Helt enkelt om alla 6nskemal som fastighetsagaren/byggaren
har klarar en prévning utifran planen. Nar namnden har [amnat ett "positivt
forhandsbesked” sa ar namnden under tva ars tid bunden att bevilja
bygglov pa den platsen under férutsattning att sokanden foljer villkoren i
forhandsbeskedet.

De handlingar som behovs for en provning ar; skriftlig anstkan, karta med
tiltankt tomt inritad och en beskrivning av byggprojektet.

Bygglov och bygganmalan

Inom planbestamt omrade kravs i princip alltid bade bygglov och
bygganmalan vid nybyggnad, tilloyggnad och ombyggnad. Medan t. ex
installation av eldstad ofta bara kréaver bygganmalan.

| bygglovet provar namnden om de énskemal byggherren har klarar en
proévning utifran vad planen reglerar. Man granskar bestammelserna i
planen och dar bedémer om byggnationen ar planenlig eller inte.

| bygganmalan sékerstélls att de tekniska krav som stélls pa byggnaden blir
uppfyllda. Byggherren, den som later bygga nagot, ar ytterst ansvarig och
utser oftast en kvalitetsansvarig till sin hjalp, en person som &r bygg- och
lagkunnig. Byggherren och en kvalitetsansvarig kommer till ett byggsamrad
dar de tekniska kraven gas igenom t.ex. grundlaggning och stomme. Beslut
om kontrollplan och samradsprotokoll ska vara fattat innan byggstart.

Exempel pa vad en detaljplan kan reglera och styra:

Detta och mycket mer styrs och regleras i en plan

e Anvandningsomrade, t. ex endast Bostader

e Antalet tillatna vaningar, t. ex endast ett Plan, men att aven vind far
inredas sa att en och en halvplanshus aven far byggas

e Taklutning, t. ex minsta tillatna taklutning 17 grader och hdgsta tillatna
taklutning 34 grader

e Vart sa kallad prickmark finns. Alltsa sddan mark som inte far bebyggas
av olika orsaker

e Tilldten Byggratt. Allts& hur stor yta av fastigheten som far bebyggas, t. ex
200 kvm. (Observera att i byggratten raknas bostadshus, garage, uthus
over 15 kvm, ska&rmtak 6ver 15 kvm t. ex carport och altan med tak.
Séledes finns i manga fall inte mycket yta kvar i byggratten att géra
tillbyggnader pd).

e | vissa planer styrs val av farg till fasaden

e | andra planer kan takmaterialet vara forbestamt

Atgarder som inte kraver bygglov, bygganmalan fér en- och
tvabostadshus

e Uppfdra s.k. friggebod om maximalt 15kvm.

e Uppfora skarmtak om maximalt 15kvm pa fastigheten

 Byte av fasad- eller takbekladnad (far ej andra byggnadens karaktar)

Varmepump

Innan man installerar en vArmepump med utvinning av varme ur mark,
ytvatten eller grundvatten kravs en anmalan till bygg- och
milj6forvaltningen. Syftet med anmalan &r att myndigheten ska fa mojlighet
att kontrollera vilka kemikalier som nyttjas i virmepumpen och i
kollektorslangen. Utéver det sa kontrolleras bland annat skyddsavstand till
vattentakter, enskilt avlopp och andra kansliga omraden.

Planavgift
Planavgift utgar inom detaljplan omrade. Alltsa planer gjorda 1987 och
senare. Planavgiften tas ut av planenheterna i de respektive kommunerna.



Kostnader

Forhandsbesked ca 1100 kr
Nybyggnadskarta (tomt, ca 1000 kvm) ca 3500 kr
Bygglov (ex. enplanshus 150 kvm + garage 40 kvm) ca 5800 kr

Bygganmalan (ex. enplanshus 150 kvm + garage 40 kvm) ca 6500 kr
(Kostnad for bygglov och bygganmalan ar beroende av ytan.)
Planavgift (ex. enplanshus 150 kvm + garage 40 kvm) ca 18200 kr

Anmalan om varmepump <100 kW, 900 kr

BYGGA | STADEN

(Inom planbestamt omrade)

Ring eller skicka ett e-postbrev och fraga vad som galler for dig!

Vid fragor kontakta:

e Stadsarkitekt e Expedition
Dan-Ola Norberg, tfn 0224-552 40  tfn 0224-553 31, 552 41

e Bygglov/Bygganmalan e Varmepump
Byggenheten, tfn 0224-551 18 Miljdenheten, tfn 0224-559 34
Byggenheten, tfn 0224-552 53 Miljdenheten, tfn 0224-553 33

Byggenheten, tfn 0224-552 46

Byggenheten, tfn 0224-552 44

Byggenheten, tfn 0224-559 37 e Strandskydd
Byggenheten, tfn 0224-552 43 Kommunekolog, tfn 0224-553 35

Bygg- och miljoforvaltningen SALA-HEBY
Box 304, 733 25 Sala
e-post byggmiljo@sala.se

Information fran Bygg- och miljéforvaltningen SALA-HEBY
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